TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO NAM PINH 8éc IEp - Tu do - Hinh phdc
TINH NAM PINH

Ban an so: 19/2019/KDTM-ST
Ngay: 06-12-2019
V/V tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NAM PINH, TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so thdm gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Téng Thi Kim Phuong
Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Triéu Vin Gian

Ba Vuong Thi Minh Téan

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Vin Kién — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh
tham gia phién tda: Ba Vii Ngoc Thu - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 12 nim 2019, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Nam Binh,
tinh Nam Dinh xét xir so tham cong khai vu &n kinh doanh thuwong mai thu 1y sb
07/2019/TLST-KDTM ngay 31 thang 5 nim 2019 vé “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 07/2019/QDXXST-KDTM ngay 28-10-
2019, Quyét dinh hoan phién toa s6 21/2019/QDST-KDTM ngay 13 thang 11 nim
2019 va Quyét dinh hoan phién toa s6 23/2019/QDST-KDTM ngay 29 thang 11 nim
2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang C; dia chi: S6 nha 108 phé Tran Hung Pao,
phuong Ctra Nam, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi; ngudi dai dién theo phap
luat: Ong Lé Pirc Tho - chirc vu: Chu tich Hoi dong quén tri; nguoi dai dién theo
iy quyén: Ba Vii Thi Hong Nhung - chitc vu: Phé giam ddc chi nhanh thanh phd
Nam Dinh (theo vin ban ty quyén s 843/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 16-11-2018).
Co6 mat.

- Bi don: Cong ty CP 19; dia chi: S6 281 (s6 cii 88) duong Thai Binh,
phuong Loc Ha, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh; nguoi dai dién theo phap
luat: Ba Nguyén Thi Huong — chtrc vy: Chu tich hoi déng quan tri. CO mat.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don (Cong ty CP 19):

1. C)ng Vy Van Minh - Luat su Cong ty luat Evernew thudoc Poan Luat su
thanh pho Ha Noi. Co mat.

2. Ong Pam Tung Anh - Luat su Cong ty luat Evernew thudc Poan Luat su
thanh pho Ha N6i. Vang mat khdng co ly do.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cuyc quan ly thi truong tinh Nam DPinh; dia chi: S6 31 duong Vi Xuyén,
phudng Vi Xuyén, thanh phd Nam Binh, tinh Nam Dinh. Ngudi dai dién theo phap
luat: Ong b6 Puc Puong — chic vu: Quyén cuc trudng; Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Nguyén Trung Thanh — chtc vu: Quyén d6i truong Poi quan 1y thi
truong s 1. CO mit.

2. Cong ty cd phf?m dich vu bdo v¢ Nam Hoang; dia chi: S6 281 duong Thai
Binh, phuong Loc Ha, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh; Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Nguyén Manh Hoa — chire vy: Giam ddc. Vang mat.

3. Cong ty trach nhi€ém hitu han Bdo Long Nam Dinh; dia chi: S nha 69
duong Tran Thanh Tong, phuong Théng Nhat, thanh phd Nam Pinh, tinh Nam
Pinh. Nguoi dai dién theo phap luat: ba Pham Thi Hao - chtrc vu: Giam déc. Ving
mat.

4. Cong ty cd phan san xuét vat liéu va xdy dung Thanh Binh; Dia chi: S6
6/10/265 duong Truong Chinh, phudng Quang Trung, thanh phdé Nam Dinh, tinh
Nam Dinh. Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Tran Thi Nguyét — chirc vu: Giam
dbc. C6 mit.

5. Cong ty c6 phan thuong mai va dich vu Hoa An; Dia chi: S6 474 duong
Truong Chinh, phuong Vi Xuyén, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam DPinh. Nguo1 dai
dién theo phap luat: C)ng Pham Ngoc Loi — chtrc vu: Giam ddc. Véng mat.

6. Cong ty c6 phan in Hai Hung; Pia chi: S6 413 duong Tran Huy Liéu,
phuong Van Miéu, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh; Nguoi dai dién theo
phap luat: ong Pham Manh Thudng — chire vu: Giam dbc. Vang mit.

7. Cong ty trach nhiém hitu han Thanh Son; Dija chi: S6 nha 303 duong
Truong Chinh, phuong Quang Trung, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam DPinh; Ngudi
dai dién theo phap luat: Ba Vi Thi Thanh Thuy — chtrc vu: Gidm ddce. Véng mat.

8. Ba Tran Thi Nguyét, sinh nim 1956 (Nguyén giam dbc xi nghiép
Coposite thugc Cong ty CP 19): noi cu tra: S6 6/10/265 duong Truong Chinh,
phuong Quang Trung, thanh phé Nam Pinh, tinh Nam Dinh. Cé mit.

9. Ong Nguyén Puc Tho; noi cu tra: S6 1/283 duong Thai Binh, phuong
Ldc Ha, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh. meg mat.



10. Ba Nguyén Thi Hang; noi cu tra: S6 4/283 duong Thai Binh, phudng
Loc Ha, thanh pho Nam Dinh, tinh Nam Dinh. V:fmg mat.

11. Chi Tran Hong Nhung; noi cu tra: S6 4/283 duong Thai Binh, phuong
Ldc Ha, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh. Véng mat.

12. Chi Tran Thay Ha; noi cu tra: S6 4/283 duong Thai Binh, phudng Loc
Ha, thanh ph6 Nam Dinh. Vang mat.

13. Chi Truong Thi Lan Anh; noi cu tra: S6 6/283 duong Thai Binh, phudng
Loc Ha, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh. V:fmg mat.

14. Chi Truong Thi Ha; noi cu tra: S6 7/283 dudong Thai Binh, phuong Loc
Ha, thanh phé Nam DPinh, tinh Nam Dinh. Véng mat.

15. Chi Nguyén Thi Lan; noi cu tri: S6 8/283 dudng Thai Binh, phuong Loc
Ha, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh. Véng mat.

16. Anh Tran Hitu Thudn; noi cu tra: S6 9/283 duong Thai Binh, phudng
Loc Ha, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh. Vrfmg mat.

17. Ong Tran Minh Phuong; noi cu tra: S6 12/283 duong Thai Binh,
phuong Loc Ha, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh. Véng mat.

18. Chi Nguyén Thi Van Anh; noi cu tri: SO 17/283 duong Thai Binh,
phuong Loc Ha, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh. Véng mat.

19. Anh Tran Quang Minh; noi cu tra: S6 17/283 duong Thai Binh, phudng
Loc Ha, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh. Véng mat.

20. Ong Nguyén Chi Hai; noi cu tra: SO 18/283 duong Thai Binh, phuong
Loc Ha, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh. Véng mat.

21. Ba Nguyén Thi Thu Hién; noi cu trd: S6 18/283 dudng Thai Binh,
phuong Loc Ha, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh. V:fmg mat.

22. Chi Nguyén Hién Mai; noi cu tri: S6 18/283 duong Thai Binh, phuong
Loc Ha, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh. Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién dé ngay 24-5-2019, cac 10i khai trong qua trinh giai
quyét vu 4n VA tai phién tda so tham, ngudi dai dién theo iy quyén cta nguyén don
trinh bay: Ngan hang C va Cong ty CP 19 da ky hai hop dong tin dung va qué trinh
thuc hién hop dong nhu sau:

- Hop dong tin dung s6 2908/2014-HDTD/NHCT382-COMA 19 ngay 29-8-
2014 va vian ban sia d6i bo sung hop dong tin dung 2908/2014/HDTD-
SDDBS01/NHCT382-COMA 19 ngay 06-02-2015. S tién vay vbn 4.650.000.000
d6ng, thoi han vay 10 thang. Muc dich vay von dé bo sung vén luu dong thi cong
hang muc cong trinh: Phan méng va ting ngdm Trung tim giao dich céng nghé



thuong xuyén — Ha Noi (Theo hop dong thi cong xay lap s6 214/2014/HPXL ky
ngay 25- 7-2014 giita Cong ty c¢b phan xay lap va san xuat cong nghiép va Cong ty
CP 19).

- Hop dong tin dung sé 2601/2015-HDTD/NHCT382-COMA 19 ngay 26-
01-2015 va vian ban sira d6i bd sung hop dong tin dung 2601/2015/HDTD-
SDDBS01/NHCT382-COMA 19 ngay 06-02-2015. S6 tién vay von 3.000.000.000
ddng, thoi han vay 10 thang. Muc dich vay von dé bd sung vén luu dong thi cong
hang muc cong trinh: Phan than cta nha hoi nghi thudc goi thau sé 01: Xay lip
cong trinh Trung tAm hoi nghi va trung tdm bdi dudng chinh tri huyén Thai Thuy,
tinh Thai Binh (Theo hop dong thi cong xay lap s6 09/2014/HD-KD ky ngay 20-
12-2014 giita Cong ty cd phan xay lap Thanh Nam va Cong ty CP 19).

- Hai hop ddng tin dung cuing théa thuan cac diéu khoan co ban nhu sau:

+ Lai suat cho vay cua khoan no 13 13i suit dugc ghi trén timg gidy nhan no,
dugc xac dinh dugc diéu chinh theo céc quy dinh: Lai suat cho vay duoc diéu
chinh ngén nhat mot thang mot lan; 13i suét cho vay s€ duoc xdc dinh vao mot
ngay cu thé va s& ap dung ngan nhat trong vong mot thang ké tir ngay xac dinh 13i
suat do cho tat ca cac khoan no dugc giai ngan hodc dang con du ng sau ngay xac
dinh 13i suat d6. Ngay xac dinh 1ai suat dau tién 1a ngay giai ngan dau tién. Ngay
xéac dinh 13i suat tiép theo 1a ngay 25 hang thang hodc ngay lam viéc lién ké trudc
d6 néu ngay 25 khong phai ngay lam viéc; sau ngay xac dinh 13i suat néu 13i suét
cho vay c6 sy thay ddi so véi 13i suat cho vay dang ap dung, bén cho vay thong bao
lai suat cho bén vay. Lai suit cho vay bang ldi suit co s cong bién d6 nhung
khong thap hon san 13i suat caa Ngan hang C quy dinh trong timg thoi ky; 11 suat
co sé duoc xac dinh bang 13i suat huy dong tiét kiém tra 13i sau ky han 12 thang
cong chi phi huy dong vén ting thém...

+ Lai suat phat no goc qua han: bang 50% lai suat cho vay trong han.

+ Thoi diém tra géc vao ngay tra ng ghi trén Giay nhan ng hoac thoi diém
khac theo sy thda thuan bang van ban gitra cac bén.

+ Thoi diém tra 13i: thanh toan 13i vay trong han va 1ai phat no géc qua han
dinh ky mot thang mot 1an. Ky han thanh toan 13i dau tién tir ngay giai ngan dau
tién cho dén ngiy thanh toan 13i cia thang cudi cung cua ky han thanh toan lai.
Thanh toan 14i vao ngay 25 hang thang hodc ngay lam viéc tiép theo dau tién néu
ngay 25 khong phai ngay lam viéc.

- Qué trinh thuc hién hop dong:

Theo hop ddng tin dung s6 2908/2014-HDTD/NHCT382-COMA 19 ngay
29-8-2014 Ngan hang C giai ngan va Cong ty CP 19 d3a c6 Gidy nhan no sb 01
ngay 29-8-2014 1a 2.000.000.000 dong; Gidy nhan ng sd 02 ngay 29-8-2014 la
2.000.000.000 dong; Gidy nhan no sd 03 ngay 04-9-2014 1a 650.000.000 dong.
Pén ngay 10-01-2016 Cong ty CP 19 di thanh toan ng 2.000.000.000 déng gdc va



146.767.360 dong 1ai. Pén ngay 06-12-2019 Cong ty CP 19 con no Ngan hang
theo hop dong nay 1a no gbc 2.650.000.000 dong, 1di trong han 1a 1.202.224.028
d6ng va 13i phat ng gbc qué han 13 501.863.056 dong.

Theo Hop dong tin dung sé 2601/2015-HDTD/NHCT382-COMA 19 ngay
26-01-2015 Ngan hang C giai ngan va Cong ty CP 19 di c6 Gidy nhan no s 01
ngay 26-01-2015 1a 2.000.000.000 dong; Gidy nhan ng s6 02 ngay 27-01-2015 la
1.000.000.000 déng Pén ngay 10-01-2016 Cong ty CP 19 di thanh toan no
500.000.000 ddng goc va 45.652.778 dong 1. Ngay 17- 10 2019 Cong ty CP 19 da
thanh toan ng 2.250.000.000 dong, dugc trir vao tién no gdc. Den ngay 06-12-2019
Cong ty CP 19 con ng Ngan hang theo hop dong nay 1a ng gbe 250.000.000 dong,
141 trong han 1.286.138.889 ddng va 14i phat ng gbc qua han 1a 531.840.278 dong.

Tai san bao dam cho hai khoan vay theo hop dong thé chip sb
25032013/HDTC ngay 25-3-2013 va vin ban sira d6i, bd sung hop dong thé chap
tai san s6 25032013/HDTC 1an 1 ngay 12-11-2013 cuy thé: Tai san thé chap 1a toan
b0 tai san gén lién voi dat tai 02 thira dat co dia chi: xa Loc Ha, thanh phé Nam
Pinh, tinh Nam Pinh (nay 1 dudng Thai Binh, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam
Pinh). Gidy to tai san thé chap: Gidy ching nhan QSDD s6 P484265, vio sb cap
gidy chtng nhan sé6 T00070 QSDPH/502QDUB-T2003 va Gidy ching nhan QSDD
s6 P484264, vao s6 cap gidy chimg nhan sé T00069 QSDD/503QDPUB-T2003 do
UBND tinh Nam Pinh cap ngay 04-3-2003. Sau khi Céng ty CP 19 tra dugc s no
gbc 2.250.000.000 dong vao ngay 17-10-2019, Ngan hang da thuc hién viée giai
chap tai san thé chap d6i vai tai san gan lién vai dat theo Gidy chimg nhan QSDD
s6 P484264, vao s6 cap gidy chimg nhan s6 T00069 QSDD/503QPUB-T2003 do
UBND tinh Nam Dinh c4p ngay 04-3-2003. Tai san dam bao cho khoan vay theo
van ban stra d6i, bd sung hop dong thé chdp tai san gin lién véi dat sd
25032013/HDTC lan 2, 1an 3 ngay 17-10-2019 1a: Toan bo tai san gan lién véi dat
tai thira dat c6 dia chi: x Loc Ha, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh (nay la
duong Théi Binh, thanh phd Nam Dinh, tinh Nam Pinh). Gidy to tai san thé chap:
Gidy chung nhan QSDD s6 P484265, vao sd cip gidy ching nhan sé6 T00070
QSDP/502QDUB-T2003. Tai san gdom: Nha lam viéc vin phong (3 tang) dién tich
1.525,3m2; nha dé xe s6 1 dién tich 120m2; nha dé xe s6 2 dién tich 125m2; nha
bao v€ mai béng dién tich 27,4m2; san dién tich 1500m2; tuong bao van phong
cong ty dai 225m2; nha tap thé sb 8 dién tich 251,8m2; nha tap thé sb 20 dién tich
198,7m2; Vin phong xi nghiép Composite dién tich 269,7 m2; xuéng san xuat XN
Composite s6 1 dién tich 148m2; nha cong nghiép XN Composite dién tich
360m2; xudng xan xuat XN Composite s 3 nha 1 tang 75,3m2; tuong bao quanh
XN Composite dai 170m; san xuong co khi di¢n tich 2.500m2; nha xuéng co khi
giai doan II dién tich 453,4m2; nha khung thép xudng co khi dién tich 441,6m?2;
nha lam viéc dién tich 64,4m2; tudng bao xuong co khi dai 200m. Tong gia tri tai
san 12 9.953.910.987 dong.



Thoi gian quan 1y tai san dam bao Cong ty CP 19 da cho Cuc quan ly thi
truong tinh Nam Dinh, Cong ty ¢ phan dich vu bao vé Nam Hoang va Cong ty c6
phan in Hai Hung thué khu nha diéu hanh. Ba Tran Thi Nguyét va Cong ty c¢6 phan
san xuat vét liéu va xdy dyng Thanh Binh str dung khu nha vin phong va xi nghiép
Composite. COng ty trach nhiém hitu han Bao Long Nam Pinh, Cong ty c6 phan
thuong mai va dich vu Hoa An thué san xudng co khi. Cong ty trach nhi¢m hiru
han Thanh Son thué nha lgp ton. Khu tap thé hién nay con mot sb6 ho cong nhan
van dang str dung.

Nay Ngan hang C yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Budc COng ty CP 19 phai thanh toan s tién ng g 1a 2.900.000.000 ddng,
tién 1ai dén ngay 06-12-2019 gom 1ai trong han 1a 2.488.362.917 dong, 13i phat no
gbc qua han 13 1.033.703.334 dong.

- Tru:0’ng hop Cong ty CP 19 khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang
C c6 quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén phat mai tai san dam bao dé thu hoi no
cua Cong ty CP 19.

- bé nghi Toa an tuyén bd chdm dut cac hop déng cho thué, cho muon tai
san dam bao giita Cong ty CP 19 va cac doanh nghiép, c4 nhan dé phat mai tai san
dam bao. Hau qua cua viéc chim dut hop déng cho thué, cho muon tai san thudc
trach nhiém ciia Cong ty CP 19. Vé khu tap thé hién nay cong nhan cii ciia Cong ty
CP 19 dang sir dung dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

- Truong hop sau khi phat mai cic tai san thé chdp ma sé tién thu dugc
khong du dé thanh toan khoan no (bao gdm ca goc va 1ai) thi Cong ty CP 19 ¢6
nghia vu tiép tuc tra hét s6 tién ng con thiéu cho Ngan hang C cho dén khi tat toan
khoan vay.

2. Tai ban ty khai va trong qua trinh tham gia t6 tung nguoi dai dién theo
phép luat cua bi don (Cong ty CP 19) la ba Nguyén Thi Huong trinh bay: Thang 6-
2012 ba Huong nhan chtrc vu Chu tich hoi dong quan tri Céng ty CP 19. Theo sd
sach chimg tir ghi nhan tai thoi diém ban giao Cong ty CP 19 da 1a khach hang
nhiéu ndm cua Ngan hang C. Céng ty CP 19 va Ngan hang C da ky Hop dong tin
dung s6 2908/2014-HDTD/NHCT382-COMA 19 ngay 29-8-2014 va vin ban sira
d6i bd sung hop dong tin dung 2908/2014/HDTD-SDDBS01/NHCT382-COMA
19 ngay 06-02-2015 ngay vay 29-8-2014 thoi han vay 10 thang. SO tién vay vbn
4.650.000.000 déng va Hop dong tin dung s6 2601/2015-HPTD/NHCT382-
COMA 19 ngay 26-01-2015 va van ban sira doi bo sung hop dong tin dung
2601/2015/HDTD-SDDBS01/NHCT382-COMA 19 ngay 06-02-2015 ngay vay
26-01-2015 thoi han vay 10 thang. S tién vay vén 3.000.000.000 dong. Dé dam
bao cho hai khoan vay 1a hop dong thé chap sé 25032013/HDTC ngay 25-3-2013
va vin ban stra doi, bd sung hop dong thé chap tai san s6 25032013/HPTC lan 1
ngay 12-11-2013. Tinh dén ngay 21-6-2019 Cong ty CP 19 n¢ Ngan hang C sb
tién gdc 1a 5.150.000.000 dong; no 1di 1a 3.215.441.852 dong trong d6 13i qua han



la 931.495.324 dong. Ngay 17-10-2019 Cong ty CP 19 di thanh toan
2.250.000.000 dong tién no gbc cho Ngan hang C va Ngan hang C da giai chap tai
san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s P484264, vao sb
cap gidy chimg nhan s6 T00069 QSDP/503QPUB-T2003 do UBND tinh Nam
Dinh cap ngay 04-3-2003.

Cong ty CP 19 d& nghi thanh toan no cho Ngan hang theo phuong an nhu
sau: S6 du ng gbe 2.900.000.000 ddng Cong ty CP 19 c6 trach nhiém thanh toan
50.000.000 d6ng/thang. Thoi han tra no cong don trong vong 30 thang ké tir ngay
01-01-2020. Bé nghi Ngan hang C tién hanh rat don khoi kién va 1am tha tuc giam
trir nghia vu d6i véi tién 14i cho Cong ty CP 19 theo nhu thoa thuin gitta Cong ty
CP 19 va Ngan hang C. Béi voi cac hop ddng cho thué, cho muon tai san giita
Cong ty CP 19 va cac cong ty, ba Nguyét da cé tir lau. Ba Huong thira nhan co6 ky
két cac hop dong cho thué tai san va da théng bao cho Ngan hang, viéc cac tai san
dang thé chip Ngan hang, Cong ty CP 19 khéng c6 van ban thong bao cho cac
Cong ty. Cu thé th0‘i han thué, nghia vu thanh toan cua tirng cong ty ba khong nho
va khong cung cap chung ci. Day 1a cac hop dong hop phap Cong ty CP 19 s& giai
quyet cac cong ty thué tai san. Déi véi cac ho cong nhan sir dung cac can nha tap
thé, Cong ty CP 19 da ky van ban muon tai san nhung ba khong cung cap chimg
ctr. Ba Nguyét da str dung tai san tir thoi giam ddc trude. Viéc ba Nguyét dau tu
stra chira cai tao vao tai san cua Cong ty CP 19 khong thdng bao cho Céng ty CP
19 va cong ty khong biét nhitng hang myc sira chira.

3. Tai ban ty khai, trong qua trinh tham gia t6 tung va tai phién tda nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan I3 ba Tran Thi Nguyét dong thoi 1a nguoi dai dién
theo phap luat ctia Cong ty cd phan san xuat vat liéu va xdy dung Thanh Binh trinh
bay: Do ba Tran Thi Nguyét cho Cong ty CP 19 muon tai san theo ban thoa thuan
va hop déng muon tai san ngay 28-02-2012 giira ba Tran Thi Nguyét va Cong ty
CP 19 va bién ban thoa thuan ngay 15-01-2011 nén Cong ty CP 19 giao toan bd
dién tich dat, nha xuong cua Xi nghiép Composite thuoc Cong ty CP 19 cho ba
Nguyét quan 1y, sir dung va tu bo kinh phi ra xdy stra tai san cho dén khi Cong ty
CP 19 thanh toan xong ng. Nam 2018 ba da khéi kién Cong ty CP 19 va theo ban
an phuc tham sé 36/2018/PT-DS ngay 17-8-2018 cua Tda an nhan dan tinh Nam
Pinh quyét dinh budc Cong ty CP 19 phai tra cho ba 3.713.965.000 dong. Qua
trinh st dung khu xi nghi€p Composite ba da sua chita nhu sau: xay tudong bao,
xdy nha kho, nha bao vé, sira mai pro xi mang va mai ton nha xudng, lam hé thong
céng, hé théng ctra sit khu van phong, miac hé théng dién nudc, ton nén san, ton
nén khu van phong, nha xuéng. Tat ca cac chi phi dau tu ma Hoi ddng xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san da ghi nhan ngay 24-10-2019 14 tai san cta ca
nhan ba Nguyét. Ba khong c6 ¥ kién gi vé gia tri dinh gia. Nay ba c6 quan diém
yéu cau Cong ty CP 19 thanh toan tra cho ba sd tién 3.713.965.000 dong va nhiing
chi phi ma ba Nguyét da dau tu thi ba s& tra lai toan bo khu van phong nha xudng
xi nghiép Composite cho Cong ty CP 109.



4. Trong qué trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién theo Gy quyén cua ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan (Cuc quan 1y thi trudng tinh Nam Dinh) 13 6ng
Nguyén Trung Thanh trinh bay: Cuc quan 1y thi truong tinh Nam Dinh di ky hop
ddng thué mit bang ciia Cong ty CP 19 dé Doi quan 1y thi trudng sd 1 sir dung,
thoi han thué 13 01 nidm tinh tir ngay 01-01-2019, gia thué 1a 5.500.000 ddng/thang.
Qua trinh str dung Cuc quan ly thi truong tinh Nam Dinh khong stra chira gi vao tai
san da thué. Nay dé nghi Toa an cong nhan hop déng thué mit bang giira Cuc quan
ly thi truong tinh Nam Dinh va Cong ty CP 19. Néu Toda 4n xac dinh hop dong
thué mat bang vo hiéu thi Cuc quan 1y thi truong tinh Nam Pinh khong ¢ yéu cau
gl.

5. Trong qué trinh tham gia t6 tung, ngudi dai dién theo phap luat cua ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan (Cong ty C6 phan in Hai Hung) la 6ng Pham
Manh Thuong trinh bay: Cong ty C6 phan in Hai Hung da thué mat bang cua Cong
ty c6 phan COMA19 theo hop dong s6 01/HDP-2017 ngay 30-3-2017, thoi han thué
1a 5 nam ké tir ngdy 01-5-2017, gia thué 13 6.500.000 dong/thang (chua bao gdm
thué VAT 10%), don gia thué s& ting 15% sau 02 nim. it coc 1a 20.000.000
déng Co phan in Hai Hung da lap hé théng dién 3 pha, hé théng cap nudc sach.
Neu Toa an xac dinh hop dong thué mat bang vO hiéu thi Cong ty in Hai Hung yéu
cau g1a1 quyét hau qua tién thué dia diém, tién dat coc va lap dién nudc, tién van
chuyén may méc va d6 dung phuc vu cho san xuat.

6. Trong qua trinh tham gia t6 tung, ngudi dai dién theo phap luat cua ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan (Céng ty c6 phan dich vu bao vé Nam Hoang) la
6ng Nguyén Manh Hoa trinh bay: Cong ty ¢6 phan dich vu bao vé Nam Hoang da
thué mit bang ctia Cong ty CP 19 theo hop dong sé 05/HP-2017 ngay 02-6-2017,
thoi han thué 1a 10 nam tinh tir ngay 01-7-2017, gia thué 1a 15.000.000 dong/thang
(chua bao gdm thué VAT 10%), don gia thué s& ting 10% sau 03 nim. Dat coc
tuong (mg vai ba thang tién thué 1 45.000.000 dong. Cong ty cb phan dich vu bao
vé Nam Hoang da lam thém h¢ théng dién nudc, ngoai ra khong stra chira thém gi.
Néu Toa 4n xac dinh hop doéng thué mat bang vo hiéu thi Cong ty ¢d phan dich vu
bao vé Nam Hoang yéu cau giai quyét phat hop dong theo quy dinh, thu lai tién dat
coc theo hop ddong. Pong thoi, bd tri thoi gian hop 1y dé Cong ty ¢d phan dich vu
bao vé Nam Hoang di chuyén di noi khéc.

7. Trong qué trinh tham gia t6 tung, ngudi dai dién theo phap luat cua ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan (Céng ty trach nhiém hiru han Bao Long Nam
Dbinh) la ba Pham Thi Hao trinh bay: Céng ty CP 19 va Cong ty trach nhiém hitu
han Bao Long Nam Dinh ky hop dong thué mat bang s6 129-2/HP-2017 ngay 12-
9-2017, thoi han thué 1a 03 nam tinh tir ngay 12-9-2017 gia thué la 22.000.000
déng/thang, dit coc 150.000.000 ddng. Qua trinh st dung tai san Cong ty trach
nhiém hitu han Bao Long Nam Dinh da xay stra tuong bao, ton nén san dé chira
than. Tuy nhién do chi phi khong dang ké, ba khéng yéu cau Toa an giai quyét.



8. Qua trinh giai quyét vu an, Toa &n da thong bao vé viée thu Iy vu an, tri¢u
tap hop 1¢, thong bao viéc giao ndp tai lidu chung cir ddi véi COng ty cd phan
thuong mai va dich vu Hoa An va Cong ty trach nhiém hiru han Thanh Son, cac ho
dan hién dang sinh song tai khu tap thé Cong ty cd6 phan COMA nhung nguoi dai
dién theo phéap luat cia Cong ty cd phan thuong mai va dich vu Hoa An va Céng
ty trach nhiém hitu han Thanh Son, 6ng Nguyén Puc Tho, ba Nguyén Thi Hang,
chi Tran Hong Nhung, chi Tran Thay Ha, chi Truong Thi Lan Anh, chi Truong
Thi Ha, chi Nguyén Thi Lan, anh Tran Hitu Thuéan, Ong Tran Minh Phuong, chi
Nguyén Thi Van Anh, anh Tran Quang Minh, dng Nguyén Chi Hai, ba Nguyén Thi
Thu Hién, chi Nguyén Hién Mai khong c6 mit theo gidy triéu tap, khong giao ndp
tai liéu chimg cr va khong co quan diém trinh bay d6i véi tranh chap dang dugc
Toa an giai quyét.

9. Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don (Cong ty
CP 19) 14 luat sy Vy Van Minh ¢6 quan diém:

Cong ty CP 19 1a doanh nghiép duoc ¢b phan héa tir doanh nghiép nha nudc,
Cong ty gdp rat nhiéu kho khin nhung cong ty da cb ging tra ng. Ban chat mén no
1a no cii, nhiéu ndm Cong ty dd cb ging thio g& kho khin va co cdu ng va da tra
mot phan ng. Mén no hién nay 1a mén ng xau ctia Ngan hang. Ngay 17-10-2019
Cong ty CP 19 di thanh toan 2.250.000.000 dong no gdc va hai bén di co thoa
thuan Cong ty CP 19 s& tra no cho Ngan hang mdi thang 50.000.000 dong trong
vong 30 thang ké tir ngay 01-01-2020, Ngan hang mién 1di cho Cong ty CP 19 va
rat don khéi kién nhung hai bén chua ky van ban thoa thuan. Nay Céng ty CP 19
dé nghi Ngan hang tiép tuc thuc hién thdéa thuan va xac nhan khoan no géc con lai
14 2.900.000.000 dong, thuc hién chinh sach mién giam 1di cho Céng ty CP 19.

Cong ty CP 19 nhat tri yéu cau cua nguyén don néu Cong ty CP 19 khdng
thue hién nghia vu tra no nhu cam két thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan c6
tham quyén ké bién ban du gia tai san dam bao dé thu hdi no.

Vé yéu cau chdm dut hop dong cho thué, cho muon tai san thé chip giira
Cong ty CP 19 va cac don vi khong ¢6 co sd chap nhan.

10. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Nam Dinh, tinh Nam Dinh
can ct Piéu 21, Piéu 262 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 nhan xét danh gia:

V& qu4 trinh tién hanh té tung ciia Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky da
tuan thu ding céac qui dinh cua phap luat.

Vé viéc chap hanh phéap luat cia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don va
nguoi c6 quyén lgi nghia vu li€n quan da chap hanh dung quy dinh cua phap luét.
Bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khac chua thyc day da quyén va
nghia vu ciia minh,



Vé viéc giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khai kién ctia Cong ty CP 19 vé
nghia vu thanh todn tién ng gdc 1a 2.900.000.000 dong va tién 1ai phat sinh
3.522.066.351 ddéng dong thoi budc Cong ty CP 19 phai tra 13i phat sinh cho dén
ngay thuc hién xong nghia vy tra ng theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong
hop d6ng.Vé xir 1y tai san thé chap: Can ctr Didu 188 Luat dat dai nim 2013 tai san
thé chip 1a hai ddy khu tap thé chua du diéu kién thé chap do d6 hop dong thé chap
tai san phan tai san 13 hai ddy tap thé trén dién tich dat thudc gidy ching nhan
quyén str dung dat 13 vo hiéu. Chap nhian mot phan yéu cau cia nguyén don néu
treong hop Cong ty CP 19 khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang c6
quyén xt 1y tai san thé chap ddi véi cac tai san gan lién voi dat con lai dé thu hoi
ng. Cac hop dong cho thué, cho muon tai san thé chap gitta Cong ty CP 19 va céc
ca nhan, doanh nghiép s& cham dut, cic ca nhan va doanh nghiép c6 nghia vu tra
lai tai san cho Ngin hang xir ly theo quy dinh cua phép luat. Khi hop dong cho
thué, cho muon tai san thé chap cham dut thi Céng ty CP 19 c6 trach nhiém thanh
toan chi phi cho cac ca nhan, doanh nghiép da dau tu stra chita vao tai san thué va
tién dat coc, tién thué tai san da thanh toan trudec.

V& an phi kinh doanh thuong mai so thAim: Cén ct Diéu 147 B6 luat T4 tung
dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi thi bi don phai chiu toan b an phi
dan sy so tham do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai lidu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:
[1.1] Tranh chip duoc giai quyét trong vu an:

Theo don khai kién ndp ngay 24-5-2019 thi nguyén don 1a Ngéan hang C yéu
cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong tin dung do Cong ty CP 19 vi pham
nghia vu tra no. Bi don 1a Cong ty CP 19 khéong c6 yéu cau phan tb, nhitng ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n khong c6 yéu cau doc lap. Do vay
tranh chép trong vu an duoc xac dinh 13 tranh chap kinh doanh thuwong mai vé hop
déng tin dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015.

[1.2] Tham quyén giai quyét cia Toa an: Theo Piém (b) 10.08 ciia Hop
dong tin dung sd 2908/2014-HDTD/NHCT382-COMA 19 ngay 29-8-2014 va
Piém (b) 10.08 ctia Hop dong tin dung s6 2601/2015-HDTD/NHCT382-COMA
19 ngay 26-01-2015 gitra Ngan hang C va Cong ty CP 19 thi tranh chap giira cac
bén s& duoc giai quyét tai Toa an cd tham quyén cua Viét Nam. Cian cr khoan 1
Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung dan sy
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nam 2015 thi Céng ty CP 19 c¢6 try so tai thanh phé Nam Dinh nén Toa &n nhan
dan thanh phé Nam Dinh thy 1y, giai quyét vu 4n 1a dung tham quyén.

[1.3] Nguoi tham gia té tung:

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an xac dinh dugc trén dién tich dat da
thé chap cho Ngan hang C, Cong ty CP 19 c6 cho mdt sb co quan, doanh nghiép
thué, muon lam try so; dong thoi c6 2 ddy nha tap thé (bao gdm 18 sb nha, tir s6
1/283 dén s6 18/283 duong Thai Binh, phuong Loc Ha, thanh phé Nam Dinh, tinh
Nam DPinh). Do vay, Toa an xac dinh céc co quan, doanh nghiép thué, muon tru so,
cac c& nhan lién quan dén hai day tap thé va c4c cd nhan hién dang cu tra tai khu
tap thé 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Tuy nhién, ngay 17-10-2019 Cong ty CP 19 da tra mot phém no va dugc Ngan
hang giai chép tai san dam bao la tai san tren thira dat co Gidy ching nhan QSDD
s6 P484264, vao s6 cap glay chtng nhan s6 T00069 QSDD/503QDUB-T2003 do
UBND tinh Nam Pinh cdp ngay 04/03/2003, hién dang do Céng ty trach nhiém
hiru han vén tai thuong mai Nam Thang quan 1y va sir dung. Vi vdy Toa an sé&
khong xac dinh Cong ty trach nhiém hitu han van tai thuong mai Nam Thang la
ngu’0’1 ¢6 quyén loi, nghia vu hen quan khi tién hanh xét xir vu 4n. Ngoai ra, Toa an
d3 tién hanh thong bao va yéu cau giao ndp tai liéu chimg ctr ddi voi cac ca nhan
hé gia dinh khéc c6 lién quan dén cac gian nha thudc khu tap thé (bao gdm 18 s6
nha, tir s6 1/283 dén s6 18/283 duong Thai Binh, phuong Loc Ha, thanh phd Nam
Pinh, tinh Nam Dinh) nhung khong c6 ai dén Toa an lam viéc nén Toa an s&
khong xac dinh ho 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Tat ca cac duong su trong vu 4n déu di dugc Toa an tong dat hop 1& quyét
dinh dua vu an ra xét xu, giéy tri¢u tap phién toa va quyét dinh hodn phién toa
nhung nguoi dai dién cta bj don 1a Céng ty CP 19; ngudi dai dién ctua Cong ty cb
phan thuong mai va dich vu Hoa An; nguoi dai dién ctia COng ty trach nhiém hiru
han Thanh Son; nguoi dai dién ciia Cong ty ¢ phan dich vu bao vé Nam Hoang;
nguoi dai dién cia Cong ty ¢ phan in Hai Hung; ngudi dai dién ctia Cuc quan 1y
thi truong tinh Nam Pinh; nguoi dai dién cua Cong ty trach nhiém hiru han Béao
Long Nam Pinh; 6ng Nguyén Dtic Tho, ba Nguyén Thi Hang, chi Tran Hong
Nhung, chi Tran Thay Ha, chi Truong Thi Lan Anh, chi Truong Thi Ha, chi
Nguyén Thi Lan, anh Tran Htu Thuan, 6ng Tran Minh Phuong, chi Nguyén Thi
Van Anh, anh Tran Quang Minh, dng Nguyén Chi Hai, ba Nguyén Thi Thu Hién,
chi Nguyén Hién Mai vang mit tai phién toa lan thtr 2 khong c6 ly do. Vi vay Hoi
déng xét xUr s& tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B luat
T tung dan sy nam 20135.

[2] V& tranh chap giira Ngan hang C va Cong ty CP 19:

[2.1] V& hinh thirc va ndi dung hop ddng tin dung: Cian ct Hop dong tin
dung s6 2908/2014-HDTD/NHCT382-COMA 19 ngay 29-8-2014 va vin ban stra
d6i bo sung hop dong tin dung 2908/2014/HDTD-SDDBS01/NHCT382-COMA
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19 ngay 06-02-2015 thoi han vay 10 thang. Sé tién vay von 4.650.000.000 dong va
Hop dong tin dung s6 2601/2015-HDTD/NHCT382-COMA 19 ngay 26-01-2015
va van ban sta d6i bd sung hop dong tin dung 2601/2015/HDTD-
SDDBS01/NHCT382-COMA 19 ngay 06-02-2015 thoi han vay 10 thang. S tién
vay von 3.000.000.000 ddéng. Hai hop ddng déu co cac diéu khoan thoa thuan vé
lai sut nhu sau: Lii suat cho vay cua khoan ng 13 13i suat duoc ghi trén timg gidy
nhan no, dugc xac dinh duoc diéu chinh theo cac quy dinh: Lai sudt cho vay dugc
diéu chinh ngén nhat mot thang mot lan; 13i suét cho vay s€ dugc xac dinh vao mot
ngay cu thé va s& ap dung ngin nhat trong vong mot thang ké tir ngdy xéac dinh 13
suit d6 cho tit ca cac khoan no dugc giai ngan hodc dang con du ng sau ngay xac
dinh 13i suat d6. Ngay xac dinh 1ai sudt dau tién 1a ngdy giai ngan dau tién. Ngay
xéac dinh 13i suét tiép theo 1a ngay 25 hang thang hodc ngay lam viéc lién ké trudc
d6 néu ngay 25 khong phai ngay lam viéc; sau ngay xac dinh 13i suat néu 13i suét
cho vay c6 su thay d6i so voi 1ai sudt cho vay dang ap dung, bén cho vay théng bao
1ai suat cho bén vay. Lii suit cho vay bang 14i suat co s& cong bién d6 nhung
khong thap hon san 13i suat caa Ngan hang C quy dinh trogn ting thoi ky; 14i suat
co s& duoc xac dinh bang 13i suat huy dong tiét kiém tra 14i sau ky han 12 thang
cong chi phi huy dong von ting thém... LAi suat phat no gbc qua han: bang 50%
1di suat cho vay trong han. Thoi diém trd gdc vao ngdy tra no ghi trén Gidy nhan
ng hodc thoi diém khac theo su thoa thuan bang vin ban giita cac bén. Thoi diém
tra 13i: thanh toan 13i vay trong han va 1ai phat no gbc qua han dinh ky mot thang
mot lan. Ky han thanh toan 13i dau tién tir ngay giai ngan dau tién cho dén ngay
thanh toan 14i ctia thang cudi cing cta ky han thanh toan 13i. Thanh toan 14i vao
ngay 25 hang thang hoic ngay 1am viéc tiép theo dau tién néu ngay 25 khong phai
ngay lam viéc.
Ngoai ra con co cac diéu khoan khac vé quyén va nghia vu cta cac bén.

Xét thay giita Ngan hang C va Cong ty CP 19 da giao két cac hop dong trén
co s& hoan toan tu nguyén, ndi dung va hinh thic cia hop dong phu hop véi quy
dinh tai Diéu 91, Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung; Piéu 121, Piéu 122, Diéu 471
B0 luat dan sy nam 2005 nén hai hop ddng tin dung nay déu hop phap va co gia tri
bit budc thuc hién ddi véi hai bén.

[2.2] Qué trinh thuc hién hop ddng va yéu cau thanh toan no:

Theo hop ddng tin dung s6 2908/2014-HDTD/NHCT382-COMA 19 ngay
29-8-2014 Ngan hang C giai ngan va Cong ty CP 19 da c6 Gidy nhan ng s 01
ngay 29-8-2014 1a 2.000.000.000 dong; Gidy nhan ng sd 02 ngay 29-8-2014 la
2.000.000.000 ddng; Gidy nhan ng sé 03 ngay 04-9-2014 13 650.000.000 dong.
Pén ngay 10-01-2016 Cong ty CP 19 di thanh toan no 2.000.000.000 dong. Pén
ngay 06-12-2019 Cong ty CP 19 con khoan ng nay 1a 2.650.000.000 dong.

Theo Hop dong tin dung s6 2601/2015-HDTD/NHCT382-COMA 19 ngay
26-01-2015 Ngéan hang C giai ngan va Cong ty CP 19 da c6 Giay nhan ng so6 01
ngay 26-01-2015 1a 2.000.000.000 dong; Gidy nhan ng s 02 ngay 27-01-2015 la
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1.000.000.000 dong. Ngay 10-01-2016 Cong ty CP 19 di thanh toan ng
500.000.000 dong. Ngay 17-10-2019 Cong ty CP 19 di thanh todn no
2.250.000.000 dong. Dén ngay 06-12-2019 Cong ty CP 19 con khoan no nay la
250.000.000 dong.

Dén nay dd qua ky thanh toan Cong ty CP 19 van no Ngan hang C tong sb
tién gbc theo hai hop dong tin dung 13 2.900.000.000 dong. Ngudi dai dién cua
Cong ty CP 19 ciing xac nhan khoan no gbc dén nay 1a 2.900.000.000 dong. Nhur
vay, Cong ty CP 19 di vi pham Diém 9.01, 9.02 cta hop dong tin dung sb
2908/2014-HDTD/NHCT382-COMA 19 ngay 29-8-2014 va Hop dong tin dung s6
2601/2015-HDTD/NHCT382-COMA 19 ngay 26-01-2015, quan diém ctia Cong ty
CP 19 dé nghi duoc thanh toan ng mdi thang 50.000.000 dong nhung Ngan hang C
va Cong ty CP 19 khong ky duoc vin ban thoa thuan nén yéu cau ciia Ngan hang C
vé viéc budc COng ty CP 19 phai tra ngay toan bd sd no gbc con lai 1a
2.900.000.000 dong s& duoc chip nhén.

Xét thady Diém 3.01 trong cac hop dong tin dung di ky giita cac bén déu co
thoa thuan muc 13i suat cho vay 1a 1i suat duoc ghi trén timg gidy nhan no va theo
gidy nhan ng s6 01 ngay 29-8-2014, gidy nhan no s6 02 ngay 29-8-2014, gidy nhan
ng s6 03 ngay 04-9-2014 mirc 13i suét trong han 13 10%/nidm; gidy nhan no sé 01
ngay 26-01-2015, gidy nhan no sd 02 ngay 27-01-2016 muc 13i suat trong han 12
9,5%/nam. Lai sudt phat ng gbc qua han bang 50% lai suat cho vay trong han. Xét
murc 13i suat trong han va 1ai sut qua han ma cac bén da thoa thuan 1a phu hop véi
quy dinh ctia Piéu 91 Luat Cac t6 chirc tin dung va muc 13i suat quy dinh ctia Ngan
hang Nha nudc Viét Nam ddi voi cac to chirc tin dung tai thoi diém ky hop dong
cling nhu trong qué trinh thyc hién hop déng. Quan diém ctua Cong ty CP 19 xéc
dinh giita Cong ty CP 19 va Ngan hang C c6 thoa thuan mién 13i suit nhung
khong c6 van ban thoa thuin ky két gitta hai bén. Vi vay, Hoi dong xét xtr s& chip
nhan yéu cau tra 13i cia Ngan hang C, budc Cong ty CP 19 phai tra 13i tinh dén hét
ngay 06-12-2019. Cu thé no 13i theo timg hop dong tin dung nhu sau: Theo hop
dong tin dung sé6 2908/2014-HDTD/NHCT382-COMA 19 ngay 29-8-2014 i
trong han 1a 1.202.224.028 ddng va 13i phat no gdc quéd han 13 501.863.056 dong.
Theo hop dong tin dung sé 2601/2015-HDTD/NHCT382-COMA 19 ngay 26-01-
2015, 14i trong han 1.286.138.889 ddng va 1ai phat no gbc qua han 1a 531.840.278
dong. Tong cong tién 14i trong han 2.488.362.917 dong, 1i phat no gbc qué han 1a
1.033.703.334 dong.

Ngoai ra, can cir Nghi quyét 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11 thang 01 nam
2019 Hoi dong tham phan Toa an nhan déan téi cao hudng dan ap dung mot sé quy
dinh cua phap luat vé 13, 141 suét, phat vi pham va an 1é s6 08/2016/AL ngay 17-
10-2016 vé xac dinh 13i sut, viéc diu chinh i suét trong hop ddng tin dung ké tir
ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham la ngay 06-12-2019 Cong ty CP 19 con
phai chiu tién 13i phat sinh doi voi sé tién no gdc theo mirc 13i suat duge quy dinh
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trong hop ddng tin dung va dugc diéu chinh cho phu hop véi sy didu chinh 14i suat
cta Ngan hang ma hai bén thoa thuan cho dén khi tra hét no.

[2.3] V& tai san dam bao cua khoan vay: Xét hop ddng thé chap sb
25032013/HDTC ngay 25-3-2013 va vin ban sira d6i, bd sung hop dong thé chap
tai san s6 25032013/HDTC lan 1 ngay 12-11-2013, 1an thir 2, 1an tha 3 ngay 17-
10-2019 cu thé: Tai san thé chip 1a toan b tai san gan lién voi dat tai thira dat co
dia chi: xa Loc Ha, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh (nay 1a duong Thai Binh,
thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh). Gidy to tai san thé chap: Gidy chimg nhan
QSDD sb P484265, vao sd cip gidy ching nhan s6 T00070 QSDD/502QPUB-
T2003. Theo Piéu 1 ciia hop ddng thé chap s6 25032013/HPTC ngay 25-3-2013
xéac dinh tai san thé chap 1a thuéc quyén so hitu hop phap cua bén thé chip. Nghia
vu duogc bao dam cua tai san thé chép bao gém toan bo cac nghia vy trd ng cua bén
vay tai Ngan hang C theo cac hop ddng tin dung va tai san ting thém do Céng ty
CP 19 dau tu thém ciing thudc tai san thé chap. Tuy nhién, theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 24-10-2019 va so d6 hién trang tai san trén thira dat phu
hop v6i cac hang myc tai san nhu bién ban dinh gi4 lai tai san ddm bdo ngay 17-
10-2019 ctia Ngan hang C (kich thudc ¢6 sai 1éch nhung khong 16n). Ngoai ra, con
tai san ma Cong ty CP 19 tao l1ap thém, tai san cia cac Cong ty thué van phong nha
xuong ctua Cong ty CP 19 va cta ba Tran Thi Nguyét dau tu cai tao thém. Mot s6
ho dan ¢ hai day nha khu tap thé cua Cong ty CP 19 da dau tu cai tao, sita chita
nha tap thé va c6 ho xay mai nha bé tong 2 ting trén dat. Vi vay, nhitng phan nay
khong phai do Cong ty CP 19 xay dung va khong thudc pham vi tai san thé chap.

Can ctr vao cong van s6 3223/STNMT-VPPK ngay 18-10-2019 ctia S tai
nguyén va moi truong tinh Nam Dinh ¢6 quan diém: khu tip thé cua Cong ty cb
phan vat liéu xay dung va xay lip Nam Pinh nay la Cong ty CP 19 duoc xay dung
tir nam 1976 va cong ty di c6 van ban sd 61/TT-CT ngay 02-6-2008 vé viéc tra lai
dat doi du. Vé gia tri tai san cua hai diy tap thé da duoc co phan hoa va di khau
hao hét, gia tri con lai trén s6 sach bang khong. Pong thoi, mot sé ho dan da xay
dung thanh nha kién ¢ va cai tao stra chita & 6n dinh. Dé nghi khong phat mai tai
san 1a khu tap thé. Vi vay, Ngan hang C nhén thé chép tai san 1 nha tap thé s 8
dién tich 251,8m2; nha tap thé sé 20 dién tich 198,7m2 theo hop ddng thé chip Ia
vi pham quyén s& hiru tai san cua cac ho dan va chua du diéu kién theo Piéu 188
Luat dat dai nam 2013. Theo so db hién trang téng thé thira dat s6 54,59,64 to ban
d6 s6 60, thira s6 82 to ban d6 s6 61 phuong Loc Ha hai day tap thé thudc thia dat
s6 59 t& ban d6 s6 60 trén dién tich dat thuc té 1a 1120,0m2 gidi han boi cac diém
29,30...,33,1,2...20, E,D,C,B,A.,29 (bao gom ca ngd di 283 dudng Thai Binh) trong
d6 nha tap thé tir s6 10/283 duong Thai Binh dén sb 18/283 dudng Thai Binh va
cong trinh vé sinh chung c6 coi ndi ra ranh thoat nudc chung, vuot ngoai mdc gidi
thira dat theo ban d6 dia chinh cii tong dién tich 1a 68,7m2. Vi vdy, can hiy mot
phan hop dong thé chap sé 25032013/HDTC ngay 25-3-2013 va vin ban sira doi,
bd sung hop dong thé chap tai san s6 25032013/HDTC lan 1 ngay 12-11-2013, lan
thr 2, 1an thtr 3 ngdy 17-102019 v& tai san thé chip 13 hai diy tap thé trén dién tich

14



dat 1.051,3m? thudc gidy ching nhan quyén st dung dat s P484265 duoc gidi han
bdi cac diém 1,2,18,19,20,E,D,C,B,A,29,30,31,32,33,1.

[2.4] V& xir 1y tai san thé chdp: Can ct Diéu 4 hop dong thé chip xac dinh:
khi bén vay, bén thé chap vi pham nghia vu tra ng thi bén Ngan hang duoc xur Iy
tai san dé thu hdi no theo dung quy dinh ctia phap luat. Su thoa thudn cta cac bén
trong hop dong thé chap 1a phu hop véi quy dinh cua B luat dan su vé viéc bao
lanh, pht hop véi Nghi dinh 163/2006/NB- CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao
dam. Vi vay, truong hop Cong ty CP 19 khong tra dugc ng nén Ngan hang C co
quyén yéu cu co quan thi hanh 4n xur 1y toan bo tai san theo hop dong thé chap va
tai san dau tu thém dé thu hoi no 1a c6 can cb. S6 tién thu duoc tur phat mai tai san
s& dung dé thanh toan toan bo chi phi bao quan, xtr 1y tai san thé chip va cac chi
phi can thiét khac co lién quan dén xtr 1y tai san, thanh toan ng géc, la1 vay, 1ai phat
ng gbc qua han, phi phat sinh cho dén ngay thi hanh an xong 1a phu hop véi cac
Piéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung; Piéu 318, Piéu 319, Piéu 320 cta Bo luat
Dan sy nam 2015.

Can cr An 16 s6 11/2017/AL duoc Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tbi
cao thong qua ngay 24-12-2017 thi trong treong hop phat mai tai san dam bao cua
Cong ty CP 19 thi nhitng tai san la cac cong trinh xay dung do cac cong ty va ca
nhan ba Tran Thi Nguyét xay dung cai tao tai san cho thu€, cho mugn ciing sé
duogc xir Iy déng thoi va danh quyén wu tién mua cho nhitng nguoi di dau tu tai san
1a cong trinh xay dung gan lién véi dat thué.

[2.5] Xt Iy hop dong thué, muon tai san dam bao:

Can ctr muyc d 3.1 Diéu 3 hop dong thé chap s6 25032013 ngay 25-3-2013 va
quy dinh cua khoan 6 Piéu 321 B luat Dan su 2015 thi bén thé chip tai san co
quyén cho thué, cho muon tai san dam bao nhung phai théng bdo cho bén thué,
bén muon tai san biét vé viéc tai san dang dugc dung dé thé chip va phai thong
bao cho bén nhan thé chap biét. Néu tai san cho thué, cho muon bi xir 1y dé thu hoi
ng thi bén thué, bén muon cé trach nhiém giao tai san cho Ngan hang va hop dong
cho thué, cho muon chdm dut. Qua trinh giai quyét vu an nguyén don va bi don
déu khong cung cap duoc tai liéu chimg ¢t vé viée thong nhat cho thué tai san dam
bao. Tuy nhién, trén thuc t& Ngan hang C biét rd Cong ty CP 19 cho céc cong ty
thué van phong, nha xuong, khong ¢ tai liéu ching ctr vé viéc Ngan hang phan
d6i viéc Cong ty CP 19 cho thué tai san dam bao. Vi vy, mic du Ngan hang ¢
phan cong thuong Viét Nam cho rang Ngan hang khong dong y viéc Cong ty CP
19 cho thué tai san dam bao nhung Hoi dong xét xir c6 can cir xac dinh Ngan hang
co phan cong thuong Viét Nam biét Cong ty CP 19 cho thué tai san dam béo.

Cong ty CP 19 va cac cong ty thué van phong, nha xudéng cua Cong ty CP
19 khong cung cap duoc tai lidu chimg ctr chimg minh vé viéc hai bén co thong
bao cho nhau vé viéc tai san da thé chip vi vay can xac dinh cac cong ty khong biét
vé viéc Cong ty CP 19 da thé chap tai san.  Can ct Piéu 23 Nghi dinh
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163/2006/CP-ND ngay 29-12-2006 vé giao dich bao dam quy dinh: Trong trudng
hop bén thé chp cho thué hodc cho muon tai san thé chidp ma khong thong bao
cho bén thué hoidc bén muon vé viée tai san dang duoc dung dé thé chap theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 349 B¢ luat Dan sy 2015 va gay ra thiét hai thi phai boi
thuong cho bén thué hoic bén muon. Hop dong cho thué, cho muon tai san dang
thé chap cham dut khi tai san thé chap bi xur 1y dé thuc hién nghia vu. Bén thué,
bén muon phai giao tai san cho bén nhan thé chap dé xu 1y, trir trudng hop bén
nhan thé chip va bén thué, bén muon co thoa thuan khac. Mic du, Cong ty CP 19
cho rang yéu cau cham dut hop dong cho thué, cho muon tai san khong ¢ cin ctr
chip nhan nhung qua trinh giai quyét vu an Toa an di thong bao cho Cong ty CP
19, cac c& nhan, Cong ty dang thué, muon tai san cung cap tai liéu chimg ct nhung
Cong ty CP 19 va mot s6 Cong ty khong thuc hién quyén va nghia vy ctia minh. Vi
vdy, yéu cau cham dat hop dong cho thué, cho muon tai san giita Cong ty CP 19
va Cong ty cd phan thuong mai va dich vu Hoa An; Cong ty trach nhiém hitu han
Thanh Son; Cong ty c6 phan dich vu bao vé Nam Hoang; Cong ty c¢o phan in Hai
Hung; Cuc quan ly thi truong tinh Nam Pinh; Cong ty trach nhi¢m hiru han Bao
Long Nam Dinh; Cong ty co phan san xuat vat liéu va xay dung Thanh Binh; ba
Tran Thi Nguyét ciia Ngan hang C c6 co so chap nhan trong trudng hop phai xtr Iy
tai san dam bao dé thu hdi ng. Cac Cong ty, ba Tran Thi Nguyét phai giao lai tai
san cho Ngan hang c6 phan cong thuong Viét Nam, hop dong cho thué, cho muon
tai san cham dut.

Xét hop dong thué tai san giira Cong ty CP 19 va Cuc quan 1y thi truong tinh
Nam DPinh, cédn ctr vao hdéa don gia tri gia tang ngay 07-3-2019 thi Cuc quan 1y thi
truong tinh Nam Dinh di thanh toan tién thué van phong dén ngay 31-12-20109.
Pong thoi, Cuc quan 1y thi trudng khong c6 yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa
viéc chim dat hop dong nén khi xir 1y tai san thé chdp ma hop dong thué mat bang
con thoi han thi Cong ty CP 19 phai thanh toan tra lai cho Cuc quan 1y thi truong
tién thué mat bang di thanh toan.

Xét hop dong thué mat bang gitra Cong ty CP 19 va Cong ty c¢o phan in Hai
Hung, can cir hoa don gia tri gia tang ngay 06-6-2017, ngay 18-7-2018, ngay 24-4-
2019 thi Cong ty ¢ phan in Hai Hung d thanh toan cho Cong ty CP 19 tién thué
mit bang dén ngay 31-12-2019. Xét yéu cau ciua Cong ty co phan in Hai Hung khi
cham dut hop dong dé nghi xur 1y tién dia diém, tién dit coc, lap dién nude, tién
van chuyén may moéc, dd dung phuc vu cho san xuat. Vi vy, khi xir 1y tai san thé
chép ma hop déng thué mat béng van con thoi han, tién thué mat béng da thanh
toan thi Cong ty CP 19 phai thanh toan cho Cong ty ¢ phan in Hai Hung tién dat
coc, tién thué mat bang da thanh toan. Ngoai ra, theo bién ban xem xét, tham dinh
tai chd va bién ban dinh gia tai san ngay 24-10-2019 thi gia tri ctia hop dong lap
dién ba pha con lai 1.244.635 dong va gia tri cua hop dong lap nudc sach con lai la
2.503.847 dong. Vi vay, Cong ty CP 19 con phai thanh toan cho Cong ty ¢ phan
in Hai Hung gia tri dau tu dién nuéc 1a 3.748.482 ddng. Vé yéu cau thanh toan tién
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van chuyén may méc, 6 dung phuc vu cho san xuét khi cham dat hop dong Cong
ty ¢6 phan in Hai Hung khong yéu cau cu thé chi phi va cling khong cung cap
chung ctr gi nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét trong vu 4n nay. Néu c6
yéu cau va xuét trinh chtng ct sé thu 1y giai quyét bang vu an khac.

Xét hop dong thué mit bang s6 05/HDP-2017 ngay 02-6-2017 gitta Cong ty
CP 19 va Cong ty ¢ phan dich vu bao vé Nam Hoang, cin ctr hoa don gia trj gia
tang ngay 02-6-2017, ngay 30-12-2018 va 101 khai cua nguoi dai dién ctiia Cong ty
cd phan dich vu bao vé Nam Hoang thi Cong ty c¢6 phan dich vu bao vé Nam
Hoang da thanh toan tién thué mit bang dén hét 6 thang dau nim 2019 nhung
Cong ty CP 19 chua xuat hoa don. Xét yéu cau ciia Cong ty ¢ phan dich vu bao
vé Nam Hoang dé nghi giai quyét phat hop dong theo quy dinh va thu tién dit coc
thi hop dong thué mat bang hai bén khong thoa thuan viéc phat hop ddng khi chim
dut hop ddng trude thoi han va Cong ty c6 phan dich vu bao vé Nam Hoang khong
yéu cau cu thé nén Hoi déng xét xur khong ddt ra xem xét, néu cac bén co yéu ciu
s& duoc giai quyét bang vu an khac.

Xét yéu cau ctia ba Tran Thi Nguyét va bién ban thoa thuan ngay 15-01-
2011 Cong ty CP 19 giao toan bo dién tich dat, nha xudng cua Xi nghiép
Composite thugc Cong ty CP 19 cho ba Nguyét quan ly, sir dung va tuy bd kinh phi
ra Xay stra tai san. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia
tai san ngdy 24-10-2019 thi ba Tran Thi Nguyét da ton tao nén san va khu vin
phong, xay nha kho, nha bao v¢, stra mai nha xudng, lép dién ba pha tai khu xi
nghiép Composite ctia Cong ty CP 19 tong gia trj 1 237.417.425 ddng. Cong ty CP
19 xé4c dinh da c6 ¥ kién vé viéc khong cho ba Tran Thi Nguyét dau tu sira chita
vao khdi tai san muon caa Cong ty CP 19 nhung khong xuat trinh duoc chimg ct.
Vi vay khi xtr 1y tai san dam bao ba Tran Thi Nguyét phai giao lai tai san cho Ngan
hang cd phan cong thuong Viét Nam va Cong ty CP 19 phal thanh toan cho ba
Tran Thi Nguyet s tién 13 237.417.425 ddng. Dong thoi ba Tran Thi Nguyet dugc
danh quyén wu tién mua d6i v6i nhitng tai san 1a cong trinh xay dyng dau tu thém
gan lién voi dat. Cong ty c6 phan san xuat vat liéu va xay dung Thanh Binh ciing
sir dung tai san nay nén COng ty c6 phan san xuét vat liéu va xay duyng Thanh Binh
cling c¢6 trach nhiém giao lai tai san cho Ngan hang c6 phan coéng thuong Viét
Nam. Vé yéu cau Cong ty CP 19 thanh todn cho ba Tran Thi Nguyét so tién
3.713.965.000 dong Cong ty CP 19 no di duoc giai quyét bang vu an khac nén Hoi
ddng xét xir khong dat ra xem xét.

Xét hop ddng thué mit bang giita Cong ty CP 19 va Cong ty c6 phan Bao
Long Nam Pinh. Nguoi dai dién cia Cong ty co phan Bao Long Nam DPinh khong
yéu cau Toa an giai quyét. Vi vay, khi xir 1y tai san dam bao Cong ty co phan Bao
Long Nam Dinh phai giao tai san cho Ngan hang C. Céc tranh chap lién quan gitra
Cong ty CP 19 va Cong ty c6 phan Bao Long Nam Dinh duoc giai quyét bang vu
an khac khi c6 yéu cau.
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Cong ty trach nhiém hitu han Thanh Son va Cong ty c6 phan thuong mai va
dich vu Hoa An ciing dang str dung tai san dam bao ctia Cong ty CP 19 thé chap
cho Ngan hang C nén khi xir 1y tai san thé chdp COng ty trach nhiém hiru han
Thanh Son va Cong ty ¢d phan thuong mai va dich vu Hoa An phai giao mat bang
tra lai cho Ngan hang C. Quan hé tranh chép giita Cong ty trach nhiém hiru han
Thanh Son, Cong ty c6 phan thuong mai va dich vu Hoa An va Cong ty CP 19 ¢
phat sinh s& dugc giai quyét bang vu an khac.

Theo cung cap ctia chinh quyén dia phuong, hién nay 6ng Nguyén Dtic Tho,
ba Nguyén Thi Hang, chi Tran Hong Nhung, chi Tran Thay Ha, chi Truong Thi
Lan Anh, chi Truong Thi Ha, chi Nguyén Thij Lan, anh Tran Hitu Thuén, 6ng Tran
Minh Phwong, chi Nguyén Thi Van Anh, anh Tran Quang Minh, 6ng Nguyén Chi
Hai, ba Nguyén Thi Thu Hién, chi Nguyén Hién Mai dang sinh song tai ddy nha
tap thé cta khu tap thé COMA 19. Toa an da tong dat hop 18 cac tha tuc td tung
nhung khong ai c6 yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xtr khong dit ra
Xem Xet.

[3] Vé chi phi t6 tung:

Ngan hang C da ndp cac chi phi do dac 1a 24.711.000 dong, chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san tong cong 16.520.000 dong. Ngan hang C da
rGt mot phan yéu cau khoi kién va da thuc hién viéc giai chap tai san thé chip dbi
v6i tai san gan lién véi dat theo Gidy chirng nhan QSDD s P484264, vao sd cap
gidy chimg nhan s6 T00069 QSDD/503QPUB-T2003 do UBND tinh Nam Binh
cap ngay 04-3-2003 nén chi phi do dac kiém dém tai san gan lién voi dat 1a thia
dat trén 10.000m? 1a 14.826.000 dong Ngan hang C phai chiu.

Ngan hang C dugc chap nhin yéu cau khoi kién nén Cong ty CP 19 phai
thanh toan cho Ngan hang C khoan chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san dang thé chép 1a 26.405.000 dong.

[4] V& an phi kinh doanh thuwong mai so thAim: Can ct Diéu 147 Bo luat t6
tung Dan sy ndm 2015 va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi thi an phi trong vu an s& duoc
quyét dinh cu thé nhu sau:

Ngan hang C duogc chip nhdn toan bd yéu cau khai kién nén khong phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham. S6 tién tam tmg an phi do Ngan hang
C da ndp s€ dugc tra lai.

Cong ty CP 19 c6 nghia vu tra ng phal chiu an phl CO gia ngach tuong ung

v6i sO tién tra ng 1a 6.422.066.251 dong. Cu thé 1a 112.000.000 doéng +
(6.422.066.251 dong — 4.000.000.000 dong) x 0,1% = 114.422.000 dong.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
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Can ctr Didu 121, 122, 471 Bo luat dan sy nam 2005;

Can ct Diéu 318, Piéu 319, Piéu 320, biéu 321, Diéu 463, Diéu 466, Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 DPiéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 DPiéu 147, Piéu 179, khoan 2 Diéu 227 Bo luat T tung dan sy nam 2015,

Cin cir Piéu 188 Luat dat dai nam 2013;
Can ¢t Piéu 91, 95 Luit cac t6 chuc tin dung nam 2010;

Can ¢t An 18 s6 08/2016/AL dugc Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tbi
cao théng qua ngay 17-10-2016;

Can cir An 18 s6 11/2017/AL dugc Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tbi
cao thdng qua ngay 24-12-2017;

Can ¢ Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nim 2019 Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan 4p dung mot so quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Cian cr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hé61 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang C.
Budc Cong ty CP 19 phai tra cho Ngéan hang C cac khoan ng sau:

Theo Hop dong tin dung s 2908/2014-HDTD/NHCT382-COMA 19 ngay
29-8-2014 va van ban stra doi bo sung hop dong tin dung 2908/2014/HDTD-
SDDBS01/NHCT382-COMA 19 ngay 06-02-2015 sb tién no gbce 1a 2.650.000.000
dong; 1ai trong han la 1.202.224.028 dong va lai phat ng goc qua han 1a
501.863.056 dong.

Theo Hop dong tin dung s6 2601/2015-HDTD/NHCT382-COMA 19 ngay
26-01-2015 va van ban stra ddi bd sung hop dong tin dung 2601/2015/HDTD-
SDDBS01/NHCT382-COMA 19 ngay 06-02-2015 s tién no gbc 1a 250.000.000
d6ng; 14i trong han 1.286.138.889 dong va 13i phat ng gdc qua han 1a 531.840.278
dong.

Tong cong hai hop ddng tin dung tién ng gbc 2.900.000.000 dong (Hai 1y
chin tram triéu dong); tién 13i trong han 2.488.362.917 ddng (Hai ty bon tram tim
muroi tAm triéu ba tram sdu muwoi hai nghin chin ram muwoi bay dong), 13i phat no
gbc quéa han 1a 1.033.703.334 dong (Mot ty khéng tram ba muwroi ba triéu bay tram
linh ba nghin ba trdm ba muwoi ti dong). Tong cong ca goc va 13i 1a 6.422.066.251
dong (Sdu ty bon tram hai muoi hai triéu khéng tram sau muwoi s&u nghin hai trdam
ndam muwoi mét déng).
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Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham 1a ngay 07-12-2019 Céng ty
CP 19 phai tiép tuc chiu khoan tién 13i suét cta sd tién no géc chua thanh toan,
theo muc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung dugc diéu chinh
cho phu hop voi sy diéu chinh 13i suit cia Ngan hang C cho dén khi thanh toan
xong khoan no gdc.

3. Huy mot phan hop ddng thé chap tai san gan lién véi dat sd
25032013/HDTC ngay 25-3-2013 va vin ban sira doi, bd sung hop dong thé chap
tai san s6 25032013/HDTC lan 1 ngay 12-11-2013, 1an thir 2, 1an tha 3 ngay 17-
10-2019 vé tai san thé chap 1a hai day tap thé ctia Cong ty CP 19 trén dién tich dat
1.051,3m? cua thia dat sb 59 to ban do sb 60, phuong Loc Ha, thanh phé Nam
Dinh thudc gidy ching nhan quyén sir dung dit sb P484265 vao sb cap gidy ching
nhan s6 T00070 QSDDB/502QPUB-T2003 dugc gidi han boi cac diém
1,2,18,19,20,E,D,C,B,A,29,30,31,32,33,1 (co so dd hién trang kém theo ban an).

4. V& xir Iy tai san dam bao: Trong trudng hop Cong ty CP 19 khong thuc
hién nghia vu tra no thi Ngan hang C c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dén su
thanh phé Nam Pinh phat mai tai san thé chap dé thu hoi no gdm: Toan b tai san
gén lién v&i dat tai thira dat c6 dia chi: xd Loc Ha, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam
Pinh (nay 1a 281 duong Thai Binh, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh) theo
Gidy chung nhan QSDD sb P484265, vao sd cip gidy ching nhin sé6 T00070
QSDD/502QDUB-T2003 trir hai ddy tap thé gan lién voi dat dién tich 1.051,3m?2

Trudng hop sau khi phat mai cdc tai san thé chip ma s tién thu dugc khong
du dé thanh toan khoan no (bao gom ca gbc va 1ai) thi Cong ty CP 19 c¢6 nghia vu
tiép tuc tra hét s tién no con thiéu cho Ngan hang C.

5. Truong hop Ngan hang C yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén xir
Iy tai san dam bao dé thu héi no thi cac hop dong cho thué, cho muon gitra Cong ty
CP 19 va Cuc quan Iy thi truong tinh Nam Dinh; Cong ty c6 phan dich vu bao vé
Nam Hoang; Cong ty ¢ phan in Hai Hung; ba Tran Thi Nguyét va Cong ty co
phan san xuat vat liéu va xay dung Thanh Binh; Cong ty trach nhiém hiru han Bao
Long Nam Dinh; Cong ty ¢6 phan thuong mai va dich vu Hoa An; Cong ty trach
nhiém hiru han Thanh Son bi cham dut. Cac Cong ty va ba Tran Thi Nguyét phai
giao lai toan bo tai san gan lién v6i dat ctia Cong ty CP 19 cho Ngan hang C.

Cong ty CP 19 c6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty in Hai Hung sé tién
coc 20.000.000 dong va chi phi dau tu dién ba pha va nudc sach sb tién 3.748.482
dong.

Cong ty CP 19 c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Tran Thi Nguyét chi phi dau
tu vao van phong nha xudng ciia Cong ty CP 19 sé tién 237.417.425 dong. Ba
Tran Thi Nguyét dugc danh quyén wu tién mua dbi véi nhitng tai san 1a cong trinh
xay dung gan lién v6i dat ma ba da xdy dung, cai tao.
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7. Vé chi phi t6 tung: Budc Cong ty CP 19 thanh toan cho Ngan hang C
khoan chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 26.405.000
dong (Hai muoi sau triéu bon tram linh nam nghin dong).

8. V& 4n phi kinh doanh thuvong mai so thim:

Tra lai cho Ngan hang C s tién tam tng an phi da ndp 1a 58.000.000 dong
(Nam muwoi tam triéu dong) theo bién lai so 0002291 ngay 31-5-2019 tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thanh phd Nam Binh.

Cong ty CP 19 phai ndp an phi kinh doanh thuong mai so tham ddi véi nghia
vu thanh todn no goc va 1ai 1a 114.422.000 dong (Mot tram muwroi bon triéu bon
tram hai mwoi hai nghin khdng tram dong).

9. Quyén khang cdo: Ngan hang C va ba Vii Thi Hong Nhung, Cong ty CP
19, Cong ty c6 phan san xuit vat liu va xay dung Thanh Binh, ba Tran Thi
Nguyét c6 quyén lam don khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Cong ty c6 phan thuong mai va dich vu Hoa An; Cong ty trach nhiém hiru han
Thanh Son; Cong ty c6 phan dich vu bao vé Nam Hoang; Cong ty c¢o phan in Hai
Hung; Cuc quan 1y thi truong tinh Nam Dinh; Cong ty trach nhi¢m hiru han Bao
Long Nam BDinh; 6ng Nguyén Ptc Tho, ba Nguyén Thi Hang, chi Tran Hong
Nhung, chi Tran Thay Ha, chi Truong Thi Lan Anh, chi Truong Thi Ha, chi
Nguyén Thi Lan, anh Tran Hitu Thuan, 6ng Tran Minh Phuong, chi Nguyén Thi
Van Anh, anh Tran Quang Minh, dng Nguyén Chi Hai, ba Nguyén Thi Thu Hién,
chi Nguyén Hién Mai c6 quyén 1am don khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay duoc téng dat hop 18 ban 4n theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh dn déan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn va nguwoi phdi thi hanh dn c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan
sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; = i > A \
- VKSND thanh phé Nam inh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THA Dan sy thanh phé Nam Binh;
- UBND phuong Loc Ha;

- Ho so vu an;

- Luu VP.

Toéng Thi Kim Phuong
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