TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 252/2023/DS-PT
Ngay 28-6-2023
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hi dong xét xir phiic tham gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Céc Tham phan. Ong Bui Vian Tam.

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ong Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14, 21 va 28 thang 6 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xt phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly $6
81/2023/TLPT-DS ngay 10 thang 3 nim 2023 vé viéc "Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat".

Do Ban an dan sy so thim sd 142/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 182/2023/QP-PT ngay
05 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 212/2023/QD-PT ngay 24
thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong HO Van N, sinh nam 1954; dija chi: ép B, xa b, huyén
D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Hoang M, sinh
nam 1979; dia chi: s6 E H, to6 D, khu phé E, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong; dia chi lién hé: sé6 D Dai 16 B, khu phd A, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong (van ban uy quyén ngay 08/9/2022); c6 don xin xét xir vang mit.
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2. Bi don: Ba Nguyén Thi Hong L, sinh nim 1979; dia chi: s6 F P,
phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Dodn H, sinh nim
1977; dia chi: s6 G duong B, phuong T, quin T, Thanh phdé H6 Chi Minh 1&
nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén ngay 25/02/2019); c6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Trinh Van S, 1a
Luat su cua Cong ty L2, thudc Poan Luat su tinh B; c6 mat.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Cong B, sinh nim 1977; dia chi: s6 G, té A, khu phd M,
phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong; c¢6 don xin giai quyét ving mit.

3.2. Ong Nguyén Thanh L1, sinh nim 1982; dia chi: s6 F duong P,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don xin giai quyét vang mit.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng H6 Vin N.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 24/01/2019, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, dai dién nguyén don éng Nguyén Hoang M trinh bay:

Ong HO Van N 1a chu s dung dién tich dat 1.807m2, thudc thira dat sb
2618, to ban dd sd 10-12, toa lac tai phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong,
theo Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat co s6 CO898212, sd vao s6 CS13031 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 03/01/2019. Quyén sir dung dat nay c6 ngudn goc do
6ng N nhan chuyén nhuong tir 03 chu st dung dat ddi véi 03 thira dat khac nhau
va di tién hanh hop thira, cu thé:

1. Nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Nguyén Thanh L1 véi
dién tich dat 1.067,3m’, thudc thira dat s6 2586, t& ban d6 sd 10-12, toa lac tai
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat s6 BS449147; sb vao so
CH06821 do Uy ban nhan dan thanh phd T cap ngay 01/7/2014.

2. Nhan chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dét tir ba Nguyén Thi
Hong L véi dién tich dat 85m? (trong téng sb 415,7m?) thudc thira dat sb 2587,
td ban d6 sd 10-12, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 BS449148, s6 vao s6 CH06822 do Uy ban nhan dan thanh phd T
cap ngay 01/7/2014.
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3. Nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tir ba Ly Ngoc P1 va ba
Nguyén Thi Tuyét N1 véi dién tich dat 705,7m? thudc thira dat s6 2581, to ban
d6 s6 10-12, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH942679, s6 vao sd6 CS10845 do S Tai nguyén va Moi trudong tinh B
cap ngay 22/6/2017.

Dé thuc hién duge viée chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dit 85m?
tir ba L sang cho 6ng N, cac bén thoa thuan: tién hanh hop 02 thira dat thudc
quyén str dung ctia 6ng L1 va ba L thanh 01 thira dat méi (sé thira méi 2614 véi
dién tich 1.483m%) dimg tén chii st dung 1a ba L, sau d6 ba L s& ky hop dong
chuyén nhuong lai cho ong N vé6i tong dién tich dat 1a 1.152,3m? (bao gdm
1.067,3m? 6ng N nhan chuyén nhuong tir 6ng L1 cong v6i 85m? 6ng N nhéan
chuyén nhuong tir ba L), khi do, ba L s€ sir dung phr:in dién tich dat con lai ¢
dién tich 330,7m° Sau d6, ong N s& tién hanh hop thia dat dién tich 1.152,3m?
v6i thira dat 705,7m” (6ng N nhan chuyén nhuong quyén st dung tir ba D1, ba
N1) thanh 01 thira méi c6 dién tich 1a 1.858m® dung tén chu st dung 1a 6ng N.
Ly do 6ng N phai tién hanh viéc hop 02 thira dat thudc quyén st dung ctia dng
L1 va ba L thanh 01 thira dat méi dtng tén chu str dung ba L, sau d6 méi chuyén
nhugng cho ong N vi néu chi thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi dién tich 85m? tir ba L sang cho dng N thi khong dam bao cac diéu kién
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai tai thoi diém chuyén nhuong. Pong thoi,
cic bén thoa thuan viée tién hanh cac thi tuc hop thira néu trén s€ do ba L va
ong Nguyén Cong D thuc hi¢n. Loi dung viéc dugc giao tryuc tiép tién hanh céc
thi tuc trén, ba L va 6ng P da cau két voi nhau dé chiém doat ctiia 6ng N quyén
su dung dét dién tich 5 1m2, cu thé nhu sau:

Tong dién tich dat ma ong N nhan chuyén nhuong quyén sir dung tir ba L,
6ng L1, ba B1 va ba N1 13 1.858m? nhung khi hop thanh 01 thira dat méi ding
tén chu s dung 1a 6ng N thi tong dién tich 6ng N duogc cp gidy chimg nhan
quyén sir dung chi 1a 1.807m? (thiéu 51m?) thudc thira dat sb 2618, t& ban d6 sb
10-12, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Giéy chiing
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
C0898212, s6 vao s6 CS13031 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 03/01/20109.

Quyén str dung dét ctia ba L sau khi da chuyén nhuong cho 6ng N s& chi
con lai dién tich 1a 330,7m* dat. Tuy nhién, ba L da gian déi d&é duoc cép gidy
chung nhan quyén str dung dét véi dién tich 381,7m? (thira 51m®) thudc thira dat
s 2616, to ban dd sé 10-12, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dt, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
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khac gan lién voi dat s6 CO898211, s vao sd6 CS13030 do S& Tai nguyén va
MGéi truong tinh B cip ngay 03/01/2019 va nghiém trong hon 13 vi tri ¢it ma ba
L chiém doat quyén sir dung cua 6ng N lai khac véi vi tri dat ma ba L chuyén
nhuong quyén st dung cho ong N. Do viy, 6ng H6 Van N khai kién yéu cau
Toa 4n giai quyét:

- Budc ba Nguyén Thi Hong L phai tiép tuc ky két hop dong dé chuyén
nhuong cho ong H6 Vin N quyén sir dung dat dién tich 51m?, thudc thira dat sb
2616, to ban do s6 10-12, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Kién nghi S¢ Tai nguyén va M6i trudng tinh B thu hdi Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nhd & va tai san khac gin véi dat sb
C0898211, s6 vao sd6 CS13030 do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 03/01/2019 mang tén ba Nguyén Thi Hong L dé diéu chinh lai dién tich dat
thuc té thudc quyén st dung cta ba L.

Tai phién toa, dai dién hop phap cia nguyén don 6ng Nguyén Hoang M
thay d6i yéu cau khoi kién vé viéc nguyén don 6ng H6 Vin N yéu cau ba
Nguyén Thi Hong L c6 trach nhiém hoan tra sb tién chuyén nhuong di nhan
vuot qua phan dién tich chuyén nhuong 1a 51m?® x gié tri theo dinh gia cua hoi
ddng dinh gia 1a 40.000.000d/m? x 51m? = 2.040.000.000 dong.

* Bi don ba Nguyén Thi Hong L do 6ng Nguyén Dodn H dai dién trinh
bay:

Ba Nguyén Thi Hong L 1a chu sir dung phan dat co dién tich 415,7m?,
thudc thira dat s6 2587, to ban dd s6 10-12, toa lac tai phuong P, thanh phé T,
tinh Binh Duong, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit, quyén s hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat do Uy ban nhan dan thanh phd T cip ngay
01/7/2014. Phan dat nay giap v6i phan dat ciia 6ng Nguyén Thanh L1 cd dién
tich 1.067,3m?, thudc thira dit sé 2586, t& ban dd sé 10-12, toa lac tai phudng P,
thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat do Uy ban nhan dan thanh phé T
cap ngay 01/7/2014.

Vao ngay 19/4/2018, 6ng H6 Van N thong qua moi gidi dong y nhan
chuyén nhuong phan dét cua ong L1 c6 dién tich 1.067m? va mot phan dién tich
dat ctiia ba L voi tong s6 tién 7.500.000.000 dong theo hop dong dit coc ky két
giita hai bén. Dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba L va
6ng L1 da tién hanh hop nhat phan dat cia 6ng L1 c6 dién tich 1.067,3m?, thudc
thira dat s6 2586, to ban dd sb 10-12 va phan dit cua ba L co dién tich 1a
415,7m?, thudc thira dat sb 2587, to ban dd sb 10-12 thanh tong dién tich 1a
1.483m?. Sau khi hop thira xong thi 6ng L1, dng N va ba L lién hé voi Chi
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nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd T dé lam thu tuc do dac, cim méc
phan dat chuyén nhuong cho ong N ¢6 dién tich 14 1.101,3m” nay. Phan dat nay
bao gdm toan bo thira dit cta 6ng L1 véi dién tich 13 1.067,3m’ va 01 phan dién
tich thira dat cia ba L véi dién tich 1a 34,3m’.

Ngay 01/11/2018, 6ng N da nhan Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh 1y 292/2018 véi ngudi yéu cau do dac 1a 6ng H6 Van N. Sau khi do dac va
nhan ban vé& xong thi 6ng N yéu cau ba L ky hop dong cong ching viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo ban v& ngay 01/11/2018 cta Chi nhanh Van
phong Piang ky dat dai thanh phd T.

Ngay 30/11/2018, tai Van phong C1 Méi hai bén da ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 coéng chung 021108, quyén sb
11/2018TP/CC — SCC/HDPGD véi noi dung: “Bang hop dong nay, bén A dong y
chuyén nhwong mét phan quyén s dung dat trén cho bén B véi dién tich
1.101,3m? dat CLN, s6 thira cii: 2614 (56 thira méi: 2617), s6 to ban do: 10 — 12
theo Manh trich luc dia chinh co do dac chinh ly 56 292-2018 do Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh phé T ldp ngay 01/11/2018. Muc dich chuyén
nhirong nham dé hop thira lién ké”. Ciing tai Diéu 3 cua Hop dong trén thi hai
bén thoa thudn: “Bén B ¢ nghia vu ding ky quyén sir dung ddt tai co quan c6
tham quyén theo quy dinh cia phdap Iudt”. Sau khi hoan chinh ho so thi chinh
ong N lién hé v6i Chi nhanh Van phong Dang ky dét dai thanh phd T dé xin cp
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho minh va ndp céc loai thué theo quy dinh
ctia phap luat. Ngoai ra, 6ng N con nhan chuyén nhuong quyén st dung dit cta
ngudi khac dé hop thira voi phan dat di nhan chuyén nhuong cta ba L. Pén
ngay 03/01/2019, 6ng N da dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy
chimg nhén quyén st dung dét d6i véi phan dét co tong dién tich 1.807m?, thudc
thira s6 2618, to ban d6 s6 10-12, toa lac phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong mang tén 6ng H6 Van N. Nay 6ng N khai kién budc ba L phai tiép tuc
ky hop dong dé chuyén nhugng quyén sir dung dat dién tich 51m?, thudc thira
dat s6 2616, to ban d6 sd 10-12, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong, theo Gidy chirg nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
03/01/2019 1a khong c6 can cur phap luat vi:

- Theo thoa thuan trong hop dong dat coc ngay 19/04/2018 hai bén di ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi toan bd phan dat cia
6ng L1 12 1.067m? va phan dét cua ba L.

- Hién nay 6ng N dd nhan du phan dat 1.101,3m” nay bao gom toan bd
phén dat ctia ong L1 1a 1067,3m”va 01 phan dit caa ba L 1a 34,3m>
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- Khi xac dinh ranh dat dé do dac thi chinh 6ng N 1 nguoi ding ra chi 1d
ranh dit dé do dac theo thoa thuan gifta cac bén.

- Khi nhan Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac chinh 1y s6 292-2018 do
Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phd T 1ap ngay 01/11/2018 mang
tén 6ng H6 Van N thi 6ng N di nhan va dong ¥ khong c6 thiac méc hay khiéu nai
gi vé dién tich ciing nhu hinh thé véi co quan do dac va nguoi chuyén nhuong 13
ba L.

- Khi hai bén d3 tién hanh lam thi tuc chuyén nhugng quyén st dung dat
tai Van phong C1 Mdi theo ding thoa thuan, dang dién tich, kich thudc va dudi
su cong chung cia Cong chimg vién dbi véi phan dat dién tich 1.101,3m”
/1.483m? @it CLN, s6 thira cii: 2614 (sb thira méi: 2617), s6 t& ban d6 10 — 12,
theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 292-2018 do Chi nhanh Van
phong Ping ky dat dai thanh phd T 1ap ngay 01/11/2018 thi 6ng N hoan toan
dong v, doc lai, ky tén va lan tay.

Nhu vay, trudc yéu cau khoi kién cua ong H6 Van N ddi voi ba Nguyén
Thi Hong L vé yéu ciu tranh chap 51m® va thu hoi so thi ba L hoan toan khong
ddng y vi cac Iy do caa ong N néu hoan toan khong dung va khong c6 can ctr.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Céng D trinh bay:
Théng nhat ¥ kién bi don, khong bo sung gi thém.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh L1 trinh bay:
Théng nhat ¥ kién bi don, khong b sung gi thém.

* Tai Ban 4n dan sy so thim sb 142/2022/DS-ST ngay 30 thdng 9 nim
2022 cua Tda an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Khong chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Ho
Vian N ddi voi bi don ba Nguyén Thi Hong L vé viéc tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

2. V& an phi dan sy so tham: Nguyén don ong H6 Van N duoc mién an
phi theo quy dinh.

3. V& chi phi do dac, dinh gia: Ong H6 Van N phai nop 4.596.048 dong,
ong N da ndp du.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngdy 04/10/2022 ngudi dai dién hop phép
nguyén don 6ng Nguyén Hoang M c¢6 don khang céo toan bo ban an so tham véi
ndi dung: Tai thoi diém cac bén thoa thuin vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi ba L cam két chuyén nhuong cho 6ng N quyén sir dung dién tich
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dat 1a 85m’ voi gia chuyén nhuong 13 6.500.000 dong/m? (sau triéu nim trim
ngan dong trén mot mét vudng). Ba L di nhan day du sb tién chuyén nhuong
quyén st dung dat tir ong N. Tuy nhién, khi ky két hop dong chuyén nhuong tai
van phong C1, ba L d3 loi dung su tin tudng cta 6ng N dé ky hop dong véi dién
tich chuyén nhuong thuc té 1a thiéu 51m? so véi thoa thuén ban dau. Qua trinh
giai quyét vu an tai cdp so tham, bi don cho rang chi chuyén nhuong cho ong N
quyén st dung dién tich dat 1a 34m°, hop ddng chuyén nhuong da hoan tat, bi
don d3 nhan du tién tr nguyén don. Tuy vay, khi dugc hoi vé gid chuyén
nhuong thi bi don lai x4c dinh khong biét gia chuyén nhuong 1a bao nhiéu. Diéu
nay hoan toan vo 1y dbi véi chu st dung dat khi thuc hién viéc chuyén nhuong.
Mit khac, tai phién toa bi don xac dinh ph?m dat ma bj don chuyén nhuong cho
6ng N nam & vi tri “chir L” theo hinh thé dat duoc thé hién trong gidy chung
nhan quyén su dung d4t ma bi don duogc cép va theo sd liéu vé cac canh duoc
ghi nhan trong gidy chirng nhan quyén sir dung dat ma bi don duoc cip thi phan
dién tich dat thudc hinh thé “chit L” nay c6 dién tich 12 85m®. Diéu nay 1a hoan
toan phu hop véi 10i trinh bay va cac ching ¢t ma nguyén don cung cép. Do
vay, viéc nguyén don yéu cau Tda an budc ba Nguyén Thi Hong L phai c6 nghia
vu thanh toan cho 6ng N gi4 tri bang tién cua quyén st dung dién tich dat 51m?
(theo gia ctia Hoi dong dinh gia di dinh trong qué trinh giai quyét tranh chéap) do
ba L da thoa thuan chuyén nhugng va nhan tién chuyén nhuong cua 6ng N
nhung khong thuc hién viéc chuyén nhuong cho dng N nhu cam két 13 hoan toan
c6 can ct. Do vay, nguyén don khang cao yéu cau Toa an cp phuc tham xét xur,
tuyén chip chap nhdn toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a ong HO Van
N ddi v6i bi don 1a ba Nguyén Thi Hong L.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don do 6ng Nguyén Hoang M dai dién
va nhimg nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan tat ca déu c6 don dé nghi giai
quyét ving mat. Bi don do ong Nguyén Doan H dai dién dé nghi Hoi dong xét
XU gitt nguyén ban an so thim.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don Ludt sw Trinh Vin S
phdt biéu quan diém:

Toa an cap so tham xét xur 1a ¢6 can ct, dé nghi Hoi dong xét xur khong
chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng H6 Van N, gilt nguyén ban an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé t6 tung: nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cia B luat T tung dan su. Vé noi dung: nhéan théy, Toa an
cap so tham xét xir 1a ¢o can ct, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu
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308 ctia Bo luat T tung dan su, khong chap yéu cau khang céo ciia nguyén don
6ng H6 Vian N, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién clru céc tai li¢u chimg ctr ¢6 trong ho so vy an da duoc
tham tra tai phién tda, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua cac duong su, ¥ kién cua Luat su va Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: nguyén don do dng Nguyén Hoang M dai dién va nhiing
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Céng P va 6ng Nguyén
Thanh L1 tit ca déu c6 don dé nghi giai quyét ving mat. Do vdy, Hoi dong xét
xtr tién hanh xét xir ving mit cac duong sy co tén trén theo quy dinh tai Diéu
296 cta Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Vé noi dung: nguyén don ong HO Vian N va bi don ba Nguyén Thi
Hong L ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi dién tich
1.101,3m* Do nguyén don 6ng HO Van N xac dinh ba L giao thiéu dién tich dét
so voi thoa thuan khi chuyén nhuong nén khoi kién yéu cau ba L tiép tuc giao
phan dién tich 51m” Tai phién toa so thdm, dai dién nguyén don thay ddi yéu
cau khoi kién yéu cAu bi don ba L ¢6 trach nhiém hoan tra s tién chuyén
nhuong d3 nhan vuot qua phan dién tich chuyén nhuong 1a 51m?® bang gia tri
theo dinh gia cua hoi ddng dinh gia 1a 40.000.000d/m? x 51m? = 2.040.000.000
dong.

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don: ong N cho rang ngay
11/4/2018 giita ong Nguyén Thanh L1, ba Nguyén Thi Hong L véi ong Ho Van
N da ky hop dong dit coc dé thoa thuan chuyén nhugng toan bo dién tich dat
1.067m? thudc thira dat s6 2586, t& ban d6 s6 10-12, theo Giéy chirng nhan
quyén str dung dat s BS 449417 do Uy ban nhén dan thanh phé T cip ngay
01/7/2014 cho 6ng Nguyén Thanh L1 va 01 phan dién tich dat ciia ba L thudc
thira dat s6 2587, to ban d6 sé 10-12, theo Gidy ching nhan quyén su dung dat
s6 BS 449418 do Uy ban nhan dan thanh phé T cip ngay 01/7/2014 cho ba
Nguyén Thi Hong L vé6i gia chuyén nhuong 1a 7.500.000.000 dong. Xét thy,
theo ndi dung thoa thuan tai hop ddng dit coc ngay 01/4/2018 (but luc 04) thi
giita cac bén tham gia ky két hop dong chi thoa thuan cu thé dién tich nhan
chuyén nhuong cta éng L1; d6i véi dién tich nhan chuyén nhuong cuia ba L thi
cac bén chi thoa thuan “mét phan dién tich Nguyén Thi Hong L~ ma khdng xac
dinh cu thé dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong 1a bao nhiéu? dong thoi ciing
khong tién hanh do dac thuc té, khong cim méc xac dinh ranh gii dbi voi phan
dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong cua ba L trong téng dién tich 415,7m?
ma ba L di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.
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[2.2] Dé thyuc hién thoa thuan dit coc ngay 11/4/2018 budc phai thyc hi¢n
tht tuc hop nhat thira dat cua 6ng L1 vao tha dat coa ba L thi méi chuyén
nhuong dugc cho 6ng N. Viéc thoa thuan nhap thira nay da duoc su théng nhét
ciia ong N, ba L va 6ng L1. Thyuc hién yéu cau nhip thtra ctia ba L thi ngay
03/7/2018 Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd T da tién hanh khao
sat do dac thuc té va xac minh ranh gii khu dat cua 6ng L1 va cta ba L. Theo
d6, dién tich dat cia 6ng L1 1a 1.067,3m? va ranh gi6i dat khong thay ddi so voi
gidy chung nhan quyén s dung dat; dién tich dat cia ba L 1a 415,7m? va ranh
gidi dat ciing khong thay ddi so v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhu
vay, qua do dac thuc té thi dién tich dat cia cac bén khong thay ddi so véi dién
tich di duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Do do, ngay 16/7/2018
Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thanh phd T di tién hanh trich luc ban d6
dia chinh dé hop nhét dién tich hai thira dat néu trén thanh 01 thta véi dién tich
la 1.483m? Sau khi co quan c6 thAm quyén tién hanh do dac, hop thira dién tich
hai thira dat s6 2586 va s6 2587 thi ngay 18/7/2018 ba L da c6 don dé nghi hop
hai thira ¢t néu trén thanh 01 thtra. Trén co so d6, ngay 10/8/2018 ba L da duoc
S6 Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CO 040180 véi dién tich 1.483m’, thudc thira dat s6 2614, t& ban d6 s6 10-12,
toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

[2.3] Ngay 30/11/2018, tai Van phong Cong ching Thanh phd Cl, ba
Nguyén Thi Hong L véi 6ng Ho Van N da ky hop dong chuyén nhugng quyén
stt dung dat theo thoa thuan. Theo ndi dung cua hop dong thé hién: ba L 1a cha
quyén str dung dat co dién tich 1.483m?” thudc thira dit s6 2614, to ban d6 s 10-
12 toa lac tai phuong P, thanh phé) T, tinh Binh Duong, theo Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat sé CO 040180 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap
ngdy 10/8/2018 d ddng ¥y chuyén nhuwong cho éng N véi dién tich 1.101,3m?
dat CLN, sb thira cii 2614 (s6 méi 2617), s6 to ban d6 10-12 theo Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 292 2018 do Chi nhanh Vian phong Pang ky dat
dai thanh phd T 1ap ngay 01/11/2018. Muc dich chuyén nhuong nham dé hop
thira lién ké. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/11/2018 da
duoc 1ap thanh van ban, viéc ky két hop dong 14 hoan toan ty nguyén, hop dong
da duoc cong ching, chung thuc, da tuan thu theo dung trinh ty tha tuc quy dinh
tai cac Diéu 41, 42, 47, 48, 51 cua Luat Cong ching nam 2014. Ban than 6ng N
hoan toan minh man, sang subt, tai phﬁn bén nhan chuyén nhuong 6ng N da doc
va ty ghi noi dung: “Téi da doc va dong ¥~ sau d6 ky tén, ghi ho va tén. Nhu
vay, tai thoi diém ngay 30/11/2018 thi gitra 6ng N va ba L da théng nhét chuyén
nhuong dién tich dat 1.101,3m2 vOi vi tri t cdn dugce xac dinh theo Manh trich
luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 292-2018 do Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai thanh phé T lap ngay 01/11/2018 va tai thoi diém chuyén nhuong nay
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6ng N ciing khong co ¥ kién gi ddi véi dién tich ciing nhu vi tri, t&r can khu dat
minh nhan chuyén nhugng.

[2.4] Xét ching cir do nguyén don cung cap 13 “Bang hop dong dich vu
mua ban - sang nhuong - ky gui nha dat” (bat luc s6 05) c6 thé hién nodi dung:
“Hom nay, ngay 20 thang 04 nam 2018 bén B co dat coc cho bén A la
3.000.000.000 VND (Ba ty dong chan) dé mua thira dat c6 tong dién tich
1.152,3m? (trong dé c6 85m” ciia ba L) to ban do so 10-12, thira dat s 2586 s6
phat hanh 449147” nhung phia duéi ciia hop ddng nay chi ¢ chit ky, chir viét
va dau van tay ctiia 6ng HO Van N, 6ng Nguyén Coéng P va ngudi 1am chimg 13
ba Ha Thu C; khdng c6 sy tham gia va chir ky cua ba Nguyén Thi Hong L. Bi
don ba L ciing khong thira nhin viéc ba L c6 thoa thuin chuyén nhuong cho ong
N dién tich dat 85m? va theo ba L thi dong chit “trong dé ¢é 85m* ciia ba L” 13
chir viét ctia ba C viét. Ngoai chimg ctr ndy thi nguyén don ciing khong cung cap
chirng ctr nao khac chiing minh viéc ¢6 thoa thuan voi ba L vé viéc nhan chuyén
nhuong dién tich dat 85m® Do d6, khong c6 co s& dé xac dinh ngay 20/4/2018
ba L c6 thoa thuin chuyén nhuong cho 6ng N dién tich dat 85m’ 1a mot phan
trong dién tich dat 415,7m2 cuaba L.

[2.5] Quyén st dung dit ciia ba Nguyén Thi Hong L sau khi chuyén
nhuong cho 6ng N dién tich dat 1.101,3m? thi phan dién tich con lai ctia ba L 1
381,7m* va ngay 03/01/2019 ba L dugc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip
lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat dat sé CO 898211 véi dién tich 381,7m°.
Hién nay, theo Manh trich luc dia chinh do Vian phong Ding ky dat dai tinh B
thie hién ngay 07/8/2019 nham phuc vu giai quyét tranh chap sau khi d6i chiéu
v6i gidy ching nhan quyén sir dung dat thi dién tich dit do ba L chi ranh 13
381,7m’ va toan bo dién tich dat tranh chip 51m® déu thudc Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CO 898211 cua ba L. Nhu vdy, hién nay ba L dang sir
dung dtng dién tich dat sau khi da thuc hién chuyén nhuong phan dat c6 dién
tich 1.101,3m*cho 6ng N.

[2.6] Khi nhan chuyén nhuong dién tich dat 1.101,3m? cta ba L thi 6ng N
da tién hanh hop thira v6i dién tich 705,7m* thudc thira s 2581, t& ban dd sd
10-12, theo Gidy chting nhin quyén st dung dat s CN 123234 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 07/9/2018 cho ong H6 Vin N. Theo
Manh trich luc dia chinh do Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai tinh B thuc
hién dé hop thira s6 2617 va thira s6 2581 theo yéu cau cua 6ng H6 Van N thi
dién tich dat cua ong N 12 1.807m?. Trén c6 s& d6, ngay 03/01/2019 éng N duoc
S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
CO 898212 véi dién tich dat 1a 1.807m?. Hién nay, theo Manh trich luc dia chinh
do Vin phong Pang ky dat dai tinh B thuc hién ngay 07/8/2019 nham phuc vu



11

giai quyét tranh chip sau khi dbi chiéu v6i gidy ching nhan quyén sir dung dat
thi dién tich dat do 6ng N chi ranh chua bao gdm phan dat tranh chép la
1.850,3m Nhu vay, dién tich dat 6ng N st dung thyuc té nhidu hon so véi gidy
chung nhan quyén st dung dat da duoc cip la 43,3m?.

[2.7] Mit khac, ong N cho rang bi don gian déi trong qué trinh thuc hién
tach hop thira dé chuyén nhugng dit cho 6ng. Tuy nhién, theo 6ng Nguyén
Cong D xac dinh thi “todn bé qud trinh tach va hop thira dat dé thuc hién giao
dich chuyén nhwong thi 6ng N déu tham gia va dong y véi cdc ban vé. Tai thoi
diém ky két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi
Hong L va 6ng Ho Vin N tai Van phong Céng chitng Thanh phé CI thi dng N
da xem xét lai toan bg ndi dung ciia hop dong chuyén nhieong sau dé moi ky
tén” nén viéc ong N cho rﬁng bi bj don lira ddi ong khi thuc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat 13 khong ¢6 co sd dé chap nhan.

[2.8] Nhu vy, viéc chuyén nhuong quyén s dung dit véi dién tich
1.101,3m? gifta ba L v&i ong N da duoc thuc hién dung quy dinh tai céac Diéu
502, 503 cta Bo luat Dan sy nim 2015; cac Diéu 167, 188 cua Luat DAt dai ndim
2013; cac bén déu di duoc cip gidy chung nhan quyén st dung dat theo dung
dién tich minh di thoa thuan chuyén nhuong. Khi duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dét thi ong N ciing khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi d6i v6i dién
tich ¢at minh da dugc cap. Pong thoi, toan bd qua trinh hop thira va tach thira da
dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén tién hanh do dac thuc té va co xac dinh
ranh méc dién tich rd rang nhung khi nhan nhitng ban vé do dac nay ong N ciing
khong c6 ¥ kién gi d6i voi dién tich dat ciing nhu vi tri t can khu dat dugc thé
hién trong ban v&. Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong voi ba L thi
6ng N ciing déng ¥ nhan chuyén nhuong véi dién tich 1a 1.101,3m? ma khéng
phai 1a dién tich 1.152,3m’ nhu 6ng da trinh bay. Do d6, viéc 6ng N cho ring
phia ba L con giao thiéu dién tich dit chuyén nhuong theo thoa thuan 1a 51m?
nén khai kién yéu cau ba L tiép tuc giao dién tich dat con thiéu bang gia tri theo
dinh gia cua hoi dong dinh gia khong duoc Toa an cp so tham chap nhan 1 phu
hop.

[2.9] Xét dé nghi thay doi yéu cau khoi kién ctia nguyén don tai phién toa
vé viéc yéu cau bi don ba Nguyén Thi Hong L hoan tra cho nguyén don 6ng N
s6 tién 2.040.000.000 dong 1 so tién gia tri dat da nhan theo gia tri cua hoi dong
dinh gia. Qua trinh giai quyét va tai phién toa bi don thira nhan da nhan du tién
chuyén nhuong 7.500.000.000 dong cua 6ng N nhung nhan lam nhiéu lan va sb
tién thanh toan 1a theo dién tich 1.101,3m? ma hai bén théa thuan trong hop
d6ng chuyén nhuong. Ong N khong cung cdp dugc tai lidu ching ctir hodc co
van ban nao thé hién dién tich ¢t 85m? ba L nhan bao nhiéu tién; phia nguyén
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don cho rang da giao tién chuyén nhuong cho ba L ca phan dién tich dat tranh
chap 51m” nén yéu cu ba L thanh toan lai gia tri cia dién tich dat nay nhu gia
Hoi dong dinh gia da dua ra. Tuy nhién, nhu di phan tich ¢ trén khong c6 co s
dé xac dinh giita 6ng N va L c6 thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 85m?.
Nguyén don 6ng N cling khong c6 tai liéu chung ctr chirng minh minh da thanh
toan tién chuyén nhuong cho ba L di véi dién tich dat 85m? cu thé voi sb tién
bao nhiéu va thanh todn vao ngay nao nén viéc nguyén don khoi kién yéu cau ba
L thanh toan gié tri cua dién tich dat 51m?* 13 khong ¢ co s¢ chdp nhan theo quy
dinh tai cac Diéu 166, 168 clia Luat Dat dai nam 2013.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy Toa an cap so tham xét
xtr 14 ¢6 co s& nén khong co cin ctr dé chap nhan khang céo cta nguyén don éng
H6 Vin N,

[4] Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don phi
hop vé&i nhitng nhan dinh trén nén ¢ cin ct chap nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phic tham 1a phu hop.

[6] V& &n phi dan su phlc thim: Nguyén don 6ng H6 Vian N 1a ngudi cao
tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Can ct khodn 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 ctia Bo luat T6
tung dan sy;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng HO Van N.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 142/2022/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

2. Vé an phi dan sy phac thim: Nguyén don 6ng H6 Van N duge mién 4n
phi.

3. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.



13

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phd T;

- Cac duong sy; (da ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



