TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 93 /2020/DS-PT
Ngay: 15-5-2020

V/v tranh chdp “Hop ddng
dat coc”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gém co:
Thdam phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyen Song Binh.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Triéu.
Ong V6 Trung Hiéu
- Thu ky phién toa: Ba V5 Thi Liéu Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thuay Thao - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nim 2020, tai Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir
phtc thim cong khai vu an thu 1y sé: 158/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 03 nim
2020 vé viéc tranh chap “Hop dong dit coc”.

Do ban an dan sy so tham s 244/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 161/2020/QD-PT ngay
30 thang 3 nam 2020, gitra cac duong su:

-Nguyén don: Chi Nguyén Thi Linh H, sinh nim: 1992;

Pia chi: Ap M, xa T, huyén G, tinh Tién Giang

Dai dién uy quyén: Ba Phan Thi U, sinh nim: 1964;

Dia chi: ap V, xa B, huyén G, tinh Tién Giang (c6 mit)

Theo hop ddng ty quyén duoc 1ap tai Phong Cong chung sé 2, tinh Tién
Giang, s6 cong chtng 4956, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/11/2019

-Bi don:

1/Ong B4 Vin L, sinh ndm: 1956;

2/Ba Vo Thi B, sinh nam: 1959;

Cung dia chi: Ap H, x4 G, huyén G, tinh Tién Giang

Dai dién uy quyén: Ong Pham Duy M, sinh nam: 1976;

Dia chi: S6 14, Nguyén H, khu phé M, phuong H, thi xi GC, tinh Tién
Giang (c6 mat)

Theo hop dong uy quyén dugc lap tai Van phong cong chimg Phu My, tinh
Tién Giang, s6 cong chung 001062, quyén s 01- SCT/CK, BC ngay 09/7/2019

Nguroti co quyen loi, nghia vu lien quan:

1/Ong Nguyen Van N, sinh 1975;

Dia chi: Ap T, xa T, huyén G, tinh Tién Giang



Dai dién uy quyén: Ong Pham Duy M, sinh ndm: 1976;

Dia chi: S6 14, Nguyén H, khu phé M, phuong H, thi x3 GC, tinh Tién
Giang

Theo hop dong Gy quyén dugc 1ap tai Van phong cong ching Phi My, tinh
Tién Giang, s6 cong chtng 00225, quyén s 02- SCT/CK, BC ngay 09/9/2019

2/Chi B5 Thi Kim Q, sinh nam: 1981 (c6 don xin ving mit)

3/Chi HO Thi Kim N, sinh nim: 2002 (c6 don xin Véng mat)

4/Anh H6 Minh T4n P, sinh nam: 2006 (c6 don xin vang mit).

Ngudi dai dién theo phap luat cta chi N, anh P: Chi P6 Thi Kim Q, sinh
nam: 1981;

5/Anh DS Thanh P1, sinh ndm: 1983 (c6 don xin vang mit).

6/Anh P6 Thanh T, s1nh nam: 1992 (c6 don xin vang mat);

Cung dia chi: Ap H, xi G, huyén G, tinh Tién Giang

7/0Ong Bui Truong T2, sinh nam: 1967 (c6 mat).

Dia chi: Pia chi: Ap T, xd T, huyén G, tinh Tién Giang.

-Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don VO Thi B 1a
ong Pham Duy M.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén G, tinh Tién
Giang.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don chi Nguyén Thi Linh H do ba Phan Thi U la dai dién vy quyén
trinh bay:

Ba V5 Thi B biét chi Nguyén Thi Kim T ¢6 mua déat nén co goi dién thoai
kéu chi T ban thira dat khoang 3.600m? ctia gia dinh ba trén dudng 871B tai Ap
B, x4 G, huyén G, tinh Tién Giang. Do chi T ban di du lich nén nhuong lai cho
chi H mua thira dat ndy. Vi vay, ngay 19/5/2019 ba B va hai ngudi phu nit
(khong rd ai) dén nha cua chi T, 6ng T2 tai Ap T, xa T, huyén G, tinh Tién
Giang dé thoa thuan thong nhat gia chuyén nhugng va tién coc v6i nhau. Luc
do, nha chi T c6 mét 6ng T2 (chong chi T) & nha nén chimg kién su viéc va viét
gium chi H gidy thoa thuén hop dong dat coc. Noi dung hop dong dit coc la chi
H tryc tiép giao tién coc cho ba B sb tién 200.000.000 dong, (04 coc, mbi coc
100 to loai tién 500.000 dong), hen ngdy 30/4/2019 am lich dua tiép
500.000.000 dong, s6 tién con lai dén ngay 15/6/2019 dua du. Néu chi H khong
mua dat nita thi mat coc, nguoc lai bén ba B khong chuyén nhuong thi phai dén
gap ba lan tién coc.

Tuy Gidy hop dong dit coc mua dit ngay 19/5/2019 néi dung khong néu
thoi gian thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung co loi
cho nguoi ban dat 1a ba B va 6ng L khi tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban vOi
chi H. Pén ngay 23/5/2019, ba B néi vo1 chi H khong ban cho chi, tra lai tién
coc voi 1y do con ba khong cho ban nhung thuc chat ong ba d 1y phan dat nay
chuyén nhuong cho ngudi khac.

Nay chi H yéu cau 6ng D6 Van L va ba V& Thi B phai c6 trach nhiém tra
cho chi H 200.000.000 dong tién coc va phai boi thudong thém gip ba lan sd tién



coc 1a 600.000.000 ddng, tong cong 1a 800.000.000 dong (Tam tram tridu dong)
tho1 gian sau khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

Bi don ba V5 Thi B do éng Pham Duy M la dai dién ity quyén trinh bay:

Ngay 19/5/2019, chi H c¢6 dén hoi ba B mua dat va c6 ky hop dong dit coc
ban thtra 176, dién tich khoang 3.600m? loai dat tré)ng lua, thoa thuan gia
1.000m? (01 cong dat) 1a 900.000.000 dong/cong, dat tai Ap B, xd G, huyén G,
tinh Tién Giang, ba B c6 ky tén, viét ho tén vao Giéy dat coc ma chi H cung cép
cho Toa an nhung sb tién dit coc 1a 20.000.000 dong chur khong phai la
200.000.000 ddng, theo gidy dit coc khong co cau nao noi phat gip 1an ma chi
ghi 1a “lta 1 do 3” rd rang cau chir khong ro rang.

V& quyén st dung dét cap cho ho gia dinh gém 7 thanh vién, nhung phia chi
H chi giao dich v&i ba B 1a khong phu hop voi quy dinh ctia phép luét, khi giao
dich thi chi H biét 5 phﬁn dét 1a cua hod ong D6 Vian L ma van giao két nén chi
H ciing c6 16i.

Nay ddi véi yéu cau khoi kién cua chi H, ba B khong dong y ma chi dong y
tra lai cho chi H s tién 20.000.000 dong tién dit coc va xin huy gidy dit coc
ngay 19/5/2019 giira ba B va chi H.

Bi don 6ng Bé Van L do éng Pham Duy M la dai dién iy quyén trinh bay:

Viéc ba B chuyén nhuong dat cho chi H, 6ng L va céc thanh vién trong ho
khong biét. Hién nay, phan dat di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin N xong
nhung chua sang tén. Do d6, ddi v6i yéu cau cia chi H ong khong dong y va
ong thong nhat voi v kién va yéu cau cia ba B.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Trieong T2 trinh bay:

Chi Nguyén Thi Linh H 13 ban cia vo 6ng (ba Nguyén Thi Kim T), 6ng va
ong L, ba B khong c¢6 quan h¢ gi. Ngay 19/5/2019 tai nha ong, ong c6 chung
kién viéc thoa thuan mua, ban va giao nhan tién coc mua dat gitta chi H va ba B,
ong c6 ghi giim mot gidy dit coc mua dat ma ba H di cung cdp cho Toa an, ndi
dung: 6ng L, ba B dong ¥ chuyén nhuong dién tich ciia thira dat khoang 3. 600m
v6i gia 12 900.000.000 dong/cong (1. OOOmz) cta gia dinh ba B cho chi H nam
trén duong 871B (glay dat coc khong ghi s6 thtra vi gia dinh ba B khong con
thira dat nao khac nam trén dudng 871B cua huyén G).

Gidy dit coc mua dat 6ng ghi “16 thir ba” vi vo chong éng ciing c6 mua mot
thira dat lién ké véi thira dat cia gia dinh ba B ban, 16 thtr ba nghia Ia tinh tu 16
dat vo chong ong mua. Noi dung gidy dit coc ong ghi “Toi co dua tién coc la
200.000.000 cho ba V6 Thi B...” vi dng co truc tlep chtng kién ba H giao tién
cho ba B 1a 200.000.000 dbng gom 04 coc tién, mdi coc la 100 to tién ménh gia
500.000 dong, tong cong la 200.000.000 dong. Tuy glay dat coc ong khong ghi
chir “dong” sau sb tién “200.000.000” nhung doc van hiéu sb tién giao dich 1a
200.000.000 dong. Mit khac 1a nguoi Viét Nam dang giao dich mua bén tai Viét
Nam thi dwong nhién phai 12 “dong Viét Nam” mé&i dam bao gia tri ndi dung cia
hop déng di ky két. Nhu vay, sb tién coc ba B di nhan trong hop dong 1a
200.000.000 dong khong thé 14 20.000.000 dong hay con sb nao khac

Ngoai ra, noi dung gidy dit coc 6ng ghi “Sau khi thong nhét diéu kién nhu
trén. Néu bén mua khong nhan dat thi hoan toan mat coc. Nguoc lai bén ban
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khong giao dat thi cia 1 dén ba”. Nghia 1a néu chi H khong nhan dat thi hoan
toan mat tién dit coc da dua 13 200.000.000 dong. Nguoc lai bén ban (6ng L, ba
B) khong giao dét thi phai bdi thuong thém gia tri tién coc gip ba (mot den ba).

Nay ong xac dinh da ching kién ba B ¢6 nhan cta chi H sb tién coc 1a
200.000.000 ddng va khi thoa thuan véi chi H néu ba B vi pham hop dong dit
coc mua dat ngay 19/5/2019 dem dit ban lai cho ngudi khac gid cao thi phai tra
lai sb tién coc va b6i thuong thém (dén coc) cho ba H gip ba sb tién coc 1a
600.000.000 dong, tong cong 1a 800.000.000 dong (Tam trdm triéu dong).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van N do éng Pham
Duy M la dai dién uy quyén trinh bay:

Trude day, 6ng N ¢o lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi
ho 6ng BS Van L, trong qua trinh thuc hién hop ddng thi phat sinh tranh chap
gitra chi Nguyén Thi Linh H va ba B (vg ong L), chi H c6 yéu cau Toa an ap
dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san 13 mot phan quyén st dung
dat ciia ho 6ng L dang chuyen nhuong cho 6ng N nén 6ng khong sang tén dugc.

Nay 6ng khong co y klen yéu cau gi d6i vai viée tranh chap gitta chi H va
ba B, ong L. Ong chi yéu cau Toa an xem xét huy bo bién phap khan cap tam
thoi 1a phong toa mot phan quyén sir dung dat ciia ho ong L dé ong tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong va lam thu tyc sang tén.

Chi P4 Thi Kim Q, chi H6 Thi Kim N, anh H6 Minh Tén P (Nguoi dai dién
theo phap luat ctia chi N, anh P: Chi P Thi Kim Q), anh D Thanh P1, anh D6
Thanh T d3 duoc Toa 4n tong dat hop 1¢ cac vin ban td tung trong qua trinh giai
quyét vu an nhung chi Q, chi N, anh P, anh P1 va anh T van Véng mat khong 1y
do va ciing khong c6 van ban thé hién y kién caa minh

Ban an déin su so tham s6 244/2019/DS-ST ngay 19 thang 11 nim 2019 cta
Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang, d4 ap dung:

- Piéu 117, biéu 119, Piéu 328, Diéu 404 cua Bo luat dan sy nim
2015;

- Diéu 92, Piém b, khoan 2, Diéu 227; Khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat
tb tung dan sy nam 2015;

- Khoan 4 Piéu 26, khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an;

Xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia chi Nguyén Thi Linh H

Buodc ba V& Thi B phéi co trach nhiém tra cho chi Nguyén Thi Linh H
200.000.000 dong tién coc va 600.000.000 ddong tién phat coc. Tong cong la
800.000.000 déng (TAm tram triéu dong).

Thoi gian thuc hién sau khi an ¢6 hi¢u luc phép luat

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phéap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an ciia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca céac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di ctia sd



tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

Tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sé:
02/2019/QDbBPKCTT ngay 16/7/2019 ctia Toa an nhan dan huyén G.

2. V& an phi:

~ Ba V3 Thi B phai ndp 36.000.000 dong (Ba muoi sau triéu dong) an phi
dan su so tham;

~ Chi Nguyén Thi Linh H phai n6p 300.000 dong an phi dan su so tham
nhung duogc trir vao so tién tam tng an phi 13 18.000.000 déng (Mudi tam triéu
d6ng) theo bién lai s6 46801 ngay 27/5/2019 cia Chi cuc Thi hanh an huyén G.
Chi H duogc hoan lai s6 tién 14 17.700.000 ddng (Mudi bay triéu bay trim nghin
dong);

- Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua duong su.

Ngay 28 thang 11 nam 2019, 6ng Pham Duy M la dai dién theo uy quyén
cua bi don V6 Thi B c6 don khang cdo, yéu cau Toa an cap phiic tham xét xu lai
theo huéng tuyén bd hop dong vo hiéu, khong lam phat sinh quyen nghia vu
cac bén, cac bén hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan, ba B dong v tra lai cho
chi H so tién nhan coc 1a 200.000.000 dong va khong dong ¥ viéc phat coc gap
ba lan tién coc.

Ngay 03/12/2019 Vién kiém sat nhan dan huyén G, tinh Tién Giang ra
quyét dinh khang nghi s6 500/QDKNPT-VKS-DS khang nghi toan bd ban an so
tham s6 244/2019/DS-ST ngay 19/11/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén G, dé
nghi Toa an nhan dan tinh Tién Giang stra an so tham theo huéng khong chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cta chi Nguyen Thi Linh H v€ viéc yéu cau
ong Pd Vian L va ba V5 Thi B ¢6 trach nhiém boi thuong sb tién phat coc la
600.000.000 dong.

Tai phién toa phuc thAm dai dién bi don V& Thi B giit nguyén yéu ciu
khang cdo.

Tai phién toa phiic tham dai dién nguyén don Nguyén Thi Linh H dé nghi
khong chép nhan khang cdo cua dai dién bi don VO Thi B va khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan huyén G, tinh Tién Giang; dé nghi giit nguyén ban 4n so
tham.

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan diém:

+ V& td tung: K& tir ngay thu Iy vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét
XU va nhitng ngudi tham gia t6 tung tun thu ding quy dinh Bo luat t6 tung dan
su.

+ Veé noi dung: Yéu cau khang cao cua dai dién bi don VO Thi B va khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén G, tinh Tién Giang 1a ¢ cin ctr dé nghi
chap nhan khang co ctia dai dién bi don V5 Thi B va khang nghi cua Vién kiém
sat, dong thoi tai thot diém xet xu so tham ba V& Thi B 1a ngudi cao tudi thudc
truong hop dugc mién ndp tién an phi, nén dé nghi stra ban an so thim theo
huéng khong chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia chi Nguyén Thi Linh H



yéu cau ba V4 Thi B va 6ng DS Vian L c6 trach nhiém bdi thuong so tién phat
coc 600.000.000d, mién tién an phi dan su so tham cho ba V& Thi B.

Can ctr vao tai li€u, chirng ctt da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién va nhiing quy dinh phap luat.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu 4n di dugc thim tra tai
phién tda va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, 15i trinh bay cua céac
duong su, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat.

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa phuc thim nhimg ngudi co6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a P4 Thi Kim Q, H6 Thi Kim N, H6 Minh Tan P, B Thanh P1,
P4 Thanh T ¢6 don xin ving mat, nén can cir Pidu 296 B luat t6 tung dan su
tién hanh xét xir Véng mat cac duong su trén.

[2] Toa an cap so tham xac dinh mdi quan hé phap luat tranh chap trong vu
an 1a “Hop dong dit coc” 13 ¢6 can ct, thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
theo quy dinh cua cua B luat dan sy va B luat T tung dan su.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua dai dién bj don V& Thi B va khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan huyén G, tinh Tién Giang xét thay:

Vao ngay 19/5/2019 giita chi Nguyén Thi Linh H va ba V& Thi B ¢6 thoa
thuan ky két hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 176, to ban d6
sb 25, dién tich 3.593,7m?, tai Ap B, xa G, huyén G, tinh Tién Giang, v&i ndi
dung 6ng ba B3 Vin L c¢6 ddng ¥ ban cho chi H véi gia 1a 900.000.000d /1 céng
(1.000m? ), chi H ¢ dua tién coc 12 200.000.000d cho ba V3 Thi B 1a vo ong bo
Vin L, con lai ngay 30/4/3019 am lich chong tiép 500.000.000d, con lai ngay
15/6/2019 chong du, dong thoi cac bén cam két thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, néu chi H khong mua dat thi mat tién coc
200.000.000d, néu ba B khong ban dat thi tra lai tlen coc va dén gép 3 lan tién
coc. Sau khi ky hop dong néu trén ba B da nhén tién coc 13 200.000.000d, sau d6
ba B khong dong ¥ chuyen nhuong phan dat trén cho chi H voi ly do con ba B
khong dong y ban dat; ba B khong dong ¥ tra tién coc, chiu phat coc nhu thoa
thuan trong hop déng dat coc néu trén nén phat sinh tranh chap va chi H khoi
kién.

Pai dién bi don V5 Thi B khang cdo cho rang khi giao két hop dong dit
coc néu trén phia chi H ciing c6 16i 1a biét thira dat s6 176 cap cho ho gia dinh ba
B nhung van ky két hop dong dit coc v6i ba B khi chua c¢6 y kién cta cac thanh
vién trong ho gia dinh ba B, dong thoi hop dong dit coc dugc ky két khi chua co
su dong y cua cac thanh vién trong gia dinh ba B la dé vi pham phap luat, nén
hop dong dit coc néu trén vo hiéu, khong 1am phat sinh quyén, nghia vu cic
bén, cac bén hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan, dé nghi stra ban an so thAm
theo huong ba B dong ¥ tra lai cho chi H so tlen nhén coc 1a 200.000.000d va
khong dong v viéc phat coc gap ba lan véi s6 tién 600.000.000d.

Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén G cho rang khi chi H va ba
B ky két hop dong dit coc ngay 19/5/2019 ca chi H va ba B déu biét thira dat
176 1a tai san chung cua ho gia dinh, nhung chi H ciing khong tim gap céac thanh
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vién trong ho ba B dé thoa thuan va giao két thuc hién hop d@)ng dat coc, mac du
khéng c6 sy dong y cua cac thanh vién trong hd ba B nhung chi H van tién hanh
giao két va thuc hién hop déng dat coc la vi pham diém ¢ khoan 1 Piéu 117,
Diéu 212 B6 luat dan sy, xac dinh hai bén ba B va chi H déu c6 16i, dé nghi stra
ban 4an so thim theo huéng khéng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
chi H vé viéc yéu cau ong P Vian L va ba Vo Thi B ¢6 trach nhiém boi thuong
s tién phat coc 12 600.000.000 déng

Xét thay vé noi dung hop dong dit coc ngay 19/5/2019 gitra chi H va ba B
duoc ky ket trén co so su thoa thuan gilta cac bén vé viéc dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tai thoi diém lap hop dong dat coc néu trén cac bén
co nang luc dan sy day du, viéc giao két hoan toan tu nguyén, muc dich va noi
dung giao két khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc x4 hoi, hinh
thirc va ndi dung hop dong pht hop phép luat, do d6 hop déng c6 hiéu luc phap
luat theo quy dinh tai Diéu 117, 119, khoan 01 Diéu 328 B6 luat dan su; dong
thoi xét thay noi dung phat coc ma cac bén thoéa thuan trong hop dong dit coc
néu trén véi muyc dich 1a dé dam bao viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, nghia vu ctia cac bén khi vi pham ndi dung hop dong
dat coc.

Xét qua trinh thuc hién hop dong dit coc, 1a khi ky két hop dong dit coc
ngay 19/5/2019 ba B da nhan du s tién dat coc 200.000.000d do chi H giao;
dén ngay 23/5/2019 ba B noi véi chi H khong dong ¥ chuyén nhuong dat cho
chi H véi 1y do con ba B khong dong y; dén ngay 26/7/2019 ba B va chong 1a
ong Bd Vian L va cac thanh vién trong ho gia dinh da ky két hop dong chuyén
nhuong thura dat ma ba B da thoa thuan chuyén nhuong cho chi H cho ong
Nguyén Vin N vé6i gid 1a  1.100.000.000d/1.000m> (cao hon
200.000.000d/1.000m* so gia thoa thuin chuyén nhuong cho chi H la
900.000.000d/1. 000m?), hop dong da duoc cong ching ching thuc, 6ng N da
dua du tlen cho ba B va gia dinh ba B, d3 dong thué dang cho cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ong N.

Nhu vay viéc ba B tu ¥ cing gia dinh ky két hop dong chuyén nhuong dat
cho 6ng N khi chua dugc sy déng ¥ cua chiHlabaBdatuytu chdi giao két va
thue hién hop déng chuyén nhuong quyen sir dung dat véi chi H, da vi pham noi
dung hop déng dit coc v6i chi H dan dén hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta chi H va ba B khong duoc giao két va thyc hién, do d6 ba B co 15i
d3 vi pham nodi dung hop dong dit coc nén phai chiu nghia vu nhu cac bén thoa
thuan trong hop déng cu thé 1a tra tién coc va chiu phat coc ma cac bén da thda
thuan trong hop déng dat coc;

Xét thdy viéc ky két hop dong dat coc néu trén véi muc dich 1a dé dam
bao viéc giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, do
do khi ky két hop dong dat coc ba B 1a thanh vién ho gia dinh, dang quan ly va
¢ quyén su dung d6i v6i phan dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong nén
hop dong dit coc chi co6 mot minh ba B ky két 1a khong vi pham diéu cam cia
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén hop déng trén c6 hiéu luc phap luat,
khong v6 hi¢u nhu khang cdo ctia dai di€n bi don Vo Thi B néu; déng tho1 hop
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dong dit coc néu trén chi dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita bén nhdn coc 1a ba B va bén dit coc 1a chi H, ddy khong phai 1a hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat nén khong bat budc phai c6 ddy du cac thanh
vién trong ho gia dinh ba B dong ¥ ky tén, vi vay viéc chi H ky két hop ddng coc
v6i ba B 1a phu hop voi cac Didu 117, 119 va khoan 01 Diéu 328 Bo luat dan su,
chi H khong c6 16i khi ky két va thuc hién hop déng dat coc néu trén; vi vay Toa
an cép so thAm budc ba V3 Thi B tra tién coc 200.000.000d va boi thuong tién
phat coc 600.000.000d cho chi Nguyén Thi Linh H 1a c¢6 cén ct, phu hop phap
luat.

Tir nhitng phan tich trén, xét thiy yéu cau khang cdo cta dai dién bi don
V& Thi B cho rang chi H c6 13i khi ky két hop dong dit coc, dong thoi hop dong
dat coc vo hi¢u va khang nghi cua Vién kiém sat cho réng chi H ¢6 16i dé yeu
cdu stra ban an so thim theo huéng khong chap nhén yéu cau cta chi H vé viéc
budc ba V4 Thi B c6 trach nhiém bdi thudng s tién phat coc 1a 600.000.000
dong cho chi H 1 chua phu hop véi nhan dinh néu trén; nén khong chap nhan
yéu cau khang cdo cia dai dién bj don V6 Thi B va khang nghi sb
500/QDKNPT-VKS-DS ngay 03/12/2019 cuia Vién kiém sat nhan dan huyén G,
tinh Tién Giang.

[4] V& an phi: Ban 4n so thAm tuyén budc ba V5 Thi B phai nop 36.000.000
déng an phi dan su so tham, xét théy tai thoi diém xét xtr so thAm ba Vo Thi B
1a nguoi cao tudi thude truong hop duge mién ndp tién an phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Dicu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, nén stra ban an so tham vé phan an
phi mién ndp tién an phi dan sy so tham cho ba V4 Thi B

Vé 4n phi phuc tham do khéang céo cua dai dién bi don V6 Thi B khong dugce
chap nhan, nén ba B phai chiu 300.000d 4n phi dan su phiic tham, do ba Vd Thi B
1a nguoi cao tudi thude trudng hop duge mién ndp tién an phi, nén ba Vo Thi B
dugc mién ndp tién an phi phiic tham.

[5] Nhitng quyét dinh khac ciia ban an so tham khong bi khang cdo, khéng
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién tdoa dé nghi chap nhan
yéu cau khang cao cua dai dién bi don V6 Thi B va khang nghi cta Vién kiém
sat nhan dan huyén G, tinh Tién Giang sira ban 4n so thim theo huéng khong
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Linh H yéu ciu ba
V6 Thi B va ong B3 Vin L ¢6 trach nhiém bdi thuong sb tién phat coc
600.000.000d 12 chua phu hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén khong
chép nhan, ddi véi dé nghi stra ban an so tham theo hudéng mién tién an phi dan
su so thdm cho ba V3 Thi B 1a ¢6 can cu, phu hop v61 nhan dinh cua Hoi déng
xét xtr nén chap nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 148, Diéu 296 B luat t tung dan su.
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Can ct Dicu 117, Diéu 119, Diéu 328, Dicu 404 ctia B¢ lut dén su.

Can cr diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 4 Diéu 26, khoan 1 Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢
phi Toa an;

Khéng chip nhan yéu cau khang cdo ctua 6ng Pham Duy M 1a dai dién uy
quyén bi don V3 Thi B.

Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 500/QDKNPT-VKS-DS ngiy
03/12/2019 ciia Vién kiém sat nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.

Stra mot phan ban 4n so tham so: 244/2019/DS- ST ngay 19 thang 11 nam
2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén G, tinh Tién Giang vé phan 4n phi.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Thi Linh H

Buoc ba Vo Thi B phai c6 trach nhiém tra cho chi Nguyén Thi Linh H
200.000.000 dong tién coc va 600.000.000 dong tién phat coc. Tong cong la
800.000.000 dong (Tam tram triéu déng). Thoi gian thyuc hién sau khi 4n ¢ hiéu
lyc phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta s6
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luat dan sy nam 2015.

Tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb:
02/2019/QDBPKCTT ngay 16/7/2019 ctia Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién
Giang.

2.Vé an phi:

2.1 V& an phi dan su so tham:

- Ba V& Thi B duoc mién ndp tién an phi dan sy so tham;

- Chi Nguyén Thi Linh H phai n6p 300.000 dong an phi dan sy so tham
nhung duoc trir vao so tién tam Gng an phi 13 18.000.000 dong (Muoi tam triéu
dong) theo bién lai s6 46801 ngay 27/5/2019 ciia Chi cyc Thi hanh an huyén G,
tinh Tién Giang. Chi H duoc hoan lai sb tién 1a 17.700.000 dong (Mudi bay
triéu bay tram nghin dong).

2.2V¢é an phi dan su phtc tham:

Ba V& Thi B duogc mién ndp tién an phi dan sy phuc tham. Hoan lai cho ba
V& Thi B sd tién 300.000 dong tién tam tng 4n phi dan sy phiic thAm ma ba V5
Thi B d3 ndp theo bién lai s6 47149 ngay 29 thang 11 ndm 2019 ctia Chi cuc thi
hanh 4n dan su huyén G, tinh Tién Giang.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

4. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguodi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac



diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo qui dinh tai di€éu 30 Luat thi hanh &n dan su./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén G;

- CC THADS huyén G;

- Cac duong su;
-Luu: VT, ho so vu an;
DSPT-2020-H

Nguyén Song Binh
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