TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc 1dp - Tw do - Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH :

Ban 4n sb: 387/2025/DS-PT
Ngay 22 - 9 - 2025
V/v boi lai tai san, yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat quyén s6 hiru nha 6
va quyén khac gin lién véi dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thim phdn - Chii toa phién tda:  Ong Hoang Thanh Diing

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Minh

Ong Phan Nhut Binh

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Pha Cudng - Thu ky Toa Phuc tham Toa
an nhan dan t6i cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dai di¢n Vign céng té va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Tran Ping Ry - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16 va 22 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa Phic thAm Toa
an nhan dan tdi cao tai Thanh phé HO Chi Minh xét xtr phiic thAm cong khai vu
an thu 1y s6 526/2025/TLPT-DS ngay 08 thang 5 nam 2025 vé viéc “Poi lai tai
sdn, yéu cau hity gidy chitng nhdn quyén s dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ va
quyén khéc gan lién véi ddt”.

Do Ban an dan sy so tham s6 965/2024/DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2024
ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé 810/2025/QD-PT ngay
26 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ong Tran Dwong H, sinh nim 1954 (vang mat).

2/. Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1946 (ving mat).



Cung dia chi: A D, Phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a
phuong G, Thanh phd HO Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
+ Ong Hoang Tri D, sinh nim 1965 (ving mit).

Dia chi: A B, Phuong B, Quan B, Thanh phé Hb Chi Minh (nay la phuong
B, Thanh phé H6 Chi Minh) (Van ban oy quyén sé 26539, quyén s6 10 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 31/10/2016 tai Phong C1).

+ Ong Hoang Pai L, sinh ndm 1977 (c6 mit).

Pia chi: E BN, Phuong I, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phudng
P, Thanh phé H6 Chi Minh) (Vin ban iy quyén sé 004240 ngay 15/4/2021 tai
Van phong C2).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don:
Luat su L& Thanh T - Cong ty L4, Poan Luat su Thanh phd H (c6 mat)

Luat su VS Thi My H2 - Cong ty L4, Poan Luat su Thanh phé H (ving
mat).

Luat su Ta Qudc D1 - Cong ty L4, Poan Luat su Thanh phd H (ving mat).

Luat su Nguyén Qubc L1 - Cong ty L4, Poan Luit su Thanh phd H (ving
mat)

- Bi don:

1/. Ong Tran Tat H3, sinh ndm 1949, chét nam 2020.
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng H3:

1.1/. Ong Tran Van N, sinh nim 1970 (xin vang mat)
1.2/. Ba Tran Thi Kim L2, sinh nim 1973 (xin ving mdt)
1.3/. B4 Tran Kim D2, sinh nam 1982 (c6 mit)

1.4/. Ba Tran Thi P, sinh nim 1951 (xin vang mit)

Cung dia chi: B D, Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la
phuong G, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng N, ba L2: Ba Tran Kim D2, sinh
nam 1982; Dia chi: B D, Phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi Minh (nay la
phudng G, Thanh phé H5 Chi Minh) (c6 mit)

1.5/. Ba Tran Ngoc P1, sinh nim 1981 (ving mit)
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Dia chi: B D, Phuong A, quan B, Thanh phé Hb Chi Minh (nay la phuong
G, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba P1: Ba Tran Thi C, sinh nim 1954,
Dia chi: B V, phuong V, Quan C, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay 14 phuong X,
Thanh phd HO Chi Minh) (xin vang mit)

2/. Ba Tran Thi P, sinh nim 1951 (xin ving mit)

Dia chi: B D, Phuong A, quan B, Thanh phé Hb Chi Minh (nay la phuong
G, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ba Tran Kim D2 sinh nim 1982 (c6 mit)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba P va nhitng ngueoi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia bi don éng H3:

Luat su Pham Cong H4 — COng ty L5 va cong su, Poan Luéat su Thanh phé
H (ving mat).

Luat su Khuu My V — CoOng ty L5 va cong su, Poan Luat su Thanh phé H
(c6 mat).

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/. Ong Tran Vin N, sinh nim 1970 (xin ving mit)

2/. Ba Tran Thi Kim L2, sinh nim 1973 (xin ving mat)
3/. Ba Tran Kim D2, sinh nim 1982 (c6 mait)

Cung dia chi: B D, Phuong A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la
phuong G, Thanh phd HO Chi Minh).

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng N, ba L2: Ba Tran Kim D2, sinh
nam 1982 (c6 mat)

3/. Ba Tran Ngoc P1, sinh nim 1981 (ving mit)

Dia chi: B D, Phuong A, quan B, Thanh phé Hd Chi Minh (nay la phuong
G, Thanh phd HO Chi Minh).

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba P1: Ba Tran Thi C, sinh nim 1954
(xin ving mit)

Dia chi: BV, phuong V, Quan C, Thanh phé Hb Chi Minh (nay la phuong
X, Thanh phé H6 Chi Minh).

4/. Uy ban nhan dan Thanh phé H;



Pia chi: H L, phudong B, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a phuong
S, Thanh phé HO Chi Minh).

- Ngwoi khdng cdo: Ong Tran Duong H, ba Tran Thi H1 — nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 05/9/2016; Ban tw khai ngay 10/11/2016; Pon bo
sung yéu cau khoi kién ngay 3/5/2017 nguyén don éng Tran Dwong H; Bdn ti
khai cia 7/11/2016 cia dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Hoang Tri
D, vin ban trinh bay y kién ngay 09/5/2024 ciia nguoi dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don ong Hoang Pai L trinh bay nhu sau:

Cha me 6ng H 1a 6ng Tran Duong V1 (chét nim 1986) va ba B Thi X
(chét nam 2004) sinh thoi ¢6 tao lap dugc can nha B D, Phuong A, quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh. Cha me ong H c¢6 tit ca 7 ngudi con nhu sau: Tran Thi HI,
sinh nam 1946, Cu tri: A D, Phuong A, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh; Tran
Thi Tuyét M (T), sinh ndm 1950, Cu tra: 9411 DOWNING, WESTMINSTER,
CA.92683/USA; Tran Duong H, sinh nam: 1946, Cu tra: A D, Phudng A, quén
B, Thanh phd H6 Chi Minh; Tran Thi H5, sinh nim 1954, Cu tra: 1517 N New
Hope S #67. Santa Anna, ma Zip 92703; Tran Duong D, sinh ndm 1957, Cu tr:
AM OBENGRABEN 1,42399, WUPPERTAL, DUC; Tran Thi H6 (Tran Hiép
H7), sinh nim 1958, Cu trG: 9411 DOWNING, WESTMINSTER,
CA.92683/USA; Tran Thi Ngoc HS, sinh nam: 1960, Cu trti: 9411 DOWNING,
WESTMINSTER, CA.92683/USA.

Nguédn gbc nha dat sé B D, Phudng A, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh,
nguyén trudc ddy do 6ng Tran Duong V1 (chét nim 1986) va ba P Thi X (chét
nam 2004) dung tén chu sé hiru.

Nam 1980, ong Tran Duong V1 ldp “Gidy ban nha ngay 04/01/1980” dé
ban cin nha 26 Dién Hong cho 6ng Tran Tat H3 véi gid ban ghi nhan 1a “Sau
ngan dong bac (6.000d). Tuy nhién, tai Xac nhan sé 06/BTC-80 ky ngay
15/01/1980) do Ban cai tao Quan B khong dong y cho dng V1 ban nha nén di xac
nhan nhu sau: “Trong bién ban xw ly cdc ho kinh doanh nganh vang bac, Hoi
dong xir 1y ciia qudn ciing da két ludn trung mua vang bac thanh Iy 2 c¢an nha s6
Ava 26 Dién Hong”. Nhu viy, theo chinh sach thi ong Tran Duong V1 khong co
quyén ban 2 cin nha noi trén (12-26). Mic du 2 cin nha néi trén 13 quyén so hitu
ctia ong V1. Do viéc ban nha khéng duoc co quan c6 tham quyén luc bay gio ky
duyét nén 6ng Tran Tat H3 khong giao tién mua ban nha cho vo chong ong Tran



Duong V1, do d6 viéc mua ban nha khong xay ra. Vo chong 6ng Tran Duong V1
van dung tén chu s¢ hitu nha dat 26 Dién Hong.

Ngay 29/5/1980, 6ng Tran Duong V1 va ba Bd Thi X 1ap Gidy uy quyén
cho 6ng Tran Tat H3 ¢6 ndi dung: “dwoc quyén & cin nha ndi trén dé quét don
va tho ciing 6ng ba t6 tién nhitng ngdy gio, ngay tét va cap dwéng vo chong t6i
lic tudi gia va khéng dwoc sang nhwong cho nguoi khdc”, cb xac nhan cua Ban
xay dung nha dat quan B ngay 9/6/1983.

Nam 1986, ong Tran Duong V1 chét, khong dé lai di chic.

Nam 1993, ba DS Thi X tiép tuc 1ap “Gidy uy quyén ky ngay 16/7/1993”
ndi dung “uy quyén cho éng Tran Tat H3 gidi quyét gidy to, thii tuc vé nha cira
néi trén”. Thoi diém 1ap uy quyén, ba B3 Thi X dang cu tru, truc tiép sit dung va
quan 1y nha s6 B D.

Nhu vay, “Gidy ban nha ngay 04/01/1980” khong 1am phat sinh hiéu luc
vi sau d6 ong Tran Duong V1 va ba B Thi X vain dugc Co quan nha nudc xac
dinh 1a chii s¢ hitu hop phap nha s6 B D.

Do d6, vo chong éng V1 1ap “Gidy uy quyén ngay 29/5/1980” va Gidy uy
quyén ngay 16/7/1993 dé 6ng H3 dugc quan 1y, quét don va giai quyét cac thu
tuc gidy to lién quan dén nha 26 Dién Hong.

Tuy nhién, théng qua gidy uy quyén ngay 16/7/1993, ong H3 da khai bao
la nha s6 B D thudc dién vang chi dé xin ky hop dong thué va sau d6 xin mua
hoa gia nha. Nam 1999, 6ng Tran Tat H3 va ba Tran Thi P dugc UBND Thanh
phd H cap gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 8288/99 do UBND Thanh phé
H cap ngay 20/7/1999 (sau day goi 1a  Gidy chung nhan™).

Thoi diém vo chong éng Tran Tat H3 va ba Tran Thi P dugc cap gidy
chtng nhan nha s6 B D, do ba B Thi X da gia yéu, cac con dang ¢ nudc ngoai
nén khong thé phat hi¢n ra sy viéc. Nam 2014, do c6 nhu cau vé chd ¢ nén nhing
nguoi thira ké ciia 6ng Tran Duong V1 va ba B4 Thi X co thong bao cho gia dinh
6ng Tran Tat H3 vé viéc s& 1dy lai nha 26 Dién Hong. Ngay 06/11/2014, nhiing
ngudi con cua 6ng V1, ba X ¢o lap Vi bang sb 230/2014 dé thong bao cho gia
dinh 6ng H3 biét 1a nguyén don s& doi lai can nha 26 D. Do nhiing ngudi trong
gia dinh 6ng Tran Tat H3 khong hop tic nén nhitng ngudi thira ké cta 6ng V1,
ba X di tién hanh lam don khéi kién doi tai san.

Cho dén nay, gia dinh 6ng H3 van c6 tinh tri hodn nham chiém doat tai san
ctia cha me 6ng H. Nguyén don duoc biét hién nay nha dat s B D, Phudng A,
quan B, Thanh phd H6 Chi Minh d3 dugc Uy ban nhan dan Thanh phd H cép gidy
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ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ so 8288/99 ngay
20/7/1999 cho 6ng Tran T4t H3 va ba Tran Thi P. Nhan thay, viéc cip gidy chimg
nhan nhan nay khong c6 can ctr vi bi don da khong trung thuc trong vi¢c cung
cap ching cur 13 gidy ban nha ngay 04 thang 01 nim 1980 khong c6 phan xac
nhan (mat sau) s6 06/BCT-80 ngay 15 thang 01 nim 1980 cua Trudng ban cai
tao quan B. Yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day doi voi bi don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Huy gidy chimg nhan quyén s hitu nha & va quyén st dung dat & sd
8288/99 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap ngay 20/7/1999 cho ong Tran Tat
H3 va ba Tran Thi P.

- Budc nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu cua éng Tran Tat H3 va ba
Tran Thi P tra lai tai san 1a nha, dat sé6 B D, Phuong A, quan B, Thanh phé Hb
Chi Minh.

Nguyén don cung cap chimg thu thAm dinh gia cuia Cong ty TNHH T2 xéc
dinh tai san tranh chap co gia tri 12.408.000.000 dong.

Tai ban tw khai ngay 10/11/2026 ciia nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
ciia éng Tran Tat H3 1a ba Tran Thi Thu V2 va tai Ban trinh bay y kién, ba Trdn
Kim D2 — dai dién nhitng ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don éng
Tran Tat H3 va ba Tran Thi P trinh bay:

Ngudn gdc ctia cin nha sé B D, Phuong A, quan B 1a ctia 6ng Tran Duong
V1. Nam 1963, 6ng Tran Tat H3 1am tho tai nha cta ong Tran Duong V1 (lic do
6ng Tran Duong V1 c6 md mot tiém vang tai sé B D, Phudng A, quan B). Sau
ngay mién N duoc giai phong, 6ng H3 van 1am tho cho éng V1.

Ngay 24/5/1978, UBND quan B di ra Quyét dinh s6 1228/QD.UB.78 vé
viéc tiép nhan nha sé B D, Phuong A, quan B ¢6 noi dung: “Piéu 1: Nay tiép
nhdn cin nha s6 B D - Phirong A- do chii hé Tran Dwong VI - dién tw san chuyén
sang san xudt”.

Ngay 26/5/1978, Phong quan 1y nha dit va cong trinh cong cong (QLND
va CTCC) tién hanh giao nhan tai san 1a cin nha s B dudng D, c6 Bién ban ban
giao nha ngay 26/5/1978.

Ngay 01/01/1980, 6ng V1 lam don xin giai toéa h tu san, c6 ndi dung: “76i
ky tén dudi ddy la Tran Dwong VI... Nguyén ngay 14/7/1978 hé t6i bi kiém tra
hanh chanh va sau thoi gian ciru xét gidi téa vé thanh phan hé t6i da dwoc quyét
dinh ciia Uy ban nhdn dan Qudn C3 & lai thanh phé. Téi da thanh Idp t6 san xudt
mi soi gia cong cho nha nude dé phuc vu dong bao co sé chin nudi ciia Qudn
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nay. Nay t6i tuéi gia yéu hét sirc lao déng xin Uy ban chdp thudn cho hé téi xin
gidi toa can nha noi trén”.

Ngay 04/01/1980, 6ng Tran Duong V1 va ba B Thi Xuan L3 “Gidy ban
nha” dé ban lai cin nha s6 B D, quan B cho 6ng Tran Tat H3 va duoc U, quan B
xéac nhan, c6 ndi dung: “Nguwoi ban: Tran Dwong VI va B Thi X... Bang to ndy
t0i théa thudn ban dirt can nha sé B dwong D...véi s tién sdu ngan dong bac
chan (6.0004)...ngwoi mua: éng Tran Tat H3... ”. Tai Gidy ban nha c6 ghi noi
dung 6ng Tran Duong V1 d3 nhan du tién cta ong Tran Tat H3: “So tién trén téi
da nhdn dii ciia 6ng, ba Trdan Tat H3 va bang long trao ngay can nha cho éng ba
Tran Tat H3 sir dung... ”. CUng ngay ngay 04/01/1980, 6ng Tran Tat H3 c¢6 Pon
Xin mua nha sé B duong D gtri UBND quan B, tai don nay c6 x4c nhan cia UBND
quan B.

Ngay 15/01/1980, Ban cai tao Cong thuong nghiép - Tu ban - Tu doanh
quan B c¢6 “Xéac nhan sé 06/BCT-80” v&i ndi dung: “Hé Tran Dwong VI la tu
sdn thiong nghiép ta da két ludn trong dot 23/3/1978 la thanh 1y nha chuyén hé
Tran Dwong V1 di san xudt ngoai Thanh phé. Nhie khi xem xét thi hé Tran Dwong
V1 thuéc dién gia dinh c¢é cong véi CM sau dé ban chi dao nhat tri cho phép ho
Tran Duong VI dwoc chuyén sang san xudt tai thanh pho va thanh Iy 2 can nha
s6 A va sé B dwong D, chi trir mét cin s6 39 Ngé Nhon Tl la tam d@é cho Tran
Duwong VI cw ngu.. Nhu vay theo chinh sach thi 6ng Tran Dwong V1 khdng c6
quyén ban 02 cin nha néi trén (12-26). Mic du 2 can nha néi trén 1a quyén so
hitu ctia 6ng.

Chinh vi két luan nay nén viéc mua ban cin nha sé B D giira ong V1, ba X
va dng H3 khong dugc chdp nhan vé mit phap 1y. Do 6ng V1 da ban nha cho éng
H3, ¢ nhan du tién va giao nha cho 6ng H3 cu tra nén ngay 29/5/1980, éng V1,
ba X phai hop thirc hoa cho 6ng H3 dugc nhan nha bang cach lap gidy oy quyén
cho 6ng H3 duogc & lai can nha trén cung véi gia dinh, véi ndi dung: “Nguyén vo
chong téi ¢6 tao ldp mét can...mang sé B dwong D Qudn B... Vi Iy do tuéi gia sirc
yéu Vo chong la Tran Duong VI va D6 Thi X, dong wng thudn cho 1y quyén cho
chau t6i 1& Tran Tat H3... Hién cw ngu tai s6 B Puong D Qudn B. Nay chau toi
dwoc 1ty quyén ¢ can nha néi trén...va khéng dwoc sang nhwong cho nguoi khdc...
”. Chit ky tén ctia ong V1, ba X tai Gidy uy quyén nay duoc xac nhan cta U, quan
B ngay 31/5/1980 va xac nhan ctia Ban xay dung nha dét va cong trinh cong cong
ngay 09/6/1983.

Ngay 10/9/1993, UBND quén B 1ap to trinh sé 127/TT-UB “Bé nghi:
UBND thanh phé ra quyét dinh xdc ldp quyén sé hitu nha nieée doi véi nha sé B
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D”. Pén nam 1996, Nha nuéc di hoan tat thu tuc dua cin nha sé B D vao dién
duoc nha nude quan 1y va giao cho Cong ty Quan 1y va Phat trién nha quan B ky
Hop dong thué nha véi ong H3. Ngay 31/8/1996, Cong ty Quan 1y va Phat trién
nha quan B va 6ng Tran Tat H3 da ky két Hop ddng sb 2025 voi ndi dung cho
6ng H3 thué cin nha s B D vdi gia 488.300 dong/thang, thdi han cho thué 12 60
thang (c6 hoa don thu tién cho thué nha)

Ngay 02/11/1996, UBND Thanh phé H di ban hanh Quyét dinh s6 73813
vé viée xac 1ap quyén so hitu ctia nha nudce véi ndi dung: “xdc Idp quyén sé hitu
Nha nude doi véi nha sé B D, phwong A, Qudn B...Giao S6 Nha Pat Thanh phé
16 chike thye hién quan 1y nha néu trén theo quy dinh”. Ngay 16/12/1996, UBND
quan B d4 ban hanh Quyét dinh s 733/QD.UB vé viéc hop thirc st dung cin nha
s6 B D voi noi dung: “Nay hop thirc héa sir dung nha sé B D, Phwong A, Qudn
B cho 6ng (bd) Tran Tat H3... Ly do: Nha dng Trdn Tdt H3 mua ciia éng Tran
Duong V1 thuéc dién TSTN nha nuéc qudn ly. Ong H3 ky HD thué véi C4 va
PTN”.

Ngay 18/11/1995, sau khi UBND Thanh ph H ban hanh Quyét dinh s
7805/Qb-UB/QLDT vé viéc ban hanh Quy trinh thyc hi¢n ban nha & thudc s&
hiru Nha nudc cho ngudi dang thué theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 cta
Chinh phu trén dia ban Thanh phé H5 Chi Minh. Can ctr Quyét dinh s6 7805 va
quy dinh phap luat c6 lién quan, 6ng H3 da thuc hién thu tuc mua nha ¢ thudc so
hitu nha nudc cin nha sé6 B D. Nam 1999, gia dinh 6ng H3 duoc nha nuéce cho
mua nha theo thu tuc hoa gia nha. Theo Hop dong mua ban nha & thudc sd hiru
nha nude va chuyén quyén st dung dat ¢ s6 699/HD.MBNO.1 ngay 06/5/1999.
Ngay 28/5/1999, UBND quén B va 6ng H3 va ba P tién hanh ky Bién ban thanh
1y hop déng mua ban nha & thudc quyén so hiru nha nudc va chuyén quyén st
dung dat & s6 630/BB.TTHD c6 nodi dung: “HOM nay ngdy 28 thang 5 nam 1999...
Pai dién bén ban la Ong: Ngé Ngoc B... Dai dién bén mua la Ong (ba): Tran Tat
H3... Nay bén bdn va bén mua nha ¢ dong y thanh Iy hop dong mua bén nha &
thudc s6é hiru Nha niede va chuyén quyén sir dung ddt ¢ néu trén... Bén ban nha ¢
thuwee hién tiép cdc thi tuc dé trinh UBND Thanh phé ky gidy chitng nhdn quyén
s6 hitu nha & va quyén sir dung ddt & cho bén mua nha theo quy dinh...”. Sau do,
UBND quan B tiép tuc thuc hién cac thu tuc tiép theo dé cép giéy chimg nhéan
quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat & cho 6ng H3.

Ngay 19/6/1999, Hoi ddong ban nha & quan B ¢ To trinh sé 13/TTGCN-
HDPBNO dé nghi cip Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dét
& cho 6ng Tran TAt H3 va ba Tran Thi P, dia chi s6 B D, Phuong A, quan B. Bén
ngay 20/7/1999 gia dinh ong H3 d3 dugc Uy ban nhan dan Thanh phd H cap Gidy
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chtng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ déi voi can nha sé B D,
Phudng A, quan B (gidy chimg nhan s6 8288/99 ngay 20/7/1999) véi dic diém
1a dat ¢ c6 dién tich 79,5m? dién tich xay dung 1a 288,94m? két cau tudng gach
mai BTCT + tole, sain BTCT sd tang 4 tang.

Nhu vay, can nha s6 B D, Phuong A, quan B da duogc xac 1ap so hitu nha
nudce va gia dinh 6ng H3 ba P da mua lai tir nha nudce. Viéc mua nha ¢ dugc thuc
hién dting quy dinh phép luat theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh
pht vé mua ban va kinh doanh nha &; Nghi dinh s6 21/CP ngay 16/4/1996 cta
Chinh phu vé sira d6i, bo sung Diéu 5 va Piéu 7 Nghi dinh 61/CP; Quyét dinh s6
7805. Do d6, phia nguyén don khong c6 can ctr dé doi lai cin nha nay vi day 1a
tai san thudc s& hiru nha nude, khong phai di san thira ké cua bat ky ca nhan nao.

Hon nita, ong H3 va ba P di phai bo tién mua 02 1an ddi v6i can nha sé B
D nay, lan dau 6ng H3 va ba P mua cta 6ng V1, ba X véi sé tién 6.000 dong (Sau
ngan dong chin), 1an thir hai mua cta nha nudc véi sé tién 274.657.405 (Hai tram
bay muoi bon triéu sdu trim nim muoi bay ngan bdn trim 1é nim) dong. Viéc
mua ban cin nha s B D, Phuong A, quan B gitra dai dién Uy ban nhan dan Thanh
phé H va 6ng Tran T4t H3 va ba Tran Thi P 14 dung quy dinh phap luat nén 6ng
H3, ba P duoc toan quyén sé hiru cin nha nay.

Do vay, nguyén don yéu cau doi lai cin nha sé B D, Phuong A, quan B 1a
trai quy dinh phép luat vi can nha nay da dugc xac 1ap s hitu nha nudc va tai
Diéu 4 Nghi dinh 60-CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh phu vé quyén s& hitu nha ¢
va quyeén st dung dat ¢ tai do thi quy dinh: “Nha nwée khéng thira nhén viéc doi
lai ddt & ma trude ddy Nha miede da giao cho nguoi khdc sir dung do viéc thuc
hién chinh sach cua Nha nuoc Viét Nam dan chu cong hoa, Chinh phu Cach mang
lam thoi Cong hoa mién N Viét Nam va Nha nude nude Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam” nén viéc nguyén don khoi kién doi cdn nha 1a khong co6 co so.
Céan nha phia 6ng H3 mua thudc sé hiru ctia nha nude, 6ng H3 khdng mua ban
hay thué muon voi bén 6ng V1, ba X cin nha sé B D, Phuong A, quan B nén bi
don khong dong ¥ hd tro cho nguyén don bat ky khoan tién nao. D& nghi Toa an
giai quyét:

- Khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc 6ng Tran Tat H3
phai tra cho 6ng Tran Duong H va ba Tran Thi H1 cin nha B D, phudng A, quéin
B.

- Khong chép nhan yéu cau huy gidy ching nhin quyén s hiru nha & va
quyén st dung dat ¢ s6 8288/99 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cip ngay
20/7/1999 cho 6ng Tran Tat H3 va ba Tran Thi P. Bi don khong c6 y kién dbi véi
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chtng thu tham dinh gia s6 353/2024/013/CT-SGL caa Cong ty TNHH MTV T2.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn Thanh phé H:
Toa 4n da ban hanh thong bao ngay 19/12/2023 vé viéc dua ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan Thanh phd H tham gia t6 tung va di tién
hanh triéu tdp Uy ban nhan dan Thanh phd H tham gia cac budi cong khai chimg
ctr hoa giai va xét xir nhung dai dién Uy ban khong c6 mit, khong co van ban
trinh bay ¥ kién.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Ba Tran Kim D2, dong thoi la nguoi
dai dién theo ity quyén ciia éng Tran Van N, ba Trdan Thi Kim L2 trinh bay: Thong
nhat véi y kién trinh bay cta ngudi dai dién cta nhimg ngudi ké thira quyén va
nghia vu td tung ctia 6ng Tran Tat H3 va dai dién ctia ba Tran Thi P.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Ngoc P1 ¢6 nguoi dai dién
theo 1ty quyén la ba Tran Thi C trinh bay: Thong nhit véi y kién trinh bay cta
ngudi dai dién cia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ong Tran
Tat H3 va dai dién cta ba Tran Thi P.

Tai Ban én dén sie so tham sé 965/2024/DS-ST ngay 22 thang 11 ndm 2024,
Toa &n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh quyét dinh:

Can ctr Bo luit Dan sy nam 2005; khoan 2 diéu 176 Bo luat Dan sy nim
1995; khoan 2 Diéu 221 B¢ luat Dan sy ndm 2015; Piéu 122 luat Dat dai nam
2003; Piém h Piéu 99 Luat Dat dai nam 2013; Nghi dinh s 61/CP ngay
05/7/1994 cua Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha &; Nghi dinh s6 21/CP
ngay 16/4/1996 ctia Chinh phu vé stra d6i, bd sung Piéu 5 va Diéu 7 Nghi dinh
61/CP; Quyét dinh s6 7805; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vy Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don:

1/. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc bude nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu cta ong Tran Tat H3 va ba Tran Thi P tra lai tai
san 1a nha dat s6 B D, Phuong A, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.

2/. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé viéc tuyén huy
gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén st dung dat o s6 8288/99 do Uy
ban nhan dan Thanh phd H cap ngay 20/7/1999 cho 6ng Tran Tat H3 va ba Tran
Thi P.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang céo cua cac duong su.
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Ngay 09/12/2024, nguyén don ong Tran Duong H, ba Tran Thi H1 do 6ng
Hoang Pai L dai dién theo 0y quyén c6 don khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 6ng Tran Duong H, ba Tran
Thi H1 trinh bay van gitt nguyén yéu cau khang co, dé nghi Hoi dong xét xir sira
ban an so tham, chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don trinh bay: Cin
nha 26 Dién Hong c6 ngudn gbc cta nguyén don, nim 1976 c6 chinh sach xéac
lap tu san thuong nghiép, cin nha nay thudc dién xéac lap, dén nam 1980, Nha
nuéce di ra Quyét dinh 06 da tra lai can nha nay cho ong H. Trude nam 1980, 6ng
H cho 6ng H3 ¢ vi 6ng H3 la chau va la tho lam tiém bac cua 6ng H nén giao cho
6ng H3 quan 1y tréng coi, thd cling, ¢6 1ap uy quyén nam 1980, ghi rd 6ng H3
phai quét don can nha va tho cing. Lot dung viéc duge quan 1y, sit dung, khong
¢6 iy quyén dinh doat, 6ng H3 di ké khai gian déi tai co quan nha nudc, theo to
trinh khong dé ngay thang nam ctia UBND quén B cin cir Cong van 1288 xac
dinh 6ng H3 mua nha cua 6ng V1 1a khong dung; Quyét dinh 733 ngay
16/12/1996 ctia UBND quén B ciing xac nhan ndi dung nay 14 trai phap luat. HO
so mua héa gia cta ong H3 thé hién 6ng H3 mua hoéa gia theo dién thué tra tién
hang thang 1a khong ding vi nam 1993 ba X van con lam uy quyén cho 6ng H3
thi Nha nudc khong thé thu tién thué tir nam 1980 duoc, néu di ban thi dén nam
1993 khong can lam ty quyén nita. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

Pai dién theo ty quyén cta bi don Tran Thi P va nhimg ngudi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung ctia bj don 6ng Tran T4t H3 12 6ng Nguyén Vin N1, ba
Tran Thi Kim L2 trinh bay khong ddng ¥ khang cdo ctia nguyén don, dé nghi Hoi
ddng xét xir bac khang céo va giit nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don trinh bay: Nha tranh
chép da khong con sé hitu ctia 6ng Tran Duong V1 tir thoi diém nha nude xac lap
quyén sé hitu d6i v6i can nha tranh chap, cac giao dich trudc d6 déu khong co
gia tri, sau d6 ong H3 mua hoa gia can nha nay cua Nha nudc theo dung trinh tu,
thi tuc. P& nghi Hoi dong xét xtr bac khang cio ctia nguyén don va gilt nguyén
ban 4n so tham.

Pai dién Vién cong td va kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh phd Ho Chi
Minh phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:
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- V& chap hanh phap luat: Hoi dong xét xir phtic tham, Thu ky phién toa va
cac duong su thuc hi¢n dung cac quy dinh ctia Bo luat td tung dan su.

- V& noi dung: Toa an cap so tham xir ¢ cin ctr, dung phép luat. Tai phién
tda phic thim, nguyén don khang cao nhung khong cung cap dugc ching ct ndo
moéi chimg minh nén dé nghi khong chap nhan khang cao ctia nguyén don va gitt
nguyén ban an so tham. Pbi véi don t6 céo ciia nguyén don cho rang Tham phan
cap so tham c6 hanh vi xdm pham hoat dong tu phéap, dé nghi Hoi dong xét xir
chuyén don té céo sang Co quan diéu tra Vién kiém sat ti cao dé xem xét theo
tham quyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao cac tai lidu, chimg ctr dd duoc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xé&t déy du, toan dién cac ching cu, ¥ kién
cua cac duong su, ¥ kién cta Kiém sat vién. Hoi déng x€t xr phic thaAm nhan
dinh nhu sau:

[1] V& hinh thirc: Pon khang cdo ciia 6ng Tran Duong H, ba Tran Thi H1
trong han luat dinh, dugc Hoi déng x€t x1r xem x¢&t theo trinh ty phic tham.

Toa an tricu tap hop 1€, mot s6 duong su xin xét xir vang mat hodc vang
mat khong co6 1y do. Can ctr Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xu
tién hanh xét xr vu an vang mat cac duong sy nay.

[2] V€ ndi dung, can cir vao cac tai li€u, chirng ctr c6 trong hod so vu an,
Ho1 dong xét xur xét thay:

Nguyén don va bi don cing xac nhin ngudn gdc nha dat sé6 B D, Phuong
A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh 1a tai san ctia ong Tran Duong V1 (chét nim
1986) va ba D5 Thi X (chét nim 2004) ding tén cha s& hitu tir trude ndm 1975.

Ngdy 24/5/1978, UBND quan B di ban hanh Quyét dinh s
1228/QD.UB.78 vé viéc tiép nhan nha sé B D, Phuong A, quan B ¢6 ndi dung:
“Piéu 1: Nay tiép nhdn can nha s6 B D - Phuong A - do chit hé Tran Duong V1
- dién tw san chuyén sang san xudt”. Ngay 26/5/1978, Phong quan 1y nha dit va
cong trinh cong cong tién hanh giao nhan tai san 1a cin nha sé B dudng D, theo
Bién ban ban giao nha ngay 26/5/1978. Ngay 01/01/1980, 6ng Tran Duong V1
1am don xin giai téa ho tu san, c6 ndi dung: “Téi ky tén dudi ddy la Tran Dwong
V1... Nguyén ngay 14/7/1978 hé téi bi kiém tra hanh chanh va sau thoi gian ciru
xét gidi téa vé thanh phan hé t6i da dwoc quyét dinh ciia Uy ban nhdn déan Qudn
C3 & lai thanh phé. Téi da thanh ldp t6 san xudt mi soi gia cong cho nha nude dé
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phuc vu dong bao co sé chan nudi ciia Qudn ndy. Nay ti tudi gia yéu hét sirc lao
déng xin iy ban chdp thudn cho hé t6i xin gidi téa cin nha néi trén”. Ngay
04/01/1980, 6ng Tran Duong V1 va ba B4 Thi Xuan L3 “Gidy ban nha” dé ban
lai can nha s6 B D, quan B cho 6ng Tran Tat H3 va duoc U quan B x4c nhan. Tai
Gidy ban nha c6 ghi ndi dung 6ng Tran Duong V1 d3 nhan da tién cua ong Tran
Tat H3. Cung ngay 04/01/1980, dng Tran T4t H3 c6 Pon xin mua nha sé B dudng
D gii UBND quén B, c¢6 xac nhan cia UBND quéan B. Tuy nhién, dén ngay
15/01/1980, Ban cai tao Cong thuong nghiép - Tu ban - Tu doanh quéan B ¢6 Xac
nhan s6 06/BCT-80 x4c dinh theo quy dinh ciia co quan c6 thim quyén ho 6ng
V1, ba X khong c6 quyén ban cin nha nay. Do viéc mua ban cin nha sé B D giita
6ng V1, ba X va 6ng H3 khong duoc chap nhan vé mit phap 1y nén ngay
29/5/1980 6ng V1, ba X da hop thirc héa cho 6ng H3 duogc nhan nha bang cach
lap gidy iy quyén cho 6ng H3 duoc & lai cin nha trén cing véi gia dinh.

Nhu vay, ¢6 can clr xac dinh vi 6ng V1, ba X da ban nha cho 6ng H3, da
nhan du tién va giao nha cho éng H3 str dung. Nguyén don cho rang 6ng H3 chi
duoc 6ng V1, ba X iy quyén quan 1y nha, thyc hién cac thu tuc phap 1y; cin nha
van thudc quyén s& hiru, dinh doat cua 6ng V1, ba X 1a khong cé co so.

Mit khac, ngay 10/9/1993, UBND quéan B 1ap T Trinh s6 127/TT-UB ¢6
ndi dung dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd H ra quyét dinh xéac 1ap s& hitu nha
nude dbi voi nha sé B D. Ngay 31/8/1996, Cong ty Quéan 1y va Phat trién nha
quan B va 6ng Tran Tat H3 di ky két Hop dong s 2025 véi ndi dung cho ong
H3 thué cin nha s B D gia thué 488.300 dong/thang, thoi han cho thué 13 60
thang (c6 hoa don thu tién cho thué nha). Ngay 02/11/1996, UBND Thanh phd H
d3 ban hanh Quyét dinh s6 73813/QD-UB vé viéc xéac 1p quyén so hitu ca nha
nude d6i voi nha s6 B D. Ngay 16/12/1996, UBND quan B di ban hanh Quyét
dinh s6 733/QD.UB vé viéc Hop thirc str dung cin nha s B D cho éng Tran Tat
H3. Ngay 22/03/1999, Uy ban nhan dan quin B ¢6 To trinh sé 13/TT-QDB-
HDPBNO vé duyét gia ky quyét dinh ban nha & thudc so hiru nha nudc va chuyén
quyén st dung dat & di v6i nha B D. Ngay 19/4/1999, Uy ban nhan dan quan B
ban hanh Quyét dinh s6 640/QD-UB vé viéc ban nha ¢ thudc s¢ hiru nha nude va
chuyén quyén st dung dat ¢ ddi véi nha B D. Ngay 06/5/1999, éng H3, ba P ky
hop ddng mua ban nha & thudc s hitu nha nude va chuyén quyén st dung dat &
dbi voi nha dat trén. Ngay 28/5/1999, UBND quén B va 6ng H3 va ba P ky Bién
ban thanh 1y hop dong mua ban nha & thudc quyén sé hitu nha nudc va chuyén
quyén sir dung dét ¢ s6 630/BB.TTHD c6 noi dung bén ban thyc hién céc thi tuc
trinh UBND thanh phd ky gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung
dat & cho bén mua nha theo quy dinh. Trén co s to trinh ctia Hoi ddng ban nha
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& quan B, ngay 20/7/1999, gia dinh 6ng H3 dugc cip gidy ching nhan quyén s&
hiru nha & va quyén st dung dat & d6i voi nha dat 26 Dién Hong.

Xét thay, ké tir thoi diém nam 1996, cin nha da duoc xac 1ap quyén so hiru
Nha nudc theo Quyét dinh s6 73813/QD-UB. Gia dinh ong H3, ba P da ky Hop
ddng thué nha sau d6 mua lai tir nha nude. Viéc mua nha ¢ dugc thuc hién dung
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh pha vé mua ban
va kinh doanh nha &; Nghi dinh s 21/CP ngay 16/4/1996 ctia Chinh phu vé sira
d6i, b6 sung Piéu 5 va Piéu 7 Nghi dinh 61/CP. Ong Tran Tat H3 va ba Tran Thi
P d3 duoc xac 1ap quyén sé hitu hop phap d6i v6i nha dat sé B D. Tai Diéu 4
Nghi dinh 60-CP ngay 05/7/1994 quy dinh: “Nha nuéc khong thiea nhan viéc doi
lai ddt & ma trude ddy Nha miede da giao cho nguoi khdc sir dung do viéc thuc
hién chinh sdach cua Nha nudc Viét Nam ddn chu cong hoa, Chinh phu Cach mang
lam thoi Cong hoa mién N Viét Nam va Nha nude nude Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam. Do d6, nguyén don ong Tran Dwong H va ba Tran Thi H1 la
nguoi thira ké cua 6ng Tran Duong V1, ba Bd Thi X khéi kién yéu cau bi don
6ng Tran Tat H3, ba Tran Thi P tra lai nha dat s6 B D va yéu cau hily gidy chimng
nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ da cap cho ong H3, ba P 1a
khong c6 co so chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir xét thdy Toa 4n cp so tham giai
quyét 1a c6 can cr, dung quy dinh phap luat; khang cdo ctia 6ng Tran Duong H
va ba Tran Thi H1 khong c6 can cir chap nhan; giir nguyén ban an so tham.

Ngoai ra, tai cAp phuc thim, nguyén don c6 don té cdo cho rang Tham phan
chu toa cép so tham c6 hanh vi xdm pham hoat dong tu phap. Xét thay, noi dung
t cao nay khong thudc tham quyén giai quyét ctia Hoi déng xét xir; hon nira, nhu
phan tich trén, yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong co can ctr chap nhan, nén
viée td cdo ciia nguyén don khong anh huong dén ban chét giai quyét vu an, do
d6 Hoi dong xét xir khong xem xét. Nguyén don cd quyén té cdo dén Co quan
diéu tra Vién kiém sat nhan dan tdi cao dé dugc xem xét giai quyét theo thim
quyen.

[3] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi, ¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang co, khang nghi.

[4] Do khang cao khong dugc chip nhan nén ong Tran Duong H va ba Tran
Thi H1 phai chiu 4n phi dan sy phac thim. Tuy nhién, ong H, ba H1 1a nguoi cao
tudi nén dugc mién theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 B6 luat té tung dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 2 diéu 176 B¢ luat Dan sy nim 1995; khoan 2 Piéu 221
B luat Dan sy ndm 2015; Diéu 122 luat DAt dai naim 2003; Diém h Piéu 99 Luat
Piat dai nam 2013; Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh pht vé& mua
ban va kinh doanh nha &; Nghi dinh s6 21/CP ngay 16/4/1996 cua Chinh phu vé
stra d6i, bo sung Piéu 5 va Piéu 7 Nghi dinh 61/CP; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1& phi toa an.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan khang céo cua ong Tran Duong H va ba Tran Thi H1.

Giir nguyén Ban an dan su so thim sé 965/2024/DS-ST ngay 22 thang 11
nam 2024 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Céc quyét dinh khéac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi,
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

An phi dan su phiic tham: Ong Tran Duong H va ba Tran Thi H1 dugc
mién.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dén t5i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM,; :

- TAND TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM,;

- THADS TP.HCM;

- Puong su;

- Luu VP. HS 24b.PPC.

Hoang Thanh Diing
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