TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 36/2024/DS-PT

Ngay: 22-3-2024

“VIv: “T/c: Doi lai tai san 1a QSD dat

noéng nghiép; huy hop dong chuyén

nhuong dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Dinh T
Cdc Tham phan: 1. Ba Lé Thi T6 Nhu
2. Ong Mai Nam Tién
- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Dung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
TH.
- Dgi dién Vign Kiém sdt nhn dén tinh TH tham gia phién toa: Ba Lé
Thu H — Chure vu: Kiém sat vién.
Ngéy 22 thang 3 nam 2024, tai Tru sé T,(‘)a an nhan dan tinh TH, xét xu
phac thdm cong khai vu én dén sy thu ly so: 114/2023/TLPT-DS ngély 11
thang 12 ndm 2023 veé tranh chap “Doi lai tai san la quyén st dung dat nong
nghiép, huy hop dong chuyén nhugng dat”. Do Ban an dan sy so tham s
76/2023/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2023 cua Toa an nhén dan huyén Cam
Thuy, tinh TH bi khang céo. Theo Quyé€t dinh dua vu 4n ra xét xu phiic tham
s0 16/2024/QD-PT ngay 06 thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Ha Tién D , sinh nam: 1947 (ving mit)
Dia chi: Thon Trung D9, Cam Chau, Cam Thuy, TH
Nguoi dai dién theo ty quyén cia o6ng Ha Tién B: Ong Nguyén Ngoc
Khang, sinh nam: 1986 (c6 mat)
Dia chi: Thon Pai Son, xa Linh Toai, huyén Ha Trung, tinh TH,
Bi don: Ong Cao Xuin Hung, sinh nim: 1962 (ving mit).
Dia chi: Thon Trung Do, Cam Chau, Cam Thay, TH.
Ngueoi c6 quyén va nghia vu lién quan:
1. Chi Ha Thi Ngoc, sinh nam 1974
Dia chi: Lang Quang Thai Binh, xa Quang Trung, Ngoc Lac, TH,
2. Chi Ha Thi Son, sinh nam 1975
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Dia chi: TDP Giang Tin, Phuong Trac Lam, TX Nghi Son, TH.
3. Chi Ha Thi Quang, sinh nam 1981

Dia chi: Thon Linh Thung, Thi tran Phong Son, Cam Thuy, TH.
4. Chi Ha Thi Canh, sinh nam 1983

Dia chi: Thon Pai Duong, xa Thach Déng, Thach Thanh, TH.
5. Anh Ha Van Tri€u, sinh nam 1986

Dia chi: Thon Trung D9, Cim Chau, Cam Thuy, TH.

6. Ha Van Tinh, sinh nam 1988

Dia chi: Thon Trung D9, Cam Chau, Cam Thuy, TH

7. Chi Ha Thi Thuong, sinh nam 1989

Dia chi: Thon My Hanh, Xa Hung Loc, Hau Loc, TH

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia chi Thuong: 6ng Nguyén Ngoc Khang
Dia chi: Thon Pai Son, xa Linh Toai, huyén Ha Trung, tinh TH
8. Ba Pham Thi Hong, sinh nim 1963 (vang mit)

Dia chi: Thon Trung PO, Cam Chau, Cam Thay, TH.

9. Cao Vin Can, sinh nam 1982 (ving mit)

Dia chi: Thon Trung D9, Cam Chau, Cam Thuy, TH.

10. Pham Thi Khién, sinh nam 1983

Dia chi: Thon Trung D9, Cam Chau, Cam Thuy, TH.

11. UBND xi Cam Chau

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Quach Vian Manh — Chu tich UBND xa

Ngudi dai dién theo uy quyévn ciia 6ng Manh: Ong Lé Ngoc Hai, sinh nim
1986 — Pho Chu tich UBND xa Cam Chau, c6 mat.

12. UBND huyén Cam Thuy

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Viét Hoai — Chu tich UBND
huyén

Nguoi dai dién uy quyén ciia éng Pham Viét Hoai: Ong Nguyén Vin Hiép,
sinh nam 1983 — Chure vu: Truong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Cam
Thuy, c6 don xin vang mat.

Nguwoi lam chung:

- Ong Pham Van Thach; Truong Quang Hop; Truong Cong Chi; Truong
Hai Truyén; Bui Hong Thing; Ha Hong Chuong (vang mit)

Cung trt tai: Thon Trung D9, Cam Chau, Cam Thuy, TH.
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(Tai phién toa nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Ha Thi
Ngoc, Ha Thi Son, Ha Thi Canh, Ha Thi Thuong, anh Ha Van Triu, Ha Van
Tinh, nguoi dai dién theo uy quyén cia UBND huyén Cam thuy, xi Cam Chau
c6 don dé nghi xét xtr vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co6 trong ho so vu &n va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 09/8/2019; don khoi kién bd sung ngay
16/12/2021 va ban ty khai, qua trinh tham gia t6 tung tai Toa, nguyén don 1a éng
Ha Tién D, nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 1a anh Nguyén Ngoc
Khang trinh bay:

Ong Ha Tién b va 6ng Cao Xuan Hla chd anh em ho hang véi nhau, éng H
goi 6ng D 1a ciu. Vao trude nhitng nam 1980 gia dinh 6ng D c¢6 khai hoang mot
manh dat & khu Go Mong nay thudc Thon Trung Do, xa Cam Chau, Cam Thuy,
tinh TH. Dién tich cu thé bao nhiéu khong rd, khong duoc do dac thuc té. Day la
khu dét trong Nha nudc chua st dung nén ho 6ng P ra cude dat xdo co dé trong
cay hoa mau cai thién doi song. Sau d6 dén nam 1997 Nha nudce c6 chu truong
trong mia, gia dinh ong D cing tham gia trong mia. Tuy nhién viéc canh tac dat,
trong mia, lay phan giéng, thué san nhu thé nao, 1am ra sao 1a do vo ong 1a ba
Bui Thi Nhiéu lam, ban than 6ng khong tham gia lam. Pén nim 2002 ba Nhiéu
chét, do hoan canh ga tréng nudi con, cac con cb 2 dta 1on di lay chong, 1 dia
di 1am, con 3 em nho dang tudi an hoc, nén khong c6 kha ning canh tac nita. Do
d6, 6ng c6 thoa thuan ban cho 6ng Cao Xuan H(6ng H thdi d6 1a chu thau mia).
Hai bén thoa thuan bang miéng v&i nhau 1a ban cho 6ng H manh dét trong mia
ma lau nay gia dinh dang trong khoang 1 ha = 10.000m2, dng P nghe nguoi ta
noi vay chur t61 khong do dac thuc té, ban thoi han 3 nam, dén khi nao con ong
P 16n thi chudc lai. Dén nim 2008 6ng P 1&n nha dng H xin chudc lai dat, ong H
khéng cho.

Pat nay ciing chua dugce nha nude do dac, chua giao cho gia dinh 6ng, do
d6 ong khong co gidy to gi ca. Mii sau nim 2008 ong moi nghe not la ¢ do dac
va no la thira 259, dién tich 11.442m2. Nay ong dé nghi 6ng H phai tra lai toan
b thira dat 259 cho gia dinh 6 ong. Ong H co xuat trinh mot g1ay chuyén nhuong
dat mia nhung 6ng D khong nhat tri d6 13 gidy do 6ng viét, dé nghi Toa an tuyén
huy gidy chuyén nhuong dat do 6ng H cung cip. Néu phai chap nhan gidy ban
dat thi 6ng P chi chap nhén ban lha Ia 10.000m2, yéu cau ong H tra lai dién tich
thira 1a 1442m2 so voi gidy ban dat.

* Bi don 6ng Cao Xuan Htrinh bay:
Ong va dng Ha Tién P 1a nguoi cung thon, hai nha giap nhau, tinh ra thi
dang con anh em, 6ng H phai goi 6ng D 1a cau (cau bén ngoai).
Vao nam 1997 UBND xi Cam Chau can cur theo Nghi quyét cuia Hoi dong
nhan dan xd Cam Chau (khoa 16) vé viéc quy hoach dat dai chuyén d6i co cu
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cay trong tir cay ngo, cdy san sang trong mia. Ong H c6 nhan 3 16 dat voi UBND
xd dé trong mia theo ving quy hoach, lic dy chi 1a nhan giao truc tlep chua c6
hop ddng. Pén nam 2000 — 2001 chinh thirc ky hop dong, gia dinh 6ng H c6
nhan thau véi xi 1a 13 ha, trong d6 c6 11 ha la dat ddi, 2 ha 1a dat rudng déu
trong mia, nop thué cho x4 theo timg giai doan. Vao nam 1998, dng H ¢6 giao 1
16 dat trong 3 16 dat cia UBND x3 giao, cho ba Bui Thi Nhiéu 12 vo 6ng P lam
va ba Nhiéu c6 trach nhiém ndp thué hang nam cho 6ng H, dng H ndp 1én cho
xa theo quy dinh, tho1 han cho muon 14 5 ndm, nhung chua hét ky han thi dén
nim 2002 ba Nhiéu chét. Dén nim 2003, 6ng D khong 1am mia nita nhung
khéng tra lai dt cho 6ng H ma di rao ban véi gia 1a 5.000.000d cho 6ng Ha
Xuan Hoéa cung thon. Khi biét duoc tin 6ng P rao ban dit, t6i moi ong D 1én 1am
viéc va mang bang quyét toan hang niam 1én dbi chiéu tir nim 1998 dén nim
2002 ho ong B dang con ng 6ng H 9.400.0004 tién thué, tién dau tu phan, gidng
hang nam. Ong H c6 ndi ong D day 1a dat 6ng nhan véi xi va ong giao lai cho
vg ong D lam, tai sao 6ng lai di rao ban, va lai dang con ng 6ng 9.400.000d tién
thué chua tra ma lai di rao ban 5.000.0004 thi 1ay tién dau tra ng. Luc d6 6ng D
n61 do hoan canh kho khan, 6ng khong c6 kha nang lao dong ma cac con con
nho phai an hoc, vi vdy 6ng xin giao lai dat cho 6ng H dé lam va xin thém
2.000.000d dé c6 tién nudi con an hoc. Khong con cach nao khac ong H danh
phai bao vo 1ay 2.000.000d dua cho 6ng P cho xong viéc. Ong P di viét giay
chuyén nhuong dat va nhan du sd tién 2.000.000d cing véi 200kg phan vi sinh
va trir hét cac khoan no trude do.

Sau khi nhan dat voi UBND x4, 6ng H da giao lai cho ba Bui Thi Nhiéu 1a
vo 6ng D mot 16 dat dé trong mia (1a 16 dat hién dang tranh chap). Khi giao dit
cho ba Nhiéu, 6ng D khong biét. Ong H va ba Nhiéu c6 thoéa thuan 1a muon 1 vu
mia tir 3 dén 5 nidm, giao cho ba Nhiu tir nim 1998 dén 2003. Sau khi hét han
néu cic bén thanh toan hét tién thué hang nam va tién dau tu phan bén, ngon
mia, cay bura....thi 6ng H thanh toan hop déng va bao 1én xi dé tiép tuc dugc
giao dat.

Viéc 0ng H phai lam gidy t& mua lai dat cia 6ng B 1a vi luc d6 ba Nhiéu la
nguoi nhan dat voi ong di chét, ong  thi ctr lang nhang khong cong nhan 1a
dat muon va ctr doi ban nén 6ng budc phai mua lai dé trir ca khoan ng cil.

Qua trinh sir dung dat 6ng H 1a ngudi ndp thué ,day du, 6ng co gidy to mua
ban, do vay viéc Ong D lam don khdi kién doi lai dat va yéu cau huy Gidy ban
dat 1a khong c6 can cir, 6ng khong chap nhén.

Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

Tai ban ty khai ngay 17/8/2020 va qua trinh giai quyet vu an chi Ha Thi
Son, sinh ndm 1975 (con gai ong D) trinh bay: Ngudn gdc dit dang tranh chép 1a
dat cia gia dinh khai hoang, chi ciing tham gia khai hoang cing bé me. Nam
1998 chi di lay chdng, dé lai dat d6 cho b6 me lam. Pén nam 2002 me chi 1 ba
Bui Thi Nhidu chét, con lai minh bd nudi cac em va lo viée gia dinh. Viéc ong b
c6 ban dat va viét gidy ban dit cho 6ng H hay khong chi khong dugc biét. Chi
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nghe 6ng ndi 1a cim dat cho dng H dé 13y tién nudi cac con, chi tiéu gia dinh,
sau nay chudc lai, nén cdc chi ciing nhat tri. Nhung nay 6ng H khong cho chudc
lai la khong thoa dang. Co thé trong dau 6 ong nghi la ban mia nhung viét ra 1a
ban dit, nén dé nghi Toa 4n xem xét, chap nhan yéu cau cua ong B. Vé viéc
giam dinh chit ky cta co quan c6 thdm quyén chi chip nhan khong c6 ¥ kién gi.

Tai ban ty khai ngay 17/8/2020 va qua trinh giai quyét vu an chi Ha Thj
Ngoc con gai ong D trinh bay: Vé nguon gbc dat va dién tich dat nhu bd chi
trinh bay 1a dung thyc té. Ong P c6 ban dat cho 6ng H hay viét gidy ban dat hay
khong chi khong biét, chi chi nghe bd noi 1a do diéu kién kinh té kho khan,
khéng c6 nguoi lam nén cdm dat cho dng H 14y tién chi tiéu gia dinh, lo cho cac
em an hoc, mai nay chudc lai, nén céac chi ciing nhat tri. Nay két qua giam dinh
khang dinh 1a chir viét va chir ky cta bd, thi chi chap nhan. Tuy nhién viéc mua
ban n6 khong thoa dang nén dé nghi Toa 4n xem xét cho gia dinh dugc nhan lai
dat.

Chi Ha Thi Quang, Ha Thi Canh, anh Ha Van Tri¢u, anh Ha Van Tinh, chi
Ha Thi Thuong nhat tri voi ¥ kién va yéu cau ctia 6ng Ha Tién D va chi Ha Thi
Son, Ha Thi Ngoc. bPé nghi Toa an xem xét budc ong Cao Xuan Htra lai dét cho
gia dinh.

Tai phién toa, chi Ha Thi Canh dai dién cho chi Quang, chi Son, chi Ngoc,
anh Tinh, anh Triéu trinh bay: Nhét tri véi yéu cau ciia 6ng Ha Tién B, khong c6
yéu cau doc 1ap. Vé ngudn goc dat nhu ong D trinh bay la dung, dat 1a cua gia
dinh chi, nhung do chua dugc nha nudc do dac, giao dat, cong nhan quyen su
dung dat nén chi khong biét cu thé 1a bao nhiéu. Pén nim 2003 do diéu kién
kinh té khé khin, me chi mat, khong c6 ngudi 1am nén bd chi budc phai ban dat
va mia cho 6ng Cao Xuan Hung, nhung la ban thoi han 3 ndm, chir khong ban
vinh vién. Nay di¢n tich do dac thuc 1a 11142m2, tai thira 259, t6 ban dd 42, ban
dd dia chinh 2008, nén dé nghi Ong H tra lai toan b dién tich do dac theo ban dd
cho gia dinh chi.

Anh Nguyén Ngoc Khang dai dién cho chi Ha Thi Thuong tham gia tai
phién toa trinh bay: Anh nhét tri v&i y kién trinh bay ciia ong B. Nguon goc dat
la dat cia gia dinh ong D, viéc ong P ban dat cho 6ng H 1a khong dam bao,
khong duoc sy dong ¥ cia cac con, gidy chuyén nhuong khong duoc cong
chtng chimg thuc ctia co quan c6 thim quyén 1a khong hop phap, do do, dé nghi
Tda 4n budc 6ng H phai tra lai dat cho gia dinh 6ng D.

Anh Cao Vin Can (con trai 6ng H) trinh bay: Nam 2004 anh két hon véi
chi Pham Thi Khién. Sau khi két hon, vo chéng anh duoc bd me lam nha va cho
ra O riéng va phén chia dat cho vo chcng dé 1am dn, bao gém dat ddi, dat rugng
va dat bai 1a 22 sdo, trong d6 co dam dat trong mia hién nay dang tranh chap voi
ho nha 6ng . Anh khong biét gi Ve ngudn gbc dat dang tranh chap, chi biét 1a
trude khi 1y vo gia dinh anh da trong mia trén khu dat nay, dén khi 1iy vo thi
dugc b me cho dé tiép tuc trong mia. Hang nim anh van déng thué san cho nha
nuédc day du. Dén nim 2017 thi thdy c¢6 Ngoc con gai ong D sang néi v6i bd anh
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la gia dinh 6ng P khong kién cdo gi nita cho ¢o xin lai dat, thi anh méi biét c6
tranh chap. Khi cho dat bd me chi noi 1a cho vo chong dam dat trong mia do, tai
Thén Trung Do, x3 Cam Chau. S6 thira hay to ban dd nao, dién tich bao nhiéu
anh khong biét. Viéc mua ban dit hay khong 1 viéc ctia bd anh va 6ng D, lau
nay gia dinh anh ng canh tac trén dat 6n dinh, co gidy mua ban, ching toi
khong biét gi nén van canh tac trén dat binh thuong nhu 1au nay. Nay anh khong
ddng ¥ voi yéu cau doi lai dat cia 6ng Ha Tién B. Vé cay cbi hoa mau trén dat:
Hién nay trén dit ciing khong con cAy mau gi, nén khong yéu cau Tda an dinh
gia tai san.

Ba Pham Thi Hong (vo 6ng H) trinh bay: Trudc khi lay 6ng Cao Xuédn
HUng, ba cu tri cing x3 véi 6ng H. Viée giao dat, mua lai dat gitra 6ng H, ba
Nhiéu va 6ng P ba déu biét, ndi dung cu thé nhu 6ng H di trinh bay. Luc dau ba
khong dbng ¥ cho 6ng H mua dét, vi dat d6 1a cua 6ng H nhén thau voi xa roi
cho ba Nhiéu vo 6ng D muon dé 1am, nay ba Nhleu chet khong lam nira thi ong
P phai tra lai dat cho gia dinh. Neu mua tinh ra tong s6 tién gia dinh ba phai tra
cho nha ong D 1a 11.400.000d, gdbm 9.400.000d tién no va 2.000.000d dng B xin
thém. Thoi diém d6 thia dét néu c6 ban tri gia cling chi duoc 5.000.000d.
Nhung 6ng H bao 1a thoi chd anh em véi nhau, vo ong ¥ mat roi, ong ¥ kho
khin nén giup d& ciing duge. Do vy ba vdi déng ¥ dwa thém cho ong B
2.000.000d va 200kg phan vi sinh va trir cac khoan no dé 1ay dat.

Chi Pham Thi Khién (vo anh Can) thong nhét véi y kién cta ong Cao Xuan
Hva anh Cao Xuan Can, khong nhat tri vdi yéu cau doi lai dat cua ong D.

UBND xd Cam Chdu, dai dién theo 1y quyen ong Lé Ngoc Hai trinh bay:
Dién tich dat dang tranh chap giita ong Ha Tién P va ong Cao Xuan Hung, dia
chi: Thon Trung D9, Cam Chau, Cam Thuy, TH thudc thira dét sb 259, to ban
d6 s6 42, ban d6 dia chinh nim 2008, ty 1& 1/2000, dién tich do dac thuc té 1a
11.442m2.

Trude nim 1980, khu vuc nay 1a dat tréng. UBND x3 Cam Chau chua
quy hoach, chua dugc do dac theo ban dd 299-Ttg. Thot diém d6 kinh té nguoi
dan con kho khan nén cac ho dan xung quanh da ty ra cudc dat, xao cé trong cay
hoa mau dé sinh séng.

Pén nam 1996 — 1997. C6 chu truong trong mia nguyén liéu cho nha may
duong Lam Son, xi d4 van dong cac ho dan thay doi cay trong. Quy dinh cac ho
phai c6 dién tich tir 3ha dén Sha véi du diéu kién ky hop dong trong mia. Do do,
nhiing ho c6 dién tich canh tac it thi chung lai v&i nhau dé mot nguoi dai dién
dung tén hop dong ky trong mia véi nha may dudng Lam Son. Viéc nay 1a do
cac ho chu dong v6i nhau. Ong Cao Xuan Hcé dung tén dai dién ky Hop dong
trong mia véi nha may, bao gdm ca dién tich trong mia nha ong B. Ong H dimg
ra nhan dau tu gidng, phan bon. ...voi nha may dudng, sau d6 chia cho cac ho.

Nam 2003, 6ng Ha Tién D va 6ng Cao Xuan Hcé vin ban thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong dat trong mia va cay mia tai khu vuc trén, ¢6 1ap van ban
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thoa thuan voi nhau, nhung khong qua UBND xa Cam Chau xac nhan. 6ng Cao
Xuén Hstr dung khu dat trén dé trong mia tir d6 dén nay.

Truéc nam 2008 do dat chua dugce dua va quan ly, chua dugc do dac nén
tai UBND x4 khong c6 tai liéu ndo ghi nhan ngudi st dung quyén sir dung dat
thoi diém nay, tuy nhién thyuc té day 1a dat nha éng D canh tic tir trude. Dén
nam 2008, x4 CAm Chau thuc hién do dac ban dd dia chinh, thira dat trén duge
do dac thanh thira 259, to sd 42, dién tich dién tich 1a 11442m2. Muc dich st
dung: dat trong cdy hang nim. Pat thudc quan 1y cia UBND x3 Cam Chau.
Nguoi st dung canh tac dit 1a 6ng Cao Vin Can (con trai cua éng Cao Xuédn
Hung).

Qua trinh tham dinh, do dac thuc té dién tich dat 1 11.442m2 phu hop véi
dién tich do dac trong ban d6 2008 ciia UBND xa Cam Chau. Tuy nhién ho dng
H 14 nguoi dang sir dung dat co trir mot phan dat 1am 16i di riéng cta gia dinh,
dién tich sir dung trong mia 1a 9038m2. Tuy nhién viéc trir dudng nay 13 do hod
dan tu trir @ phuc vu cho nhu cau di lai ca nhan, khong phai thudc dién quy
hoach 16i di chung, va cac bén ciing da thong nhat khong tranh chap phan dat trur
lam duong nay.

Vé viéc ong Cao Xuan Hkhai x3 c6 giao dat cho 6ng H dé 1am mia, hién
nay tai xa khong c6 so sach nao luu giir the hién viéc nay.

Tt trude dén nay ho ong Ha Tién P vAn canh tic st dung thira dat 219
(gan thira dat 259) dién tich do dac thuc té 13 2.883m2 (ban db6 2008 la
3.305m2). Tai bién ban tham dinh ngay 31/8/2021 cac bén déu xac dinh khong
c6 tranh chap.

Viéc 6ng Ha Tién B chuyén nhuong dat cho 6ng Cao Xuan Hla ding thuc
té (o lap giay to chuyen nhuong) va dugc Phéap luat cho phép (Theo quy dinh
tai diém c khoan 1 Piéu 75 Luat dat dai nam 1993). Néu ong b khong co kha
ning hodc nhu cau str dung canh tac dat thi ¢ quyén chuyén nhuong cho ngudi
khéc.

Dé nghi Toa an nhan dan huyén Cam Thiy xem xét giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.
UBND huyén Cam Thiy, dai dién theo iy quyén 6ng Nguyén Vin Hiép —
Truong phong tai nguyén va moi truong trinh bay:

’ Theo Hb so dia chil}h Xa Cém‘Chéu lap nam 2008: Thira (EIét dang tranh
chap thudc thura 2:59, t‘(‘)r sO 42, ban do dia phinh ty 1€ 1/2000 xa Cam Chau. Muc
dich str dung la dat trong céy lau nam. Doi tuong quan ly sir dung la UBND xa
Cam Chau.

~ Theo Két luan s6 1712/KL-UBND ngay 17/12/2019 ciia UBND huyén
Cam Thuy: Tu ndm 1993 dén nay, UBND xa Cam Chau khong cé quy dat cong
ich.
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Vi viy thua dat néu trén khong phai 13 dat cong do UBND x3 Cam Chau
quan ly. (c6 Két lugn so 1712/KL-UBND ngay 17/12/2019 kem theo).

Thira dat kh@ng duoc do dac })én dd theo chi thi 299-Ttg, bén ne“&m 2008
khi do dac ban d6 dia chinh xa Cam Chau méi dugce do dac va lap ho so dia
chinh.

Can cu Diérp ¢, Khoan 1, Diéu 75 Luat Pat dai sé 24-L/ICTN ngay
14/7/1993 cua Quoc Hoi (co hiéu luc tir ngay 15/10/1993) quy dinh:

“Diou 75

1- Ho gia dinh, cd nhan su dung ddt nong nghiép, dat lam nghiép dé trong
rimg, dirge chuyén nhwong quyén sir dung dat trong cdc truong hop sau day:

a) Chuyén di noi khdc;
b) Chuyén sang lam nghé khdc;
¢) Khéng con khd ndng truc tiép lao déng.

Thoi diém nam 2003, thira dat trén dugc phép chuyén nhuong cho ngudi
khéc.

Viéc xa ¢o thu dit ctia ho 6ng D va cac ho khac dé giao cho 6ng H 1am mia
hay khong, huyén khong nam dugc.

Nhitng nguoi 1am ching gdom c6: 6ng Bui Hong Thing; ong Truong Hai
Truyén; ong Ha Hong Chuong; ong Ha Chi Dinh déu 13 nhitng ngudi anh em ho
hang voi 6ng B déu c6 101 khai trude diy c6 duge 6ng D nho di cude dat, xdo co
trong cdy hoa mau vai 1an, con thoi gian nam bao nhiéu khong nhé 15, Ong B ¢6
ban cho 6ng H hay khong cac ong déu khong biét, chi nghe ong B noi 1a dat cia
ong D.

Ong Pham Vian Thach c6 10i khai: Vao nhiing naim 1978, sau khi éng di bd
d6i vé, do cudc sdng kho khin nén ong ra é6ng Ha Tién D ra khai pha khu dat go
mong sap, nay la Thon Trung D9, Cam Chau, Cam Thuy, TH. Hai gia dinh co
chit cay, cubc co trong cdy hoa mau nhu ngd, khoai, san....nhung vai nim sau
thu hoach kém, nén 6ng khong 1am nira ma dé lai cho ong P 1am, sau d6 6ng D
c6 tiép tuc 1am nira hay khong, lam tir nim ndo dén nim nao 6ng khong biét,
ong B c6 ban dat cho 6ng H hay khong 6ng ciing khong biét. Dién tich ching ti
khai hoang bao nhiéu t6i cling khong biét. Thoi d6 dat dai canh tac dang dé, nha
nuéc chua sir dung ngudi dan cé nhu cau thi dén canh tac, khong cé nhu cau sir
dung nita thi bo, ngudi khac c¢6 nhu cau lai sir dung, khong c6 mua béan gi.

* Tai Ban 4n sd 76/2023/DS-STngay 17/10/2023 ctia Tda 4n nhan dan
huyén Cam Thuy, tinh TH;

Cian c cac dicu 176, 177 va 178, 242, 264 Bo luat Dan sy nim
1995 (tuong Umg cac Diéu 166, 221, 223); diéu 129 Bo luat dan sy 2015.



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/Bo-luat-Dan-su-1995-44-L-CTN-39391.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/Bo-luat-Dan-su-1995-44-L-CTN-39391.aspx
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- Can cur diém d Piéu 12; Piém a khoan 1 Diéu 24; Khoan 3 DPiéu 26 Nghi
Quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢
phi Toa an.

1. Bac toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Ha Tién b.

2. Cong nhan qu‘yén str dung dat cho ong Cao Xuan Htai thira dét sb 259, to
ban do so 4%, ban do dig chinh ty 1€ 1/2000, do dac ndm 2008, dia chi: Thon
Trung B9, Cam Chau, Cam Thuy, TH.

Ong Cao Xuan Hco trach nhiém lién hé véi cac co quan Nha nudce cd thim
quyén dé lam thu tuc cong nhan quyén st dung dat cho gia dinh theo quy dinh
cua phap luat.

3. V& an phi: Mién toan bo an phi DSST cho nguyén don. Bi don khong
phai chiu an phi DSST.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén quyén khang cio theo quy dinh phap
luat.

- Ngay 31/10/2023, nguyén don 6ng Ha Tién B khang cé&o toan bd ban an
s6 76/2023/DS-STngay 17/10/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Cam Thuy, tinh
TH, v61 ndi dung stra ban an so tham, chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
6ng Ha Tién B; huy gidy chuyén nhuong dat viét tay ngay 29/4/2003; budc dng
Cao Xuan Htra lai dién tich dat, tai thira dat s6 259, to ban dd s6 42, ban do dia
chinh ty 1¢ 1/2000 do dac nam 2008; dia chi Thon Trung D9g, xa Cam Chau,
huyén Cam thuy, tinh Thanh Hoa.

- Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién va gitr
nguyén noi dung khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugce viée giai
quy€t vu an.

Bi don 6ng Cao Xuan Hkhong thong nhat ndi dung trinh bay ctia ong D, dé
nghi HO1 dong xét xtr y n so tham.

* Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

- Qua trinh giai quyét vu an tai cap phiic théqn, Tham phan, Hoi dong xét
XU va Thu ky dé}l tuan theo quy dinh ctia B luat To tung dan su. Puong sy thuc
hién day du quyén va nghia vu.

- Quan diém giai quyét vu an: Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat Té tung
dan sy, bac toan by khang céo cua nguyén don 6ng Ha Tien D. Sua bdn an so
tham s6 76/2023/DS-STngay 17/10/2023 cua Toa an nhan dan huyén Cam
Thuy, tinh TH v€ phan c6ng nhan quyén sur dung dat cho 6ng Cao Xuan Hung.

- V& 4n phi: P& nghi Hoi dong xet xu can cur Nghi qyét 326
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi, quy
dinh vé an phi va I¢ phi Toa an dé xem xét theo quy dinh.
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Can ctr cac tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa va y
kién cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh TH tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc tb tung.

Nguyén don 6ng Ha Tién D va bi don 6ng Cao Xuan Htranh chap “Poi lai
tai san 1a quyén st dung dat”; Toa an nhan dan huyén Cam Thuy, thy ly giai
quyet la dang tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T tung dan su.

Don khang cao cua nguyén don 6ng Ha Tién D lam theo dung trinh ty, thoi
han quy dinh tai cac biéu 272, 273, 278 B0 luat To tung dan su, nén duoc xem
x¢€t theo thu tuc phac tham.

[2] Xét ndi dung khang ciia nguyén don Ha Tién D
Xét vé nguon gbc dat tranh chap:

Theo ho so dia chinh xd Cam Chau do nam 2008 thira dat s6 259, to ban dd
42, ban ’d(”) dia chinh c6 dién tich 11442m?2; 190 dat: dat trong cdy hang nam
khac. Bo1 tugng quan 1y, stt dung: UBND xa Cam Chau.

Theo bao céo sé 17/BC-UBND ngay 20/4/2020 ciia UBND x3 Cam Chau
vé viéc ra soat dat nong nghiép sir dung vao muc dich dat cong ich, tir trudc
dén nay trén dia ban xa Cam Chéau khong c6 dat cong ich. Do vay khu dat trén
khong thudc dat cong ich, dat trong c6 do UBND xd Cam Chau quan Iy ma co
nguon goc 1a do ho gia dinh, ca nhan tu khai hoang st dung.

Ong Cao Xuan H khai khu dat trén 1a UBND x& Cam Chau ¢6 giao dat
cho 6ng dé lam mia, hién nay tai UBND xa Cam Chau khong c6 s6 sach nao luu
gilr thé hién viéc giao dat cho Ong H.

Trudc nam 1980 khu vyc nay 1a dat tréng UBND x3 Cam Chéu chua quy
hoach, chua do dac theo ban d6 299. Thoi diém dé kinh té kho khin ngudi dan
da tu khai hoang dé canh tac, gdm c6 24 ho dan, trong d6 c¢6 ho gia dinh ong Ha
Tién D.

Ngay 29/4/2003 6ng Ha Tién b va 6ng Cao Xuan Hcé vin ban thoa thuan
vé viéc chuyén nhugngl,0 ha dat trong mia tai khu vuc trén, c6 lap gidy to thoa
thuan voi nhau nhung khéng qua UBND xa Cam Chau xac nhan, 6ng Cao Xuan
Hstr dung khu dét trén dé trong mia tir d6 cho dén nay. Nam 2008 UBND xa
Cam ChAu thyc hién viéc do dac ban d6 dia chinh, thira dit trén duoc do dac
thanh thira 259, to ban d6 sb 42, dién tich 11442m2, muc dich st dung: dat tréng
cdy hang ndm, ngudi st dung 13 UBND xd Cam Chau. Thuc té tai thoi diém do
dac ban do dia chinh, anh Cao Vian Can 1a con trai ong Cao Xuan Hdang quan 1y
st dung.

Vé gidy viét tay chuyen nhuong dat lam mia ngay 29/4/2003: Ong Ha Tlen
P khong thira nhan gidy chuyén nhuong 1a do minh viét. Toa 4n da trung cau
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giam dinh chir viét chir ky ctia ong D trong “Glay chuyén nhuong dat 1am mia
dé ngay 29/4/2003” theo yéu cau ctia ong D. Tai két luan giam dinh 1992/PC09,
ngay 24/7/2020 ctua Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh TH két luan: Chit ky
va chir viét trong “Gidy chuyén nhuong dat 1am mia dé ngay 29/4/2003” chit ky
va chir viét 1a cua 6ng D.

Tai gidy chuyén nhuong thé hién “Tdi Ha Tién D - Lang En, Cam Chdu,
Cam Thiy, TH ¢6 lam mét sé dat mia véi hop dong éng Cao Xuan Hdién tich la
Tha = 10.000m2. Nay hodn cdnh téi khéng lam nita...vdy t6i chuyén nhirong sé
dién tich ddt néi trén giao cho dng H. Ong H trir no hét cdc khodn ém trong hop
dong trong mia va téi dd nhdn di so tien 6ng H tra thém 2.000.000d (hai triéu
dong tién mat va 200kg phén vi sinh. Viy khi giao dat hai bén da thanh todn
xong tat ca moi mat...”".

Thira dat 259, to ban d6 42, dién tich 11442m2, tai thon Trung P9, x4 Cam
Chau, huyén Cam Thuy 1a dat ciia nha nude chua giao cho ai quan 1y st dung,
chua dugc do dac trén ban do. Trudc day ong D tu canh tac, chua thuc hi¢n
nghia vy thué, phi d6i v6i nha nudc va ong P ciing khong co bat ky gidy to
chtg minh quyén sir dung ciia gia dinh ong D.

Nam 2003 do gia dinh 6ng D khéng c6 nhu cau sir dung va dang no 6ng
Cao Xuan Hmot khoan ng tién phan, giong... nén 6ng P da chuyén nhugng cho
gia dinh 6ng H “gidy viét tay” 1a khong dung theo quy dinh cua phap luat, nhung
n6 thé hién viéc nam 2003 gia dinh ong P khong c6 nhu cau st dung nén da
chuyen giao cho gia dinh 6ng H sir dung va dng H da su dung tr ngay do cho
dén nay. Do trude khi chuyen nhuong thira dat trén chua do vé& nén khi cic bén
chuyén nhuong khong biét cu thé 1a bao nhiéu mét vuéng ma chi dng ching
khoang 1 ha (10.000m2) va chi thé hién thira dat trong mia.

Pai dién UBND x4 Cam Chau va dai dién UBND huyén Cam Thuy cling
khang dinh khu dat dang tranh chip gitta hai ho trudc day 1a dat tréng cua x3,
dia hinh bﬁng phéng, UBND xa chua dua vao quan 1y stir dung, do do cac ho tu
ra canh tac, chua dugc do dac theo chi thi 299-TTG, ngay 10/11/1980 ctua Thu
tuéng chinh phu. Pén nim 2008 thuc hién nha nudc thong nhat quan 1y dat dai,
UBND x3 Cam Chau méi tién hanh do dac va thira dat trén duge xac dinh 1a
thira 259, to ban dd s6 42, dién tich 11442m2, dia chi tai thong Trung D¢ , xa
Cam Chau, huyén Cam Thuy, tinh Thanh Ho4, ngudi truc tiép quan ly su dung
1a anh Cao Van Cén (con trai 6ng Cao Xuan Hung). Piéu kién de cac ho dugc
cap glay ching nhén quyén sir dung dat ¢ khu nay 1a canh tac 6n dinh tir nim
1980 dén nay. Thoi dlem nam 2003 cac bén st dung dat nong nghi¢p khai hoang
hodc khong co gidy to vé quyén sir dung dat, néu khong c6 nhu cau st dung thi
c6 thé chuyén nhuong cho nguoi khac.

Tai phién toa phtic tham nguoi dai dién theo uy quyén cua éng D yéu ‘CE‘All,l
ong H tra lai toan bo diér} tich dat 01"151 thira 259 dién tich 11442m2, to ban do so
42 tai Thon Trung B9, Cam Chau, Cam Thuy, TH 1a khong c6 can cir xem xét.
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Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ha Tién D
la dung quy dinh cta phap luat.

Do d6 yéu cau khang cdo cta nguyén don 6ng Ha Tién P yéu cau sira ndi
dung ban an so tham s6 76/2023/DSST ngay 17/ 10/2023 cua Toa an nhan dan
huyén Cim Thuy theo huong chap nhén toan bd yéu ciu khoi kién cua ong Ha
Tién B; huy giay chuyén nhuong dat ngay 29/4/2023, budc ong Cao Xuan Htra
lai dién tich dat tai thira 259, t& ban dd s6 42; tai thon Trung B9, xa Cam Chau,
huyén Cam thuy 1a khéng c6 can ctr chip nhan.

Tuy nhién, Ban 4n so tham s6 76/2023/DSST ngay 17/10/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Cam Thuy, quyét dinh “Cong nhan quyén sir dung dat cho 6 ong
Cao Xuan Htai thira dat s6 259, to ban do s6 42, dia chi: Thon Trung Do, Cam
Chéu, Cam Thuy, TH. Ong Cao Xuan Hco trach nhiém lién hé véi cic co quan
nha nudc c6 thAm quyén dé lam tha tuc cong nhan quyén st dung dat cho gia
dinh theo quy dinh cua phap luat.

Vi€ cong nhan quyén st dung dat cho 6ng Cao Xuan Htai thira dat sd 259,
to ban do s0 42 la vuot qua yéu cau khoi kién. Bi don 0ng H khdng c6 yéu cau
phan t6 dp nghi cong nhén dién tich dat 11442m2 tai thira dat 80 259, tO ban dd
s0 42. Di€u kién dé dugc cap giay ching nhan quyén su dung dat phai dugc thuc
hién theo quy dinh luat dat dai va phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phép luat. Do d6 can stra ban an vé€ phan cong nhan quyén str dung dat
cho 6ng Cao Xuan Hung.

[3] Vé an phi: Ong P thudc truong hop nguoi cao tudi va c6 don xin mién
an phi, can ct diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyet 5O 326/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi, mién 4n phi dan su phac tham cho
ong Ha Tién b.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr: Khoan 2 Diéu 308 Bo luét Té tung dan su. Piém d khoan 1
Diéu 12, khoan 2 DPiéu 26 Nghi Quyét sd 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

2. Khong chip nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Ha Tién D.

- Sira ban 4n so tham s6 76/2023/DS-ST ngay 17/10/2023 ciia Toa 4n nhan
dan huyén Cam Thuy, tinh TH v€ phan cong nhan quyén st dung dat cho 6ng
Cao Xuén Hung.

- Can ctr: Diéu 166, 221, 223 va Diéu 129 B¢ luat dan sy 2015.

- Can ctr diém d Diéu 12; Piém a khoan 1 Diéu 24; Khoan 3 Piéu 26 Nghi
Quyet 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoi, quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.
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Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Ha Tién D, vé
viéc doi lai dién tich dat 11442m2 tai thira dat s 259, t& ban d6 sb 42, ban d6
dia chinh ty 1& 1/2000, do dac nam 2008, dia chi: Thon Trung Do, Cam Chau,
Cam Thuy, TH, hién nay 6ng Cao Xuan Hdang str dung.

2. Ong Cao Xuan Hco trach nhiém lién hé voi cac co quan Nha nude cé
tham quyén dé xem xét dién tich dat 11442m2 tai thira dat sd 259, to ban do sb
42, ban d6 dia chinh ty 1€ 1/2000, do dac nam 2008, dia chi: Thon Trung D9, xa
Cam Chau, huyén Cam Thuy, tinh TH theo quy dinh cta phap luat.

3. Vé an phi: Mién &n phi dan sy phtc tham cho nguyén don Ha Tién P.

Ban an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7,7a va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thi hanh theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND, VKSND cép cao tai Ha Noi; Thim phan - Chu toa phién toa

- VKSND tinh TH; :

- VKS,TA, THADS huyén Cam Thuy;

- Buong su;

- T6 HC-TP;

- Luu hd so.

Mai Pinh T
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh Phic
BIEN BAN NGHI AN

TOA AN NHAN DAN TINH TH

Thanh phin Hji dong xét xir phiic thAim gom c6
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba: Lé Thi Hiéu
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Chinh
Ba Nguyén Thu Ha
Vao hoi gio phut ngay 08 thang 12 ndm 2022, tai phong nghi an, Hoi
déng xét xtr phic thim tién hanh nghi an dbi v6i vu an dan sy thy Iy sd
71/2022/TLPT-DS ngay 03/10/2022 vé viéc “tranh chap hop dong vay tai san”,
gifra cac duong su:
1. Nguyén don: Chi Mai Thi Tri Ly, sinh nam 1974; c6 mat.
Pia chi: Puong Luong Pinh Cua, khu phd 4, phuong Pha Son, thi xd Bim
Son, tinh TH.
2. Bi don: Ong Luu Van Than, sinh ndam 1958; c6 mit.
Pia chi: Khu phd 7, phuong Ba Dinh, thi xd Bim Son, tinh TH.
4. Nguoi khdng cdo: Bi don ong Luu Vian Than
HOQI PONG PHUC THAM THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

1. Can ct: Khoan 1 Diéu 308 B¢ ludt T6 tung dan sy. Diém d khoan 1
Diéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyet so 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hdi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Két qua biéu quyét: Pong y 3/3.

2. Xir: Khong chap nhan khang c4o cua bi don 6ng Luu Van Than.

Giir nguyén Bén an so tham s6 13/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 ciia Toa an
nhan dan thi xa Bim Son, tinh TH.

Két qua biéu quyét: Pong y 3/3.
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3. Vé dn phi: Stra phan an phi dan sy so tham tai Ban 4n so tham sb
13/2022/DS-ST ngay 12/8/2022 cua Toa an nhén dén thi x& Bim Son, tinh TH.
Mién toan bo an phi dan sy so tham cho 6ng Luu Van Than.

Vé an phi dan su phuc tham: Ong Than duoc mién toa bd an phi phuc tham.

- Trf I'i cho chi Mai Thi Tri Ly sé tiOn t'm eng ,n phY chi ® nép
2.659.700 dong (Hai tri€u sdu tram nam muoi chin nghin bay trdm dong) theo
bi*n lai thu s¢ AA/2021/0005135 ngay 30/5/2022 ctia Chi cuc thi hanh &4n dén su

thi xa Bim Son, tinh TH.
Két qua biéu quyét: Pong y 3/3.
HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Chinh  Nguyén Thu Ha Lé Thi Hi¢u





