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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Giang Thanh
Cdc Hoi tham nhan dan:
Ba Tran Thi Thu Huong
Ba Nguyén Thi Anh Tuyét
- Thu ky phién toa: Ba L& Phuong Thao - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bé4o Thang, tinh Lao Cai.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Bdo T hing, tinh Lao Cai
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thanh Diép - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20/12/2024 va 20/01/20257 tai tru s& Toa an nhan dan
huyén Bdo Thang, tinh Lao Cai xét xir so thim cong khai vu an thu 1y
24/2024/TLST-DS ngay 11 thang 7 nam 2024 vé “Tranh chap doi lai tai san va
Tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén bb vin ban cong ching vo hiéu” theo
Quyét dinh dua vy an ra xet xur 5O 84/2024/QDXXST-DS ngay 07 thang 11 nam
2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 83/2024/QDST-DS ngay 28/11/2024, Quyét
dinh ngung phién toa so 90/2024/QDST-DS ngay 20/12/2024 gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc N1

Dia chi: T6 dan phé s6 C, thi tran P, huyén B, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctiia 6ng N1: Anh Nguyén Ngoc N

Dia chi: SO 1, duong L, phuong B, thanh phé L, tinh Lao Cai. C6 mat.

- Bi don: Anh Bao Trung K

Dia chi: T6 dan phé s6 C, thi trdn P, huyén B, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Pham Binh T

Dia chi: T dan phd sb B, thi tran P, huyén B, tinh Lao Cai.

Anh T ¢6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Vin phong C1. Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Lé Van H - Chirc vu
Trudng Phong.

Dia chi: SO BH, TT P, huyén B, Lao Cai.

C6 don dé nghi xét xtr ving mit.

+ Anh Nguyén Ngoc N

Dia chi: S6 I, duong L, phuong B, thanh phd L, tinh Lao Cai.

+ Anh Nguyén Ngoc H1

+ Anh Nguyén Ngoc T1

+ Anh Nguyén Ngoc T2

+ Anh Nguyén Ngoc H2

Cung dia chi: T6 dan phé s6 C, thi tran P, huyén B, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh Nguyén Ngoc T2: Anh Nguyén
Ngoc Nghi

~Anh Nghi, anh H1, anh H2 ¢6 mat. Anh T1 c6 don dé nghi giai quyét
vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ndop ngay 31/3/2023, ban ty khai va cac 161 khai trong
qua trinh giai quyét vu an, anh Pao Trung K va ngudi dai dién hop phap cta anh
K1 trinh bay:

Khoang cudi nim 2019 dau nam 2020 6ng Nguyén Ngoc N1 dén gip anh
Pham Pinh T dit van dé mudn chuyén nhuong lai cho anh T manh dit ciia ong
tai To dan phd s6 C, thi tran P dé 1y tién thanh toan ng Ngan hang. Do anh Pao
Trung K 1a tho cta gia dinh anh T mudn mua dit nén anh T ddng y cho anh K1
vay tién dé nhan chuyén nhuong thira dat. Pong thoi anh K1 nho anh T xubng
tryc tiép nha ong N1 dé xem dét, thay mit anh K1 toan quyén dung ra thoa
thuan véi 6ng N1 vé viéc nhan chuyén nhuong dat va giup anh hoan tit cac tha
tuc chuyén nhuong. Anh T di dén xem va nhan thiy 6ng N1 c6 01 manh dat da
c6 gidy ching nhan quyén st dung dat 1a thira s6 66 to ban dd 66 dién tich
120m? dat 0, trén dat co 01 nha go, ngoai ra con c6 khoang 180m? dat vuon.
Thia dat s6 66 di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong
Nguyén Ngoc N1 va ba DS Thi L ngay 20/12/2008. Nam 2015 ba L chét, 6ng
N1 va cac con da lap van ban phan chia di san thira ké ngay 14/5/2018 ndi dung:
cac hang thira ké tang ky phan di san thira ké ctia minh cho 6ng Nguyén Ngoc
N1. Anh T da trao d6i v6i phong tin dung Ngan hang N3 chi nhanh B va dugc
biét manh dat cua 6ng N1 du diéu kién chuyén nhuong. Vi vdy cac bén thoa
thuan gia chuyén nhuong dat ¢ va nha 1a 395.000.000d.

Ngay 06/01/2020 6ng N1 dén nha anh T thoa thuan, anh T d3 dit coc cho
6ng N1 50.000.000d. Ngay 11/02/2020 anh T mang tién truc tiép ra Ngan hang
N3 thanh toan cho dng N1 toan bd ng gbc 138.800.000d va 13i tai Ngan hang
khoang trén 5.000.000d, sau d6 6ng N1 rat gidy ching nhin quyén st dung dat
lam tha tuc xo4 thé chap. Ngay 17/02/2020, tai Vian phong C1, 6ng N1 di ky
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hop ddng chuyén nhuong dét thira 66 t& ban d6 66 dién tich 120m? dat ¢, tai san
trén dat 1a 01 nha xay cap 4 cho anh Pao Trung K, dbi voi khoang 180m? dat
vuon hai bén thoa thuan bang miéng khong kém van ban. S6 tién nhan chuyén
nhuong con lai anh T di thay mat anh K1 thanh toan day d cho 6ng N1 va sau
khi ki hop dong d hoan tat thu tuc sang tén cho anh Pao Trung K.

Sau khi nhan chuyén nhugng nha dat cho anh K1 thi 6ng N1 khong ¢ chd
& xin & nho, thay ong N1 di cao tudi va kho khan nén anh K1 dong y. Mot thoi
glan sau dén nam 2022 khi c¢6 dy an thu hdi dat dé lam hd Trung tim thi trdn P,
ong N1 khong dong y tra lai nha va dat cho anh K1. Vi vay anh Pao Trung K dé
nghi Toa an giai quyét budc ong Nguyén Ngoc N1 tra lai tai san 1a thira dat s6
66 to ban do 66 dién tich 120m? dat & tai TDP s6 C, thi tran P, tai san trén dat 1a
01 nha xay cap 4 va khoang 180m? dat vuon.

Poi véi 6ng Nguyén Ngoc N1, tai cic vin ban trinh bay ¥ kién va cdc 10
khai tai Toa an, ong N1 va nguoi dai dién hop phap cua ong N1 trinh bay Ong
N1 va ba D6 Thi L duoc cap quyen su dung thua dat s6 66 to ban do 66 dién
tich 120m? dat & tai T6 dan phd sb C, thi tran P, tai san trén dat 1a 01 nha xay
cap 4, ngoai ra ong ba c6 khoang 18Om2 dat vuon chua dugc cap quyén sir dung
dat. Nam 2018 ba L chét, dé lai di chuc viét tay chia manh dat cho ong N1 va
cac con chung la: Nguyén Ngoc N, Nguyén Ngoc H1, Nguyén Ngoc T2,
Nguyén Ngoc T1 va chau trai la Nguyén Ngoc H2.

Ong N1 c6 quen biét anh Pham Pinh T va nhiéu lan vay tién cta anh T,
co lén 05 triéu, co6 lan 10 tridu, tong cong 1a bao nhiéu thi ong khong nhé. Pén
cubi nam 2019 6ng N1 vay thém anh T 50.000.000d, anh T ndi v6i 6ng N1 phai
ra lam hop dong thé chap quyén sir dung dat thi anh méi dong ¥ cho vay tién.
Tai thoi diém d6, quyén s dung thura dat s6 66 cua ong N1 dang thé chép tai
Ngan hang N3 Chi nhanh B dé cho anh Nguyén Ngoc T1 vay tién, ong N1 ra
ngan hang tt toan khoan vay va rat gidy ching nhan quyén sir dung ra thé chip
choanh T,

Déi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/02/2020 tai
Vin phong C1, hop dong 1a khong hop phap, vi ly do: Tai thoi diém ky hop
dong ong N1 di trén 80 tudi, ong N1 khong duoc doc va khong duge nghe ai
giai thich day 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai vin phong
cong ching chi ¢6 6ng N1, anh T va cong ching vién Lé Van H, khdng cé anh
Dao Trung K va cling khong c6 céac thanh vién trong gia dinh va nguodi dugce
huong thira ké. Trong hop déng c6 ghi “Bén nhéan chuyén nhuong thanh toan
cho bén chuyén nhuong mot lan theo hop dong ‘nay” nhung cho dén nay ong N1
chua hé nhan bat ctr khoan tién nao. Hop ddng ghi tén nguoi nhan chuyén
nhuong la 6ng D) Trung K nhung nguoi ky va nguoi nhan chuyen nhuong thuc
té lai 1a Pao Trung K. Ngudn goc thira dat 13 tai san cua ho gia dinh, tai thoi
diém Chuyen nhuong Van phong C1 khong hoi y kién cac thanh vién trong gia
dinh va ¥ kién cta anh Nguyen Ngoc H2. Sau khi ¢6 hop dong chuyen nhuong,
thira dat da duoc dang ky bién dong trén gidy ching nhan quyén sir dung dat,
tuy nhién ndi dung ding ky bién dong la trai luat do don dang ky khong co xac
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nhén cua co quan ndo, cac van ban nhu phiéu chuyén thong tin dja chinh dé xac
dinh nghia vu tai chinh, thong bao ndp 1& phi trudc ba, thong bao ndp thué déu
mang tén Nguyen Ngoc NI nhu’ng 6ng N1 khong duoc nhén, khong biét va
khong ky vao bat cr vin ban, gidy to nao. Khong hiéu sao Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén B van ky xac nhan chuyén nhuong dit cho ong Pao
Trung K.

Dbi v6i vin ban phan chia di san thira ké ngay 14/5/2018, 6ng N1 khéng
khang dinh cic chir ky trong van ban co phai la ciia 6ng hay khong. Ong N1
khong duoc nhan bat ctr van ban phan chia thira ké nao, chi biét nim 2018 ¢
lam gidy to cho con trai 12 anh Nguyén Ngoc T1 dung tén vay tién ngan hang.

Nay Ong N1 khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia anh K1, 6ng c6 yéu
cau phan t6 dé nghi Toa an giai quyét: Tuyén bo v6 hi€u van ban cong chimg
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 86, quyén sé 01/2020/ TP/CC-
SCC/HDGD dugc lap tai Van phong Cl, tuyén bb vo hiéu Hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung thira s6 66 to ban do 66 dién tich 120m? dat & tai TDP s6
C, thi trdn P, tai san trén dat 1a 01 nha xdy cip 4, 1ap ngay 17/02/2020 giira
nguoi chuyén nhuong 6ng Nguyén Ngoc N1 véi ngudi nhan chuyén anh Dao
Trung K. Yéu cau huy ndi dung dang ky bién dong trén Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat so cua thira dat sé 66, ngdy thang nim bién dong 02/3/2020, nodi
dung bién dong: “chuyén nhuong QSD cho 6ng Pao Trung K, sinh nim 1990,
CMND s6 063375472, dia chi thuong tra: TDP s6 C, TT P, huyén B, tinh Lao
Cai, theo hd so s6 001026.CN.006”. Pong thoi giai quyét hau qua cua van ban
cong chung vo6 hiéu, budc anh Pao Trung K tra lai quyén su dung dat va gidy
ching nhan quyén st dung dat cho gia dinh ong. Kiém tra, xac minh ho so, thu
tuc hanh chinh chuyén nhuong quyén st dung dat ciia Van phong ding ky dat
dai huyén B va vin ban thira ké, ting cho ctia 6ng Nguyén Ngoc N1.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc N, tai cac ban
tu khai, van ban trinh bay trinh bay y kién anh N c6 y kién théng nhat v6i y kién
ciia ong Nguyén Ngoc N1. Pbi voi van ban phan chia di san thira ké ngay
14/5/2018, anh N khong khang dinh chit ky 14 ctia minh nhung anh ciing khong
yéu cau gidm dinh chit ky.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc T2, tai cdc van
ban trinh bay y kién anh thong nhat véi y kién ctia ong N1, anh N, ddi voi van
ban phan chia di san thira ké thi anh khang dinh khong phai chir ky cua anh va
¢6 yéu cau giam dinh chir ky.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Ngoc HI tai cac van ban
trinh bay y kién anh théng nhat véi y kién cta ong N1, anh N. Anh cho rang chir
ky trong van ban phan chia thira ké ngay 14/5/2018 khong phai 13 cta anh, do
thoi diém dé anh dang chép hanh 4an tai trai giam V, T, Vinh Phtc, trong thoi
gian d6 6ng H khong hé dén gip anh dé ky vao vin ban phan chia di san thira ké
nao. Ngoai ra anh cling khong nghe thdy anh em trong gia dinh thong bao vé
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viéc 1am tha tuc phén chia thira ké. Anh ciing khong nhat tri v6i yéu cau khoi
kién cua anh Pao Trung K

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyen Ngoc T1, Nguyén Ngoc
H2 tai cac van ban trinh bay y kién anh thong nhat voi y kién ctua 6ng N1, anh
N.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong ong ching Lé Van H,
ngueoi dai dién hop phdp trinh bay: Doi voi hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat g1u’a ong Pao Trung K va ong Nguyén Ngoc N1 duoc lap tai Van
phong C1, 6ng N1 va 6ng K1 déu 1a nhitng ngudi tham gia giao két c6 day du
gidy tO tuy than ching minh dung 1a nguoi co quyén tham gia giao dich. Viéc
1ap hop dong va ky hop dbng 1a c6 thét, do chinh ong N1 va 0ng K1 yéu cau
Vin phong C1, 6ng N1 viét phleu yéu cu cong ching, ca hai da tu doc, dong y
va tu nguyén ky, diém chi. Di tugng giao dich 1a dat d3 dugc co quan c6 thim
quyen cap gidy chung nhan hop phap. Tai van ban ghi sai tn ngudi nhan
chuyén nhuong B3 Trung K 1a 16i k¥ thuat trong qué trinh soan thao van ban,
van phong C1 di stra 16i theo quy dinh. Do d6 6ng N1 cho rang dng khong tinh
t40, minh man, khong doc va khong biét ndi dung hop dong 1a khong ding.

Vu an theo don khoi kién cta anh K duoc TAND huyén Bao Thang thu Iy
lan dau ngay 10/4/2023, ngay 29/6/2023 Toa an huyén Bao Thang tién hanh
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san c6 tranh chap. Qua trinh xem xét
vu an theo trinh ty phuc tham, ngay 08/5/2024 TAND tinh Lao Cai xem xet
tham dinh lai tai san c6 tranh chap. Ngay 11/7/2024. Toa an huyén B thuy ly giai
quyét lai vu 4n, ngay 25/10/2024 Toa an da tién hanh xem xét tham dinh lai,
dinh gia lai tai san. Tong hop két qua céc lan tham dinh va dinh gia tai san nhu
Sau.

Thira dat ¢ d6 thi s6 66 td ban dd 66 c6 dién tich thuc té 120m?, hién trang
6ng N1 dang quan 1y st dung. Tri gia: 96.000.000d. Dién tich dit vuon cta 6ng
N1 dang st dung 1a thira 113 to ban d6 66 dat trong cay lau niam, dién tich
182,4m?, tri gia 5.742.0004.

Tai san trén dat: 01 nha cot gd mai lgp pro xi méing, tuong xay gach chi,
nén lat gach hoa, dién tich 51,7m? trong d6 c6 dién tich 29,8m? nim trén thira
dat s6 66 va 21,9m? nam trén thtra 113. Trj gia nha: 72.328.3004.

Tai thira dat 66 con c6: Nha xay gach chi 110 dién tich 20,4m? tri gia
41.248.800d, ngoai ra c6 tu’(‘)‘ng rao, giéng, san xi mang va cay coi.

Tai thira 113 con c6 cong, nha bep xay gach chi 100 dién tich 10,07m?,
nha vé sinh, chudng chan nuéi ...va ciy cbi.

Céc tai san khac: Mai lop Pro xi mang xa gd thép phia trudc nha gb tri gia
17.706.000d; Mai ton thuong phia sau nha g tri gia 5.670.600d; San xi ming
phia trudc nha go tri gia 7.562.000d.

Theo yéu ciu cua anh Nguyén Ngoc T2, Toa an da trung cau giam dinh
chir ky ctia anh T2 tai vin ban phan chia di san thira ké ngay 14/5/2018. Tai két
luan giam dinh s6 56/KL-GDTL ngay 02/10/2024 ciia Phong K2 Cong an tinh L
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két luan: Chir ky, chit viét Nguyén Ngoc T2 dudi muc “NHUNG NGUOI
THAM GIA LAP VAN BAN” trén tai liéu can giam dinh ky hi¢u A véi chir ky,
chir viét ho tén cua 6ng Nguyén Ngoc T2 trén cac tai licu mau so sanh ky hiéu
tir M1 dén M4 do ciing mot nguoi ky va viét ra.

V& viéc cung cip tai lidu, chung ctr, cac duong su déu di cung cp céc tai licu
chtng ctr theo yéu cau ciia tod 4n. Qua trinh thu 1y giai quyét lai vy an, anh K da
rGt mot phan yéu cau khoi kién budc ong N1 tra lai dién tich dat vuon 182,4m?
tai thira 113 to ban d6 66 chua dugc cdp gidy ching nhan quyén str dung dat.
Tai phién toa ngay 20/12/2024, cac duong sy c6 mat thong nhat dé nghi tam
ngimg phién toa dé tu thoa thuan v4i nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong thoi gian tam ngimg, tai bu01 lam viéc ngay 10/01/2025, nguyén
don va bi don da théng nhét voi nhau vé viée giai quyét vu an nhu sau: Cac bén
nhat tri dé nghi tuyén b v0 hi¢u chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
17/02/2020 ddi véi thira dit s6 66 to ban d6 66 dién tich 120m?2. Vé hau qua cua
hop ddng vo hiéu, cac bén thong nhat: Anh K nhét tri tra lai 6ng N1 quyén su
dung thira dat s6 66 to ban dd 66 dién tich 120m? tai to dan phd so C, thi trén P,
huyén B, tinh Lao Cai, tra lai GCN QSDPD cho 6ng N1, dbi voi tai san trén dat
6ng N1 duoc tiép tuc sir dung. Ong N1 nhat tri hoan tra lai cho anh K s6 tién 1a:
570.000.000d (Nam tram bay muoi triéu dong chin). Tién chi phi t6 tung bén
nao ndp, bén dé tu chiu khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa hom nay dai dién hop phép cua anh Dao Trung K rut toan
bd yéu cau khoi kién budc 6ng N1 phai tra lai tai san, ong N1 gitr nguyén yéu
cau phan t6, ca nguyén don va bi don déu gitr nguyén y kién dong ¥ v0i thoa
thuan ngay 10/01/2024, nhiing nguoi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan vang mit
déu dd c6 van ban nhét tri v6i thoa thuan cua hai bén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Thing phat biéu quan diém:
Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xet xur da tuan thu dung quy dinh cta B luat t6 tung dan sy. Vé quan diém giai
quyét vu an, dé nghi ap dung: Diéu 117, 122,123, 131, 408 B¢ luat dan su; biéu
147, Diéu 228, 244, 245, 246 B luat to tung dan su; Nghi quyet 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi. Bé nghi Hoi
dong xét xtr quyét dinh:

1. Dé nghi dinh chi xét xir ddi véi toan bd yéu cau khai kién cua anh Pao
Trung K.

2. Chap nhén yéu cdu phan td cta 6ng Nguyen Ngoc N1, tuyén bd vin
ban cong chung va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thua dat giita anh
Dao Trung K va 6ng Nguyén Ngoc N1 vo hiéu.

3. Cong nhan sy thoa thun cua cac duong sy vé viée giai quyet hau qua
ctia hop dong v0 hi¢u: Anh K1 tra lai cho 6ng N1 quyén st dung dat va gidy
ching nhén quyen su dung dat doi véi 66 to ban do 66 dién tich 120m? dat o tai
TDP s6 C, thi trin P. Ong N1 ¢6 nghia vy tra cho anh K1 s tién 570.000.000d.



Tién chi phi t6 tung bén nao ndp, bén do tu chiu khong yeu cau Toa an giai
quyét nén khong dé cap xu ly.

Ngoai ra dé nghi tuyén an phi va quyén khang céo cho duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu 4n va thdm tra
tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& ap dung phép luat té,tung: Anh Dao Trung K khai kién yéu cau
ong Nguyen Ngoc N1 phai tra lai dat va tai san trén dat da dugc chuyén nhugng
cho anh, ong N1 co6 yéu cau phan to yéu cau tuyén bb vo hiéu van ban cong
chu’ng hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Toa an xac dinh day la vu
an "Tranh chdp doi lai tai san va T raph chdp lién quan dén ygu cau tuyén bé vin ban
cong chimg vo hi¢u". Can cr vao Diéu 26, 35, 39 B luat T6 tung dan su thi vy an

thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Bao Théng, tinh Lao
Cai.

Qua trinh thu 1y vu 4n Toa 4an xac dinh nguyén don la anh Pao Trung K,
bi don 13 6ng Nguyén Ngoc N1. Tai phién toa, nguyén don anh Pao Trung K
thay d6i yéu cau khai kién, khong dé nghi giai quyét budc ong N1 tra lai tai san,
do d6 xac dinh nguyén don da rut toan bd yéu cau khoi kién, bi don giit nguyén
yéu cau phan to. Theo khoan 1 Piéu 245 Bo luat té tung dan sy quy dinh tai
phién toa “Truong hop nguyén don rit toan b yéu cau khoi kién, nhung bi don
van gilt nguyén yéu cau phan t6 ctia minh thi bi don tré thanh nguyén don va
nguyén don tr¢ thanh bi don”. Do dé6 tai phién toa Hoi dong xét xu xac dinh lai
tu cach cua cac duong sy nhu sau:

Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc N1
Bi don: Anh Dao Trung K.

Nhiing nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyen Ngoc N,
Nguyén Ngoc H1, Nguyén Ngoc T2, Nguyén Ngoc T1, Nguyén Ngoc H2 va
Vian phong C1.

Tai phién toa Van phong cong ching Lé Vin H va anh T1 ¢6 don dé nghi
xét xur Véng, mat, can cir khoan 3 Diéu 227 B0 luat to tung dan su, Ho1 dong xét
XU giai quyét vu an theo thu tuc chung.

[2]. V& yéu cau khoi kién caa anh Pao Trung K

Xét thdy tai phién toa anh Dao Trung K da thay doi yéu cau khoi kién,
khong d€ nghi giai quyet budc 6ng N1 tra lai tai san, do d6 xac dinh nguyén don
da }'1’1‘[ toan bg yéu 92”111 khoi kién. Viéc 1:1'1t don 1a hoan toan tu nguy@n nén can cu
biéu 244 B4 luat t6 tung dan su, Ho1 dong xét xu dinh chi xét xtr do1 véi toan bd
yéu cau khoi kién cua anh Pao Trung K.

[3]. V& yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Ngoc N1

[3.1]. Xét Van ban cong ching hop ddng chuyén nhuong thira dét sé cong
chung 86, quyén s6 01/2020/TP-CC-SCC/HPGD do Van phong C1 cong lap
ngay 17/02/2020:
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V& tham quyén cong chimg: Van phong C1 (dia chi: TT P, huyén B, tinh
Lao Cai) dugc thanh 1ap va dang ky hoat dong hop phap, ong Lé Van H dugc b6
nhiém va hanh nghé cong ching vién nén cd quyén cong chimg cac hop dong,
giao dich theo quy dinh.

Vé viéc thu thap cac tai liéu thuc hién cong ching: Theo ho so cong
ching, Vian phong C1 da thu thap du ho so tai lidu theo khoan 1, 2 Piéu 40 Luat
cong chung.

V& trinh ty thuc hién cong ching: Vian phong C1 di thuc hién ding cac
quy dinh ctia phap luat vé trinh ty cong ching hop dong, giao dich.

V& ndi dung: Tai hop dong soan thao ho tén nguodi nhan chuyén nhuong
la P Trung K, nhung nguoi ky tén 1a Pao Trung K. Sau khi phat hién sai sot,
van phong C1 d3 thyc hién stra chita theo ding quy dinh tai Diéu 50 Luét cong
ching. Xét thiy day la sai sot trong soan thao van ban nhung khong lam anh
huong téi ban chat, boi 18 d3 toan bo céc tai liéu trong hd so cong chimg déu thé
hién tén Pao Trung K.

Xét thay hop dong chuyén nhuong ghi dbi twong chuyén nhuong 1a thira
dat & d6 thi s6 66 to ban d6 66, dién tich 120m? va tai san trén dat 1a nha xay lop
ngoi pro xi mang dién tich 120m Theo két qua xem xét tham dinh tai chd Xac
dinh trén dat 6 01 nha cot g0 tron mai lgp pro xi mang tuong xay gach chi, nén
lat ¢4 hoa, tran g dién tich 51 ,7m? nam trén hai thira dat, phan nam trén thira 66
la 29,8m?, phan nha ndm trén thira 113 14 21,9m% Nhu vay tai san 1a nha xay
dién tich 120m2 tai hop ddng chuyén nhuong khong dung véi thuc té.

[3.2]. Xét hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap
ngay 17/02/2020 giira ngudi chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Ngoc N1, nguoi
nhan chuyén nhuong 1a anh Pao Trung K

+ Vé chil thé: Nguoi nhan chuyén nhuong 14 anh Pao Trung K ¢6 di ning
luc hanh vi. Ong Nguyén Ngoc N1 ¢6 10i khai cong nhan chir ky, chit viét va
diém chi trong hop dong cua ong 1a dung.

+ Vé quyén ky hop dong chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Ngoc N1:

Thira dat 66 to ban dd 66 c6 ngudn gdc dugc UBND huyén B cip quyén
str dung cho ho 6ng N1 ba Do Thi Lan L ngay 20/12/2008. Ngay 14/12/2015, ba
L chét, anh N da cung cip cho Toa 4n tai liéu 1a Di chuc cua ba L 1ap ngay
15/01/2015 do anh N2 ghi chép lai theo 10i ctia ba L, ¢6 diém chi ctia ba L, chir
ky cua 6ng N1, anh N, anh H1, anh T2, chau Nguyen Ngoc H2 va chi Tran Thi
H3 la con dau. Noi dung di chuc: ba L phan chia quyén sir dung dat 1am 05 phan
cho anh N, anh H1, anh T2, anh T1 va chau H2. Xét thiy Di chuc néu trén duoc
1ap khong dung theo quy dinh tai céac biéu 650, 651, 652, 654 Bo luat dan sy
2005 nén khong hop phap.

Xét van ban phan chia di san thira ké ngay 14/5/2018 1ap tai Van phong
C1 da c6 day du cac chir ky, diém chi ctia cic hang thira ké. Anh Nguyén Ngoc
T2 cho ring chir ky khong phai cta anh, tuy nhién tai két luan gidam sé 56/KL-
GPTL ngay 02/10/2024 ciia Phong K2 Cong an tinh L da két luan chit ky, chi
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viét cua anh 1a dung. D6i v6i ong N1, anh N, anh T1 khong khang dinh chit ky
1a cia minh nhung khong c6 yéu cau giam dinh chit ky.

Dbi v6i anh H1 cho rang thoi diém 1ap vin ban anh dang tip trung cai tao
tai Trai giam, ong Lé Vin H khang dinh 6ng dd dén trai giam dé 14y chir ky anh
H1. Toa 4n da cho cac bén dbi chat, tai phién ddi chat 6ng N1 céng nhan ong H
c6 di trai giam gdp anh H1. Anh H1 trinh bay: do thoi gian dé lau anh khong
nha, khong xac dinh duge c6 phai chir ky ciia minh hay khong. Dén nay tit ca
cac duong su déu khong ai ¢ yéu cau giam dinh chir ky minh tai van ban phan
chia di san thira ké.

Theo hd so chimg thyc thi nguoi viét phiéu yéu cau cong chung 1a 6ng
N1, vin phong cong chimg d3 thu thap ddy du tai liéu vé cac hang thira ké cua
ba B6 Thi L, trude khi 1ap va chung thue van ban phan chia di san thira ké da
thyc hién niém yét thong bao vé viéc phan chia di san thira ké. Hét thoi han
niém yét, khong ai c6 y kién hay khiéu nai gi. Can ctr 57 Luat cong chung, viéc
1ap va chimg thuc vin ban phén chia thira ké 1a dung quy dinh cua phap luat.
Theo noi dung van ban, cac hang thira ké tang ky phan di san thira ké ctia minh
cho ong Nguyen Ngoc Nghia L1 thira dat s6 120 to ban d6 66, dién tich 120m?
dia chi tai t6 dan phd s6 C, thi tran P, huyén B, tinh Lao Cai, tai san trén dat 1a
nha gb 03 gian lop ngoi pro xi ming dién tich khoang 40m?; va khoang 180m?
dat vuon chua duge cip GCN QSDP. Vi vay xac dinh 6ng Nl c6 du quyén ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

+ V& gia chuyén nhuong

Tai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ghi gid chuyén nhuong
thira 66 dt & va nha trén dat 1a 200.000.000d. Theo anh T 14 nguoi dai dién cua
anh K1 thi gia chuyén nhuong toan bo dét, nha trén dat 1a 395.000.000d va anh
d3 thanh toan cho 6ng N1 toan b s tién chuyén nhuong. Anh T d3 cung cép
dugc 02 ban ghi am cudc trao doi, ndi chuyén gitta 6ng N1 va anh T. Tai ban ghi
am thir nhat c6 noi dung 6ng N1 dén nha anh T ngay 06/01/2020, viét gidy to
chuyén nhuong dat néu rd sé tién chuyén nhuong 1a 395.000.000d, anh T noi s&
dua truéc cho 6ng N1 s6 tién 50.000.000d. Ban ghi 4m tht hai 1a cudc goi dién
thoai ctia 6ng N1 goi cho anh T, ndi dung 6ng N1 dé nghi anh T tra lai dat, tinh
toan sb tién gbc va 13i 1a bao nhiéu thi ong N1 s€ tra lai cho ong T, theo 101 6ng
N1 noéi thi tién gdc 1a “ba trdm chin nam” . Anh T tra 101 khong dong y do sy vige
mua ban di xong xudi, sau d6 ong N1 tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong ndt
phan dat vuon cho anh T nhung khong thanh.

Tai li¢u ghi &m trén dugc lap thanh vi bang va kem theo van ban giai trinh
vé ngudn gdc cua tai liéu. Can ctr khoan 2 Diéu 95 B luat to tung dan sy, tai
liéu ghi am nay dugc xac dinh la chimg ct chirng minh. Noi dung cudc ghi am
pht hop va c6 lién quan voi cac tinh tiét cua vu an, qua trinh giai quyét vu an
khéng c6 duong su nao c6 yéu cau giam dinh 4m thanh. Nhu vy, c¢6 cin c xac
dinh sd tién nhan chuyén nhuong dat thira dit 66 va ngdi nha trén dat ong N1 da
nhén 1a 395.000.000d.



+ V& tai san chuyén nhuong: Theo két qua xem xét tham dinh tai chd xéac
dinh trén thua dat 66 c6 01 nha cot gd tron mai lop pro xi mang tudng xay gach
chi, nén 1at da hoa, tran go dién tich 51 ,7m? nam trén hai thira dat, phan nam
trén thira 66 1a 29,8m? phan nha nam trén thira 113 12 21,9m? Nhu vay tai san
la nha x4y dién tich 120m2 tai hop dong chuyén nhuong khong ding véi thuc té,
mit khac két cAu nha 13 tuong xay gach chi nén khong thé thao d& di doi dugc,
do d6 khong thuc hi¢n chuyén nhuong dugc.

Tai phién toa cac duong sy déu déng ¥y xac dinh van ban cong chung hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu do c6 ddi tuong khong thé thuc
hién dugc. Can ctr Picu 408 Bo luat dan sy 2015, Hoi dong xét xtr chip nhan
yéu cau phan t6 ctia 6ng N1, tuyén bd vin ban cong chung hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a vo hiéu va tuyén bd hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a vo hiéu.

[4]. V& viéc giai quyét hdu qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu

Theo quy dinh tai Piéu 131 B6 luat dan su, truong hop giao dich dan su
vO hi€u thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau nhirng gi
d3 nhan, bén c6 16i gay thiét hai thi phai bdi thuong. Vé 15i cta cic bén trong
viéc 1am cho hop dong vo hiéu, nhan thiy ca anh K1 va 6ng N1 déu c6 16i nhu
nhau do khong kiém tra, do dac hién trang dat trude khi lam thu tuc chuyén
nhuong. V& viéc hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan, tai phién toa nguyén
don va bi don da thong nhat thoa thuan: Bi don nhat tri tra lai cho nguyén don
quyén str dung thira dat sb 66 to ban d6 66 dién tich 120m? tai t6 dan phé sb C,
thi tran P, huyén B, tinh Lao Cai, tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho
nguyén don. Nguyén don nhat tri hoan tra lai cho nguyén don so tién la:
570.000.000d. Hién 6ng N1 dang quan ly thira dat 66 va nha trén dat nén ong N1
duoc tiép tuc sir dung. Xét thay thoa thuén nay la ty nguyén, khong trai quy dinh
ctia phap ludt va da duoc tt ca nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ddng ¥, can ctir Diéu 246 Bo luat td tung dan sy Hoi ddng xét xtr can cong nhan
su thod thuan cua cac duong su.

Ngoai ra, xét thay tir khi chuyén nhuong dén nay hién trang dat va tai san
trén dat duoc giir nguyén, khong ai cai tao dau tu hoic xay dung thém cong trinh
gi trén dat. Khi hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan cac bén khong ai phai bo ra
chi phi dé khoi phuc lai tinh trang ban dau cua tai san.

[5]. Noi dung khac theo dé nghi ctia 6ng N1

Nguyén don ong Nguyén Ngoc N ¢6 yéu cau huy ndi dung dang ky bién
dong chuyen nhugng cho anh Pao Trung K tai Giay chung nhén quyén sir dung
dat s6 phat hanh AK 132173 do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 20/12/2018
du’ng tén 6ng Nguyen Ngoc N1 ba Do Thi L. Theo quy dinh cua Luat dat dai thi
viéc cap lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat hodc x4c nhan ndi dung bién
dong trong truong hop thuc hién hop dong 1a thu tyc hanh chinh trong giao dich
dan sy, khong mang tinh chat ctia quyét dinh hanh chinh ca ‘biét; co quan, t6
chuc co tham quyén sé& thyc hién viéc dang ky bién dong, cap lai gidy chung
nhan quyén st dung dét trén co s& két qua giao dich c6 hiéu luc. Theo hudng
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dan cua Toa an nhan dan t6i cao, thi Toa an khong dua khong dwa co quan c6
tham quyén trong viée cap gidy tham gia t6 tung va khong can phai tuyén huy
glay chiung nhén cap cho ngudi nhén chuyén nhuong. Khi Toa an tuyén hop
ddng chuyén quyén st dung dat vo hiéu thi Vian phong dang ky dat dai, co quan
Tai nguyén va Moi truong can clr vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai
quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu
hop vé6i két qua giai quyét cia Toa an. Do do6 khi ban an cta Toa an co6 hi¢u lyc
phap luat, 6ng N1 dugc quyén lién h¢ voi co quan chuc nang dé thuc hién diéu
chinh bién dong hoic cap lai gidy chirmg nhan quyén st dung dat.

Ong N1 con dé nghi tham tra, xem xét thu tuc hanh chinh chuyén nhuong
quyén st dung dat ciia Vian phong dang ky dat dai huyén B va dua van phong
dang ky dat dai vao tham gia to tung trong vu an. Xét thay yéu cau nay cua ong
N1 khong phai yéu cau phan td ma thudc truong hop dé nghi xem xet vé hanh vi
hanh chinh, quyét dinh hanh chinh. Do d6 néu co cin ctr cho rang Vin phong
dang ky dat dai huyén B c6 hanh vi hanh chinh hogc quyét dinh hanh chinh lam

anh hudng téi quyén loi cua ong thi 6ng c6 quyén khoi kién bang mot vu an
hanh chinh.

[6]. V& an phi va chi phi t6 tung: Do yéu cau phan t6 cta ong N1 dugc
chan nhan nén ong N1 khong phai chiu tién an phi tuyén bo hop dong v hiéu,
anh K1 phai chiu 300.000d an phi. Pdi véi an _phi ¢6 gia ngach cua s6 tién ong
N1 phai tra cho anh K1, do 6ng N1 hién 86 tudi 1a nguoi cao tudi va cd don xin
mién 4n phi nén Hoi df)ng xét xtir mién cho ong N1 an phi c6 gia ngach. Bdi voi
chi phi t6 tung cac duong su thong nhat bén nao ndp bén d6 ty chiu  khong yéu
cau Toa an giai quyét, do d6 hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH

Cian ctr cac Piéu 117, 122, 131, 408 cua Bo luat dan sy 2015;

Cin cir khoan 1 Piéu 147, Diéu 228, 244, 245, 246 Bo luat T6 tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1/ Binh chi xét x1r yéu cau khéi kién cua anh Dao Trung K vé viéc budc
6ng Nguyén Ngoc N1 phai tra lai tai san 13 thira dat ¢ d6 thi s6 66 to ban dd 66,
dién tich 120m? dia chi tai t6 dan phé) s6 C, thi trdn P, huyén B, tinh Lao Cai
clng tai san trén dat 1a nha xay lop ngdi pro xi mang dién tich 120m? va dién
tich 182,4m? dat vuon tai thira 113 t& ban d6 66 dia chi tai t6 dan phd sé C, thi
tran P, huyén B, tinh Lao Cai.

2/ Chép nhén yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Ngoc N1

Tuyén b van ban cong chiung hop dong chuyén nhuong quyén st dung
thira dét, s6 86 quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD dugc cong chimg tai Vin
phong C1 ngay 17/02/2020, giita nguoi chuyén nhuong éng Nguyén Ngoc N1
v6i ngudi nhan chuyén anh Pao Trung K vo hiéu.
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Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung thira dat 66 to ban dd
66 dién tich 120m? dat & do thi tai T6 dan phd sé C, thi tran P, huyén B, tinh Lao
Cai, tai san trén dat la nha xdy lop ngoi pro xi mang dién tich 120m?, 1ap ngay
17/02/2020 giita nguoi chuyén nhuong 6ng Nguyén Ngoc N1 voi ngudi nhan
chuyén anh Pao Trung K v hiéu.

3/ Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su nhu sau

- Anh Dao Trung K tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc N1 quyen sir dyng thura
dat 66 to ban d6 66 dién tich 120m? dit ¢ d6 thi tai T6 dan phd sd C, thi tran P,
huyén B, tinh Lao Cai.

- Anh Pao Trung K tra lai cho ong Nguyén Ngoc N1 Gidy chung nhin
quyén st dung dat sé phat hanh AK 132173 do Uy ban nhan dan huyén B cip
ngay 20/12/2018 dtng tén d6ng Nguyén Ngoc N1 ba D6 Thi L, dd duoc chinh Iy
bién dong chuyén nhuong cho anh Pao Trung K ngay 02/3/2020.

- Ong Nguyén Ngoc N1 c6 nghia vy tra cho anh Pao Trung K sd tién
570.000.000d (Nam tram bay muoi tri¢u dong chan).

Ké tir ngdy anh Pao Trung K ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong, 6ng Nguyén Ngoc N1 con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con
phai thi hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, 468 ctia Bo luat dan su
nam 2015.

4/ An phi: Anh Pao Trung K phai chju 300.000d an phi dan sy so tham,
khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d theo bién lai s6 0000763
ngay 10/4/2023 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Bao Thang, tinh Lao Cai,
anh da ndp du tién an phi.

Mién 4n phi cho 6ng Nguyén Ngoc N1, 6ng N1 duoc hoan tra 300.000d
tién tam Gng an phi theo bién lai s6 0000870 ngay 25/7/2023 cuia Chi cuc thi
hanh 4an dan su huyén Bao Thang, tinh Lao Cai.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 mat co
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tr ngdy tuyén an. Ngudi co quyen lot,
nghia vu lién quan ving mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, 7a va Diéu 9
Luat thi hanh 4n Dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh LC; , Tham phan - chi toa phién toa

- VKSND huyén Bao Thang (2);

- Buong su (7);
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- Chi cuc THADS Bao Thing;
- Luu HS, VP.

Hoang Thi Giang Thanh
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