TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - VINH LONG Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 01/2025/DS-ST
Ngay: 14/7/2025
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - VINH LONG

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Minh Tho
Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Lé Vian Canh
Ba Tran Ngoc Diéu
- Thu ky phién toa: Ong Lé Kién Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vyc 7 —
Vinh Long.
- Dai dign Vién kiém st nhéin din khu vue 7 - Vinh Long tham gia phién
toa: Ba Huynh Thi Duyén Em - Kiém sat vién.
Ngay 14 thang 7 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan khu vyc 7 — Vinh
Long xét xur so tham céng khai vu an dﬁq su thu ly SO 545/2024/TLST—DS ngay
04 thang 12 nam 2024, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh
dua vy an ra xet xu s0 177/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 5 nam 2025, Quyét
dinh hoan phién toa s6 159/2025/QDST-DS ngay 06 thang 6 nam 2025, giira cac
duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang A.
Tru so: phuong S, Thanh phé H.
‘ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Canh A — Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.
Pai dién theo iy quyén: Cong ty Al
Tru sé: phudng X, Thanh phé H.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh T — Chire vu: Chu tich Cong ty.
Pai dién theo ity quyén: Ba Vin Thai Bao N — Chuc vu: Tong giam dbc.
Pia chi nhan thong bao: phuong X, Thanh phd H.
Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t tung: Ong Nguyén Thanh K — Chirc
vu: Nhan vién (c6 mat).
2. Bi don: Ong Lam Vin V (V1), sinh nam 1983 (vang mat);
Dia chi: ép G,xaT,tinh V.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Cong ty c¢o phan dia ¢ C (vang mat);
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Dia chi try s& chinh: phuong L, Thanh phé H;
Dia chi giao dich:, phuong L, Thanh phd H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién; ban ty khai; bién ban phién hop vé kiém tra viéc giao
nop, tiép cdn, cong khai chitng cit; bién ban hoa gidi; cdc tai liéu, chimg cur cung
cap cho Toa an, nguyén don Ngdn hang A va nguoi dai dién theo uy quyén tham
gia 10 tung ciia nguyén don la éng Nguyén Thanh K trinh bay:

1. Vé qua trinh cdp tin dung:

Ngay 18/8/2015, ong Lam Vian V ky két Hop dong tin dung sb
210LAV201500131 v61 Ngan hang A — Phong giao dich L, ndi dung théa thuan:
s6 tién vay 800.000.000 (tAm trdm triéu) dong; muc dich vay thanh toan tién mua
can ho s6 0806, 0807 thudc du an Chung cu LP toa lac tai phuong A, quan B,
Thanh phé H; thoi han vay 240 thang ké tir ngay giai ngan dau tién; lich tra 1i:
ngay 20 hang thang; lich tra ng gdc: no gbc dugce tra thanh nhiéu ky, mdi ky cach
nhau 01 thang, s6 tién phai tra mdi ky 1a 3.400.000 (ba triéu bon trim nghin)
dong, ky tra no gbc dau tién 1a ngay 20/9/2015, ky tra no cudi cung 1a ngay
19/8/2035, vao ky tra gdc cudi cung khach hang phai tra hét sé no gdc con lai cia
khoan vay; lai suat cho vay: 10%/nam ¢ dinh trong nam dau tién, sau do, tir nAm
thtr 02 tré di, 131 suat cho vay = (bang) 1ai suit tiét kiém thang 13 (lanh 1ai cudi
ky) + (cong) 3.5 %/nam va chu ky thay d6i 14i suat 1a 01 thang mot 1an; 14i suét
qua han: 150% 13i suat cho vay. Thuc hién Hop dong tin dung, phia Ngan hang da
giai ngan toan bo sb tién cho ong V, co chit ky xac nhan cta ong V tai Hop dong
tin dung kiém khé udc nhan no sb: 2015LDS201500154 va Uy nhiém chi cing
ngay 19/8/2015, hinh thtc chuyén khoan 800.000.000 (tam trdm triéu) dong vao
tai khoan Cong ty c6 phan dia ¢ C s6 210514851220490.

2. Vé bién phdp bdo ddm:

Ngay 19/8/2015, 6ng V ky két Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir
hop ddng mua ban can ho chung cu s6 079/EIBHCM-PGDLL/TC/15 voi Ngan hang
A - Chi nhanh Thanh phd H — Phong giao dich L, tai san thé chap 1a quyén tai san
phat sinh tir Hop dong mua ban cin ho sd 61/2015/HPMB ngay 30/6/2015, cu thé
can ho sd 0806, dién tich: 77m?, can ho s6 0807, dién tich 86m?, cung tang 08 thudc
du 4n Chung cu LP, toa lac tai phuong A, quan B, Thanh phd H. Hop dong thé chap
duogc cong chimg tai Phong Cong chimg s6 1234 Thanh phé H va dang ky giao dich
bao dam tai Trung tim Pang ky giao dich, tai san tai Thanh phd H.

3. Viéc vi pham hop dong va di no chira tra:

Qua trinh thyc hién Hop déng tin dung, ong V da thanh toan cho Ngan hang
s6 tién 51.036.743 (nam muoi mot triéu khong trim ba muoi sau nghin bay trim
bén muoi ba) dong, trong d6 tién gdc 1a 17.000.000 (mudi bay triéu) dong, tién 13i
13 34.036.743 (ba muoi bdn triéu khong trim ba muoi sau nghin bay trim bén muoi
ba) dong. Ong V bét dau vi pham nghia vu tir ngay 21/02/2016 nén Ngan hang da

2



gui Thong bao s6 182/2019/EIBHCM/PGDLL ngay 17/7/2019 v/v thu hdi no trudc
han cua khoan vay 6ng V va nhiéu lan yéu cau 6ng V thanh toan ng cho Ngan hang
nhung dng V van khong thuc hién.

Vé du no phai tra: Tinh dén ngady 07/10/2024 khi Ngan hang c6 don khoi
kién thi 6ng V phai co trach nhiém thanh todn sd tién no gbc va tién 1ai la
1.656.402.952 (mdt ty sau trim nim muoi sau triéu bén tram 1€ hai nghin chin trim
nim muoi hai) dong, trong d6 ng gbe: 783.000.000 (bay trim tdm muoi ba triéu)
d6ng; no 1ai trong han: 606.800.154 (sau tram 1¢ sau triéu tim trim nghin mot trim
nam muoi bon) dong; no 13i qua han: 266.602.799 (hai trim sidu muoi sau tridu sau
trim 1¢ hai nghin bay trim chin muoi chin) dong va tién 1ai phat sinh cho dén khi
thanh toan xong no theo murc 1ai suat da thoa thuén.

Tai ban tw khai; bién bdan phién hop vé ]ciém tra viéc giao ngp, tiép cdn, cong
khai ching ciwr; bién ban hoa giai; don yéu cdu giai quyét, xét xur vang mat; bi don
ong Lam Van V trinh bay:

Ong V thira nhan c6 ky két Hop dong tin dung s6 210LAV201500131, Hop
dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hgp dong mua ban cin ho chung cu sb
079/EIBHCM-PGDLL/TC/15 v&i Ngan hang A - Chi nhanh Thanh phé H —
Phong giao dich L va déng ¥ v&i toan bd yéu cau khai kién ctia Ngan hang. Cu
thé 6ng dong y c¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang sd tién ng gdc va tién 14
tinh dén ngay 07/10/2024 13 1.656.402.952 (mdt ty sau trim nim muoi sau triéu
bén tram 1é hai nghin chin trim nim muoi hai) dong, trong d6 no goc:
783.000.000 (bay tram tam muoi ba tri¢u) déng; ng lai trong han: 606.800.154
(sdu tram I¢ sdu tri¢u tam tram nghin mot tram nam muoi bén) déng; ng lai qua
han: 266.602.799 (hai tram sau muoi sau tri¢u sau tram 1¢ hai nghin bay tram chin
muoi chin) déng va tién 1i phat sinh cho dén khi thanh toan xong ng theo mirc 1ai
suit da thoa thuan. Truong hop, 6ng khong thanh toan ng day du thi Ngan hang
yéu cdu co quan c6 thAm quyén phat mai tai san thé chip 13 quyén tai san phat
sinh tir Hop dong mua ban cin ho sé 61/2015/HPMB ngay 30/6/2015 dbi véi cin
ho s6 0806, dién tich 77m?, cin ho s6 0807, dién tich 86m?, cing tang 08 thudc du
an Chung cu LP, toa lac tai phuong A, quan B, Thanh phé H dé thu hoi no.
Truong hop tai san phat mai khong du thu hoi no thi 6ng dong y co nghia vu
thanh toan cho Ngan hang dén khi tra xong ng. Ong V cho ring vao ngay
30/6/2015, 6ng da thanh toan cho chii dau tu 1a Cong ty c6 phan dia 6c Binh Tan
s6 tién 537.900.000 (ndm trim ba muoi bay triéu chin traim nghin) dong sau d6
ong thuc hién dang lich trinh, tién do thanh toan theo Hop déng mua ban can ho
s6 61/2015/HPMB ngay 30/6/2015. Hién tai, ong d3 thanh toan day du cho Cong
ty cd phan dia 6c C cac khoan tién mua 02 cin ho nhung chwa dugc ban giao, tinh
trang ctia 02 can ho dang bo tréng, khong cé ai sinh séng. Do ban cong viéc va
khong c6 yéu cau gi trong vu 4n ndy nén 6ng V c¢6 yéu cau giai quyét, xét xir vang
mat.

Sau khi thy 1y vu an, Toa an nhan dén‘khu vuc 7 — VTn,h Long, tinh Vinh
Long (trudc day 1a Toa an nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre) da tong dat
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hop 1¢ Thong bao vé viéc thu 1y vu an; cac Thong bao vé phién hop kiém tra viéc
giao ngp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; Quyét dinh dwa vu an ra xét xu;
Quyét dinh hodn phién toa va cac Glay triéu tap nhung nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan la Cong ty c¢b phan dia 6¢c C déu vang mit khong 1y do nén khong c6
y kién, yéu cau.

Tai phién toa:

Nguwoi dai dién theo 1wy quyén tham gia t6 tung ciia nguyén don la ong
Nguyén Thanh K trinh bay:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khaoi kién, cu thé:

- Budc bi don 6ng Lam Van V ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang A sb tién con
no tinh dén ngay 02/7/2025 1a 1.771.870.394 (m6t ty bay traim bay muoi mot triéu
tam traim bay muoi nghin ba trim chin muoi bdn) dong, trong d6 so tién gbc 1a
783.000.000 (bay trim tdm muoi ba triéu) dong, s6 tién lii trong han la
656.870.919 (sau tram nam muoi sdu tri¢u tdm tram bay muoi nghin chin tram
mudi chin) dong, sé tién 1di qua han 1a 331.999.475 (ba trim ba muoi mbt triéu
chin trim chin muoi chin nghin bén trim bay muoi 1am) dong. Lii duoc tiép tuc
tinh tir ngay 03/7/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong theo mirc 14i suat cac bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung sé: 2015LAV201500131 ngay 18/8/2015 va
Phy luc, Hop dong tin dung kiém khé udc nhan no sd: 2015LDS201500154 ngay
19/8/2015 ky véi Ngan hang A - Chi nhanh Thanh phd H — Phong giao dich L.

- Trudng hop, ong V khong tra no hodc tra khong day du s no thi Ngan hang
A ¢ quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén xu 1y tai san thé chap theo Hop dong
thé chip quyén tai san phat sinh tir Hop déng mua ban cin hd chung cu ngay
19/8/2015 ky v&i Ngan hang A - Chi nhanh Thanh phé H - Phong giao dich L dé
thu hdi no, cu thé: quyén s& hitu can ho sb6 0806, dién tich 77m?2, can ho sb 0807,
dién tich 86m?, cung tang 8, thudc du an Chung cu LP, chu dau tu 1a Cong ty cd
phﬁn dia 6¢ C, toa lac tai phuong An Lac A, quan B, Thanh phé H theo Hop déng
mua ban nha & hinh thanh trong twong lai sé 61/2015HPMB ngay 30/6/2015.

- Truong hop sau khi co quan c6 tham quyén xu 1y tai san thé chdp van
khong du thanh todn thi 6ng V ti€p tuc cd nghia vy thanh toan cho Ngan hang dén
khi trd ng xong.

- V& 4n phi, chi phi t6 tung thi Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh phéap luat.

- Ngan hang dong ¥ v6i két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 01/4/2025
d6i voi can ho s6 0806, dién tich 77m?, can ho s6 0807, dién tich 86m?, cung tang 8
thudc dy an chung cu LP, toa lac tai phuong A, quan B, Thanh phé H; khong co
yéu cau gi thém.

Bi don 6ng Lam Van V ¢6 don yéu cau xét xur vang mat; ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan Coéng ty c6 phan dia 6c C vang mat khong 1y do; cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét toan b vu an.
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Pai dién Vién kiém sat nhan déan khu viee 7 - Vinh Long phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan,
Ho1 déng xét xu, Thu ky da tuan thu ding quy dinh ctia B6 luat tb Tung dan su va
cac van ban quy pham phap luat ¢ lién quan vé viéc xét xtr so thim vu an.
Nguyén don, ngudi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung cua nguyén don, bi
don thuc hi¢n dung quy dinh tai céac Piéu 70, 71, 72 BO luat tb Tung dan su. DPoi
v6i ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong tudn tha day da quy dinh tai cac
Piéu 70, 73 Bo luat tb Tung dan su do vang mit cac phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chtng ctr, cac phién hoa giai va cac phién toa.

V& n6i dung vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir cin clr cac Diéu 295, 463, 466
Bo6 Luat dan su 2015; cac Diéu 95, 98 Luit cac to chuc tin dung: Chép nhan yéu
cau khoi kién cia Ngan hang A. Budc Lam Vian V ¢6 nghia vu tra cho Ngéan hang
V s6 tién tinh dén ngay 02/7/2025 1 1.771.870.394 (mot ty bay tram bay muoi mét
triéu tdm trim bay muoi nghin ba trim chin muoi bon) dong, trong d6 sé tién gdc 13
783.000.000 (bay tram tam muoi ba triéu) dong, sb tién 13i trong han 1a 656.870.919
(sau trdim nam muoi sau triéu tdm trim bay muoi nghin chin trim mudi chin) dong,
s6 tién 13i qua han 1a 331.999.475 (ba trim ba muoi mét triéu chin trdim chin muoi
chin nghin bén trim bay muoi 1am) dong. Ong V con phai tiép tuc chiu lai phat sinh
theo muc 13i suat da thoa thuan ctia Hop dong tin dung sé6 2105LAV201500131
ngay 18/8/2015 va Phu lyc, Hop dong tin dung kiém khé udc nhan ng so:
2015LDS201500154 ngay 19/8/2015 ky voi Ngan hang A - Chi nhanh Thanh phd
H - Phong giao dich L ké tir ngdy 03/7/2025 dén khi tra hét s no vay cho Ngan
hang. Truong hop, ong V khong thanh toan ng day du thi Ngan hang yéu cau co
quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chip 13 quyén tai san phat sinh tir Hop
d6ng mua ban can ho s6 61/2015/HPMB ngay 30/6/2015 (cin ho s6 0806, tang 8,
dién tich 77m? va can ho s6 0807, tang 8, dién tich 86m? thudc du an chung cu LP)
theo Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban can ho chung
cu s6 079/EIBHCM-PGDLL/TC/15 ky két gitta Ngan hang v6i ong V dé thu hoi
ng. Néu tai san phat mai khong du thu hdi no thi ong V ¢6 nghia vu thanh toan cho
dén khi tra xong ng cho Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chitng cik c6 trong hé so vu dn, can cie 10
trinh bay cua dwong sy da dwoc tham tra tai phién toa, can cir vao y kien cua dai
dién Vién kiem sat nhdn dan khu viec 7 - Vinh Long, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- V& quan hé phap luat: Ngan hang A khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan
huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre giai quyét budc bi don éng Lam Vin V c6 nghia vu
tra so tién ng vay la tranh chap vé€ dan su. Can ctr vao yéu cau khéi kién cta nguyén
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don x4c dinh vu an c6 quan hé phap luat “Tranh chip hop dong tin dung” theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia B luat T tung dan su.

- V& thAm quyén thu 1y, giai quyét ctia Toa an: Bi don 6ng V ¢d noi cu tra tai
ap G, xa T, tinh V nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu
vuc 7 — Vinh Long (trude ddy 1a Toa an nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre)
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39
cua Bo luat TS tung dan su; khoan 2 Diéu 1 Luat sira doi, bd sung mat s6 diéu cua
Bo luat T6 tung dan su, Luat tb tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh
nién, Luat pha san va Luat hoa giai ddi thoai tai toa 4n.

- V& viéc vang mit ctia duong su tai phién toa: Ong V ving mit tai phién toa
nhung ¢ yéu cau giai quyét, xét xir vang mit; Cong ty c¢6 phan dia ¢ C di dugc Toa
an triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung vang mit tai phién toa khong c6 1y do. Can cir
vao khoan 2 Diéu 227; khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 B luat T tung dan su, Ho1
d6ng xét xur tién hanh xét xtr ving mat 6ng V, Cong ty cd phan dia dc C.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khai kién ctia Ngan hang A vé viéc yéu cau 6ng LAm Van V
c¢6 trach nhiém tra s6 no vay theo Hop dong tin dung sb: 2015LAV201500131
ngay 18/8/2015:

Theo céac tai liéu, chimg cu trong hd so vu 4n va 1oi trinh bay cua nguoi dai
dién theo uy quyén tham gia t6 tung cia Ngan hang thi vao ngay 18/8/2015, Ngan
hang A - Chi nhanh Thanh phd H - Phong giao dich L va ong Lam Van V ky Hop
dong tin dung s6: 2015LAV201500131 va Phu lyc, theo d¢6 Ngan hang cho ong V
vay so tién 800.000.000 (tam trdm triéu) dong, 13i suat trong han 10%/nam cd dinh
trong ndm dau tién, tir nim tha 02 tro di, 14i suat cho vay bang lai suat tiét kiém
thang 13 (1anh 13i cudi ky) cong 3,5%/nam va chu ky thay doi 14i suat 1a 01 thang
01 lan; lich tra 13i vao ngay 20 hang thang; 1ai suat qua han 1a 150% lai suat trong
han; thoi han vay: 240 thang, ké tir ngdy giai ngan dau tién (ngay 18/8/2015); muc
dich vay: 6ng V thanh toan tién mua can hd 0806, 0807 thudc chung cu LP tai
phuong A, quan B, Thanh phé H; lich tra no géc duoc tra thanh nhiéu ky, moi ky
cach nhau 01 thang, sb tién dugc tra mdi ky 1a 3.400.000 (ba triéu bon trim nghin)
dong, ky tra ng gbc dau tién 1a ngay 20/9/2015, ky tra no cudi cung 1a ngay
19/8/2035, vao ky tra gdc cudi cung khach hang phai tra hét s ng gbc con lai cia
khoan vay. Ong V c6 kY, ghi ho tén dudi phan dai dién khach hang (bén vay), Giam
d6c Ngan hang A — Chi nhanh Thanh phd H - Phong giao dich L ky tén, dong du
x4c nhan dudi phan dai dién (bén cho vay). Ngan hang A — Chi nhanh Thanh phd H
- Phong giao dich L d4 giai ngan so tién 800.000.000 (tam trim tri¢u) dong cho 6ng
V theo Hop dong tin dung kiém khé uéc nhan no s6: 2015LDS201500154 ngay
19/8/2015, 6ng V c6 ky, ghi ho tén dudi phan dai dién bén vay va Uy nhiém chi
ngay 19/8/2015, hinh thirc chuyén khoan 800.000.000 (tdm trdm triéu) dong vao tai
khoan Cong ty cb phan dia 6c C s6 210514851220490. Nhu vay, cac bén ky két Hop
dong tin dung, phu lyc va Hop dong tin dung kiém khé udc nhan no trén co so tu
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nguyén, tuan tha cac quy dinh cta phép luat vé ndi dung va hinh thirc. Do dé, cac
bén tham gia giao dich ndy c6 quyén va nghia vu phat sinh tir hop dong da ky két.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng V khong thuc hién ding cac thoa
thuan da ky két, khong tra tién no gdc va lai dung ky han. Ong V di vi pham
nghia vu tra no goc va no 1ai tir ngay 21/02/2016, mic du Ngan hang co6 thong bao
nhéc no nhung 6ng V van khong thanh toan nén Ngan hang dd chuyén toan bo sb
ng vay sang ng qua han va cé yéu cau thu hdi no trude han mic du hién tai chua
hét han hop ddng theo quy dinh tai khoan 5.3 Diéu 5 Phu luc Hop dong tin dung
“Truong hop khach hang khong tra no 01 (mdt) ky han no goc va (hoic) 1di ma
khéng duoc Ngan hang ddng ¥ co cdu lai thoi han tra no, thi sé ng gbc khong
dugc tra ding han s€ bi chuyén qua han theo quy dinh tai muc 2 Phu luc nay va
tinh 13i suat qua han. Pong thoi Ngan hang c6 quyén thong bao thu hdi ng trudce
han dbi véi toan bd phan no gdc va 1di chua thanh toan va ap dung céc bién phap
xtr 1y theo phap luat dé thu hoéi ng trudc han”. Tinh dén ngay 02/7/2025, Ngan
hang x4c dinh 6ng V da thanh toan duoc tong sd tién 51.036.743 (ndm muoi mot
triéu khong trim ba muoi sau nghin bay trim bon muoi ba) dong, trong do tién
gbc 14 17.000.000 (mudi bay triéu) dong, tién 13i 1a 34.036.743 (ba muoi bon triéu
khong trim ba muoi sau nghin bay trim bén muoi ba) dong; so tién con ng theo
Hop ddng tin dung s6: 2015LAV201500131 va Phu lyc 1a 1.771.870.394 (mot ty
bay traim bay muoi mét triéu tdm trim bdy muoi nghin ba tram chin muoi bon)
ddng, trong do sb tién gdc 1a 783.000.000 (bay trim tdm muoi ba triéu) dong, sb
tién 1ai trong han 12 656.870.919 (sau trim nim muoi sau triéu tdm traim bay muoi
nghin chin trim mudi chin) dong, s6 tién 13i qua han 1a 331.999.475 (ba tram ba
muoi mdt triéu chin trim chin muoi chin nghin bbn trim bay muoi 1im) dong.
Ngan hang khoi kién yéu cau ong V co trach nhiém tra sb tién no néu trén 1a c6
can ct, phi hop véi quy dinh cac Piéu 91, 95 Luat Cac to chirc tin dung nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

Lai suét tiép tuc duoc tinh tir ngay 03/7/2025 dén khi 6ng V thanh toan xong
khoan no theo mtrc 1di suit do cac bén thda thuin tai Hop déng tin dung s6:
2015LAV201500131, Phu luc va Hop dong tin dung kiém khé udc nhan no sb:
2015LDS201500154 ngay 19/8/2015.

[2.2] Xét yéu cau ciia Ngan hang A vé viéc duoc yéu cdu co quan c6 thim
quyén xtr 1y tai san bao dam trong truong hop 6ng V khéng tra no hodc khong
thuc hién day di nghia vy tra ng:

Thay rang, ngay 19/8/2015, ong V ky két Hop dong thé chap quyén tai san
phat sinh tir hop dong mua ban cin hd chung cu s6 079/EIBHCM-PGDLL/TC/15
v6i Ngan hang A - Chi nhanh Thanh phd H — Phong giao dich L, Hop dong thé chap
dugc thoa thuan ky két nham dam béo cho viéc thuc hién toan bd nghia vu ctia bén
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thé chiap d6i v6i bén Ngan hang phat sinh tr Hop dong tin dung sé:
2015LAV201500131, Phu luc va Hop ddng tin dung kiém khé wéc nhan no so:
2015LDS201500154 ngay 19/8/2015. Noi dung thé chdp quyén tai san phat sinh
d6i v&i can ho 0806, dién tich 77m? cin ho 0807, dién tich 86m?, clng tang 8,
thuoc dy an Chung cu LP, chu dau tu l1a Cong ty cd phﬁn dia 6c C, toa lac tai
phuong A, quan B, Thanh phd H. Hop dong thé chap duoc ky két trén co so tu
nguyén thoa thun va dugc cong chimg tai Phong Cong chimg s6 1 Thanh phd H va
dugc dang ky giao dich bdo dam tai Trung tam Pang ky giao dich, tai san tai Thanh
phé H. Do 6ng V vi pham nghia vu tra no tai Hop dong tin dung nén Ngéan hang c6
quyén co quan c6 thAm quyén xir Iy tai san thé chap dé thu hoi no 13 phu hop véi thoa
thuan gitra hai bén tai Piéu 6 Hop dong thé chap “Bén B khong thuc hién hoic thuc
hién khong ding nghia vu tra no theo cac Hop dong cap tin dung, vin ban cip tin
dung tai Piéu 2 ctia Hop dong nay. Truong hop ndi dung ciia Hop dong tin dung,
van ban cip tin dung quy dinh bén B phai tra ng gdc, 13i theo nhiéu phan ky, néu
bén B vi pham nghia vu tra no gbc, 13i ciia bat ky phan ky nao, Bén A c6 quyén xir
Iy tai san thé chip dé thu hdi toan bo du no gbc, 13i con lai cta cac Hop dong cap
tin dung, khong can chd dén khi hét thoi han tra no cudi cung” dong thoi phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 95 Luat Cac to chire tin dung nén c6 co so dé Hoi dong xét xir
chap nhan.

[2.3] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/4/2025, Toa an
ghi nhan can ho 0806, dién tich 77m?, cin ho 0807, dién tich 86m?, cung tang 8,
thuéc dy an Chung cu LP, chi dau tu 1a Cong ty cd phan dia 6c C, toa lac tai
phuong A, quan B, Thanh phé H hién tai chua hoan thién, bi bo tréng, khong co
nguoi ¢. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an nhan dan khu vuc 7 - Vinh
Long (trudc day 1a Toa an nhan dan huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre) di tong
dat hop 18 cho chu dau tu dy an Chung cu LP 1a Cong ty c6 phan dia éc C cac
vin ban Thong bao vé viéc cung cp tai lidu, chting ctr; Thong béo vé viéc thu 1y
vu an; cac Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching cur va hoa giai; Quyét dinh dua vu an ra xét xu; Quyét dinh hoan phién toa
va cac Gidy triéu tap nhung Cong ty ¢6 phan dia ¢ C déu vang mit khong 1y do
nén khong c6 10i trinh bay, yéu cau. Tai phién toa, dai dién Ngan hang trinh bay
gitta Cong ty c6 phan dia ¢ C, Giam d6c Ngan hang A — Chi nhanh Thanh phd
H - Phong giao dich L va éng V ¢6 ky két Bién ban thoa thuan ba bén vao ngay
09/8/2015, noi dung “Chii dau tu va bén bao dam tich cuc hd tro Ngan hang xur
ly tai san thé chip theo quy dinh cua phap luat dé thu hdi no”. Xét thay, theo
Bién ban thoa thuan ba bén thi Cong ty c6 phan dja ¢ C (chu dau tu) xac nhan
ong V (bén bao dam) c6 ky Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai
s6 61/2015HPMB ngay 30/6/2015 vé viéc mua 02 cian ho sd 0806, 0807, tong
gia tri 1.793.000.000 (mdt ty bay trim chin muoi ba triéu) dong, lich trinh thanh
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toan chia thanh 04 dot. Thuc té ong V da thanh toan dot 1 sb tién 537.900.000
(ndm trim ba muoi bay triéu chin trim nghin) déng theo phiéu thu ngay
30/6/2015 do 6ng Vil cung cap va dot 2 sd tién 800.000.000 (tim trim triéu)
ddng theo Uy nhiém chi ngay 19/8/2015 do Ngan hang cung cip, tong sb tién
ong V da thanh toan cho bén Cong ty c6 phan dia ¢ Binh Tan 13 1.337.900.000
(mot ty ba trim ba muoi bay triéu chin trim nghin) dong. Ong V s& thanh toan
sb tién dot ba 1a 268.950.000 (hai tram sau muoi tam triéu chin trdm nam muoi
nghin) déng khi bén ban ban giao can h thuc té va dot 4 1a 89.650.000 (tdm
muoi chin triéu sdu trim nim muoi nghin) dong khi nhan gidy chimg nhan
quyén so hitu cidn ho nhung cho dén hién tai Cong ty c¢d phan dia 6c C chua ban
giao 02 cin ho cho dng V mic du ong V da thyc hién day du nghia vu tai chinh
theo thoa thuin. Theo Bién ban thoa thuin ba bén ngay 09/8/2015 thi Cong ty cb
phan dia 6c C dong y dé 6ng V thé chap quyén tai san phét sinh tir Hop dong
mua ban nha & hinh thanh trong twong lai s6 61/2015HPMB ngay 30/6/2015 ddi
véi 02 cian ho dé dam bao nghia vu tai Hop dong tin dung so:
2015LAV201500131 nén Ngan hang A yéu ciu co quan c6 thAm quyén xu 1y tai
san bao dam trong truong hop 6ng V khong tra ng hoic khong thuc hién day du
nghia vu tra no 1a c¢6 co s dé Hoi dong xét xir chdp nhan. Trudng hop sau nay,
ong V va Cong ty co phan dia 6c C c6 phat sinh tranh chip thi c6 quyén khoi
kién béng mot vu an khac.

[3] Qua nhing phan tich néu trén, xet thidy dé& nghi cta Kiém sat vién tai
phién toa la phu hgp v61 nhan dinh cua H1 dong xét xir nén duge chap nhan.

~[4] Vé chi phi t6 tung: Ong Lém Vian V phai chiu chi phi xem xét, thém, dir}h
tai cho 1a 600.000 (sau trdm nghin) dong va phai hoan tra cho Ngan hang A s0 tién
nay.

[5] V& 4n phi: Can ctr quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; khoan 2
Diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Ong Lam Vian V phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

Hoan tra cho Ngan hang A sO tién tam Ung an phi da nop la 30.846.000 (ba
muoi tri¢u tam tram bon muoi sau nghin) dong.

Vi cac 1€ trén; )

QUYET DINH:

Can ctt khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; khoan 2 Diéu 227; khoan 1 va khoan 3 Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273
BO luat T tung dan su; khoan 2 Diéu 1 Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Bo
luat TH tung dan sy, Luat tb tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh
nién, Luat pha san va Luat hoa giai ddi thoai tai toa an;

Cin cir Diéu 117, Didu 295, Diéu 463 va Diéu 466 Bo luat Dan sy niam 2015;
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Cian ctt khoan 14 Diéu 4; cac Diéu 95, 96 Luét Céc td chire tin dung;

Can ctr khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua [jy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang A ddi véi
bi don 6ng Lam Vian V vé viéc Tranh chip hop dong tin dung:

1.1 Budc bi don dng Lam Vian V ¢6 nghia vy tra cho Ngan hang A s6 tién con
no tinh dén ngay 02/7/2025 1a 1.771.870.394 (mdt ty bay trim bay muoi mdt triéu
tam traim bay muoi nghin ba trim chin muoi bén) dong, trong d6 so tién goc 1a
783.000.000 (bay tram tam muoi ba triéu) dong, sb tién 13i trong han 1a 656.870.919
(sau trdim nam muoi sau triéu tdm trim bay muoi nghin chin trim mudi chin) dong,
s6 tién 14i qua han 1a 331.999.475 (ba trim ba muoi mét triéu chin trim chin muoi
chin nghin bon trim bay muoi lim) dong theo Hop ddng tin dung so:
2015LAV201500131 ngay 18/8/2015 va Phu luc, Hop dong tin dung kiém khé udc
nhan no sd: 2015LDS201500154 vao ngay 19/8/2015 ky voi Ngan hang A - Chi
nhanh Thanh phd H - Phong giao dich L.

1.2 Ké tir ngay 03/7/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, 6ng Lam Vian V con
phai chiu khoan tién 13i ctia so tién ng goc con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suét
cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung sb: 2015LAV201500131 ngay
18/8/2015 va Phu luc, Hop déng tin dung kiém khé uwdc nhin no sb:
2015LDS201500154 vao ngay 19/8/2015 ky vdi Ngan hang A - Chi nhanh Thanh
phé H - Phong giao dich L.

1.3 Néu trong qua trinh tra ng, 6ng Lam Vin V khong tra hodc tra khong day
da s6 no dung nhu an tuyén thi Ngan hang A c¢6 quyén yéu cu co quan c6 tham
quyén xur 1y tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén tai san phat sinh tir Hop
d6ng mua ban cian ho chung cu ngay 19/8/2015 ky voi Ngan hang A - Chi nhanh
Thanh phé H - Phong giao dich L dé thu hdi no, cu thé: quyén s& hitu cdn ho s
0806, dién tich 77m?2, can hd s6 0807, dién tich 86m?2, cung tﬁng 8, thuoc du an
Chung cu LP, chu dau tu 1a Cong ty c¢6 phan dia 6c C, toa lac tai phuong A, quan
B, Thanh phé H theo Hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai sb
61/2015HPMB ngay 30/6/2015.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viée ban / xtr 1y tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi ong Lam Vin V van phai c6 nghia vu tra hét khoan no
cho Ngan hang.

2. Vé chi phi t6 tung:

Ong Lam Vin V phai chiu s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a
600.000 (sau traim nghin) dong. Do Ngin hang A d3 ndp tam tng trudc nén budc
ong V ¢o6 nghia vu tra lai cho Ngan hang A s6 tién 600.000 (sau trim nghin) dong.

3. V& 4n phi dan sy so tham:
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An phi dan su so tham c6 gia ngach la 65.156.111 (sau muoi lam triéu, mot
tram nim muoi sau nghin, mot trim muodi mot) dong, budc 6ng Lam Vin V phai
ndp so tién nay.

Phong thi hanh &4n dan sy khu vuc 7 - Vinh Long (trude day 1a Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Gidng Trém, tinh Bén Tre) hoan tra cho Ngan hang A sé tién
tam ng an phi da ndp 14 30.846.000 (ba muoi triéu, tdm trim bon muoi sdu nghin)
d6ng theo bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0007467 ngay 27 thang 11
nam 2024 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre.

4. V& quyén khang céo:

Trong thdi han 15 ngdy ké tir ngay tuyén 4n, duong sy cd6 mit c6 quyén
khang cdo ban an. Péi voi duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét dé
yéu cau Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét x&r phuc tham.

5. Vé quyén yéu cau thi hanh an:

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 7 — Vinh Long; o1,

- Phong THADS khu vuc 7 — Vinh Long; (daky)

- TAND tinh Vinh Long;

- Thi hanh an dan su tinh Vinh Long;
- Luu ho so vu an.

Pham Minh Tho
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