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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN H Poc lap- Ty Do- Hanh phuc
TINH BINH PHUGC

Ban 4n s6: 11/2019/DSST
Ngay: 17-5-2019
V/v: Tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
TOA AN NHAN DAN HUYEN H, TINH BINH PHUOC

Véi thanh phin Hpi dong xét xir gom co:
- Tham phdn- chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Hoc
- Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ong Nguyén Chi Vuong
2. Ong V& Phi Hung
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Lan — Thu ky Toa an.

- Pgi dién Vign kiém st nhan dén huyén H tham gia phién toa: Ong Nguyén
Hiru Hung - Ki€m sat vién (vang mat).

Ngay 17 thang 5 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh
Phudc, xét xir so tham, cong khai vu an Dan sy thu 1y s6 80/2018/TLST-DS ngay
09 thang 7 nam 2018 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”, theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xu sd: 12/2019/QDXX- ST ngay 04/4/2019, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi V — sinh nam: 1958 (c6 mat);
Tré tai: T6 12, khu phé 1, thi trin T, huyén H, tinh Binh Phudc.

Bi don: Ong Luong Vian T: sinh ndm: 1977(c6 mit);

Ba Vii Thi D, sinh nam: 1960(c6 mat);
Cung tra tai: TO 12, khu phd 1 thi trdn T, huyén H, tinh Binh Phudc.
Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm: 1982(c6 mit);
2. Chi Tran Thj L1, sinh nam: 1987(Véng mat);
3. Anh Tran Van T, sinh nam: 1989(vang mat);
4. Anh Tran Van N, sinh nam: 1982(cd mat);
5. Chi Tran Thi T, sinh nam: 1990(V§ng mat);
Cung tru tai: Tb 12, khu phé 1, thi trin T, huyén H, tinh Binh Phuéc.

A Uy ban nhan dan huyén H D 6ng Nguyén T C lam dai dién theo uy
quyén s6 28/UBND-GUQ ngay 22/11/2018 cua Uy ban nhan dan huy¢n H, tinh



Binh Phuéc(vang mat).
Nhitng nguoi lam chung:

- C)ng HO Quang T, sinh nam 1957(V§mg mat); noi cu tru: td 2, ép 3,xaD,
huyén H, tinh Binh Phudc;

- Ba Nguyén Thi V, sinh ndm 1960; noi cu tra: t6 12, khu phd 1, thi tran T,
huyén H, tinh Binh Phudc(co mat);

- Ba Thiéu Thi T, sinh nim 1949(Véng mat); noi cu tru: t6 7, khu phé 1, thi
tran T, huyén H, tinh Binh Phuéc;

- Ba Lé Thi S, sinh nam 1950 (vang mat), ba Nguyen Thi H, sinh nam
1954(c6 mit); cung noi cu tra: to 12, khu phd 1, thi tran T, huyén H, tinh Binh
Phudc;

NOI DUNG VU AN

* Trong don khoi kién ngay 13/6/2018, ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa nguyén don ba Lé Thi V trinh bay:

Ngudn gbe dat 1a vo chong ba V dugc Nong truong D cép va khai pha thém
vao nam 1999; thoi diém nay dat chi 1a rimg le, dién tich dat hon 7 sao, toa lac tai
ap 01, xa T, huyén Binh Long (nay Ia khu phé 1 , huyén H), tinh Binh Phudc; ndm
1999 th1 duoc Nha nudc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dtng tén ho ba Leé
Thi V, sau d6 duoc Nha nudc thu hdéi mot phan dién tich dat dé lam duong QH Bic
Nam 7; ndm 2014 Nha nudc diéu chinh lai gidy chtng nhén quyen str dung dat nén
dién tich con lai 5.177m?, gia dinh ba st dung sinh sdng 6n dinh tir 46 dén nay;
nam 2011 dién tich dat dlIO’C quy hoach duong dién nén mot phan dat quy hoach
duong dién khong trong duge cay cbi nén ba D hoi muon dé xay nha vé sinh va lay
noi nudi ga, dién tich chiéu rong phia Nam 1a hon 02m, phia Tay hon 02m, chiéu
dai khoang 5-6m, cac bén khong lam gidy to gi, chi n61 miéng vi ba nghi dat ba co
s6 do nén khong 1am glay t0. Nay co tranh chap v6i nha ong T nén ba doi lai luén
dat ba D muon cia gia dinh ba. Dién tich dat tranh chap 1a 96,1m> Nay tai phién
tda ba V rat yéu cau ddi véi ba D.

Déi voi phan dat tranh chap véi gia dinh 6ng T: nam 2016 gia dinh 6ng T
lam hang rao bang lu6i B40 sang dat nha ba, ba phat hién va c6 yéu cau ong T thao
d& hang rao dé tra lai dat cho gia dinh ba nhung 6ng T néi cho 6ng muon dé rao va
nudi dé; ngay hom sau ba lam glay cho muon yéu cau ong T ky nhung ong T
khong ky nén ba lam don guri ban ap va xa hoa giai, theo gidy ching nhan quyén
sur dung dat giap dat cta gia dinh ba va 6ng T 1a duong thang, gia dinh 6 ong T rao
sang phan dét cua gia dinh ba dién tich 1a 74,2m? Nay ba V khai kién yéu cau gia
dinh 6ng T thao d& hang rao ludi B40 dé tra lai phan dat da 1an chiém cho ba. Tai
phién toa ba V it lai mot phan yéu cau khoi kién ddi voi gia dinh ong T va ba L,
chi yéu cdu 6ng T, ba L thao d& hang rao ludi B40 dé tra cho ba dién tich dat theo
ranh gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a 30,3m? theo so d6 do vé ngay
25/10/2018.

Qua trinh giai quyét vu an ba V khoi kién yéu cau ba Vii Thi D thao d& cong
trinh phuy dé hoan tra cho ba dién tich dat 96,1m?>. Tuy nhién, tai phién toa ba V rit



toan bo yéu cau trén ddi v4i ba D.

* Qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa éng Lwong Vin T trinh bay:

Niam 2004 gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong mot phan dién tich dat cia gia
dinh ba Vu Thi D, dién tich khoang 1 .000m>, khi nhan chuyén nhuong thi dét chua
¢ gidy ‘ching nhéan nén chi 1ap gidy chuyen nhuong tay, hién nay dat vin chua
dugc gidy ching nhan vi diéu kién ‘khong cho phép. Ranh dat gia dinh ong sir dung
giap ranh v4i dat giadinh ba Vlao 6n dinh, qua trinh st dung do chin nudi nén ong
c6 rao hang rao bang ludi B40 giap voi ba V, ba V biét va khong y kién gi cho dén
nay. Nay ba V cho rang gia dinh 6ng 14n dat va ba con cho rang ba cho gia dinh
6ng muon dat 1a hoan toan khong c6 nén ba V khoi kién yéu cau gia dinh ong thao
dd hang rao dé tra cho gia dinh ba dién tich dat 30,3m? 1a khong c6 co sd nén
khong chap nhan.

* Qud trinh gidi quyét nguoi c6 quyén va nghia vu lién quantrinh bay:

1/ Y kién cia dai dién theo iy quyen ciia Uy ban nhdn dan huyén H éng
Nguyén Tan C trong qud trinh gidi quyét trinh bay:

Péi véi dién tich dat ctia ho 6ng Luong Vian T ba V4 Thi D chwa duge cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat (co6 mot phan tranh chap véi ba V) thi dat nay
thudc Co quan quan 1y dat dai caa huyén H, tinh Binh Phudc quan 1y; can ct vao
ban d6 dia chinh thi phén dat nay thudc thira s6 61 do 6ng T quan Iy chwa duogc cip
gidy chtng nhan. Viéc ‘cap giay chimg nhan thi nguoi dan lién hé voi Uy ban nhan
dan xa, phuong, thi tran noi c6 dat dé xem xét diéu kién dang ky cap gidy chung
nhén quyén su dung dat vi theo ban d6 quy hoach dir dung dat dén nim 2020 cua
xd T(nay la thi tran T) thi thira dat trén thudc quy hoach dat O nong thon. Poi voi
phan dat do ba V quan 1y, str dung c6 1.742,7m?> thugc thira s6 192, to ban do s6 13
thudc quy hoach dudng Bic-Nam 7, hién nay van chua thu hdi va bdi thudng theo
quy dinh.

2/ Qua trinh gidi quyét vu dn Anh Tran Van N, chi Tran Thi L va anh Tran
Van T trinh bay:

Céc anh, chi 1a con cua ba V, dién tich dat ma hién nay gia dinh céc anh, chi
dang tranh chap v6i ba D, 6ng T, ngudn gbc dat nay 1a cha me 1a cong nhan cia
Nong truong cao su D nén dugc tao diéu kién cap cho &, dén nim 1997 thi gia dinh
dugc Nha nude cap gidy ching nhin quyen str dung dét dung tén ho gia dinh; nay
gia dinh 6ng T va ba D ¢4 str dung qua phan dat cua gia dinh céac anh, chi theo gidy
chtirng nhan quyen str dung dat nén yéu cau gia dinh ba D, ong T, ba L phai tra dién
tich theo dung gidy ching nhan quyén str dung dat cua gia dinh anh, chi. Tai phién
tdoa anh N ¢6 mat van gilt nguyén trinh bay ban dau. Anh N xac dinh c6 ching kién
ong T rao hang rao ludi B40 nhung lic nay gia dinh anh dé éng T rao dé tién cho
chan nudi dé khong qua pha hoa méau nha minh chir khong thong nhat day 1a ranh
sir dung dat.

3/ Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa ba Nguyen Thi L trinh bay: Ba
1a vo 6ng T; ba théng nhét nhu trinh bay cua ong T, khong ddng ¥ véi yéu cau cia
ba V; qua trinh gia dinh ba st dung 6n dinh ranh gidi vt gia dinh ba V; ndm 2016
gia dinh ba rao ludi B40 c6 su chimg kién cua ba V va cac con ba V nén xé4c dinh
day la ranh giéi s dung.



* Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhdn déan huyén H khong tham gia
phién toa khong Iy do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung:

1.1 V& thim quyén va quan hé phap luat: Nguyén don ba Lé Thi V khoi kién
ong Luong Van T tra lai cho nguyén don quyén st dung dat 1an chiém nén day la
vu 4n vé tranh chip quyen st dung dat theo quy dinh tai Diéu 203 cua Luat Dat dai
nam 2013 va khoan 9 Diéu 26 cta B luat T tung dan sy nim 2015; tai san tranh
chap toa lac tai huyén H, tinh Binh Phudc nén thudc tham quyen giai quyet cua
Toa 4n nhan dan huyén H theo quy dinh tai Piéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat TH
tung dan sy nam 2015.

1.2 Tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gf)m Dai di¢n Uy
ban nhén dén huyén H, tinh Binh Phuéc, Chi Tran Thi L, anh Tran Van T, chi Tran
Thi T yéu ciu xét xir Vang mat nén can ctr khoan 1 Piéu 228 cua B9 luat to tung
dan sy HoO1 dong xét xur tlep tuc xét xur Vang mat ho.

1.3 Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén H vang mit tai
phién toa khong co ly do. Can ctr khoan 1 Piéu 232 cua Bo luat t tung dan sy Hoi
dong x€t XU van tlep tuc xét xu Vang Kiém sat vién tai phién toa.

[2] V& ndi dung tranh chp: Qua trinh giai quyét ba Lé Thi V yéu cau oéng
Luong Van T, ba Nguyén Thi L thao d& cong trinh la hang rao luéi B40 dé hoan
tra cho ba dién tich dat 74,2m?, tai phién toa ba V rat mot phan yéu cau, chi yéu
cau 6ng T, ba L hoan tra cho ba V dién tich dat 30,3m? theo ranh giay chimg quyén
sir dung dat thira s6 192, to ban d s6 13 cip cho ho ba Lé Thi V ngay 19/6/2014
ctia Uy ban nhan dan huyén H.

Va rit mot phan yéu cau ong T, ba L tra dién tich 1a 40,9m>. Tai phién toa
ba Lé Thi V rat toan bg yéu cau khaoi kién do1 voi ba Vi Thi D nén can dinh chi
giai quyét V an doi phan dién tich dat tranh chap vai ba Vi Thi D.

2.1. Xét ngudn goc dat tranh chap:

Quyén str dung dat ctia ba Lé Thi V ¢6 ngudn gdc nam 1987 gia dinh khai
pha dét rimg dé san xudt va sinh séng, dén nam 1999 gia dinh ba duoc UBND
huyén B(ct) cap gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 7.527m? nam 2011
dat gia dinh ba c6 mot phan dién tich 2. 300m? thudc quy hoach duong dién nén
diéu chinh lai gidy ching nhan quyén st dung dat con 5.177m? va cap GCN ngay
19/6/2014, tai thtra s6 192, to ban dd s6 13, do UBND huyén H cép.

Ngudn gbc dat ciia 6ng Luong Vian T, ba Nguyén Thi L 1a nim 2004 gia
dinh 6ng nhan chuyén nhuong cua gia dinh ba D, trén phan dit c6 can nha tinh
thuong va ong, ba dang sir dung cho dén nay.



2.2 Xét tranh chap quyén st dung dét gitra ba V va gia dinh 6ng T, ba L: Hoi
dong xét xir xét thay, gia dinh ba V khai pha dat tir nim 1987, dén nam 1999 thi
dugc Uy ban nhan dan huyén B(cii) cdp gidy ching nhan quyén st dung dét véi
dién tich 7.527m? nam 2011 dat gia dinh ba c6 mot phan dién tich 2.300m? thudc
quy hoach duong dién nén diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sur dung dat con
5.177m? va cap GCN ngay 19/6/2014, tai thtra s6 192, to ban d6 s 13, do UBND
huyén H cap, trong gidy chung nhan quyen st dung dat thé hién ranh gidi cu thé va
ranh gidi giap voi dat ong T khong doi, dugc thé hién theo so do gidy ching nhan
va so d6 do v& ngay 25/10/2018; gia dinh ong T nhén chuyén nhuong dét tir ba Vit
Thi D vao nam 2004 (sau khi dat ba V duoc cap GCN nam 1999) nhung do qua
trinh sir dung thuc té cac duong su khong xac dinh duoc cu thé ranh theo gidy
ching nhan nén st dung khong diung ranh gidi dat theo glay ching nhan ma Nha
nudc cap cho gia dinh ba V nén can can cu vao ranh gidy chu’ng nhan quyén sir
dung dat d6i v6i phan dat duoc cap gidy chimg nhan dé giai quyét. Can cur so d6
do v& ngdy 25/10/2018 thi phan gia dinh ong T, ba L rao hang rao ludi B40 sang
phan dit thudc gidy ching nhan thtra s6 192, t& ban do sd 13 cua gia dinh ba V 13
30,3m? va ba V yéu cau gia dinh ba L, ong T hoan tra lai phan dat nay cho ba V 1a
c6 can ctr nén can budc ong T, ba L thdo d& hang rao ludi B40 do ong T, ba L rao
dé tra cho ba V dién tich dat trén. Qua trinh xem x¢&t tham dinh tai chd xac dinh c6
07 coc rao gd dé gin giit ludi hang rao, trong d6 c6 05 coc gd cay Da da va 02 coc
cay tap da muc cac duong sy khong xac dinh thudc s& hiru ctia ai nén khong xem
xét giai quyét.

Tai phién toa ba V rit toan bo yéu cau khoi kién d6i voi khoi kién ba Vit Thi
D va mot phan yéu cau khoi kién d6i v6i ong T, ba L nén can dinh chi phan nay
theo quy dinh tai Diéu 217 cia Bo luat tb tung dan su.

[3] V& chi phi dinh gia; xem xét, tham dinh tai chd; do dac: do yéu cau cia
nguyén don dugc chap nhan nén 6ng T va ba L lién déi phai chiu.

[4] V& an phi dan sy so tham:

Do yéu ciu cia nguyén don dugc chap nhan dbi v6i phan khoi kién 6ng
Luong Van T, ba Nguyén Thi L nén 6ng T, ba L phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén H hoan tré ti€n tam tng &n phi cho ba V theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 9 Dicu 26, cac dicu 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 217,
khoan 1, biéu 228 va khoan 1 Diéu ’232’ cua Bo luat T6 tung dan su; diéu 203 cua
Luat Dat dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi V.



Buoc 6ng Luong Vin T va ba Nguyén Thi L phéi thio d& hang rao ludi B40
c6 dién tich 56m?, gdm: chiéu cao 1,6m, chiéu dai 35m dé tra dién tich dét 30,3m?
ma gia dinh 6ng T, ba L str dung qua phan dat ho ba L& Thi V theo ranh gidy chung
nhan quyén sir dung dat thira sb 192, to ban d6 sé 13 do UBND huyén H cap cho
ho ba Lé Thi V ngay 19/6/2014. Phan dét co tr can: phia Bic giap duong dat c6
canh dai 1,53m, phia Nam giap dat ba V con lai c6 canh dai 0,34m, phia Dong giap
dat con lai ctia ba V ¢ canh dai 27,91m+7,10m, phia T4y 1a ranh theo gidy ching
nhan cta ba V giap dat do gia dinh ong Luong Vin T, ba Nguyén Thi L quan 1y
(chua c6 gidy chimg nhan) c6 canh dai 35,3m.

(C6 so do do vé ngay 25/10/2018 kém theo)

Pbi v6i 07 tru coc gd dung dé gitr ludi B40, trong d6 c¢6 05 tru gd cay Da da,
02 tru coc g6 cay rung hién dd muc, cac duong su khong xac dinh s& hiru va khong
yéu cau nén khong giai quyét.

2. Pinh chi yéu ciu khai kién ciia nguyén don ba Lé Thi V ddi vé6i toan bo
yéu cau khoi kién ba Vil Thi D va mot phan yéu cau khai kién ddi voi 6ng Luong
Vian T do rat yéu cau.

3. V& chi phi dinh gi4; xem xé&t, tham dinh tai chd; do dac: ba Nguyén Thi L
va ong Luong Van T phai lién d61 chiu 1a 17.100.000 (Mwoi bay triéu mot tram
nghin) ddng, do ba Lé Thi V da ndp 17.100.000 ddng theo bién lai ngay 17/8/2018
ctia Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Phudc va phiéu sd 18 ngay 08/11/2018
cia Cong ty TNHH MTV do dac ban dd B nén 6ng Luong Vin T, ba Nguyén Thi
L phai hoan tra lai s6 tién 17.100.000 (Muwoi bay triéu mét tram nghin) ddng cho
ba Lé Thi V.

4. V& an phi dan su so thim: ba Nguyén Thi L va 6ng Luong Vin T phai lién
dé6i chiu 1a 606.000 (Sdu trdm 1€ sdu nghin) ddng.

Chi cyc thi hanh &4n dan sy huyén H tinh Binh Phudc hoan tra lai cho ba Lé
Thi V s tién 300.000 dong tién tam tng 4n phi theo bién lai thu s6 0004803 ngay
09/7/2018.

5. V& nghia vu thi hanh 4n: K& tir ngdy ban an ¢6 hiéu luc, c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén thi hanh xong tat ca cac khoan tién.
Hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai
thi hanh an theo 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam
2015.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an.

5. Vé quyén khang cdo:

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 mit tai
phién toa co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an.
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Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tong dat hop 1€
ban an./.

TM.HOQI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh; (Dad ky)
- VKSND huyén H; Nguyén Pinh Hoc
- THADS huyén H;
- Duong suy,

- Luyu: HS, VT.



