TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 295/2023/DS - PT
Ngay: 26/10/2023

VIv: “Tranh chdp hop dong mua
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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  6ng Tran Pirc Kién

Cdc Tham phdn: 6ng Tran Quoc Cuong
ong Dinh Phudc Hoa
- Thu ky phién toa: ba Pinh Thi Thanh Yén - Thu ky Toa an nhén dén
cap cao tai Da Nang
- Pai dién Vién kiém st nhdn din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: 6ng Pinh Van Chanh - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 10 nim 2023, tai Tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa

Ning, xét xir phiic tbém cong khai vy an dan sy thy ly sO 154/TLPT-DS ngay 01
thang 8 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban can ho ™.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Pa Nang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir sé 53/2023/QP-PT ngay 09 thang 10
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Sia Nang |, sinh nam 1978;

Dia chi: G Can ho D, Toa I (T9A), M, 23 duong T, Tseung Kwan O, Hong
Kong, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Pham Ngoc H, sinh nim 1994 va ba
Phan Thuy H1, sinh nam 2000;

Cung dia chi: B T, quan H, thanh phé ba meg, déu co mit.

- Bi don: Cong ty Cb phan P;

Nguwoi dai dién theo phap ludt: 6ng Vo Hoang G, chuc vu: Téng Giam ddc;
Pia chi try s6: Lo A N, phuong T, quan H, thanh phd Pa Ning; ving mit.
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Nguoti dai dién theo uy quyén: ba Tran Thi H2, sinh nim 1990 va 6ng
Nguyén Huy b, sinh nam 1977,

Cung dia chi: P, toa nha M, H L, phuong K, quan T, thanh phé Ha Noi, déu
cO mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khoi kién vao ngay 22 thang 12 nam 2023, cdac bién ban hoa
giai va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong Pham
Ngoc H va ba Phan Thuy H1 trinh bay:

Ngay 30/11/2018, 6ng Sia Nang | c¢6 ky két Hop dong mua ban cin ho
chung cu s6 2403/RAD/HPMB-PAVNC véi Chil dau tu 1a Cong ty co phan P.
Péi tuong cua Hop df)ng 1a can ho chung cu sd 2403, tang B, Toa nha R voi
dién tich san 53.50 m®, dia chi: L6 B va A2-2 duong NI, phuong T, quan H,
thanh phé Pa Nang. G1a ban can hd néu trén 1a 3.400.941.500 dong, nhung téng
s6 tién phai thanh toan 1a 3.462.776.800 dong. Thuc hién Hop dong néu trén,
ong Sia Nang | da thanh toan dén 70% gia tri Hop dong (tir Dot 1 dén Dot 4 Phu
luc 02 Hop dong d3 ky két) véi so tién 2.380.659.050 dong. Pot thanh toan tiép
theo s& dugc thyc hién sau khi ¢c6 Thong bao nhan ban giao can hd cta Chu dau
tu.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Hop dong mua ban cin ho thi chdm nhét
vao ngay 31/12/2019 (cudi Quy IV nam 2019) Cong ty C6 phan P phai ban giao
cin ho cho khach hang. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai da qua hon 1000 ngay
ké tur ngay cam két néu trén nhung cdn ho van chua duge hoan thién va chua du
diéu kién dé ban giao.

C)ng Sia Nang | c¢6 nho nguoi dén kiém tra truc tiép tai dia diém du an tai
L6 D va A2-2 duong N1, phuong T, quan H, thanh ph6 Pa Nang thi cho dén
nay du an van chua dugc hoan thién. Co thé thiy ring, viéc cham ban giao can
ho hoan toan do 16i ciia Cong ty C6 phan P, anh hudng nghiém trong dén quyen
va loi ich hop phap cuia khach hang. Viéc chdm ban giao cin ho ciia Cong ty Co
phan P d3 vi pham quy dinh tai khoan 3 va khoan 6 Piéu 26 Luat Nha 6.

_ Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu‘ 12 Hop dong mua ban can ho c6 quy dinh
vé viéc xu 1y trong truong hop Chu dau tu cham ban giao can hd.

Nhu vay, khi cham ban giao can ho qua 120 ngay, Cong ty C6 phan P phai
chiu phat vi pham v6i mirc phat tinh theo 13i suat tién gui c6 ky han 03 (ba)
thang tai thoi diém thanh toan ctia Ngan hang TMCP QI trong thoi gian cham
ban giao. Muc lai suat tién gui ky han 03 thang cua Ngan hang TMCP Q1 tai
thoi diém nam 2020 vao khoang 4. 75%/mam. Thoi gian cham ban giao dugc tinh
tir ngay du kién ban giao 1a ngdy cudi cung cia Q IV nim 2019 tirc ngay
31/12/2019 tinh dén thoi diém xét xir (ngay 29/5/2023) 1a 1245 ngay.

Ngoai ra, do cham ban giao can ho da qua 180 ngay lam viéc nén to61 hoan
toan c6 quyén don phuong cham dit Hgp dong mua ban can hg, Cong ty Co
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phan P con phai boi thudng cho 6ng Sia N Ing so tién phat bang 15% gia ban
can ho.

Do Vay, ong Sia Nang | khoi kién dé nghi Toa an giai quyét cac van dé:

1. Tuyén b chdm dat Hop déng mua ban cin hd chung cu sb
2403/RAD/HDMB-PAVNC ngay 30/11/2018 gitra 6ng Sia Nang | va Cong ty
Co phan P.

2. Budc Cong ty Co phﬁn P phai thanh toan cho 6ng Sia N Ing tong sb tién
tinh dén ngay xét xur so tham (12/12/2022) 1a 3.285.791.254 dong, trong do:

- Hoan tra lai s6 tién d4 thanh toan: 2.380.659.050 dong;

- Tién boi thuong 15% gia ban cin h¢ theo Piém b Khoan 2 Bicu 12 Hop
dong 1a 519.416.520 dong.

- Tién phat vi pham theo diém a khoan 2 Piéu 12 Hop Q@)ng (Mtrc phat
4,75%/1 nam do1 voi 1245 ngay chdm ban giao tir 31/12/2019 dén 29/5/2023) 1a
385.715.684 dong.

* Nguoi dai dién theo uy guyén cua Cong ty Co phan P - ba Tran Thi H2
va ong Nguyén Huy D cung thong nhat trinh bay:

Ngay 30/11/2018, 6ng Sia Nang | ¢6 ky két Hop dong mua ban cin ho
chung cu s6 2403/RAD/HPMB-PAVNC véi Chu dau tu 1a Cong ty cd phan P.
Péi tuong cua Hop dong 1a cin hd chung cu sd 2403, ting B, Toa nha R véi
dién tich san 53.50 mz, dia chi: L6 D va A2-2 duong N1, phuong T, quan H,
thanh ph Pa Ning. Gia ban can ho néu trén 1a 3.400.941.500 dong. Thuc hién
Hop ddng néu trén, 6ng Sia Nang | di thanh toan 70% gia tri Hop dong (tir Dot
1 dén Dot 4 Phu luc 02 Hop ddng d3 ky két) voi so tién 2.380.659.050 dong.

Theo hop dong du kién quy 4 nim 2019 giao nha theo nhu 6ng Sia Nang |
trinh bay 1a theo hop ddng giita hai bén da ky trudc d6. Tuy nhién hai bén da co
budi hop ngay 23/8/2022, tai budi hop nay Cong ty cd phan P dé xuit phuong an
giao nha cham nhat ngay 30/8/2023 va 6ng Sia Nang | da dong y, ching toi co
ban video va ban ghi am, ghi hinh cudc hoi thoai giira hai bén va s& cung cap
sau cho Toa an.

Ciing tai budi hop ngay 23/8/2022, éng Sia Nang | yéu cau Coéng ty ¢
phan P c6 mail xé4c nhan vé viéc s€ ban giao nha vao ngay 30/8/2023. Ngay
30/8/2022 Cong ty c6 phan P di giri mail v6i cac ndi dung thoa thuan méi nay,
ong Sia Nang | xac nhan di nhan dugc mail va khong c6 y kién gi thém. Trong
mail gtri cho 6ng Sia Nang | ¢6 bao cao tién do thuc hién dy 4n va xac nhan sé
ban giao nha vao ngay 30/8/2023 cho nguyén don va ban than nguyén don
khong ¢ y kién gi. Tinh dén thoi diém nay chua dén thoi han ban giao nha theo
thod thuan méi nén viéc khoi kién cia nguyén don 1a khong c6 cén ctir phap 1y
va bi don cam két s& ban giao cin ho theo dung cam két.

Do viy, Cong ty c6 phan P qe nghi tiép tuc thyc hién hop déng‘ vi chua dén
thot han giao can ho theo cam két mdi nén khong chap nhan yéu cau khéi kién
cta 6ng Sia Nang I.
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Tai Bin 4n din su so thim s6 11/2023/DS-ST ngay 29 thiang 5 nam
2023 ciia Toa an nhan dan thanh pho Pa Nang quyét dinh:

Can cir Pieu 55 Ludt kinh doanh bat dong san; Piéu 328 va 468 ciia B
lugt Dan su; cdc Piéu 37, 271, 273 va 469 cia B ludt To tung ddn su; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH]4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thu’ong
vu Quéc Hoi quy dinh vé mikc thu, mién gidm, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn
phi, Ié phi Toa an, tuyén xr:

~ Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua 6ng Sia Nang 1 doi véi Cong ty
Co phan P.

1. Tuyén b chdm dat Hop déng mua ban cin hd chung cu sb
2403/RAD/HDMB-PAVNC ngay 30/11/2018 gitra 6ng Sia Nang | va Cong ty
Co phan P;

Budc Cong ty CH phén P phai tra lai cho ong Sia N Ing s6 tién da thanh
toan 1a 2.380.659.050 dong va boi thuong 15% gia ban can ho theo Piém b
Khoan 2 Piéu 12 Hop dong véi s tién 1a 519.416.520 dong, tong cong la
2.900.075.570 dong (Hai ty chin tram triéu khéng tram bay mwoi lam nghin
ndam tram bdy muwoi dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an d6i véi
khoan tién trén cho dén khi thi hanh an xong thi hang thang bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

2. Khéng chip nhan yéu cau khai kién cta ong Sia Nang | dbi voi sb tién
phat vi pham theo diém a khoan 2 Piéu 12 Hop dong (Mirc phat 4,75%/1 nam
déi v6i 1245 ngay cham ban giao tir 31/12/2019 dén 29/5/2023) 1a 385.715.684
dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo va thi
hanh an theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 09/6/2023, nguyén don ong Sia Nang | khang céo ban an so tham véi
ndi dung dé nghi buc Cong ty Co phan P phai chiu khoan tién phat tuong tng
4,75%/nam doi voi 1245 ngay chdm ban giao can ho (tir ngay 31/12/2019 dén
ngay xét xu so tham ngay 29/5/2023), thanh tién 1a 385.715.684d.

Ngay 09/6/2023, bi don Cong ty Co phan P khang c4o vi ndi dung dé nghi
stra ban an so thdm, khong chap nhan toan bd don khoi kién cua nguyén don.

Can c1’1, vao cdc tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so vu an d3 duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ngay 09/6/2023, nguyén don 6ng Sia Nang | khang cao mot Rhﬁn ban
an so thdm, bi don Cong ty C6 phan P khang cdo toan bd ban an so tham, Bon
khang cao cua cac duong su la trong tho1 han quy dinh tai DBi€u 273 ctua B luat
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T6 tung dan sy, do d6 Hoi dong xét xir quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic
tham.

[2]. Tai phién toa phtc tham dai dién nguyén don va dai dién bi don tu
nguyén thoa thuén véi nhau vé viée giai quyét vu an véi cac ndi dung, cu thé:

- Bi don phai tra cho nguyén don tong sb tién nhu Toa an cip so thdm
tuyén budc 1a 2.900.075.570 dong (Hai 1y chin tram triéu khéong tram bdy muroi
lam nghin nam tram bay muoi dong), trong d6 khoan tién di thanh toan la
2.380.659.050 dong, b01 thuong 15% gia ban can hg theo diém b khoan 2 Piéu
12 Hop ddng véi s6 tién 14 519.416.520 dong. S6 tién 2.900.075.570 dong dugc
thanh toan vao ba dot, cu thé:

+ Pot 1: ngay 15/12/2023 phai tra s tién 870.022.671 dong (tuong Gmg
30%);

+ Pot 2: ngay 30/1/2024 phai tra sd tién 870.022.671 ddong (twong tng
30%);

+ Pot 3: ngdy 28/2/2024 phai tra so tién 1.160.030.228 dong (tuong tng
40%).

- Néu Bi don thanh toan cho Nguyén don cac khoan tién trén ding thoi
gian theo cac dot cac bén da thoa thuan néu trén thi s& dugc giam 5% khoan tién
bdi thudng gia tri ban cin ho theo diém b khoan 2 Piéu 12 cua Hop dong, tir
15% xudng con 10% tuong mg s6 tién 173.138.840 dong (3.462.776.800 dong
X 5%) va duoc khau trir vao dot thanh toan thr 3 ngay 28/2/2024.

- Bi don tu nguyén nop khoan tién an phi dan sy S0 thaAm ma Toa an cép SO
tham tuyén budc nguyén don phai nop 1a 19.285.784 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan din cap cao tai Pa Nang dé nghi Hoi dong xét
xur can cu khoan 2 bicu 308; bi¢u 300 cua Bo luat To tung dan sy, stta ban an
so tham, cong nhan sy thoa thuan ctia cac duong su tai phién toa hom nay.

Hoi dong xét xir phuc thém ghéy rang: viéc thoa thuan cua cac duong sy 1a
tu nguyén, khong vi pham di€u cam cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi.
Do do, can chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, stra ban an so thérp sO
11/2023/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2023 ctia Toa an nhan dan thanh pho Pa
Nang, cong nhan su thod thudn nhu trén ctua cac duong su.

[3]. V& an phi dan su phiic thim: cac duong sy phai chiu an phi phuc tham
theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 2 Diéu 308; Piéu 300 cua Bo luat TS tung dan sy nim
2015; stra ban 4an dan sy so tham s6 11/2023/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh ph6o Pa Nang; cong nhan sy thod thuan cua cac
duong su nhu sau:



- Budc Cong ty Co phan P phai tra lai cho 6ng Sia N Ing so tién di thanh
toan 1a 2.380.659.050 dong va bdi thuong 15% gia ban cin ho theo diém b
khoan 2 Piéu 12 Hop ddng véi sb tién 13 519.416.520 dong, tong cong 1a
2.900.075.570 ddng (Hai ty chin tram triéu khéng tram bdy muoi lim nghin
ndam tram bay miweoi dong).

S tién 2.900.075.570 ddng duoc thanh toan vao ba dot, cu thé nhu sau:
+ Dot 1: ngay 15/12/2023 phai tra sd tién 870.022.671 dong;

+ Dot 2: ngay 30/1/2024 phai tra s6 tién 870.022.671 dong;

+ Pot 3: ngay 28/2/2024 phai tra s6 tién 1.160.030.228 dong.

- Néu Cong ty C6 phan P thanh toan cho 6ng Sia N Ing céc khoan tién trén
dung thoi gian theo cac dot cac bén da thoa thuan thi duge giam 5% khoan tién
boi thuong gia tri ban can ho theo dlem b khoan 2 Piéu 12 cia Hop dong, tir

15% xubng con 10% twong Gng sd tién 173.138.840 dong va duoc khiu trir vao
dot thanh toédn thur 3 ngay 28/2/2024.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sw, thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi
hanh én ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw
nguyén thi hanh dan hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh dan ddn sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

2. Vé an phi dan sw: cin ct khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1é
phi Toa an.

2.1. An phi dan su so tham:

- Cong ty C6 phan P phai nop 109.287.295 dong.

- Hoan tra lai cho ong S,ia Nang | s6 tién tam Gng an phi 1a 48.337.506
dong da ndp tai Bién lai thu s6 0005156 ngay 04/01/2023 cua Cyc Thi hanh an
dan sy thanh pho Da Nang.

2.2. An phi dan sy phtic thim:

- Ong Sia Nang | phai chiu 300.000 (ba tram nghin) d6ng tién an phi dan sy
phuc tham, nhung dugce trir vao s6 tién tam Umg an phi phuc tham 300.000 (ba
tram nghin) dong theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0009805 ngay
16/6/2023 ctia Cuc Thi hanh an dan su thanh phd Pa Nang. Ong Sia Nang | da
ndp du an phi dan sy phiic tham.

- Cong ty C6 phan P phai chiu 300. 000 (ba tram nghin) déng tién an phi
dan sy phuc tham, nhung duoc tru vao sO t1en tam Ung an phi phic tham
300.000 (ba tram nghin) dong theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0009810
ngay 27/6/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy thanh ph Pa Ning. Cong ty Co
phan P d3 ndp du an phi dan sy phtc tham.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; A AN — [ [ (

| VKSND oh co tzi D Ning: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Pa Nang;

- VKSND thanh phd Da Néng;

- Cuc THADS thanh phé Pa Ning; (Pa ky)

- Nhing nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, PHCTP, LT.
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