TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n $6:192/2024/DS-PT
Ngay: 12/9/2024

V/v:“ Tranh chdp hop dong dit coc,
yéu cdu trd lai tdi san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phan- chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang;

Cdc tham phdn: Ba Triéu Thi Luyén;

Ong Nguyén Viét Hung.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa—Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai dign Vién kiém sdt nhan dén tinh Bic Giang: Ba Ha Thi Hai — Kiém sat
vién.

Trong ngay 12/9/2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang xét xtr phuc
tham cong khai vy 4n thu 1y s6 33/2024/TLPT- DS ngay 6/3/2024 vé viéc: “Tranh
chdp hop dong dit coc, yéu cau trd lai tai san” .

Do ban 4n dan su so thim so 14/2024/DS- ST ngay 17/6/2024 ctia Toa an
nhan dan huyénYén Diing, tinh Bac Giang bi khang co, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s 182/2024/QD-PT ngay
14/8/2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 228/2024/QD-PT ngay 29/8/2024, giita:

* Nguyén don: Anh Nguyén Dirc X, sinh nim 1979; dia chi: Thon D, xa T,
huyén Y, tinh Bic Giang (C6 mat).

Pai dién theo 1y quyén ciia anh Nguyén Pirc X theo Vin bdan 1y quyén ngay
12/01/2024: Anh Nguyén Birc T, sinh nam 1978; dia chi: S6 E, duong L, phudng
H, thanh phé B, tinh Bac Giang (C6 mit).

* Bi don: Anh Nguyén Pinh H, sinh nam 1989; dia chi: S6 nha A, T6 dan phd
B, thi trdn N, huyén Y, tinh Bac Giang (Vang mit).

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Vii Thi C, sinh nam 1980; dia chi: Thon B, xa T, huyén Y, tinh Bic
Giang (Co6 mat).

Pai dién theo 1y quyén ciia chi Vii Thi C theo Van ban ity quyén ngay
12/01/2024: Anh Nguyén Birc T, sinh nam 1978; dia chi: S6 E, duong L, phuong
H, thanh phé B, tinh Bac Giang (C6 mit).



- Chi Pham Thi H1, sinh nam 1992, dia chi: Thon V, xa b, huyén Y, tinh Bic
Giang (Vang mat).

- Anh Nguyén Tuén H2, sinh nam 1992; dia chi: Thon N, xa T, huyén Y, tinh
Bic Giang (Vang mit).

- Cong ty c6 phan P1, do 6ng Luu Quang H3, giam dbc dai dién theo phap
luat; dia chi cong ty: Lo E, khu cong nghi¢p D, xa H, huyén V, tinh Bic Giang
(Vang mit).

* Ngwoi lam chirng:Anh Lé Quang D, sinh nam 1990 ; dia chi: Thon T, xa
P, huyén Y, tinh Bac Giang(Vang mit).

* Ngwoi khdng cdo:Nguyén don 1a anh Nguyén Puc X.

* Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Diing,
tinh Bac Giang.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Nguyén Pirc X va dai dién theo ity quyén 1a anh Nguyén
Pirc T théng nhit trinh bay:

Chiéu ngay 22/02/2022, anh X cung vo a Vii Thi C gap anh Nguyén Dinh H4
thoa thuan vé viéc dit coc 560.000.000 déng cho anh H dé nhan chuyén nhuong
02 16 dat thudc xuat dat ngoai giao tai dy an khu dan cu méi xa P cia Cong ty cb
phan D1 (1a chi dy 4n). Vo chong anh di dit coc cho anh H5 tién 560.000.000
dong ddi vai 02 16 dat thude du &n trén (twong dwong mdi 16 12 280.000.000 dong
tién chénh) bang hinh thirc chuyén khoan.Dén thoi diém Cong ty cd phan P1 mo
ban thivo chong anh X, chi C ¢6 trach nhiémndp tién theo giai doanvadong thoi
hoan thién c4c thu tuc khac v6i cha dau tu. Chi Pham Thi H1 c6 mit cing cac bén
thoa thuan va chi H1 truc tiép 13 ngudi dimg viét Hop dong giao dich ngay
22/2/2022 véi ndi dung trén. Khi dit coc, anh X khong biét s6 16, s thira, dién
tich dat cua du an nay. Sau d6 anh khong dugc ky hop dong véi chu dau tu 1a
Cong ty c6 phan D1 nén anh da doi lai 560.000.000 dong nhung anh H khong tra.

Ngay 15/8/2023, vo anh X 1a chi Vi Thi C da td c4o anh Nguyén Pinh H dén
Co quan diéu tra Cong an tinh B. Pén ngay 24/8/2023, tai Co quan canh sat diéu
tra Cong an tinh B thi vo chong anh X hoa giai v6i anh H vé viée tra tién coc. Anh
H cam két ngay 20/9/2023 tra 100.000.000 ddng; cac thang tiép sau mdi thang tra
60.000.000 ddéng. Ngay 20/9/2023, anh H dd tra lai cho vo chong anh X
100.000.000 dong tién coc nhung sau d6 khong tra thém. Anh X yéu cau anh H
tra cho vo anh sd tién coc con lai 12 460.000.000 déng, anh X xin rut yéu cau doi
phat coc 560.000.000 déng. Cac con cua anh X, vo con anh H, chéng con chi H1
khong tham gia giao dich, khong lién quan gi nén anh X dé nghi khong dua tham
gia td tung.

Bi don anh Nguyén Pinh H trinh bay:



Pau nam 2022, anh va chi Pham Thi H1 c6 thoa thuan vé viéc hop tac 1am
an trong viéc dang ky dat chd mua ban bat dong san tai khu dan cu méi xa b do
Cong ty c6 phan D1, do dng Luu Quang H3, giam dbc dai dién theo phap luat, dia
chi cong ty: Lo E, khu cong nghiép D, xa H, huyén V, tinh Bac Giang (sau ddy
goi tat la Céng ty). Khi d6 anh va chi H1 dd mua cta anh Nguyén Tuan H2, sinh
nam 1992, dia chi: Thon N, x4 T, huyén Y, tinh Bic Giang cac phong bi kin bén
trong 1a cac Hop dong gop von cua 10 16 dat ma khach hang da ky véi Cong ty cd
phan D1 (thuc chat 1a cac hop dong vay tién gitta bén vay 1a Cong ty c¢6 phan D1
v6i bén cho vay 1a khach hang khong biét tén cu thé véi s6 tién vay 1a 500.000.000
d6ng/01 hop dong, don ding ky nguyén vong cta khach hang mua 16 dat voi sd
dién tich, s6 16, s6 thira cu thé, phiéu thu 500.000.000 dong, so d6 vi tri). Anh c6
trach nhiém dung ra tim khach hang c6 nhu caumuén dang ky mua lai hop dong
gop von tai khu dan cu méi xa D; chi H1 ¢6 trach nhiém lién hé vé6i chu dau tu va
huéng dan khach mua dit coc tién va nhan hop dong gop vén (duéi dang phong
bi niém phong kin). Cu thé: Anh Nguyén Tuin H2 ciing d4 ban cho c4 nhan chi
Pham Thi H1 08 hop dong vay tién; chi H1 d3 thanh toan cho anh H2
4.000.000.000 ddng tién gdc ma khach cho Cong ty vay va tuong duong quyén
dugc mua 8 16 dat sau nay va 2.240.000.000 dong tién chénh/08 16 dat cho anh
H2. Anh Nguyén Tudn H2 d3 ban cho anh va chi Pham Thi H1 (mua chung) 02
hop ddng vay tién. Anh va chi H1 d4 thanh toan cho anh H2 1.000.000.000 dong
tién gbc ma khach cho Cong ty vay va tuong duong quyén duoc mua 2 16 dit sau
nay va 400.000.000 dong tién chénh/2 16 dat cho anh H2.Theo thoa thudn véi anh
H2, dén thoi diém dugc phép nhan chuyén nhuong dat véi Cong ty cd phan D1,
khach hangco trach nhiémndp tong s tién theo gia dat, phi/lo dat véi Cong ty quy
dinh vahoan thién céc thu tuc khac véi chi dau tu (khi d3 hoan thién co so ha
tang, phan 16 va duoc phép chuyén nhuong dat), dugc trir 500.000.000 dong/16
dat da nop theo hop dong vay tién néi trén, Cong ty co phan B2 ky hop dong chinh
thirc voi khach hang di voi cac 16 dat (da ghi trong phong bi dén kin ma khach
gilr) .

Ngay 22/02/2022, anh, chi Pham Thi H1 gip truc tiép va thoa thuan véi vo
chong chiVii Thi C1, anh Nguyén Pirc X:Chi C1 va anh X dit coc 560.000.000
ddng dé mua lai 02 hop dong vay tién nhu da noi ¢ trén. Khi lap hop dong dit coc
ngay 22/2/2022, anh, chi Pham Thi H1, vo chong chi C1, anh X déu khong biét
dién tich, s6 10, s thira cu thé vi tit ca cac hop déng vay tién, don dang ky nguyén
vong cua khach hang mua 16 dat véi s6 dién tich, sb 16, s6 thira cu thé, phiéu thu
500.000.000 ddng, so d6 vi tri déu duoc dung trong phong bi dan kin, Cong ty cd
dong dau niém phong va khach hang khéng duoc md phong bi (néu ai ty ¥ mé
phong bi 1 huy hop dong va cac bén mat tién cho vay va mat tién chénh léch).

Anh, chi Pham Thi H1, vo chong C1, anh X déu nhét tri thoa thuan: Dén thoi
diém dugc phép nhan chuyén nhuong dat véi Cong ty c¢d phan D1 thi vo chdng
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chi C1, anh X ¢6 trach nhiém ndp tong so tién theo gia dat, phi/lo dat voi Cong ty
quy dinh va hoan thién cac tha tuc khac voi chu dau tu (khi da hoan thién co so
ha ting, phan 16 va dugc phép chuyén nhuong dat). Chi C1, anh X dugc trir
500.000.000 d6ng/16 dat vao tong so tién theo gia dat, phi/lé dat voi C2 tyva Cong
ty ¢6 phan D1 ky hop ddng chinh thirc véi chi C1, anh X ddi voi cac 16 dat (da
ghi trong phong bi dan kin ma chi C1, anh Xuan g). Anh va chi H1 dugc hudng
chénh 1éch hoa hong 12 560.000.000 dong /02 16 dit.

Chi H1 c¢6 mit khi cac bén thoa thuan va 1a viét Hop dong giao dich ngay
22/2/2022. Sau d6 vg chong chi C1, X chuyén khoan tién cho anh 560.000.000
d6ng/02 16 nhu thoa thuan trén. Anh chua chia cho chi H1 40.000.000 d6ng/02 16
1a tién chénh léch hoa hong dugc hudng tir s6 tién chi Vi Thi C, anh Nguyén Dtc
X 560.000.000 ddng nay (Anh khong c6 tranh chép, anh khong yéu cau gi v6i chi
H1).

Sau d6, chi Pham Thi HI d3 ban tiép cho chi C, anh X 05 hop dong vay tién
khac. Vo chong chi C, anh X d3 chuyén tra vao tai khoan cua chi H6 ngay
09/5/2022 véi tong sb tién 5.000.000.000 dong/07 16 dat.

Do 10 hop ddng vay tién (trong d6 c6 02 hop dong ma anh va chi H1 mua
chung sau d6 ban cho chi C, anh X ngay 22/2/2022; 05 hop dong cia riéng chi
H1 da ban cho chi C, anh X, 03 hop d6ng ctia riéng chi H1) dugc dung trong cling
01 phong bi dan kin va khong thé boc mé ra duge (tu ¥ boc md thi mat tién vay
gbc vai Cong ty) nén ngay 09/5/2022 chi Pham Thi H1 dd dua ca 01 phong bi bén
trong c6 10 hop ddng cho chi C. Chj H1, chi C, anh H2 d4 viét va ky cam két ngay
09/5/2022 voi ndi dung: “Ba H1, 6ng H2 cam két véi ba C trong phong bi giao
cho ba C ¢6 10 16 dat thuéc dy an khu dén cu B, xd D, huyén Y (ciia Cong ty co
phan B1). Néu khi chii dau tw cho phép nhdn chuyén nhwong ddt ma ching anh
(tirc H1, H2) khéng cé dii 10 16 dat cho ba C thi chiing anh sé dén cho ba C bang
s6 tién ba C dd giao cho (5.000.000.000 dong/10 16 dat va tién chénh léch (tirc
tién dat coc). Du kién thoi gian chuyén nhirong cho khdch la trong thing 6.

Ba C c6 trdach nhiém bdo quan, giit gin, khong tw y boc phong bi trén, khong
chup anh, phdt tan phong bi trén cho bdt cir ai, bang bdt cir hinh thirc ndo. Néu
théng tin vé phong bi ma ba C giir bi 16, lot thi ba C mdt toan bé sé tién ma ba C
dd giao cho ba H1 va éng H2. Khi chii dau tw cho phép tach hop dong chuyén
nhwong cho khdach, ba C co trach nhiém giao lai phong bi trén cho ba H1 va éng
H2 truée 01 hém dé lam cdc thi tuc chuyén nhirong véi cong ty”.

Pén khoang thang 10/2022 anh dugc biét vo chong chi C, anh X di ban va
giao lai phong bi kin ¢6 10 hgp dongvay tién noi trén choanh Nguyén Tuén H2
duoc 1.700.000.000 déng/02 16 dat coc nhung chua dugc anh H2 thanh toan hét
tién nén maoi quay lai khot kién anh doi lai s6 tién dit coc ngay 22/2/2022. Pén
nay anh X, chi C khéng c6 01 phong bi dan kin trén bén trong c6 10 hop dong vay



tién dé nop cho Toa an. Anh X, chi C d3 vi pham ban cam két ma chi H1, chij C,
anh H2 da ky ngay 09/5/2022 trén.

Ly do anh viét cam két ngay 24/8/2023 tai Co quan diéu tra 12 do chj C c6 don
t6 c4o anh; luc d6 anh chua tim thay Ban cam két ngay 09/5/2022 gitta chi Pham
Thi H1, anh Nguyén Tuén H2 d6i v6i chi Vii Thi C nén anh méi dong ¥ tra lai
cho 560.000.000 déng ma anh da nhan dat coc. Anh xac dinh da tra anh X, chi C
100.000.000 dong, anh chura tra sé tién 460.000.000 dong nhur cam két.

Nay vo chong ba Vit Thi C, 6ng Nguyén Ptrc X khai kién yéu cau anh tra lai
s6 tién dit coc 460.000.0000 dong dit coc 02 16 dat thi anh khong ddng ¥ vi cac
bén da hoan thanh nghia vy theo hop dong da ky két ngay 22/2/2022 duong lich.
Néu anh va chi H1 phat sinh tranh chip s& khdi kién bang vu an khac khi c6 yéu
cau. Anh yéu cau Toa an budcanh Nguyén Pirc X, chi Vii Thi C phai tra lai cho
anh 100.000.000 ¢6ng ma anh d3 chuyén khoan ngay 20/9/2023.Anh khéng c6
tranh chap gi v6i anh Nguyén Tuén H2 va Cong ty co phan P1. Ngoai ra, anh
khéng c6 yéu cau phan td hodc tranh chéap gi khac. Vo, cac con ctia anh va chong
con chi H1 khong tham gia giao dich, khong lién quan gi nén anh dé nghi khong
dua tham gia to tung.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Vii Thi C do anh Nguyén
Pirc T dai dién theo ity quyén trinh bay:

Chi C théng nhit v6i 16i khai va yéu cau khoi kién cua chdng chi 1a anh
Nguyén Ptrc X.Ngoai ra, chi khong c6 tranh chap, yéu cau hodc dé nghi gi
khac.Cac con ctia chi, vo con anh H, chdng con chi H1 khong tham gia giao dich,
khong lién quan gi nén chi dé nghi khong dua tham gia té tung.

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 chi Pham Thij H1 trinh bay:

Chi H1 trinh bay thong nhét vé6i 10i khai ctia anh H vé théa thuan hop tac lam
an voi anh H; vé cac hop dong vay tién giira bén vay 1a Cong ty ¢ phan D1 véi
khach hangma chi dd mua lai ctia anh Nguyén Tuan H2; viéc chi C, anh X dit coc
560.000.000 dong tién chénh 1éch hoa hong cho chi va anh H ngay 22/2/2022. Chi
c6 mit khi cac bén thoa thuan va chi tryc tiép 13 nguoi dimg viét Hop dong giao
dich ngay 22/2/2022. Sau d6, vg chdng chi C, X chuyén khoan tién cho anh H
560.000.000 déng/02 16 nhu thoa thuén trén. Anh H chua chia cho chi 40.000.000
d6ng/02 16 12 tién chénh 1éch hoa héng dugce hudng tir s tién chi Vi Thi C, anh
Nguyén Birc X 560.000.000 dong nay. Chi khong c6 tranh chip, chi khong yéu
cau gi v6i anh H. Sau nay, chi da ban tiép cho chi C, anh X 05 hop dong vay tién
khac ctia Cong ty c6 phan P1. Anh C, anh X di chuyén tra vao tai khoan cia cua
chi dén ngay 09/5/2022 véi tong sb tién 5.000.000.000 dong/07 16 dit.

Ngay 09/5/2022, chi da dwa ca 01 phong bi bén trong c6 10 hop ddng vay tién
cho chi C. Chi, chi C, anh H2 di viét va ky cam két ngay 09/5/2022 vé6i ndi dung
nhu anh H trinh bay. DPén khoang thang 10/2022 chi duoc biét vo chong chi Vil
Thi C, anh Nguyén Prc X d3 ban va giao lai phong bi kin ¢6 10 16 dat. Dén nay
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anh X, chi C khong c6 01 phong bi dan kin trén bén trong c6 10 hop dong dé nop
cho Toa an, khong c¢6 03 hop déng cia 03 16 dat tra lai riéng chi va anh X, chi C
da vi pham ban cam két ma chi, chi C, anh H2 da ky ngay 09/5/2022 trén.

Nay vo chong ba Vii Thi C, 6ng Nguyén Birc X khai kién yéu cau anh Nguyén
Dinh H tra lai sd tién dit coc 560.000.0000 déng va tién phat coc 02 16 dét thi chi
khong dong ¥ vi thuc chat day 1a tién chénh 1éch, hoa hong ma ba C, 6ng X thanh
toan cho anh H va chi khi nhan mua 02 16 dat gop von trén. Chi khong dugc nhan
tién truc tiép tir vo chong C, X nén khong lién quan gi. Néu gitra chi va anh H
phat sinh tranh chap s& khoi kién bang vu an khac khi ¢ yéu cau.Chi khong c6
tranh chap gi voi anh Nguyén Tuan H2 va Cong ty c6 phan D1. Ngoai ra, chi
khong ¢ yéu cau doc 1ap hodc tranh chip gi. Chong chi va cac con khéng tham
gia giao dich, khong lién quan dén tranh chip nén dé nghi khong dua tham gia to
tung.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Cong ty c6 phan P1, do dng
Luu Quang H3, giam ddc dai dién trinh bay:

Theo Quyét dinh s6 2590/QD-UBND ngay 29/12/2020 ciia UBND tinh B vé
viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tu du &n Khu dan cu méi xi D, huyén
Y.Céng ty C6 phan D1 12 Nha du tu duge chon lam Chua dau tu du an. Qua trinh
trién khai thuc hién du an Cong ty luén chap hanh tét cac quy dinh vé xay dung,
nop tién sir dung dat, va cac Nghia vu thuc hién dy &n véi Nha nude. Trong quéa
trinh thi cdng thuc hién du an va ban hang (16 dat). Cong ty C6 phan 1 khéng
thue hién ky két bat ky hop dong dat coc hay hop dong gop von vai bat ky to chire
hay c& nhan nao. Cong ty ciing chua tiép x(c, giao dich mua ban gi véi anh
Nguyén Tuan H2. Ké tir khi c6 thong bao dy an du diéu kién chuyén nhuong ngay
8/12/2022, Coéng ty moi chinh thirc mé ban dat du an nén viéc chi Pham Thi H1
va anh Nguyén DPinh H c6 thoa thuan hop tac ban dat du an ciia Cong ty tir dau
nam 2022 thi Cong ty khong duge biét va ciing khdng c6 quyén loi va nghia vu
lin quan. Cong ty khong ban dat cho ba Vi Thi C, dng Nguyén Pic X, ciing
khong biét ba C, ng X 1a ai vi vay viéc mua ban giita ba C, 6ng X véi ba H1, 6ng
H hay 6ng H2, Cong ty khdng dugc biét nén khong cé tranh chap hozc lién quan
gi dén hop ddng dit coc gitta cac bén.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Tuin H2:d3 duoc
Toa an tong dat hop 1& cac van ban té tung nhung anh Nguyén Tudn H2 khdng
dén Toa 4n dé lam viéc véi tu cach 1a ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan.

Do ¢é ndi dung trén, ban dn din sw so tham sé 14/2024/DS-ST ngay
17/6/2024 ciia Toa dn nhin dan Yén Diing da quyét dinh:

Cin ctr vao: Diéu 108, Diéu 166, 275, khoan 3 Diéu 292, Diéu 328, Diéu 357,
khoan 2 Diéu 468, Diéu 579 Bo luat Dan sy; Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh;
khoan 3 Diéu 26, Piém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu
147, khoan 2 Diéu 161, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 02 khoan 03 Diéu 228,
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Piéu 244, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat TH tung Dan sy; khoan 3 khoan
5 Piéu 26 khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi. Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Puc X vé: Budc anh
Nguyén Dinh H tra lai vo chong anh Nguyén Dtrc X, chi Vi Thi C sd tién dit coc
1a 560.000.000 dong. Anh Nguyén Puc X dong ¥ trir di s6 tién anh Nguyén Dinh
H d4 tra ngay 20/9/2023 14 100.000.000 dong:

2. Chap nhan yéu cau phan t ctia anh Nguyén Dinh H.

3. Budc vo chong anh Nguyén Puc X, chi Vi Thi C phai tra lai cho anh
Nguyén Dinh H 100.000.000 dong.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luit va c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
ngudi duge thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Pinh chi yéu cau ctia anh Nguyén Prc X vé: Budc anh Nguyén Dinh H tra
s6 tién phat coc 1 560.000.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham:

Ngay 28/6/2024, nguyén don anh Nguyén Dtrc X ndp don khang co, dé nghi
Toda an nhan dan tinh Bic Giang stra ban 4n so tham theo hudng chip nhan yéu
cau khéi kién cua nguyén don, budc anh H phai trd 1ai cho anh s6 tién 460.000.000
d6ng. Khong chip nhin yéu cau phan t6 ctia anh Nguyén Dinh H vé viéc budc vo
chong ong X, ba C phai tra lai cho anh H s6 tién 100.000.000 dong.

Ngay 01/7/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan nhan huyén Y c6 Quyét
dinh khang nghj phtc tham s 01/QDKNPT-VKS-DS dé nghi stra Ban 4n so thim
chép nhan yéu cau khéi kién cta anh X, budc anh H phai tra cho anh X, chi C
460.000.000d; khong chép nhan yéu cau cta anh H vé viéc yéu cau anh X, chi C
tra cho anh H 100.000.000 ddng; anh H phai chiu an phi dan sy so thdm; hoan tra
anh X s tién tam tmg an phi da nop.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va gitr
nguyén khang céo. Dai dién VKSND tinh Bic Giang giir nguyén nodi dung Quyét
dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 01/7/2024. Cac duong su khong
thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Anh Nguyén Ptrc X va chi Vii Thi C cung dai dién theo uy quyén 1a anh
Nguyén Pure T théng nhit trinh bay: D& nghi Hoi dong xét xtr stra an so tham theo
huéng chip nhan yéu cau khéi kién ctia anh X, khong chip nhan yéu cau phan t6
cua bi don. Bi1 don cho réng da thuc hién xong nghia vu bfmg viéc chi H1 dua cho
phong bi ¢6 10 hop ddng vay tién ngay 9/5/2022 1a khéng dung. Giao dich giita



anh X véi anh H ngay 22/2/2022 khong lién quan gi dén giao dich ngay 9/8/2022
gitta chi C, chi H1 va anh H2. ) ] )

DPai dién VKSND tinh Bac Giang phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa 4n nhan dén tinh Bic Giang, cac duong su chip hanh day
du quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

- V& noi dung vu an: pé nghi HO1 déng xét xur ap dung khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 ctia Bo luat T tung dan su, chip nhan khang céo cua anh Nguyén Pirc
X, chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat, stra ban an dan sy so tham sb
14/2024/DS-ST ngay 17/6/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén Yén Diing, tinh Béic
Giang theo huéng: chip nhan yéu cau khoi kién ctia anh X, budc anh H phai tra
cho anh X, chi C 460.000.000d; khong chap nhan yéu cau ciia anh H vé viéc yéu
cau anh X, chi C tra cho anh H 100.000.000d; anh H phai chiu 4n phi dan su so
tham; hoan tra anh X sd tién tam tng 4n phi da nop.

Kién nghi khic phuc vi pham: Khong cé.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé su Vrfmg mat ctuia cac duong sy tai phién toa: Bi don va mot $6 nguoi
co quyén lg1, nghia vu lién quan da duoc tri¢u tap hop 1€ nhung Vrfmg mat tai phién
toa mé 1an tha hai. Hoi déng xét xur Véng mat ho 1a dam bao quy dinh tai Piéu
296 ctia BO luat T tung dén su.

[2] Xét khang céo ctia anh Nguyén Pirc X va khang nghi cua Vién kiém sat,
HPXX thiy:

[3] Hop dong giao dich ngay 22/2/2022 giita 6ng Nguyén Dirc X (bén A) va
6ng Nguyén Dinh H (bén B) c6 nodi dung:“bén A coé trach nhiém giao cho bén B
56 tien 560.000.000d dé ddt coc 02 16 ddt khu dan cw méi xa D. Bén B c0 trach
nhiém béc tach hé so ddt ban giao cho bén A khi chii dau tw cho phép va bén A
c6 nghia vu hoan thién phi va 1é phi véi chi dau tw theo quy dinh 500.000.000
d/16 va vao tién theo giai doan cia chii dau tw” .

[4] Theo Quyét dinh s 2590/QD-UBND ngay 29/12/2020 ciia UBND tinh B
vé viéc phé duyét két qua lya chon nha dau tu dy 4n Khu dan cu méi xa B, huyén
Y, Cong ty C6 phan D1 1a nha dau tu duge chon lam Chu dau tu du an. Theo loi
khai cua dai dién Cong ty Co6 phan D1, trong qué trinh thi cong thuc hién dy an
va ban hang (16 dat), Cong ty C6 phan 1 khong thuc hién ky két bat ky hop dong
dit coc hay hop dong gop von véi bat ky to chire hay ca nhan nao. Cong ty ciling
chua tiép x(c, giao dich mua ban gi vai anh Nguyén Tuan H2. Ké tir khi c6 thong
bao du an du diéu kién chuyén nhuong ngay 8/12/2022, Cong ty méi chinh thirc
mé ban dat du an.



[5] Nhu vay, tai thoi diém anh X va anh H thuc hién giao dich dit coc ngay
22/2/2022, céc 16 dat tai khu dan cu méi xa D chua du diéu kién chuyén nhuong
quyén str dung dat. Anh H khéng phai chu dau tu du an khu dan cu méi xa D ciing
khong dugc chu dau tu ay quyén cho phép nhan dit coc hay chuyén nhuong cac
16 dét thudc du an; ndi dung giao dich dat coc gitra anh X va anh H chung chung,
khong thé hién s6 16, sd thira cta cac thira dat dit coc chuyén nhuong va gia
chuyén nhuong cac thira dat. Do vy, giao dich trén ctia anh X va anh H 1a giao
dich dan su v6 hi€u do vi pham diéu cAm cua phap luat theo quy dinh tai Diéu 123
ctia Bo luat Déan su. Toa an cdp so tham xac dinh hop dong nay c6 hiéu luc phap
luat 1a khong c6 can cu.

[6] Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 cia B luat Dan su 2015: “ Khi giao
dich dan sw vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi dd nhan. Trwong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vt thi
tri gid thanh tién dé hoan tra.” Anh H thira nhan ngay sau khi cic bén xac lap
giao dich ngay 22/2/2022, chi C, vo anh X di chuyén cho anh tong sd tién
560.000.000 ddng. Ngay 20/9/2023, anh H di hoan tra anh X, chi C 100.000.000
dé)ng. Do do, viéc anh X, chi C khéi ki¢n budc anh H phai tra lai cho anh X, chi
C s tién 460.000.000 dong tién coc con lai 1a c6 can cir theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 131 ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Hoi dong xét x{r so tham khong chép
nhan yéu cau khoi kién cta anh X 13 khong dtng phap luat.

[7]Xét yéu cau phan t6 ctia anh H vé viéc budc anh X, chi C tra lai 100.000.000
d6ng: Theo phan tich trén, do hop dong dit coc ngdy 22/2/2022 giita anh X va
anh H vo6 hiéu nén anh H ¢ nghia vu hoan tra anh X s6 tién 560.000.000 dong da
nhan. Viéc anh H tra cho anh X, chi C sé tién 100.000.000 dong ngay 20/9/2023
1a dé thuc hién mot phan nghia vu trén, pht hop voi cam két anh H tu viét ngay
24/8/2023 tai Co quan Cong an. Anh X, chi C di dong ¥ khau trir 100.000.000
ddng anh H da tra, chi yéu cdu anh H thanh toan s6 tién 460.000.000 dong tién
coc con lai. HO1 déng xét Xt so thAm chép nhan yéu cau phan td ctia anh H, budc
anh X va chi C hoan tra lai anh H s6 tién 100.000.000 d¢ong di nhan 1a khong dung
phap luat.

[8] Giao dich dit coc ngay 22/2/2022 gitra anh X vé1 anh H v6 hi€u nén theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 131 cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi khong lam phat
sinh, thay doi, chAm dirt quyén, nghia vu dan su ctia cac bén ké tir thoi diém giao
dich duogc xac lap. Do d6, viéc anh H, chi H1 khai anh H da thuc hién xong toan
bd nghia vu theo hop ddng ngay 22/2/2022 bang viéc ngay 09/5/2022 chi H1 da
dua cho chi C 01 phong bi dan kin, bén trong c6 10 hop dong vay tién 1a khong
c6 co s& chap nhan. Trong vu 4n ndy, khong duong sy ndo cd yéu cau gi dbi vai
giao dich ngay 9/5/2022 giita chi C, chi H1, anh H2 nén Hoi dong xét xtr khong
dit ra xem xét, giai quyét. Néu co tranh chip, cac duong su c¢6 quyén khoi kién
bang vu an khéc.



[9] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr thay can ap dung khoan 2 Diéu
308 va biéu 309 ctua Bo luat TH tung dan su, chép nhan khang co ctia anh Nguyén
Puc X va khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Yén Diing,
stra ban an dan sy so thdm theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don, khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

[10] V& chi phi t6 tung: Anh Nguyén Dinh H da ndp tién tam (mg chi phi giam
dinh véi tong sd tién 3.240.000 dong. Do yéu cau khoi kién ctia anh X duoc chap
nhan, yéu cau phan t6 ctia anh H khong duoc chip nhan nén anh H phai chiu chi
phi té tung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 161 ctia Bo luat T4 tung dan sy. Xac
nhan anh H d ndp du chi phi t6 tung.

[11] V& &n phi dan sy so tham: Can ct&t Diéu 147 cua Bo luat Té tung dan su,
Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Qudc hoi: Bi don 1a anh H phai chiu 22.400.000 ddng an phi dan su so tham
do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chip nhan va phai chiu 5.000.000
d6ng an phi dan su so tham do yéu cau phan té caa bi don khong duoc chap nhan.
Nguyén don anh Nguyén Btic X khdng phai chiu an phi dan sy so tham, can hoan
tra nguyén don sd tién tam ang an phi dan sy so thAm da nop.

[12] V& an phi dan sy phic tham: Can ctr Diéu 148 cua Bo luat T tung dan
su, Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH1430/12/ 2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi: do khang cdo cua anh X duoc chap nhan nén anh X khéng
phai chiu &n phi dan sy phic tham, can hoan tra anh X sé tién tam ng &n phi dan
su phuc tham da nop.

[13] Hoi dong xét xu phlc tham khéng xem, giai quyét cac quyét dinh khéc
ctia ban an so tham ma khong c6 khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 ciia Bo luat T6 tung dan su, chap nhan
khang cao ctia anh Nguyén Puc X, chap nhan khang nghi cta Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan huyén Yén Diing; sira ban an dan sy so tham sb 14/2024/DS-
ST ngay 17/6/2024 cta Toa 4n nhan dan huyén Yén Diing, tinh Bac Giang.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, Diéu
Piéu 148, 161 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu 123, Piéu 131 Bo luat Dan
su nam 2015; Piéu 26, Diéu 29 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14ngay
30/12/ 2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia anh Nguyén Pirc X. Budc anh Nguyén
Pinh H phai tra cho anh Nguyén Ptrc X va chi Nguyén Thi C3 s6 tién 460.000.000
d6ng (Bon trim sau muoi triéu dong).
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Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va co6 don yéu cau thi hanh an cta
nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua anh Nguyén Dinh H vé viéc budc
anh Nguyén Puc X, chi Nguyén Thi C3 tra lai cho anh Nguyén Pinh H sé tién
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

3. Vé chi phi t6 tung: Anh Nguyén Pinh H phai chiu 3.240.000 d6ng (Ba triéu
hai tram bén muoi triéu dong) chi phi giam dinh. X4c nhan anh H d nop du chi
phi giam dinh.

4. V& an phi dan sy so thim:

Anh Nguyén Dinh H phai chiu 27.400.000 dong an phi dan sy so tham. dugc
trir vao sd tién 2.500.000d6ng tién tam Gng 4n phi da ndp tai bién lai sd: 0005554,
ngay 21/2/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Yén Diing, tinh Bic Giang.
Anh Nguyén Dinh H con phai ndp 24.900.000 déng (Hai muoi bon triéu chin tram
nghin d6ng) an phi dan sy so tham.

Anh Nguyén Pirc X khong phai chiu 4n phi dén su so tham. Hoan tra anh X
s6 tién 21.000.000 dong (Hai muoi mét triéu dong) tam tng an phi da ndp theo
bién lai s6 0005166 ngay 29/12/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Yén
Diing, tinh Bic Giang.

5.Vé an phi dan sy phuc tham:

Anh Nguyén B¢ X khong phai chiu 4n phi dan sy phiic thim. Hoan tra anh
X s6 tién 300.000 dong tam Gng an phi di ndp theo bién lai s6 0005264 ngay
4/7/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Yén Diing.

6. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n dan su so tham khong c6 khang cdo, khéng
nghi ¢6 hiéu lyc ké tir ngay hét hoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2- Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7, 7a, 7o va 9 -
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 - Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND huyén Yén Diing;

- Chi cuc THADS huyén Yén Diing;

- Cac duong su;
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- Cong thong tin dién tir TANDTC;
- Luu ho so vy 4n. Nguyén Thi Hrong Giang
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