TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 46/2017/DS-PT
Ngély: 06-12-2017 )
V/v: Tranh chap doi quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bach Tuyét
Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Thu

Ba Mai Thi Minh Hong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ong
Tran Trong Dan - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 12 nam 2017 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 63/2017/TLPT-DS ngay 26 thang 10 nam 2017
vé tranh chap doi1 quyén sir dung dat.

Do Bén 4n déan su so tham s6 14/2017/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2017 caa
Toa an nhan dan huyén Truc Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 112/2017/QD-PT ngay 29
thang 11 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Khic C

2. Ba Nguyén Thi C

Cung cu tru tai: Thon D, xa T, huyén T, tinh Nam Dinh

- Bi don: Ba Binh Thi T ; cu tra tai: Thén D, X8 T, huyén T, tinh Nam Dinh

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bd Pinh Thi T : Luat su Hoang Thi
V 1a Luat su cua Van phong luat su Y - Thuoc Poan luét su tinh Nam Dinh

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. NLQ1
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia NLQ1: Ba Lé Thi C



Cung cu tru tai: Thon D, x& T,huyén T, tinh Nam DPinh “DPugc uy quyén theo van
ban uy quyén ngay 22-11-2017".

2. NLQ2.

- Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Luu Vian D - Chirc vu: Chi tich Uy ban
nhan dan huyén T.

- Newoi dai dién theo ity quyén: Ong Hoang Van H - Chure vy: Trudng phong Tai
nguyén va moi truong huyén T “Dugc uy quyén theo van ban iy quyén ngay 20-4-
2017”.

- Nguroi khang cao: BaDinh Thi T 1a bi don trong vu an

Tai phién toa: Co mat 6ng Lé Khic C, ba Nguyén Thi C, ba Dinh Thi T, ba Lé
Thi C; vang mat NLQ1, 6ng Hoang Van H (c6 don dé nghi giai quyét vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 12-01-2015 qua trinh tham gia t tung tai Toa 4n va
tai phién toa so tham nguyén don 6ng Lé Khac C trinh bay:

Nguon gbc thira dat dang tranh chap 13 ctia bd me 6ng 1a cu Lé Khac T va NLQ1
va ctia vo chong 6ng 1a Lé Khic C va Nguyén Thi C. Ngay 07-02-1982 bd 6ng va 6ng
d3 dugc Uy ban nhan dan (sau day viét tit 1a UBND) huyén Nam Ninh (cii) giao dit
cho bd con 6ng st dung trong cuing mot quyét dinh sé 218/QD-UB véi tong dién tich
la 320m?. Ngay 03-7-1982 b6 con 6ng da nhan dit theo bién ban do dit ngay 03-7-
1982 nhung chua tach tho.

Nam 1988, bo me ong va éng da cho vo chong 6ng Lé Khac C1, ba Dinh Thi T
(6ng C1 12 em trai ong) muon dat d€ lam nha cap 4 ¢ tam va phat trién kinh te gia
dinh, trong d6 dit caa 6ng 160m?, ciia bd ong 160m®.

Niam 2004 ong C1 chét, anh em trong gia dinh van vui vé hoa thuan. Nam 2007
gia dinh 6ng c6 hop toan bd anh em trong gia dinh dé phan chia tai san cua bb me
ong. Mg ong cung cac anh em trong gia dinh da dong ¥ dé cho chau C2 (con trai ba T)
st dung 160m? dét cia b me ong, con nha dé may sat gao phai r& di dé tra lai dat cho
ong (c6 bién ban). Ba T da nhét tri ky bién ban nhung sau d6 chau C2 sang héi muon
chi 6ng la ba Lé Thi C r61 lay lai lubn va sau 6 ba T n01 1a vo chong ba T da dugc
cap Gidy ching nhén quyén st dung dat dién tich 323m? khi d6 gia dinh 6ng méi biét
vé viéc vo chong ba T di dugc cap Gidy chimg nhan.

Nay vo chong 6ng yéu cau ba T tra lai vo chong 6ng thira dat dién tich 160m?,
tai thura s0 1082, to ban d6 s6 4 cia xa T, huyén T, tinh Nam Dinh.

Qua4 trinh tham gia to tung tai Toa 4an ba Nguyén Thi C nhét tri v6i ¥ kién cia
ong C.

Qua trinh tham gia to tung tai Toa 4n va tai phién toa so tham bi don la ba Pinh
Thi T trinh bay: Nguon goc thira dat dang tranh chap 1a cia bo me chong ba la cu Lé
Khac T va NLQL. Tt nam 1984 bd, me ba da cho vg chong ba 1am nha & va trong cay
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hoa mau trén thira dat trén. Nam 1988 vo chong ba lam tiép 03 gian nha ngodi hudng
Nam. Nam 1991 vo chong ba xay thém nha dé sat gao. Qua trinh vo chong ba lam
nha su dung moi nguoi trong gia dinh déu biét, khong ai co y kién gi. Nam 1995
chinh bd chong ba 1a cu T di dang ky ké khai quyén sir dung dat cho vo chong ba,
cung nam do chong ba da dugc cap Glay ching nhan quyén su dung dat. Nam 2005
cap c6 thAm quyén vé do dac toan bo dat dai tai dia phuong, do chong ba di chét tur
niam 2004, nén thira dat duoc chuyén sang tén ba va ba da duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dit dién tich 323 m?.

Nam 2007 gia dinh ¢6 viéc hop toan by anh em, cac thanh phﬁn cudc hop va
ndi dung phan chia dat ding nhu 6ng C da trinh bay. Nhung sau d6 ba xét thiy chia
nhu thé 1a khong dung. Vi vo chong ba da lam nha & tir nim 1984. BS, me va anh em
déu nhat tri cho vo chong ba 1am nha. Nay vo chong ong C cho rang dit ciia vo chong
6ng C, yéu cau ba phai tra lai 160m” dat thi ba khong nhat tri.

Qua trinh tham gia t tung tai Tod an VA tai phién toa so thim NLQ1 va nguoi
dai dién theo uy quyen cua NLQ1 la ba Lé Thi C trinh bay théng nhat voi ndi dung
trinh bay cua 6ng C vé ngudn gdc dat, viéc cho 6ng C1, ba T 1am nha ¢ tam trén phan
dat cua cu, vé viée hop gia dinh nam 2007. Nay cu nhét tri cho chi T va chau C2 dugc
quyén sir dung 160m’ dét ctia cu, con 160m? ba T phai tra lai cho vo chong 6ng C.

Theo cung cép cua UBND xa T va UBND huyén T: Ndm 1982 ong Lé Khac T
va 6ng Lé Khic C duoc giao 320m” dit dé 1am nha &, theo Quyét dinh s6 218/QDP-UB
ngay 01-7-1982 ctia UBND huyén Nam Ninh.

Bén do dja chinh 14p ndm 1983, chinh 1y nam 1985 theo Chi thj 299, thira dat s
679, to ban d6 s6 1, dién tich 490m? gdm: 300m* dat &, 190m” dat ao, chui sir dung ghi
la T1 (6ng T c6 tén thuong goi la T1).

Ban do ,xé T do dac nam 1990, dat cjang cO tranh chép thudc ‘gc‘)’ bé}n dd sb
4/PL3, thtra dat so 1082, dién tich 323m? dat 0, chu sir dung la C1, lién ké 1a thua
1083, dién tich 270m? dit ao, chu str dung 1a T.

Ban db xa T chinh ly ndm 1995, dat dang c6 tranh chép thudc to ban dd sb
4/PL3,‘ thira dat s6 1082, dién‘ tich 323m? dét, 0, kh()ng ghi chu stir dung. Tat céa cac
thira déu khong ghi tén (ban d6 cam). Theo thong ké dat dai xa T lap nam 2005, vi tri
thira dat so 1082, to ban do so 4/PL3, dién tich 323m? dat &, chu sir dung la T.

Viéc ké khai dang ky quyén sir dung dat 1a do ong Lé Khic C1, da dang ky

quyen st dung 2.579m* dét tai 9 thura (trong d6 co thura dat s6 1082, dién tich 323m*
dat ). Nam 1995 ong Lé Khiac C1 dd dugc cip Gidy chung nhan quyén su dung

2. 5,79m dat. Nam 200§ do 6ng C1 d;l chét, ba Dlnh Thi T (V(.)”OIlg Cl) da du:o’c‘ cap
Giay chung nhén quyén st dung dat 323m2 dat ¢, tai thtra s6 1082, to ban do so
4/PL3.

Tir ndm 1983 gia dinh ba T d ndp thué, nghia vu cho Nha nuéc.

Trong truong hop néu trén, do ho 6ng L& khic T va 6ng Lé Khic C da duogc
giao dat theo Quyét dinh s6 218/QD-UB ngay 01/7/1082 ctia UBND huyén Nam Ninh
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nén la hd s dung dat hop phap. Viéc UBND huyén Nam Ninh xet cap Gidy chu’ng
nhan quyén sir dung dat tai thira s6 1082, t& ban do s6 4/PL3, dién tich 323m” dit ¢
cho ba Pinh Thi T 1a chua dung quy dinh vi khong c6 van ban mua ban, cho, tang tur
ong T, 6ng C sang cho 6ng C1, ba T.

Tir ndi dung trén, Ban 4n dan sy so thim s6 14/2017/DS-ST ngay 25 théng 9
nam 2017 ctia Toa &n nhan dan huy¢n Truc Ninh da quyét dinh:

~ Ap dung céc Diéu 164, 166, khoan 2 Diéu 357 B§ luat Dan sy; Diéu 203 Luét
dat dai nam 2013; Phap I¢énh quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Khic C va ba Nguyén Thi C d6i véi
ba Binh Thi T vé viéc doi quyén sir dung dat.

Giao cho ong Lé Khic C va ba ’Nguyén Thi C dugc quyén quan 1y, s dung
160m? dét tai thira s6 1082, to ban dd s6 4 cua xa T, huyén T, tinh Nam Dinh, co6 kich
thudc cac canh cu thé nhu sau:

Phia Béc giap dudong TL487 chiéu rong 6.7m, tinh tir thira ong B sang thira ba
T;

Phia Tay giap thira 6ng Binh chiéu dai 21.4m, tinh tir gidp duong TL487 t&i dat
cu T, NLQZ;

Phia Nam giap dat cu T, NLQ1 chiéu rong 7.9m, tinh tir thira 6ng B t6i thira ba
T;
~ Phia Dong giap thira dat ba T chiéu dai 22.3m, tinh tir gidp duong TL487 tdi
datcu T, NLQ1 (Co so d6 kém theo).

Vo chong 6ng Lé Khic C, ba Nguyén Thi C va ba Dinh Thi T ¢6 trach nhiém
lién hé vdi co quan nha nude cd tham quyen dé lam thu tuc cap lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Buoc vo ch(‘éng‘(‘)ng Lé Khic C, bd Nguyén Thi C c6 trach nhiém tra cho ba
Dinh Thi T tong s6 tién 1a 25.138.000d.

Ngay 02-10-2017 ba Binh Thi T 1a bi don trong vu an c6 don khang cao véi ndi
dung: Khong nhét tri v6i ban an so thAm da budc ba phai tra éng C 160m? vi vg chong
ba dd dugc cu T phan chia dat. Ba da duoc cip Gidy ching nhan va & 6n dinh 36 nam.
Ong C di duoc chia co ngoi cua 6ng ndi 13 cu L rat dang hoang. Gidy to dat cu T va
gia dinh ba da ndp & x4 tai sao ong C lai co dé khoi kién va gidy to ciia ong C dua ra
sau 24 nam khong con gia tri dé kién doi dat.

Tai phién toa phtic thAm: Céac duong sy 1ap bién ban thoa thuan ¢ nodi dung nhu
sau: Gla dinh nguyén don ong C, ba C tu nguyén chi nhan di¢n tich dat c6 dién tich
91,14m? tuong tmg v6i chidu rong 4,2m, chiéu dai mot canh 1a 21,4m, mot canh 13
22m. Ba T tu nguyén thao d& khu nha may xay sat, giai phong mat bang dé ban giao
dat cho ong C, ba C va tu nguyén khong doi tién cong vuot 1ap ddi voi phan dat
91,14m’ néu trén.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém: Nhiing
nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap hanh dung nhimg quy dinh cta
Bo luat T6 tung Dan sy ndm 2015. V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an
so tham theo ndi dung thoa thudn cua cac duong sy tai phién toa phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién doi lai quyén st dung dat duge cap
dang do nguoi khac str dung, nén quan hé phap luat duoc xac dinh 1a “Tranh chip doi
quyén stir dung dat”. Cép so tham xac dinh quan hé phéap luat “Tranh chdp quyén st
dung dat” 12 khong chinh xac.

Vé nodi dung: Tai phién toa phiic thim cac duong su di thoa thuan duoc viee giai
quyet toan bd vu an, Xét sy thoa thuan cua cac duong su la hoan toan ty nguyén,
khong trai phap luat va dao dtrc xa hoi nén duge chap nhan.

Ba T phai ndp an phi dan su so thim khong co gia ngach 300.0004, cac duong

su thoa thuan tai phién toa phuc thAm nén nguoi khang c40 van phai ndp an phi dan
su phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Biéu 166 Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 1 Piéu 300 BO
luat T tung Dan sy nim 2015; khoan 1 Diéu 27, khoan 5 Diéu 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an,

Stra ban an so tham, cong nhan su thoa thuan cua cac duong su:

Ba Pinh Thi T duoc quyén sir dung 231,86m” dét tai thira s6 1082, to ban dd sb
4 cuaxa T, huyén T, tinh Nam Dinh, nhung c6 nghia vy thao d& nha may xay sat, cac
tai san khac da Xay dung trén dat, giai phong mit bang dé chuyen quyén st dung cho

6ng Lé Khic C va ba Nguyén Thi C 91,14m? dét tai thira s6 1082, t& ban dd sb 4 cua
Xxa T, huyén T, tinh Nam Dinh, ¢6 kich thudc cac canh cu thé nhu sau:

Phia Béc giap duong TL487 c6 chiéu rong 4.2m, tinh tir thira 6ng B sang thira
ba T;

Phia Téy giap thira ong Binh chiéu dai 21.4m, tinh tir giap duong TL487 t6i dat
cu T, NLQ1,

Phia Nam giap dat cu T, NLQ1 chiéu rong 4,2m, tinh tir thira 6ng B t6i thira ba
T;

Phia Dong giap thira dat ba T chiéu dai 22m, tinh tir giap duong TL487 t6i dat
cu T, NLQ1 (C6 so do kém theo).



Ba Dinh Thi T c6 nghia vu ndp lai Gidy chung nhan quyén s dung dat sb
AD175795 cap ngay 30-12-2005 mang tén ba Dinh Thi T cho co quan nha nudc c6
tham quyén dé diéu chinh lai di¢n tich dat theo quyét dinh cua ban éan.

Vo chong ong Lé Khic C, ba Nguyen Thi C dugc quyén lién hé vo1 co quan Nha
nuoc co thAm quyén dé 1am thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét theo
quyét dinh cta ban 4n.

2. An phi: Ba Binh Thi T phai nop 300.000d6ng (Ba trim ngan dong) an phi dan
Su SO tham va 300.000d (Ba trim ngan ddng) an phi dan sy phtc tham, doi trir vao so
tién 300.000d (Ba trim ngan dong) ba T di ndp tam ung an phi theo bién lai thu tién
s6 0000985 ngay 06-10-2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Truc Ninh, tinh
Nam Dinh. Ba Binh Thi T con phai ndp 300.000d (Ba trim ngan dong).

Tuyén tra lai cho 6ng Lé Khic C, ba Nguyen Thi C s tién 200.000d 6ng C da
ndp tam tmg an phi theo bién lai thu tién s6 0000600 ngay 23-11- 2015 tai Chi cyc thi
hanh 4n dan sy huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n Dan
su, thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
Dan su.

Ban an phtc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;
- TAND huyén Truc Ninh;

- Chi cuc THA huyén Tryc Ninh;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Bach Tuyét



