TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 01/2019/DS-PT

Ngay: 04-01-2019

VIV tranh chap hop dong dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Triét.
Cdc Tham phdn: 1. Ong Nguyén Duy Thuan.
2. Ong Tran Anh Tuan.

- Thuw ky phién toa: Ong Truong Xuan Hai - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
bik Lik.

- Dgi dién Vien kiém sdt nhén déan tinh Pdk Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 01 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dik Lk xét
xtr phtic thim cong khai vu an dan su thu 1y sb: 163/2018/TLPT-DS ngay 10
thang 12 nam 2018 vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do ban 4n dan sy so tham so: 10/2018/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2018
ctia Toa an nhan dan huyén Krdng Buk bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x phuc tham sé: 180/2018/QD-PT
ngay 10 thang 12 nam 2018 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi N — sinh nim 1969; 6ng Huynh Tan D —
sinh nam 1970 (c6 mat).

Tra tai: Thon A, xa B, huyén B, tinh Pak Lak — c6 mit.

2. Bi don: Ong Lé Van P — sinh nim 1971; ba Lé Thi M — sinh nam 1973

(c6 mat).

Tra tai: 189 Nguyén Chi T, phuong D, thi xa B, tinh Pék Lik — c¢6 mit.



3. Nguoi khang cao: Ong Lé Van B, ba Lé Thi M la bi don trong vu kién.
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi ki¢n, qud trinh gidi quyét vu dn ba Tran Thi N, dng
Huynh Tin D trinh bay:

Ngay 21/5/2018, vo chéng ong Lé Van D, ba L& Thi M c¢o6 thoa thuan
chuyén nhuong cho vo chdng ba Tran Thi N, 6ng Huynh Tan D mot 16 dat co
chiéu ngang theo quéc 16 14 1a 8m va chiéu dai khoang 77m, 16 dit co tir can:
Phia Dong giap duong; phia Tay giap qudc 16 14; phia Nam giap dat ong H; phia
Bic giap dat ong D, ba N. Lo dét toa lac tai xd D, huyén B, tinh Pak Lik va da
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, gia chuyén nhuong 1.550.000.000
doéng (mot ty, ndm trim nam muoi triéu dong), hai bén c6 1ap gidy to viét tay
thoa thuan dit coc nham dam bao viéc thuc hién ky két hop dong. Ong B, ba M
da nhan dat coc sb tién 200.000.000 dong va hen dén ngay 24/5/2018 vo chong
6ng D, ba N tra du s tién con lai va hai bén s& hoan tat ky két va lam thu tuc
hop dong chuyén nhuong dbi véi 16 dat noi trén cho ba N, 6ng D. Cac bén thoa
thuan dén ngay 24/5/2018 néu vo chong ong D, ba N khong giao di tién thi mat
200.000.000 dong tién coc, nguogc lai néu vo chong 6ng B, ba M khong giao dat,
khong giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat va lam tha tuc chuyén nhuong
thi phai chiu phat coc gip ddi so tién 6ng D, ba N da dit coc, tizc 400.000.000
dong. Pén ngay 24/5/018, thi 6ng D, ba M d6i y khong giao dat, khong giao
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va khong lam thu tuc chuyén nhuong quyén
sir dung dat véi 1y do dat da cho ba N thué dé 1am dia diém ban cay giéng. Nay
vo chong 6ng B, ba M da vi pham thoa thuan theo hop dong dit coc di ky giita
cac bén. Vi vay, dé nghi Toa an budc vo chong 6ng Lé Van B, ba Lé Thi M phai
tra lai s tién 200.000.000 déng dit coc va thanh toan sb tién phat coc
200.000.000 ddng cho vo chdng éng D, ba N, tong cong 1a 400.000.000 dong.

* Qud trinh gidai quyét vu dn bi don trinh bay:

Vo chong 6ng Lé Van D, ba L& Thi M thira nhan ngay 21/5/2018, vo chong
6ng B, ba M c6 thoéa thuan chuyén nhuong cho vo chong 6ng D, ba N mot 16 dat
c6 dién tich va tir can 16 dat nhu vo chong 6ng D, ba N da trinh bay. Gia chuyén
nhuong 1.550.000.000 dong, hai bén c6 1ap gidy to viét tay thoa thuan dit coc
200.000.000 dong dé dam bao viéc thuc hién ky két hop dong va hen ngay
24/5/2018 vo chong ong D, ba N tra du so tién con lai. Tuy nhién, hién nay 16
dat néu trén vo chong 6ng B, ba M dang cho ba N thué dién tich dat trén dé 1am
dia diém ban cay gidng, thoi han thué 05 nim ké tir nam 2018 va hién tai ong D,
ba M khéng c6 nhu cdu chuyén nhuong thira dat trén nita. Nay ong D, ba N khai
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kién tiép tuc thuc hién hop ddng thi 6ng D, ba M khéng dong ¥ vi 16 dét hién
nay 6ng D, ba M da cho thué va khong c6 nhu cau chuyén nhugng. Ong D, ba M
ddng v tra lai sd tién 200.000.000 dong da nhan va 1di suat d6i voi khoan tién
trén theo 1ai suat Ngan hang tinh tir ngdy nhan tién ngay 21/5/2018.

Tai bin dn sé 10/2018/DS-ST ngay 12 thang 9 ndm 2018 ciia Toa &n nhan
dén huyén Krong BUK, tinh Pik Lik dd quyét dinh:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Piéu
39 B9 luat tb tung dan sy;

- Can ct khoan 2 Diéu 328 B luat dan sy nim 2015;

- Ap dung khoan 2 Dicu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quodc hoi,

Tuyén xir:

1. Chép nhan don khoi kién ciia nguyén don ba Tran Thi N, 6ng Huynh Tén
D.

Buoc 6ng L¢ Van D, ba L¢é Th; M co ’nghia vu tra cho ba Tran Thi N, éng
Huynh Tan D s6 tién 400.000.000 dong (bon tram triéu dong).

Ap dung Piéu 357 B0 luat dan su trong giai doan thi hanh 4an dan su.

2. V& 4n phi: Bugc 6ng Lé Van D, ba Lé Thi M phai chiu 20.000.000 dong
(hai muoi triéu dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Tran Thi N, 6ng Huynh Tan D s6 tién 5.000.000 dong
(ndm tri€u dong) tam Ung &n phi theo bién lai thu tam ung an phi s6
AA/ZO,I 7/0004880 ngay 14/6/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén B, tinh
bak Lak.

Ngoai ra, Toa an cip so thAm con tuyén vé an phi, va quyén yéu cau thi hanh
an, quyén khang céo cho cac duong sy theo quy dinh ctia phap lut.

Ngay 26/9/2018 bi don 6ng Lé Van D, ba Lé Thi M khang céo toan bg ban an
so tham.

Tai phién toa phic thAm nguyén don 6ng Huynh T4n D, ba Tran Thi N giir
nguyén ndi dung don khdi kién. Bi don ong Lé Van D, ba Lé Thi M gilt nguyén
ndi dung don khang cao.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhén dén tinh Pk Lék cho rcing:

Vé to tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an HDXX, cac duong sy di
chap hanh dung quy dinh ctia Bo ludt t tung dén sy.

Vé ndi dung: Qua phan tich, danh gia 10i khai ctia cac duong sy, tai liéu ching
ctr ¢6 trong ho so Vién kiém sat nhan dan tinh Bik Lk cho ring khang cao cia 6ng
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Lé Van D, ba Lé Thi M 1a khong cé can ctr dé chép nhan. Dé nghi, Ho1 dé)ng xét XU
ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat 6 tung dan su, khéng chip nhan don khang céo
cta ong Lé Van D, ba Lé Thi M - Giir nguyén ban an so tham.

CAac quyét dinh khac ctia ban an so thdm khéng bi khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu co trong ho so vu an da duogc tham tra tai phién toa, can
ct vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du cac tai liéu ching
ctr, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién, HDXX nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr tham phén cong bo toan b tai lidu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an. Thu ky ghi
bién ban phai liét ké cu thé tén timg tai lidu, chimg cir VA cac chimg cit néu trén do ai
14 ngudi cung cip dugc quy dinh tai Piéu 210 B6 ludt t tung dan sy. Tuy nhién, Toa
an cp so thim chua thue hién ding va day du nén can rat kinh nghiém.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ngay 21/5/2018, vo chong 6ng Lé Van B, ba Lé Thi M ¢6 thoa thuan
chuyén nhuong cho vo chong ba Tran Thi N, 6ng Huynh Tan D mot 16 dat ¢o
chiéu ngang theo qudc 16 14 12 8m va chiéu dai khoang 77m. L6 dat toa lac tai
x& P, huyén B, tinh Pak Lik va da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat, gia chuyén nhuong 1.550.000.000 dong (mot ty, nim trim nim muoi triéu
déng), hai bén c6 1ap giéy to viét tay thoa thuan dat coc nham dam bao viée thuc
hién ky két hop dong. Ong B, ba M di nhan dit coc sb tién 200.000.000 dong va
hen dén ngay 24/5/2018 vo chong dng D, ba N tra du sb tién con lai hai bén s&
hoan tat ky két va 1am hop dong chuyén nhuong dbi vai 16 dat noi trén cho ba N,
6ng D. Cac bén théa thuan dén ngay 24/5/2018 néu vo chong o6ng D, ba N
khong giao du tién thi mat 200.000.000 dong tién coc, néu vo chong 6ng P, ba
M khong giao dét, khong giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat va lam tha
tuc chuyén nhuong thi phai chiu phat coc gap doi sb tién 6ng D, ba N di dit coc.
Do d6, Toa an cip so tham xac dinh quan hé tranh chép 1a tranh chip hop dong
dat coc la c6 can cu.

[2.2] Xét ndi dung khang céo ctia 6ng Lé Van P, ba Lé Thi M cho rang: Giita
ong D, ba M véi ong D, ba N khong ky hop dong dat coc ma chi thoa thuan vé
ndi dung dit coc trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nham dé
bao dam thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai thoi diém
ky hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat thi hgp dong chuyén nhugng
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quyén st dung dat di vo hiéu nén thoa thuin dit coc trong hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dét cling vo hiu nén cac bén tra lai cho nhau nhimg gi
da nhan la khong c6 céan ct. Boi 1€:

Tai gidy viét tay dé ngay 21/5/2018 (but luc s6 06) thé hién 6ng Huynh Tan
D, ba Tran Thi N giao ong Lé Van B, ba Lé Thi M sd tién 200.000.000 dong dé
nhan chuyén nhuong thira dit c6 chidu ngang theo qudc 16 14 13 8m va chiéu dai
khoang 77m, toa lac xa Pong Drang, huyén Krong Bik, tinh Dik Lik véi gia
chuyén nhuong 1.550.000.000 dong (mét ty, nam tram ndm muwoi triéu dong).
Céc bén thoa thuan “néu mai nay doi y bén mua mat tién. Bén ban 01 dén 02"
Viéc thoa thudn cua cac bén la hoan toan tu nguyén, phu hop véi Piéu 328 Bo
luat dan su quy dinh vé “Dit coc va phat coc”. Loi dan dén viéc cac bén khong
thuc hién duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hoan toan 1a do dng
ong Lé Van b, ba Lé Thi M. Mic du, quyén st dung dat 6ng B, ba M di cho
ong Nguyén Thanh V, ba Nguyén Thi T thué tir ngay 01/01/2017, thoi han thué
05 nam nhung ngay 21/5/2018 vg chong 6ng D, ba M théa thuan nhan coc va
déng ¥ chuyén nhuong thira dt trén cho vo chong 6ng Huynh Tan D, ba Tran
Thi N.

Tir cac phan tich va nhan dinh trén, HDXX xét thdy khdng co6 can cir chap
nhan khéng céo ctua bi don 6ng Lé Van D, ba Lé Thi M — Gir nguyén ban an
dan su so tham s6 10/2018/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2018 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Krong BUK, tinh Dak Lik.

CAac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[3] V& 4n phi: Do don khong chip nhan don khang cédo nén 6ng Lé Vin D,
ba Lé Thi M phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 DPiéu 148; khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

Khong chap nhan don khang cdo ciia 6ng Lé Van D, ba Lé Thi M — Giir
nguyén ban an so tham sé 10/2018/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2018 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Krong Buk, tinh Dak Lak.

Tuyén xir:

1. Chap nhan don khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi N, ong Huynh Tan
D.



Budc ong Lé Van D, ba Lé Thi M c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi N, ong
Huynh Tan D sb tién 400.000.000 ddng (bon tram triéu dong).

Ap dung Diéu 357 Bo luat dan sy dé tinh 1ai sut khi thi hanh an khi dwong
su cO yéu cau.

2. Vé an phi:

2.1. Vé an phi dan su so tham: Budc ong Lé Van D, ba Lé Thi M phai chiu
20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) an phi dan su so thim

Hoan tra cho ba Tran Thi N, ong Huynh Tan D s tién 5.000.000 dong
(ndm triéu dong) tam ung 4an phi theo bién lai thu tam tng an phi sd
AA/2017/0004880 ngay 14/6/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong
BUk, tinh Pk Lak.

2.2. V& an phi dan su phic tham: Ong Lé Van D, ba Lé Thi M mdi ngudi
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham dugc khau trir vao s tién tam
g 4n phi phtc thim theo bién lai thu tién s6 0004977 ngay 02/10/2018 va bién
lai thu tién s6 0009993 ngay 17/12/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
B, tinh Pék Lik.

3. Céc quyét dinh khéac ciia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM/HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pak Lik; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;
- Cac duong su; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Pinh Triét



