TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 13/2024/HS-ST
Ngay 29 — 3 — 2024

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hpi dong xét xi so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ma Hong Thang.

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Tam va Ba Nguyén Thi Kim Thanh.

- Thar ky phién tda: Ong Nguyén Chi Diing - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Tuyén Quang.

- Pai di¢gn Vién kiém sat nhdn dan tinh Tuyén Quang tham gia phién toa:
Ba Triéu Thuy Linh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang xét
xtr so tham cong khai vu an hinh sy so tham thu 1y s6 07/2024/TLST-HS ngay 23
thang 2 nam 2024 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 09/2024/QDXXST-HS
ngay 15 thang 3 nam 2024 dbi vai bi céo:

Ho va tén: Tran Ngoc H, sinh ngay 04/3/1971 tai tinh Tuyén Quang.

Noi PKNKTT: T6 10, phuong T, thanh phd T, tinh T; Chd &: T6 5, phudng H,
thanh phd T, tinh T. nghé nghiép: Giam dc Cong ty cd phan Pau tu va kinh doanh
dich vu bat dong san S; trinh d§ van hoa (hoc Vén): 07/12; dan toc: Kinh; gidi tinh:
Nam; t6n gido: Khong; quc tich: Viét Nam; con éng Tran Vin N va ba Pham Thi
H (déu da chét); anh chi em rudt: c6 08 ngudi, bi cdo 1 thi tam c6 vo 12 Pham Thi
Lan H10, sinh nam 1981 va ¢6 02 con: Con 16n sinh nam 2003, nho sinh nam
2009; tién an, tién su: Khong;

Nhan than:

- Ban 4an s6 63/HSST ngay 27/12/2005 cia TAND huyén Y, tinh T xir phat
Tran Ngoc H 12 thang ti cho hudng an treo, phat tién 2.000.000 dong vé toi Panh
bac. Bi can d thi hanh xong khoan tién phat, an phi.

- Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s6 167 ngay 03/7/2012 ciia Phong
CSDT t61 pham vé trat tu xa hoi Cong an tinh T, xur phat Tran Ngoc H 1.500.000
ddng vé hanh vi Panh bac.

Bi cao hién dang bi &p dung bi¢n phép ngédn chan Cam di khoi noi cu tri. Cé mdt.

- Nguoi bao chita cho bi cdo: Ong Vii Trung K — Luat su, Cong ty TNHH V
thudc Poan Lut su tinh T; Dia chi: MG4-09 Vincom, phd H, t6 13, phudng P, thanh
phd T, tinh T.



- Bi hai:

1. Ong Hoang Thanh N, sinh ndm 1962; noi cu tri: Thon A, Xa T, huyén H, tinh
T; c6 don xin xét xur Véng mat;

2. Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1975; noi PKNKTT: 6 3, thi trin C, huyén X,
tinh H; chd & to 12, phudng T, thanh phd T, tinh T; ¢ don xin xét xir ving mit.

3. Ong Nguyén Quéc H2, sinh nam 1987; noi cu tri: T6 09, phuong T, thanh
phé T, tinh T; c6 don xin xét XU Véng mat.

4. Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1971; noi cu tra: Thon T, X4 M, huyén H, tinh
T; c6 don xin xét xur Véng mat.

5. Ba Pham Thi O, sinh nam 1985; noi cu tri: Thon B, X& V, huyén S, tinh T; ¢
don xin xét Xt vang mat.

6. Ong Tran Trong V, sinh ndm 1988; noi cu tri: Xém 13, xa K, thanh phé T,
tinh T; cO mat.

7.0ng Lé Viét K, sinh nam 1984; noi cu tra: Thon P, xa A, thanh phé T, tinh T;
c6 don xin xét xir ving mét.

8. Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1981; noi cu tri: T6 dan phd T, thi trin T, huyén
H, tinh T; c6 don xin xét xur Véng mat.

9. Ong Tran Nam G, sinh nim 1970; noi cu tri: Thon B, x4 T, huyén Y, tinh T;
c6 don xin xét xir ving mét.

10. Ong Phung Van H4, sinh nam 1976; noi cu tra: Thon H, xa V, huyén B,
thanh phé H; c6 don xin xét xir vang mét.

11. Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1967; noi cu trG: T6 dan phd T, thi trén T,
huyén H, tinh T; c6 don xin xét xur Véng mat.

12. Ba Bui Thi N2, sinh ndm 1973; noi cu tri:: T6 dan phd T, thi trin S, huyén S,
tinh T; ¢6 don xin xét xir ving mét.

13. Ba Nguyén Thity Q, sinh ndm 1979; noi cu trii: T6 dan phd C, thi tran S,
huyén S, tinh T; c¢6 don xin xét xir vang mit.

14. Ong Pham Thanh S, sinh ndm 1967; noi cu tra: T 09, phuong N, thanh phd
T, tinh T; c6 don xin xét xur Véng mat.

15. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1986; noi cu tri: Thon B, x4 N, huyén H, tinh
T; ¢ mat.

16. Ong Pham Vin K2, sinh nam 1975; noi cu tri: Thon Y, X4 T, huyén S, tinh
T; c6 don xin xét x{r vang mit.

17. Ba Lé Thij Tuyét M, sinh ndm 1976; noi cu tri: T6 10, phuong N, thanh phd
T, tinh T; c6 don xin xét xur Véng mat.

18. C)ng Hoang Van A, sinh nam 1981; noi cu tri: Thon B, xa Y, huyén C, tinh
T; c6 don xin xét x{r vang mat.

19. Ong Vii Vin T2, sinh nim 1968; noi cu tri: T6 dan phé C, thi trdn S, huyén
S, tinh T; ¢6 don xin xét xtr Véng mat.



20. Ong Pinh Thanh HS, sinh nam 1981; noi cu tra: Thén Y, x& B, huyén H,
tinh T; c6 don xin xét Xt vang mat.
21. Ong Tran Xuan H6, sinh nim 1978; noi cu tra: T6 10, phudng A, thanh phd
T, tinh T; c6 mat.
22. Ba Vi Thi T}lﬁy A2, sinh nam 1981; noi cu tra: Thon H, X& T, huyén S, tinh
T; ¢6 don xin xét Xtr vang mat.
23. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1977; noi cu trt: Thon C, xa B, huyén S, tinh
T; ¢6 don xin xét Xtr vang mat.
24. Ba Hoz‘mg,Thi N3, sinh nam 1983; noi cu tra: Thon T, Xa L, huyén L, tinh V;
cé don xin xét xur vang mat.
25. Ba Tran Thj T3, sinh ndm 1960; noi cu tri: T6 dan pho Q, thi tran S, huyén
S, tinh T; c6 don xin xét Xur vang mat.
26. Ba Ping Thi H7, sinh nam 1989; noi cu trd: Thén 9, xa Y, huyén H, tinh T;
c6 don xin xét xr vang mat.
, 27. Ong Vii Manh Viét T4, sinh nam 1992; noi cur tra: T6 6, phuong A, thanh
pho T, tinh T; ¢6 don xin xét Xt vang mat.
28. Ba Phl‘mg’Thi HS8, sinh nam 1965; noi cu tra: Thon L, Xa T, huyén S, tinh T;
c6 don xin xét xr vang mat.
29. Ong Nguyén Quang Q2, sinh nam 1959; noi cu tra: Thon T, x& T, huyén S,
tinh T; c6 don xin xét x{r vang mat.
- Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan:
1. Ba Nguyén Mai A3, sinh qim 1998; noi cu tra: T6 dan phé T, thi tran T,
huyén H, tinh T; c6 don xin xét xr vang mat.
2 Ong Nguyén Trung K3, sinh nam 1990; noi cu tri: T6 17, phuong M, thanh
pho T, tinh T; c¢6 don xin xét x&r vang mat.
3. Ba Poan Thj Thanh HY, sinh nam 1984; noi cu tr{i: T6 dan pho Q, thi trén S,
huyén S, tinh T; c6 don xin xét xur vang mat.
4. Ba Tri¢u Thj T5, sinh nam 1978; noi cu tra: T6 dan phé V, thi tran V, huyén
C, tinh T; ¢6 don xin xét Xt vang mat.
5. C)ng Phﬁng Tét D, sinh nim 1997; noi cu tri: Thén 6, x3 T, huyén Y, tinh T;
co don xin xét xr vang mdt.
6. Ba Ma Thi L, sinl,l nam 1992; noi cu tra: T6 dan phd Q, thi trdn S, huyén S,
tinh T; c6 don xin xét xr vang mat.
o Ba Pham Thi Lan H10, sinh ndm 1981; noi cu trG: T6 10, phudng T, thanh
pho T, tinh T; c6 mat.
8. Ong P6 Pinh Hll, sinh nam 1977; noi cu tra: Thon 7, xa L, thanh phé T, tinh
T; c6 don xin xét xUr vang mat.
9. Ba Pang Thaph H12, sinh nam 1989; noi cu tr(: Thon 5, xa T, huyén Y, tinh
T; c6 don xin xét x1r vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu co trong hd so vu an va dién bién tai phién toa, noi dung vu
an duoc tom tit nhu sau:

Tran Ngoc H, sinh nim 1971 (tra tai to 10, phuong T, thanh phé T; chd & t6
05, phuong H, thanh phd T, tinh T), 1a Giam ddc Cong ty cd phan Pau tu kinh
doanh va Dich vu bat dong san S (viét tdt la Cong ty S), ¢ tru sé chinh tai sé nha
465, 467, duong P, to 05, phuong H, thanh phé T va 07 Chi nhanh tai dja ban
thanh phé T, cac huyén S, H, Y, C; hoat dong trong linh vuc tu van, moi gi01, mua
ban bat dong san va cung cép dich vu thay khach hang thuc hién cac thu tuc hanh
chinh vé d4t dai trén dia ban tinh T.

Trong qué trinh diéu hanh hoat dong Cong ty S, tir nim 2021 dén nam 2023,
H di ky 189 Hop ddng dich vu nhan thuc hién cac thu tuc hanh chinh vé dat dai
nhu chuyén nhuong, cip ddi, cip méi Gidy ching nhin quyén st dung dat, thira
ké quyén sir dung dét... tai cac co quan, to chic c6 lién quan trén dia ban tinh véi
180 khach hang. Quy trinh thuc hién dich vu 1a khi khach hang c6 nhu cau lam cac
thu tuc hanh chinh vé dat dai s& ndp cac gidy to lién quan tai cac Chi nhanh cia
Cong ty S; sau khi tiép nhan nhan vién Chi nhanh s& bao céo voi H vé yéu cau clia
khach hang, trén co so d6 H tu udc luong cong viée va dua ra sb tién yéu cau
khach hang phai ndp, rdi H chi dao nhan vién caa Cong ty tu van, thong bao va 1ap
hop dong dich vu voi khach hang, dong thoi thu tién ctia khach hang ndp vé Cong
ty. Tuy nhién, d6i véi mot s6 Hop dong dich vu, ngoai phan chi phi dich vu ma
khach hang phai tra cho Cong ty S theo thoa thuan di ky két trong Hop dong
(trong d6 H cd tinh liét ké mot sb tha tuc hanh chinh khong phai thuc hién nham
lam tang chi phi dich vu ma khach hang phai tra cho Cong ty S); dong thoi khi
khach hang ty quyén cho Cong ty S ndp cac khoan thué, phi theo quy dinh, thi H
tu tinh toan va néu chung chung tong sé tién thué, phi ma khach hang phai ndp
(khong néu cu thé timg muc phai ndp theo quy dinh ctia Nha nudc) nham thu cua
khach hang s6 tién nhiéu hon thyc té va chiém doat.

Trong s6 189 hop dong dich vu ma Cong ty S da ky két voi khach hang, co
29 khach hang do khong nim rd cac thu tuc hanh chinh vé dat dai cling nhu cac
khoan thué, phi phai nop khi thuc hién cac tha tuc nay, thdy khéi luong cong viée
ma Cong ty S liét ké ra nhiéu, nén di tin twong déng ¥ véi muc chi phi thué dich
vu ma H néu ra trong Hop ddng (H chi dao ké toan hach toan tién phi dich vu vao
chung tir ké toan theo quy dinh), ddng thoi uy quyén cho Céng ty S va chuyén cho
H s tién thué, phi phai ndp cho Nha nudc (do H tu tinh toan, yéu cau khach hang
chuyén va H truc tiép quan 1y sb tién nay). Tong sb tién H chi dao thu cta 29
khach hang (29 hop dong) 1a 516.500.000 dong, trong d6 tién phi dich vu Cong ty
S duoc hudng theo thoa thuan va hach toan vao chung tu ké toan 1a 141.500.000
d6ng; con 375.000.000 dong 1a s tién ma H ty tinh toan, yéu cau khach hang phai
chuyén cho H dé uy quyén cho Cong ty S ndp cac khoan thué, phi phat sinh trong
qua trinh thyc hién hop dong va H chi sir dung 106.383.173 dong dé ndp cac



khoan thué, phi theo quy dinh, con lai 268.616.827 ddng nhung H khdng thdng
bao, khong tra lai cho khach hang ma chiém doat sir dung ca nhan hét. Cu thé:

1. Ngay 15/11/2021, H dai dién Céng ty S ky Hop dong dich vu sb
06/2021/HPDV vai 6ng Hoang Thanh N (tra tai thon A, X8 T, huyén H, tinh T)
dé thuc hién dich vu cip d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi v6i Thira dét
$6 01, Ty ban do 00, tai thon A, xa T, huyén H cho gia dinh 6ng N. Sau d6, H chi
dao nhéan vién 13 chi Nguyén Mai A3 tu van, ldp hop dong dich vu véi éng N,
trong d6 liét ké nhitng cong viéc ma Cong ty S phai thyc hién gom: Hop dong véi
Trung tam k¥ thuat Tai nguyen va Mbi truong dé do dac, lap manh trich do dia
chinh cua thu:a dat; nhan két qua do dac, hoan thién ho so dé nghi cip Glay chu’ng
nhan quyén st dung dat cho gia dinh 6ng N va thu cua éng N tong s6 tién
8.000.000 dong. Trong d6, phi dich vu ciia Cong ty S 1a 4.000.000 dong (duoc
hach toan vao chimg tir ké toan cta Cong ty); con 4.000.000 dong 1a sb tién ma
6ng N chuyén cho H dé uy quyén cho Cong ty S ndp cac khoan thué, phi do H tu
tinh toan ké ra gdm: Phi do dac, phi cong chimg, chtng thuc, thué thu nhap ca
nhan, 1 phi truéc ba nha dat, chi phi khac, nhung khong néu cu thé sb tién dbi véi
ting khoan thué, phi (thuc té ong N khéng phai ndp thué thu nhdp cd nhan, thué
truoc ba, phi cong chung, chung thwc) H chi st dung 3.662. 000 déng dé nop cac
khoan phi (phi do dac 3.287.000 dong, phi thAm dinh ho so cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat 375.000 dong); con thira 338.000 dong nhung H khdng thong
béo, khong tra lai cho 6ng N ma chiém doat sir dung c4 nhan hét.

2. Ngay 21/12/2021, H dai dién Cong ty S ky Hop dong dich vu véi ong
Nguyén Vin P (tén goi khac 1a Nguyén Van N, tra tai to 3, thi tran C, huyén X,
tinh H; tam tra tai t6 12, phuong T, thanh phd T) dé thuc hién thu tuc tach thua,
nhan chuyén nhuong mot phan quyén str dung dat ddi véi Thira dat s6 173, T ban
d6 sd 53, tai t6 dan phd T, X3 T, huyén Y theo Gidy ching nhan Quyén st dung
dat s6 CM 839174 do UBND huyén Y cap ngay 18/10/2018 cho dng Nguyén Vin
S va ba L& Thi T cho ong P. Sau d6, H chi dao nhan vién 1a anh Nguyén Trung
K3 tu van, 1ap hop dong véi ong D, trong d6 liét ké khéi lugng cong viéc Cong ty
S phai thuc hién gdm: Hop dong véi Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong dé do dac, 1ap manh trich do dia chinh ddi véi dién tich chuyén nhuong;
nhan két qua do dac, hoan thién hd so theo quy dinh va ndp tai Co quan co tham
quyén tiép nhan ho so; soan Hop dong chuyén nhu:()’ng, hop dong ty quyén va tién
hanh cong ching hodc chimg thuc; hoan thién hd so nop Co quan co tham quyen
nhan thong bao thué va ndp theo quy dinh; ndp thong bao thué, gidy nodp tién tai
Vin phong quan 1y dat dai S& Tai nguyén va Moi trudng. Tir d6 H thu cua 6ng D
tong s tién 1a 35.000.000 dong, trong d6 phi dich vu ciia Cong ty 1a 5.000.000
d6ng (dugc hach toan vao chimg tir ké toan ciia Cong ty); con 30.000.000 dong 1a
s6 tién ma ong B chuyén cho H dé uy quyén cho Cong ty S ndp cac khoan thué,
phi do H ty tinh toan ké ra gdm: Phi do dac, phi cong ching, chimg thyc, thué thu
nhap ca nhan, 1€ phi trudc ba, ph1 1€ phi va chi phi khac, nhung khong néu cu thé
s6 tién d6i voi timg khoan thué, phi. H chi sir dung 8.654.830 dong dé ndp cac
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khoan phi phat sinh (phi do dac 7.144.830 dong; phi cong chimg 1.000.000 dong;
phi tham dinh hd so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat 510.000 dong). Dbi
v6i 18 phi trude ba nha dat, thué thu nhap ca nhan phat sinh 1a 10.000.000 dong, H
chi dao nhan vién thong bao dé 6ng B ty ndp. S6 tién con thira 1a 21.345.170 dong
nhung H khong thong bao, khong tra lai cho 6ng D ma chiém doat st dung ca
nhan hét.

3. Ngay 28/12/2021, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu véi ong
Nguyén Qudc H2 (trt tai to 09, phuong T, thanh phd T) dé 1am hd so cip ddi va
tach thanh 03 thira dat trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 ADD 474397
d6i voi Thira dat sb 132, To ban d6 07, dién tich 641,2m?, tai t6 09, phuong T,
thanh phd T. H chi dao anh Nguyén Trung K3 tu van, 1ap hop ddng véi dng H2,
trong d6 liét ké khoi luong cong viéc Cong ty S phai thuc hién gdm: Hop dong véi
Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng dé do dac, 1ap manh trich do dia
chinh d4i véi dién tich dat chuyén nhuong; nhan két qua do dac, hoan thién hd so
theo quy dinh; soan Hop dong chuyén nhu’O’ng, hop ddng uy quyén va tién hanh
cong chimg hodc chimg thuc; hoan thién hd so ndp Co quan co thAm quyen nhan
thong bao thué va ndp theo quy dinh; ndp thong bao thué, gidy ndp tién tai Vin
phong quan ly dat dai S¢ Tai nguyén va Méi truong. H chi dao thu ciia 6ng H2
tong s6 tién 1a 40.000.000 dong, trong do phi dich vu cua Cong ty 1a 5.000.000
d6ng (duoc hach toan vao sd sach ké toan ciia Cong ty); con 35.000.000 dong 1a
s6 tién ma 6ng H2 chuyén cho H dé uy quyén cho Cong ty S ndp cac khoan thué,
phi do H ty tinh toan ké ra gdm: Phi do dac, phi cong ching, ching thuc, thué thu
nhap ca nhan, thué trude ba, chi phi khic, nhung khong néu cu thé so tién ddi véi
ting khoan thué, phi. H chi sir dung 6.188.520 dong dé ndp cac khoan phi phat
sinh (phi do dac 5.888.520 d6ng; phi cong chimg 300.000 dong). B voi 1¢ phi
truéc ba nha dat, thué thu nhap ca nhan chuyén nhuong bat dong san, phi thim
dinh va 18 phi cap sb 1a 3.025.000 dong, H chi dao nhan vién thong bao dé 6ng H2
tu ndp. SO tién con thira 28.811.480 dong H khdng thong bao, khong tra lai cho
6ng H2 ma chiém doat sir dung ca nhan hét.

4. Ngay 19/01/2022, H dai dién cho Céng ty S ky Hop ddng dich vu voi 6ng
Nguyén Vin T (tra tai thon T, x4 M, huyén H) dé lam ho so cip doi Gidy chung
nhan quyén st dung dat s BR637877 do S& Tai nguyén va Moi truong cap ngiy
30/6/2014 cho hd 6ng Nguyén Vin B, ba T6 Thi O sang cho 6ng Nguyén Vin T.
H chi dao chi Mai A3 tu vén, lap hop dong véi 6ng T, trong d6 khéi lugng cong
viéc Cong ty phai thuc hién gdm: Hop dong v6i Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va
Moi trudng dé do dac, 14p manh trich do dia chinh ddi véi dién tich dat chuyén
nhuong; nhan két qua do dac, hoan thién ho so theo quy dinh va ndp tai Co quan
c6 tham quyén tiép nhan ho so; soan Hop dong chuyén nhuong, hop dong ty
quyén va tién hanh cong ching hodc ching thyc; hoan thién hd so nop Co quan c6
tham quyén; nhan thong béo thué va ndp theo quy dinh; ndp thong bao thué, gidy
ndp tién tai Vin phong quan 1y dat dai S¢ Tai nguyén va Mai truong. Tir d6 thu
ciia 6ng T tong sd tién 12 15.000.000 ddng, trong d6 phi dich vu cua Coéng ty 1a
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5.000.000 dong (dwoc hach toan vao sé sach ké toan ctia Cong ty); con 10.000.000
déng 1a s6 tién ma 6ng T chuyén cho H dé uy quyén cho Cong ty S ndp cac khoan
thué, phi do H tu tinh toan k& ra gdbm: Phi do dac, phi céng ching, chimg thu’c
thué thu nhap ca nhan, 1¢ ph1 trude ba, chi phi khac, nhung khong néu cu thé sd
tién dbi v6i timg khoan thué, phi. H chi sir dung 7.642.430 dong dé ndp cac khoan
thué, phi phat sinh (phi do dac 2.432.430 ddng; phi trudc ba nha dat 750.000 dong;
thué thu nhap ca nhan 3.000.000 dong; phi cong chimg 1.200.000 dong; phi tham
dinh hd so cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat 260.000 dong). S6 tién con
thira 2.357.570 dong H khong thong béo, khong tra lai cho 6ng T ma chiém doat,
sir dung c4 nhan hét.

5. Ngay 03/02/2022, H dai dién cho Céng ty S ky Hop ddng dich vu véi chi
Pham Thi O (trt tai thon D, xa V, huyén S) dé thyc hién thu tuc dinh chinh thong
tin trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va phan chia di san thira ké dbi voi
Thira dat s6 237, T ban d6 s 11, tai thon D, x4 V, huyén S. H truc tiép tu van,
1ap hop ddng véi chi O, trong d6 khdi luong cong viéc Cong ty phai thuc hién
gém: Lam thu tuc dinh chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat; chuan bi ho so,
tai liéu dé thuc hién thu tuc phan chia di san thura ké, hoan thién ho so theo quy
dinh va ndp co quan co tham quyén tiép nhan hd so; nhan thong bao thué, nhan
Gidy chtimg nhan quyén st dung dat. H thu cua chi O tong sb tién 1a 20.000.000
ddng, trong d6 phi dich vu ciia Cong ty 1a 4.000.000 ddng (dugc hach toan vao sb
sach ké toan ctia Cong ty); con 16.000.000 dong 1a sd tién ma chi O chuyén cho H
dé uy quyén cho Céng ty S ndp cac khoan thué, phi do H ty tinh toan ké ra gom:
Phi cong chimg, chimg thuc, thué thu nhap ca nhan, 18 phi trude ba, chi phi khéc,
nhung khong néu cu thé s tién dbi véi timg khoan thué, phi (thuc té chi O khdng
phdi ndp tién thué thu nhdp cd nhdn). H d3 st dung 1.686.073 dong dé ndp cac
khoan phi phét sinh (phi trude ba nha dat 412.073 dong; phi cong chiung 1.010.000
ddng; phi thim dinh hd so va cip gidy ching nhan 264.000 dong). Sb tién con
thira 13 14.313.927 dong H khong thong bao, khong tra lai cho chi O ma chiém
doat, str dung cd nhan hét.

6. Ngay 24/3/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu véi anh
Tran Trong V (tra tai xom 13, x4 K, thanh phd T) dé thuc hién tha tuc tach thia
va chuyén d6i muc dich str dung dat doi véi 02 Thura dat s6 69, 70, T ban d6 73,
tai Poi 4, S, K, Y; chuyén doi muc dich sir dung dat doi v6i Thira dat s6 473, To
ban do sb 62, tai xom 13, xa K, huyén Y. H truc tiép tur van, 1ap hop déng vo1 anh
V, trong d6 liét ké khéi lugng cong viéc Cong ty phai thyc hién gom: Hop dong
v6i Trung tam k¥ thudt Tai nguyén va Moi truong dé do dac, 14p manh trich do dia
chinh d6i véi dién tich tach thtra, chuyén d6i myc dich sir dung; nhan két qua do
dac, hoan thién hd so dé nghi chuyén nhuong va ndp tai Co quan c6 tham quyén;
soan Hop dong iy quyén va tién hanh cong ching hodc ching thuc; hoan thién ho
so nop Co quan c6 thAm quyén; nhan thong bao thué va ndp theo quy dinh; nop
thong bao thué, gidy nop tién tai Vin phong quan 1y dat dai So Tai nguyén va Moi
truong. H chi dao nhan vién 13 anh Phung Tat P thu cua anh V téng sé tién
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53.000.000 dong, trong d6 phi dich vu ctia Cong ty 1a 12.000.000 dong (dwoc hach
toan vao so sach ké toan ctia Cong ty); con 41.000.000 dong 1a s tién ma chi anh
V chuyén cho H dé uy quyén cho Céng ty S ndp cac khoan thué, phi do H tu tinh
toan ké ra gdbm: Phi do dac, phi céng chung, chimg thuc, thué thu nhap cé nhan, 18
phi trude ba, chi phi khac, nhung khong néu cu thé sb tién ddi voi timg khoan
thué, phi. H chi str dung 18.108.210 déng dé ndp cac khoan thué, phi phat sinh
(phi do dac 3.840.210 dong; 1& phi trudc ba nha dat, thué thu nhap ca nhin
12.500.000 d6ng; phi cong ching, ching thuc 693.000 dong; phi tham dinh ho so
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat 1.075.000 dong). S tién con thira
22.891.790 dong H khong thong bao, khong tra lai cho anh V ma chiém doat sir
dung hét.

7. Ngay 14/4/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu voi anh
Lé Viét K (tru tai thon P, xd A, thanh phé T), trén Hop dong dé tén khach hang la
ong L& Héng \Y% (bé cua anh K) dé thuc hién tha tuc thira ké, tang cho quyén s
dung dat dbi véi thira dat c6 Gidy chung nhan s E 0380425 tai thon 3, x3 A,
huyén Y, tir ba Pang Thi O, dia chi: thon P, xa A, thanh phé T cho o6ng Lé Hong
V. H chi dao anh Nguyén Trung K3 tu van, 1ap hop dong véi anh K, trong do liét
ké khoi luong cong viée Cong ty phai thuc hién gdm: Hop dong voi Trung tam k¥
thuat Tai nguyén va Moi trudng dé do dac, 1ap manh trich do dia chinh ddi voi
dién tich thira ké; nhan két qua do dac, hoan thién hd so theo quy dinh va ndp tai
Co quan c6 thim quyén tiép nhan hd so; soan Hop dong chuyén nhuong, hop
déng uy quyén va tién hanh cong chimg hodc ching thuc; hoan thi¢n hd so nop
Co quan c¢6 tham quyén. Tir d6 thu ctia anh K 10.000.000 dong, trong d6 phi dich
vu ctia Cong ty 1a 5.000.000 dong (dwoc hach toan vao so sach ké toan cua Cong
ty); con 5.000.000 dong 1a sb tién ma anh K chuyén cho H dé uy quyén cho Cong
ty S ndp cac khoan thué, phi do H tu tinh toan ké ra gdm: Phi do dac, phi cong
chtng, chung thuc, chi phi khac, nhung khéng néu cu thé sb tién déi véi timg
khoan thué, phi (thuc té khéng phdi thuc hién viéc trich do dia chinh, nén khdng
phat sinh phi do dac). H chi st dung 2.956.000 dong dé ndp cac khoan phi phat
sinh (phi cong chimg 2.200.000 dong; phi tham dinh ho so cp Gidy chimg quyén
sir dung dat 756.000 dong). So tién con thira 1 2.044.000 dong H khong thong
bao, khong tra lai cho anh K ma chiém doat, str dung ca nhan hét.

8. Ngay 25/4/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu véi ba
Nguyén Thi H3 (tra tai to dan phd T, thi trn T, huyén H), trén Hop ddng dich vu
dé tén khach hang 13 6ng Nguyén Vin M (chdng chi H3) dé thyc hién thu tuc phan
chia di san thira ké 1a quyén str dung dét theo Gidy chtrng nhin quyén sir dung dat
s6 1 098759 do UBND huyén H cip ngay 25/5/1996 cho 6ng Nguyén Vin T, ba
Pham Thi G sang cho 6ng M va gia han thoi han st dung dat d6i voi thira dat trén.
H chi dao chi T va chi Mai A3 tu van, lap hop dong véi ba H3, trong d6 khoi
luong cong viéc Cong ty phai thuc hién gém: Nhan két qua do dac, hoan thi¢n hd
so theo quy dinh va ndp tai Co quan c6 thim quyén tiép nhan hd so; soan Hop
ddng chuyén nhuong, hop dong iy quyén va tién hanh cong chimg hodc chimg
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thuc; hoan thién hd so nép Co quan c6 tham quyén. Tir d6 thu ctia ba H3 tong sb
tién 11.000.000 ddng, trong d6 phi dich vu ctiia Cong ty 1a 4.000.000 dong (duoc
hach toén vao s sach ké toan ctia Cong ty); con 7.000.000 dong 1a sb tién ma ba
H3 chuyén cho H dé uy quyén cho Cong ty S ndp cac khoan thué, phi do H tu tinh
toan ké ra gdm: Phi cong chimg, chung thuc, phi, 1& phi va chi phi khac, nhung
khong néu cu thé sé tién ddi véi timg khoan thué, phi. H chi sir dung 2.464.000
d6ng ndp cac khoan phi (phi céng ching 1.700.000 dong; phi tham dinh ho so cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 764.000 dong). SO tién con thira 4.536.000
dong H khdng thong bao, khong tra lai ba H3 ma chiém doat, sir dung ca nhan hét.

9. Ngay 10/5/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu véi 6ng
Tran Nam G (tru tai thon B, X3 T, huyén Y) dé thyc hién thi tuc hanh chinh vé
viée tach thira, tang cho 04 thira dat d6i voi Thura dat sb 40, To ban dd sb 07, tai
thon B, x4 T, huyén Y. H truc tiép tu van va chi dao 1ap hop dong véi ong G,
trong d6 khoi luong cong viéc Cong ty phai thuc hién gébm: Hop dong véi Trung
tam k¥ thuat Tai nguyén va Mai trudong dé do dac, 1ap manh trich do dia chinh dbi
voi dién tich tdng cho; nhan két qua do dac, hoan thién h so theo quy dinh va nop
tai Co quan c6 tham quyén tiép nhan ho so; soan Hop dong ting cho, hop dong uy
quyén va tién hanh cong chimg hodc chtng thuc; hoan thién hd so ndp Co quan c6
tham quyén; nhan thong bao thué va thong bao cho Bén A, ndp thong béo thué,
Gidy nop tién tai Van phong Quén Iy Dat dai S¢ Tai nguyén va Méi truong. H chi
dao nhan vién thu ctua 6ng G tong s tién 24.000.000 ddng, trong d6 phi dich vu
ctia Cong ty 1a 5.000.000 dong (duoc hach toan vao so sach ké toan cua Cong ty):;
con 19.000.000 dong 1a s6 tién ma 6ng G chuyén cho H dé uy quyén cho Cong ty
S ndp cac khoan thué, phi do H tu tinh toan ké ra gom: Phi do dac, phi cong
chtng, chimg thuc, thué thu nhan ca nhan, 1é phi truéc ba, phi, 18 phi va chi phi
khac, nhung khong néu cu thé s tién ddi v6i timg khoan thué, phi (thuc té éng
Nam khéng phdi ndp thué thu nhdp cd nhadn, 1é phi trede ba nha dat). H chi st
dung 9.506.280 dong dé nop cac khoan phi (phi do dac 6.506.280 dong; phi céng
chtng 3.000.000 dong). SO tién con thira 9.493.720 dong H khong thong béo,
khong tra lai cho 6ng G ma chiém doat, st dung cé nhan hét.

10. Ngay 12/5/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu véi ong
Phung Vin H4 (tr tai thon H, xa V, huyén B, thanh ph6é H) dé lam tha tuc
chuyén nhugng quyén str dung dat d6i voi Thira dat s6 13, TO ban d6 s6 84, tai xa
M, huyén H, theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé AI 037899 cap cho hod
6ng Ma Vin Q, ba Phan Thi H, chuyén nhuong cho 6ng H4. H chi dao chi Nguyén
Mai A3 tu van, 1p hop dong v6i ong H4, trong d6 khéi lugng cong viée Cong ty
phai thuc hién gém: Nhan két qua do dac, hoan thién ho so theo quy dinh va nop
tai Co quan c6 thim quyén tiép nhan ho so; soan Hop dong chuyén nhuong, hop
dong uy quyén va tién hanh cong chimg hoic ching thyc; hoan thién ho so ndp
Co quan c6 tham quyen nhan thong bao thué va nop theo quy dinh; ndp théng bao
thué, gidy nop tién tai Vin phong quan ly dat dai SO Tai nguyén va Moi trudng.
Tir d6 thu cia dng H4 tong sd tién 12.000.000 ddng, trong d6 phi dich vu cua
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Cong ty 1a 4.000.000 dong (dugc hach todn vao sb sach ké toan ctiia Cong ty); con
8.000.000 ddng 1a s tién ma dng H4 chuyén cho H dé uy quyén cho Cong ty S
ndp cac khoan thué, phi do H ty tinh toén ké ra gdm: Phi cong chimg, chtng thuc,
thué thu nhap ¢4 nhan, I¢ phi trudc ba, chi phi khac, nhung khéng néu cu thé s
tién dbi v6i timg khoan thué, phi. H chi str dung 3.614.000 dong dé ndp cac khoan
thué, phi (phi cong chtng 600.000 dong; phi trudc ba nha dat, thué thu nhap ca
nhan nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat 2.250.000 dong; phi tham dinh ho so
cdp Gidy chiung nhin quyén st dung dat 764.000 dong). SO tién con thira
4.386.000 dong H khong thong bao, khong tra lai cho dng H4 ma chiém doat sir
dung c4 nhan hét.

11. Ngay 16/5/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu véi ong
Nguyén Vin L (tr( tai to dan phd T, thi tran T, huyén H) dé thuc hién thi tuc thira
ké quyén st dung dat ddi voi Thira dat s6 73, To ban do 71, tai to dan phd T, thi
tran T, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BR 637080 do UBND huyén
H cap ngay 31/12/2014 cho ba Hoang Thi L, sau d6 lam thu tuc chuyén nhuong
thira dat trén tir ba L sang cho vo chong ong Nguyén Vin L, ba Vuong Thi H. H
chi dao chi Nguyén Thi Mai A3 tu van, lap hop dong véi ong L, trong d6 khbi
lugng cong viéc Cong ty phai thuc hién g6m Nhan két qua do dac; hoan thién ho
so theo quy dinh va ndp tai Co quan co tham quyen tiép nhan ho so; soan Hop
dong chuyén nhu’ong, hop dong ty quyen va tlen hanh cong chimg hodc chu’ng
thue; hoan thién hd so ndp Co quan c6 tham quyén. Tir d6 thu cua dng L tong s6
tién 14.000.000 dong, trong d6 phi dich vu ciia Cong ty 1a 5.000.000 dong (duoc
hach toan vao so sach ké toan ctia Cong ty); con 9.000.000 dong 14 s6 tién ma dng
L chuyén cho H dé uy quyén cho Cong ty S ndp cac khoan thué, phi do H tu tinh
toan ké ra gom: Phi cong chimg, chung thuc, thué thu nhap ca nhan, 1é phi trudc
ba, chi phi khac, nhung khong néu cu thé s tién ddi véi ting khoan thué, phi. H
chi sir dung 2.426.500 ddng dé ndp cac khoan thué, phi (1¢ phi trudc ba nha dat,
thué thu nhap ca nhan 1.250.000 dong; phi cong chimg 600.000 ddng; phi thAm
dinh ho so cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat 576.500 dong). S6 tién con
thira 6.573.500 dong H khong thong bao, khong tra lai cho 6ng L ma chiém doat
str dung c4 nhan hét.

12. Ngay 19/5/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu véi ba
Bui Thi N2 (tra tai to dan phd T, thi trdn S, huyén S) dé thyc hién thu tuc tach
thira dé chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat ddi voi Thiaa dat s6 109, To
ban d6 s 24, tai thon P, xa L, huyén S, theo Giéy chiing nhan quyén s dung dat
s6 CG 537063 do UBND huyén S cip ngay 20/8/2015 mang tén 6ng Nong Van T,
ba Lé Thi N cho ba N2. H chi dao nhan vién 14 chi Poan Thi Thanh H9 tu vén, 1ap
hop dong véi ba N2, trong d6 khéi lugng cong viéc Cong ty phai thyc hién gom:
Lam viéc voi ho gia dinh, chinh quyén dia phuong tham dinh ho so cac diéu kién
can va du; dang ky do dac trén cong théng tin v6i Van phong do dac caa S¢ Tai
nguyén va Méi truong dé 1ap manh trich do dia chinh; phdi hop hoan thién hd so
xin chit ky cua ho gia dinh va chinh quyén dia phuong; 1am viéc véi Vian phong
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cong chimg hodc can bo tu phap xa dé tién hanh ky hop doéng chuyén nhuong,
tang cho, van ban phan chia di san thira ké; ké khai thué va trinh Van phong bang
ky dat dai tham dinh ho so; nhan thong bao thué va cung cap cho khach hang dé
khach hang nop thué theo quy dinh; ndp gidy nop tlen tai co quan tham dinh ho so;
nhan két qua tham dinh, nhan Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Tir d6 thu cua
ba N2 tong sb tién 17.500.000 dong, trong d6 phi dich vu cioa Cong ty la
5.000.000 dong (duoc hach toan vao sb sach ké toan ciia Cong ty); con 12.500.000
d6ng 1a sb tién ma ba N2 chuyén cho H dé uy quyén cho Céng ty S ndp cac khoan
thué, phi do H tu tinh toan k& ra gdm: Phi dinh chinh thong tin, phi do dac, phi
cong chung, ching thuc, phi tién thué thu nhap ca nhan, thué truge ba, chi phi
khac, nhung khoéng néu cu thé s tién ddi véi timg khoan thué, phi. H chi st dung
2.800.010 dong ndp cac khoan phi (phi do dac 2.375.010 dong; phi ching thuc
hop ddng 50.000 ddng; phi thim dinh hd so cAp Gidy ching nhin quyén st dung
dat 375.000 dong). Di vai 1¢ phi trude ba nha dat 208.000 déng va thué thu nhan
ca nhan 1.000.000 dong, H chi dao nhan vién thong bao dé ba N2 ty ndp. SO tién
con thira 14 9.699.990 dong H khong thong bao, khong tra lai cho ba N2 ma chiém
doat str dung c& nhan hét.

13. Ngay 20/5/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu véi ba
Nguyén Thity Q (trt tai T6 dan phd C, thi tran S, huyén S) dé thuc hién thu tuc
cdp méi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi v6i Thira dat s6 23, To ban dd sb
97, tai T6 dan phd C, thi trdn S cho ba Q. H tryuc tiép tu van va chi dao 1ap hop
dong véi ba Q, ‘trong do khdi luong cong viée 'Cong ty phai thyc hién gém Thu
thap cac loai glay to tuy than ctua ngu0’1 du’oc cap Gidy chu’ng nhén quyén su’ dung
dat, gidy to vé nguon gbc sir dung dat, gidy to lién quan dén viéc duge mién giam
tién sir dung dat (néu c6); lam viéc v6i Vin phong cong ching hodc can bo tu
phap x4 soan thao hop doéng ty quyén, vin ban phan chia di san thira ké (néu co),
cong chimg hodc ching thuc; lam viée voi co quan chirc nang c6 thim quyén xac
dinh nguén géc st dung dat, muc dich st dung dat dé xé4c dinh cach thire 1ap ho so
va cac loai thué, phi, tién str dung dat phai ndp; hop dong véi Trung tdm k¥ thuat
Tai nguyén va Mai truong dé do dac, 1ap manh trich do dia chinh ddi véi dién tich
cap méi (néu chua c6 ban trich do dja chinh), trong tru’O‘ng hop c¢6 ban trich do dia
ch1nh thi 1am viéc v6i Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén dé xin cung
cdp manh trich do dia chinh va thanh toan cic khoan phi theo quy dinh (thuec té
cong ty S khéng phdi thuc hién phan céng viéc nay); 1am viéc v6i thén, xom noi
khach hang dé nghi cap dat dé xac dinh va lay ¥ kién khu dan cu vé ngudn goc st
dung dat va ky ban mé ta, ban trich do dia chinh; hoan thién ho so, ké khai thué
theo quy dinh va trinh UBND x4, thi tran dé cong khai ho so, sau d6 trinh tham
dinh hd so; nhan thong bao thué va cung cap cho khach hang dé khach hang ndp
thué theo quy dinh. Sau d6 thay mat khach hang nop gidy nop tién ta1 CO quan
tham dinh ho6 so; nhan két qua thim dinh, nhan Gidy chting nhan quyén st dung
dat. H chi dao nhan vién thu ciia ba Q tong s tién 40.000.000 dong, trong d6 phi
dich vu cta Cong ty 1a 15.000.000 dong (duoc hach toan vao so sach ké toan cia
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Cong ty); con 25.000.000 dong 1a so tién ma ba Q chuyén cho H dé uy quyén cho
Cong ty S ndp cac khoan thué, phi do H ty tinh toan ké ra gom: Phi do dac, phi
cong chimg, chimg thyuc, phi ndp hd so, phi thim dinh hd so, chi phi khac, nhung
khong néu cu thé s tién dbi véi timg khoan thué, phi. H chi st dung 500.000
d6ng dé ndp phi thim dinh hd so cip Gidy chimng nhan quyén st dung dat (d6i voi
cac loai thué, phi khac phét sinh trong qué trinh thuc hién hop dong, H chi dao
nhan vién thong bao dé ba Q tu ndp). S6 tién con thira 24.500.000 dong H khdng
thong bao, khong tra lai cho ba Q ma chiém doat sir dung ca nhan hét.

14. Ngay 06/6/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu véi éng
Pham Thanh S (tru tai t6 09, phuong N, thanh phé T) dé thuc hién thu tuc hop
thira d6i v6i cdc Thira dat s 313, To ban dd s6 43 va Thira dat s6 105, To ban do
s6 43, tai to 14, phuong N, thanh phé T cho gia dinh 6ng S. H truc tiép tu van va
chi dao 1ap hop dong vai 6ng S, trong d6 khéi lugng cong viéc Cong ty phai thuc
hién gébm: Hop dong véi Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong dé do dac,
12p manh trich do dia chinh ddi véi dién tich hop thira; nhan két qua do dac, hoan
thién ho so theo quy dinh va ndp tai Co quan c6 thadm quyén tiép nhan ho so; soan
Hop dong chuyén nhuong, hop dong Gy quyén va tién hanh cong ching hoic
chung thuc (thuc té Cong ty khong phai thuc hién cong vzec nay); hoan thién ho so
nop Co quan c6 tham quyén; nhan thong bao thué, gidy ndp tién tai vin phong
quan 1y dat dai S¢ Tai nguyén va Moi trudng, thong bao cho khach hang ndp theo
quy dinh. Ttr ¢6 H chi dao thu ctia 6ng S tong sd tién 25.000.000 dong, trong do
phi dich vu ctia Cong ty 1a 5.000.000 ddng (duoc hach toan vao so sach ké toan
ctia Cong ty); con 20.000.000 dong 14 s6 tién ma dng S chuyén cho H dé uy quyén
cho Cong ty S ndp cac khoan thué, phi do H tu tinh toan ké ra gom: Phi do dac,
phi céng chimg, ching thuc, thué thu nhap ca nhan, thué truéc ba, chi phi khac,
nhung khong néu cu thé chi phi phat sinh d6i véi timg khoan thué, phi (thuc té
khéch hang khéng phai ndp phi cong chirng, chitng thye, thué thu nhdp cd nhan,
thué triede ba nha dat). H chi stir dung 6.777.890 ddng ndp cac khoan phi (phi do
dac 5.752.890 dong; phi tham dinh ho so cdp gidy ching nhan 1.025.000 dong).
S tién con thira 13.222.110 dong H khong thong bao, khong tra lai cho 6ng S ma
chiém doat sir dung ca nhan hét.

15. Ngay 18/6/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu véi ong
Nguyén Vin D (trt tai thon D, x& N, huyén H) dé thuc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat sb 543, to ban dd s6 08 tai thon 8, xa
N, huyén H, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 00003 do UBND
huyén H cdp ngay 16/12/2010 sang cho dng D. H chi dao chi Mai A3 tu vin, 1ap
hop dong véi dng D, trong d6 khéi luong cong viéc Cong ty phai thyc hién gom:
Soan Hop dong chuyén nhuong, hop dong tly quyén va tién hanh cong chimg hoic
chtng thyc; hoan thién hd so ndp Co quan c6 thim quyén. Tir d6 thu ctia 6ng D
tong sb tién 8.000.000 ddng, trong d6 phi dich vu ctia Cong ty 13 5.000.000 dong
(duoc hach toan vao so sach ké toan cua Cong ty); con 3.000.000 ddng 1a sb tién
ma 6ng D chuyén cho H dé uy quyén cho Cong ty S ndp cac khoan thué, phi do H
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tu tinh todn ké ra gém: Phi cong chiing, chung thuc, phi, 1¢ phi va chi phi khac,
nhung khong néu cu thé sb tién ddi véi timg khoan thué, phi. H ¢ st dung
801.500 dong dé ndp cac khoan phi (phi chimg thuc 600.000 dong; phi thAm dinh
va cap Gidy chting nhan quyén str dung dat 201.500 dong). Pdi vé6i 1é phi trude ba
nha dat va thué thu nhap ca nhan phat sinh, H chi dao nhan vién théng bao dé dng
D tu ndp. SH tién con thira 2.198.500 ddng H khdng thong bao, khong tra lai cho
6ng D ma chiém doat sir dung c4 nhan hét.

16. Ngay 29/6/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu véi ong
Pham Vin K2 (trt tai thon Y, xa T, huyén S) dé thuc hién thu tuc cip méi Gidy
ching nhan quyén su dung dat dbi voi Thira dat sb 74, To ban d6 sb 98, tai thon
Y, xa T, huyén S cho gia dinh 6ng K2. H chi dao chi Poan Thi Thanh H9 tu van,
lap hop dong véi dng K2, trong d6 khéi luong cong viée Cong ty phai thyc hién
gom: Thu thap cac loai gidy to tiy than cia nguoi duoc cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat, gidy to vé ngudn gbc st dung dét, gidy to lién quan dén viéc
dugc mién giam tién st dung dat (néu c6); 1am viéc véi co quan chiic ning co
tham quyén xac dinh ngudn gdc sir dung dat, muc dich sir dung dat dé xac dinh
cach thuc 1ap ho so va cac loai thué, phi, tién sir dung dat phai ndp (néu co); lam
viéc v6i thon, xom noi khach hang dé nghi cap dat dé xac dinh va lay y kién khu
dan cu vé ngudn goc st dung dat va ky ban mé ta, ban trich do dia chinh (thuc té
Céng ty khéong phdi thiee hién cong viéc nay); hoan thién hd so, ké khai thué theo
quy dinh va trinh UBND xa/thi trén dé cong khai hd so, sau d6 trinh tham dinh hd
so; nhan thong bao thué va cung cip cho khach hang dé khach hang nop thué theo
quy dinh; thay mat khach hang nop gidy nop tién tal co quan tham dinh ho so;
nhan két qua tham dinh, nhan Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tir d6 thu cia
6ng K2 tong sb tién 10.000.000 dong, trong d6 phi dich vu cua Cong ty la
5.000.000 dong (duoc hach toan vao sb sach ké toan cua Cong ty); con 5.000.000
ddng 1a s6 tién ma 6ng K2 chuyén cho H dé uy quyén cho Cong ty S ndp céc
khoan thué, phi do H tu tinh toan ké ra gdm: Phi do dac, phi cong chimg, ching
thuc, phi nop ho so, phi tham dinh ho so, chi phi khac, nhung khong néu cu thé sb
tién doi véi timg khoan thué, phi (thure té khdch hang khéng phdi ndp phi cong
chitng, chitng thuwe, phi nép hé so va cdc chi phi, 1é phi khdc). H chi sit dung
500.000 dong ndp phi tham dinh, phi cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat. S6
tién con thira 4.500.000 dong H khong thong bao, khong tra lai cho 6ng K2 ma
chiém doat sir dung ca nhan hét.

17. Ngay 04/7/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu véi ba
Lé Thi Tuyét M (trd tai t6 10, phuong N, thanh phd T) dé thuc hién thi tuc tach
thira va cho ting mot phan quyén sir dung dat d6i voi Thira dat s6 215, Td ban do
s6 36, tai to 10, phuong N theo Gidy ching nhin quyén sir dat sé CG 617517 do
S& Tai nguyén va Mai truong tinh T cip ngdy 16/6/2017 mang tén ba Lé Thi
Tuyét M sang cho con 1a Té6 Van T. H chi dao anh Nguyén Trung K3 tu van, 1ap
hop ddng véi ba M, trong d6 khéi luong cong viée Cong ty phai thuc hién gom:
Hop dong voi Trung tdm k§ thuat Tai nguyén va Mai trudng dé do dac, 1ap manh
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trich do dia chinh d6i véi dién tich ting cho; nhan két qua do dac, hoan thién ho so
theo quy dinh va ndp tai Co quan c6 thim quyén tiép nhan hd so; soan Hop dong
ting cho, hop ddng Uy quyén va tién hanh cong ching hodc ching thuc; hoan
thién hd so, di xin x4c nhan cua cac Co quan nha nudc céd tham quyén, nop hd so
tai Van phong dang ky dat dai tinh T; nhan théng bao thué va thong bao cho khach
hang; ndp thong bao thué, gidy ndp tién tai van phong quan ly dat dai So Tai
nguyén va Moi truong. Tir d6 thu ctia ba M tong s tién 38.000.000 dong, trong d6
phi dich vu cua Cong ty 1a 4.000.000 déng (duogc hach toan vao s6 sach ké toan
ctia Cong ty); con 34.000.000 ddng 1a sb tién ma ba M chuyén cho H dé uy quyén
cho Céng ty S ndp cac khoan thué, phi do H tu tinh toan ké ra gdm: Phi do dac,
phi cdng ching, chimg thyc, thué thu nhip ca nhan, thué trude ba, chi phi khac,
nhung khong néu cu thé chi phi phat sinh déi véi timg khoan thué, phi (thuc té
khdch hang khéng phdi ndp thué thu nhdp cé nhan, phi truée ba nha dat). H da st
dung 9.035.430 dong nop cac khoan phi (phi do dac 5.897.430 dong; phi cong
chtng va thu lao cong chimg 1.710.000 dong; phi tham dinh ho so cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat 1.428.000 dong). S6 tién con lai 24.964.570 dong, H
khong thong bao, khong tra lai cho ba M ma chiém doat st dung ca nhan hét.

18. Ngay 07/7/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu véi ong
Hoang Van A (tru tai thon B, xa Y, huyen C) dé thyc hién thi tuc chuyen nhuong
quyén st dung dat dbi véi Thira dat sb 14, To ban d6 quy hoach chi tiét khu dan
cu tai thon G, X4 Y tir ho gia dinh ong Phuong Ptic T cho vo chong ong Hoang
Vin A, ba Ma Thi T. H chi dao nhan vién 1a chi Triéu Thi T5 tu vén, lap hop dong
véi 6ng A, trong d6 khéi luong cong viec Cong ty phai thuc hién gom: Thu thap
cac loai gidy to tiy than ctia nguoi duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
gidy to vé ngubn gdc str dung dat, gidy to lién quan dén viéc dugc mién giam tién
su dung dat (néu cb); 1am viéc véi co quan chirc ning c6 tham quyén xac dinh
ngudn gdc st dung dat, muc dich sir dung dat dé xac dinh cach thirc 1ap hd so va
cac loai thué, phi, tién sur dung dat phai ndp; lam viéc voi thon, x6m noi khach
hang cap dat dé xac dinh va lay y kién khu dan cu vé ngudn gdc sir dung dat va ky
ban mo ta, ban trich do dia chinh (thuc té Cong ty khéng phdi thuc hién cdc phan
cong viéc nay); lam vi¢c véi Van phong cong chung hodc can bg tu phdp xa soan
thao hop dong uy quyén, vin ban phan chia di san thira ké (néu c6) va tién hanh
cong chung hoac chung thuc; Hoan thi¢n hd so, ké khai thué theo quy dinh va
trinh UBND x4, thi tran dé cong khai hd so, sau d6 trinh thAm dinh hod so; nhan
thong bao thué va cung cap cho khach hang dé khach hang ndp thué theo quy
dinh; thay mat khach hang nop giéy nop tién tai co quan tham dinh ho so; nhan két
qua thim dinh, nhan Gidy chung nhan quyén sir dung dét. Tir d6 da thu ciia ong A
tong sb tién 8.500.000 ddng, trong d6 phi dich vu ctiia Cong ty 13 5.000.000 dong
(duoc hach toan vao so sach ké toan cua Cong ty); con 3.500.000 ddng 1a sb tién
ma 6ng A chuyén cho H dé uy quyén cho Cong ty S ndp cac khoan thué, phi do H
tu tinh toan ké ra gdm: Phi do dac, phi cong chung, chimg thuc, phi ndp hé so dat,
phi tham dinh ho so, phi, 1& phi va chi phi khac, nhung khong néu cu thé sd tién
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d6i v6i timg khoan thué, phi (thuc té khdch hang khéng phai nép phi do dac, phi
nép hé so ddt, phi tham dinh hé so va phi, 1é phi khdc). H d3 st dung 3.100.000
ddng dé ndp cac khoan thué, phi (phi trudc ba nha dit 500.000 ddng; thué thu
nhép c4 nhan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 2.000.000 dong; phi cong
ching 600.000 dong). S tién con thira 400.000 dong H khong thdng bao, khéng
tra lai cho 6ng A ma chiém doat sir dung ca nhan hét.

19. Ngay 08/7/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu véi ong
Vii Vin T2 (tra tai T6 dan phd C, thi tran S, huyén S) dé thyc hién thu tuc cap
moéi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi Thira dat sé 28, To ban do sb
112, tai T6 dan phé C, thi tran S cho 6ng T2. H chi dao chi H9 tu van, 1ap hop
ddng véi dng T2 trong d6 khéi lugng cong Viéc Céng ty phai thuc hién gém: Thu
thap cac loai glay to tuy than ctua ngum duoc cap Gidy chu’ng nhén quyén su’ dung
dat, gidy to vé nguon gbc sir dung dat, gidy to lién quan dén viée dugc mlen giam
tién su dung dat (néu co) lam viéc voi co quan chirc ning c6 tham quyén xac dinh
ngudn goc st dung dat, muc dich sir dung dat dé xac dinh cach thirc 1ap ho so va
cac loai thué, phi, tién sur dung dat phai nop; lam viéc vo1 thon, xdm noi khach
hang cap dat dé xac dinh va lay y kién khu dan cu vé ngudn goc sir dung dat va ky
ban md ta, ban trich do dia chinh; Hoan thién ho so, ké khai thué theo quy dinh va
trinh UBND x4, thi tran dé cong khai ho so, sau d6 trinh thim dinh ho so; nhan
thong bao thué va cung cip cho khach hang dé khach hang nop thué theo quy
dinh; thay mat khach hang nop gidy nop tlen tai co quan tham dinh ho so; nhan két
qua tham dinh, nhan Gidy chimg nhin quyén st dung dat. Tir d6 da thu cta 6ng
T2 tong sd tién 45.000.000 dong, trong d6 phi dich vu ciia Cong ty 1a 5.000.000
dong (duoc hach toan vao so sach ké toan ciia Cong ty); con 40.000.000 dong 1a
s6 tién ma 6ng T2 chuyén cho H dé uy quyén cho Cong ty S ndp cac khoan thué,
phi do H ty tinh toan k& ra gdm: Phi do dac, phi céng chimg, chtng thuc, phi ndp
ho so dt, phi tham dinh hd so, chi phi khac, nhung khong néu cu thé sb tién ddi
v6i timg khoan thué, phi (thuc té khdch hang khéng phdi nép phi céng ching,
chitng thuwe, phi nép ho so dat). H da st dung 2.790.000 dong ndp cac khoan phi
(phi do dac 2.280.000 dong; phi thim dinh ho so cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho 6ng T2 510.000 dong). Pdi v6i thué thu nhap ca nhan va 1¢ phi trudc
ba nha dat do 6ng T2 tu ndp. SO tién con thira 37.210.000 dong H khdng théng
bao, khong tra lai cho 6ng T2 ma chiém doat st dung cé nhan hét.

20. Ngay 11/7/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu véi ong
Pinh Thanh H5 (tra tai thon Y, x4 B, huyén H) dé 1am 02 ho so tach thira, chuyén
nhuong quyén st dung ddi véi 02 thira dat déu tai thon N, x4 B, huyén H. H chi
dao chi Mai A3 tu van, 1ap hop dong véi 6ng H5, trong d6 khéi luong cong viée
Cong ty phai thuc hién gdm: Hop dong véi Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong dé do dac, 1ap manh trich do dia chinh d6i voi dién tich tach thira, chuyén
nhuong (néu c0); nhan két qua do dac, hoan thién ho so theo quy dinh va ndp tai
Co quan c6 thim quyén tiép nhan hd so (néu c6); soan Hop ddéng chuyén nhugng,
hop ddng Gy quyén va tién hanh cong ching hodc chimg thuc; hoan thién ho so
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ndép Co quan c6 tham quyén; ndp thong bao thué, gidy ndp tién tai vin phong quan
ly dat dai S¢ Tai nguyén va Moi truong. Tir d6 thong nhat thu ciia 6ng H5 tong sd
tién 58.000.000 ddng (hd so cua thira 01 thu 50.000.000 ddng, hd so cua thira dat
02 thu 8.000.000 dong), trong d6 phi dich vu ctia Cong ty 1a 5.000.000 dong (dugc
hach toan vao so sach ké toan ctia Cong ty); con 53.000.000 dong 13 sb tién ma
6ng H5 phai chuyén cho H dé uy quyén cho Cong ty S ndp cac khoan thué, phi do
H tu tinh toan ké ra gdm: Phi do dac, phi cong chimg, ching thyc, phi tién thué
thu nhap ca nhan, thué trudc ba, chi phi khac. Tuy nhién, qué trinh thuc hién do ho
so Thira dit s6 01 khong thuc hién duoc nén dng H5 va H théng nhét chi thyc hién
hop dong dich vu ddi voi hd so cta Thira dat s6 02, 6ng H5 di chuyén cho Cong
ty S 8.000.000 ddng, trong d6 5.000.000 ddng 1a tién phi dich vu Cong ty S duoc
hudng; con 3.000.000 ddng dé H ndp cac khoan chi phi phat sinh trong qué trinh
thue hién hop dong. H da st dung 760.000 dong ndp cac khoan phi cho Thira dat
s6 02 (phi cong ching 500.000 dong; phi thim dinh hd so cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat 260.000 dong). Poi v6i thué thu nhap ca nhan va 1é phi trudc
ba nha dat phat sinh, H chi dao nhan vién thong bao dé 6ng H5 tu ndp. S6 tién con
thira 1a 2.240.000 dong H khong thong bao, khong tra lai cho 6ng H5 ma chiém
doat str dung c& nhan hét.

21. Ngay 24/10/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu véi 6ng
Tran Xuin H6 (tra tai T6 10, phuong A, thanh phd T) dé thuc hién thu tuc dinh
chinh thong tin trén Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 BN 326053 va gia han
quyén st dung dat; lam thi tuc ting cho quyén sir dung dat dbi voéi thira dat theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CG 566648 mang tén Tran Xuan T,
Nguyén Thi Guom cho 6ng H6. H chi dao anh Phung Tat P tu van, 1ap hop dong
v6i ng H6, trong d6 khdi lugng cong viéc Cong ty phai thuc hién gom: Soan thao
hop dong ting cho, hop dong Gy quyén va tién hanh cong chimg hodc chimg thyc;
hoan thién hd so ndp Co quan c6 thim quyén; nhan théng béo thué va thong bao
cho khach hang ndp theo quy dinh; ndp théng bao thué, gidy ndp tién tai Vin
phong quan 1y dat dai S& Tai nguyén va Mai trudng (thuc té Cong ty khéng phdi
Nhdn théng bdao thué va théng bdo cho khdach hang ndp theo quy dinh; nép théng
bdo thué, gidy ndp tién tai Vin phong quan 1y dat dai S Tdai nguyén va Moi
triong). T d6 thu ctia 6ng H6 tdng sb tién 7.000.000 dong, trong d6 phi dich vu
ctia Cong ty 1a 3.000.000 ddng (duoc hach toan vao so sach ké toan cua Cong ty):;
con 4.000.000 dong 1a sb tién ma 6ng H6 chuyén cho H dé uy quyén cho Céong ty
S nop cac khoan thué, phi do H tu tinh toan ké ra gom: Phi do dac, phi cong
chtng, ching thyuc, thué thu nhip ca nhén, thué trudc ba, chi phi khac, nhung
khong néu cy thé so tién ddi voi ting khoan thué, phi (thuc té khdach hang khéng
phdi ndp phi do dac, thué thu nhdp cd nhan va Ié phi trwée ba nha ddt). H da su
dung 1.103.000 dong ndp phi tham dinh hd so va phi cip gidy chting nhan cho 6ng
H6. S tién con thira 2.897.000 dong H khong thong bao, khong tra lai cho 6ng
H6 ma chiém doat sir dung cé nhan hét.
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22. Ngay 31/10/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu véi ba
Vii Thi Thiy A2 (tra tai thon H, x& T, huyén S) dé thuc hién thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dit theo gidy ching nhan BT 807892 mang tén Pham Vin
C, Vii Thi Thity A2 sang cho 6ng Pham Van T. H tryc tiép tu van va chi dao lap
hop dong véi ba Thay A2, trong d6 khéi lwgng cong viée Cong ty phai thuc hién
gdém: Soan thao cic vin ban, hd so hop dong ting cho quyén s dung dat, hop
dong iy quyén va tién hanh cong chimg hodc ching thyc; hoan thién hd so ndp
Co quan c6 thAm quyén; nhan thong bao thué va thong bao cho khach hang; ndp
thong bao thué, gidy nop tién tai Van phong quan 1y dat dai S& Tai nguyén va Moi
truong. H thu caa ba Thly A2 tong sb tién 17.000.000 dong, bao gdm phi dich vu
ctia Cong ty 1a 3.000.000 ddng (duwoc hach toan vao so sach ké toan cua Cong ty):;
con 14.000.000 dong 1a sb tién ma ba Thuy A2 chuyén cho H dé uy quyén cho
Cong ty S ndp cac khoan thué, phi do H tu tinh toan ké ra gdm: Phi do dac, phi
cong chimg, chimg thuc, thué thu nhap ca nhén, thué trude ba, chi phi khac (thuc
té khach hang khéng phai ndp phi do dac). H da st dung 6.497.500 dong dé nop
cac khoan thué, phi (18 phi truc ba nha dat 1.250.000 dong; thué thu nhép ca nhan
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 5.000.000 dong; phi cong ching, ching
thue 60.000 dong; phi thim dinh hd so va cap gidy ching nhan quyén st dung dat
187.500 ddng). S tién con thira 7.502.500 dong H khong thong bao, khong tra lai
cho ba Thiy A2 ma chiém doat sir dung c4 nhan hét.

23. Ngay 19/11/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu véi ong
Nguyén Vin B (trt tai thén C, xa D, huyén S) dé thuc hién viéc do dac, thim dinh
dién tich manh dat lién ké va chuyén doi muc dich sir dung dat d6i voi Thira dat sb
209, T ban d6 19, theo GCNQSD sé AK 373249 do UBND huyén S cip ngay
7/6/2007 tai thon C, x& B cho 6ng B. Ddi véi ho so dat dai cua gia dinh 6ng B chi
phai hoan thién ho so ding ky bién dong dat dai va ndp tai Van phong ding ky dat
dai, nhung H truc tiép tu van va chi dao 1ap hop ddng voi 6ng B, trong d6 néu
khéi lugng cong viéc Cong ty phai thuc hién gdm: Hop dong véi Trung tam ki
thuat Tai nguyen va Moi truong dé do dac, 1ap manh trich do dia chlnh d6i voi
dién tich can do dac (néu c6); hoan thién hé so ndp Co quan cd tham quyén; nhan
thong bao thué va thong bao cho khach hang; nop thong bao thué, gidy ndp tién tai
van phong quan 1y dat dai S¢ Tai nguyén va Moi truong (néu co). Tir d6 H thu cua
6ng B tong sb tién 10.000.000 ddng, trong d6 phi dich vu cua Cong ty la
5.000.000 dong (duoc hach toan vao sb sach ké toan cua Cong ty); con 5.000.000
déng 1a s6 tién ma 6ng B chuyén cho H dé uy quyén cho Cong ty S ndp cac khoan
thué, phi do H tu tinh toan ké ra gobm: Phi do dac, phi cong chimg, chu:ng thu:c
thué thu nhap ca nhan, thué trudc ba, chi phi khac, nhung khong néu cy thé s tién
d6i v6i ting khoan thué, phi (thuc té khdch hang khéng phdi ndp cdc khodn thué,
phi nay). H da sir dung 375.000 dong dé ndp phi tham dinh hd so cdp gidy ching
nhan quyén st dung déat cho 6ng B. S4 tién con thira 12 4.625.000 dong H khdng
thong bao, khong tra lai cho 6ng B ma chiém doat sir dung ca nhan hét.
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24. Ngay 21/11/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu voi ba
Hoang Thi N3 (trt tai thon T, x& L, huyén L, tinh V) dé thuc hién tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung dit theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BR
217841 do UBND huyén S cdp ngay 30/6/2015 mang tén ong Hoang Viét T, ba
Pham Thi H sang cho ba N3. H truc tiép tu van va chi dao 1ap hop ddng voi ba
N3, trong d6 khéi lwong cong viéec Cong ty phai thyc hién gobm: Lam viéc voi Vin
phong cong chimg hodc can b tu phap xa dé tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong, ting cho; ké khai thué ndp van phong Ping ky dat dai thim dinh hd so;
nhan théng bao thué va cung cip cho khach hang dé nop thué theo quy dinh, sau
d6 thay mat khach hang ndp gidy nop tién tai co quan thim dinh hd so; thay mit
khach hang nhan két qua thim dinh, nhan Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tir
d6 H da thu cta ba N3 tong sd tién 5.000.000 dong, trong d6 phi dich vu ctia Cong
ty 1a 3.000.000 dong (duoc hach toan vao sd sach ké toan cua Cong ty); con
2.000.000 ddng 1a s6 tién ma ba N3 chuyén cho H dé uy quyén cho Cong ty S ndp
cac khoan thué, phi do H tu tinh toan ké ra gdm: Phi dinh chinh thong tin, phi do
dac, phi cong ching, chimg thyc, phi ndp ho so, phi tham dinh ho so, chi phi khac,
nhung khong néu cu thé chi phi phat sinh doi v6i timg khoan thué, phi (thuc té
khéch hang khéng phdi ndp phi do dac, phi dinh chinh théng tin, phi nép ho so). H
da sir dung 997.500 dong dé ndp cac khoan thué, phi (1¢ phi trudc ba nha dat, thué
thu nhap c4 nhan 750.000 dong; phi chimg thue 60.000 dong; phi thim dinh hd so
cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat 187.500 dong). S6 tién con thira
1.002.500 dong H khong thong bao, khong tra lai cho ba N3 ma chiém doat s
dung c4 nhan hét.

25. Ngay 26/11/2022, H dai dién cho Cong ty S ky Hop dong dich vu voi ba
Tran Thi T3 (tra tai to dan phd Q, huyén S) dé thyc hién thu tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i v6i Thira dat sé 188, To ban dd sb 51, tai t6 dan phd K,
huyén S theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BR 174815 do UBND huyén
S cip ngay27/6/2014 cho 6ng Luong Hitu H, ba Nguyén Thi T, sang cho chi Bui
Lan H (la con ba T3). H chi dao nhan vién 1a chi Ma Thi L tu van, lap hop dong
v6i ba T3, trong d6 khoi luong cong viéc Cong ty phai thuc hién gom: Lam viéc
v6éi Van phong cong chung hodc can bd tu phap xa dé tién hanh ky hop dong
chuyén nhuong, ting cho; ké khai thué nop van phong Pang ky dat dai tham dinh
hd so; Nhan thong bao thué va cung cap cho khach hang dé ndp thué theo quy
dinh, sau do thay mat khach hang nop glay ndp tién tai co quan thim dinh ho S0;
thay mat khach hang nhan két qua tham dinh, nhan Gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Tir d6 da thu ctia ba T3 tong so tién 9.000.000 dong, trong d6 phi dich
vu cta Cong ty 1a 5.000.000 dong (dwoc hach todn vao so sach ké toan cua Cong
ty); con 4.000.000 dong 14 s6 tién ma ba T3 chuyén cho H dé uy quyén cho Cong
ty S ndp cac khoan thué, phi do H ty tinh toan ké ra gdm: Phi dinh chinh thong tin,
phi do dac, phi cong ching, ching thuc, phi ndp ho so, phi tham dinh ho so, chi
phi khac, nhung khong néu cu thé so tién d6i voi ting khoan thué, phi (thue té
khach hang khong phai nop cac khoan phi do dac, phi dinh chinh thong tin, phi
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nép hé so). H da str dung 435.000 dong dé ndp cac khoan phi (phi chimg thuc
60.000 dong; phi thAm dinh ho so cip Gidy chimg nhan 375.000 dong). Ddi véi
thué thu nhap c4 nhan va I¢ phi trudc ba nha dat phat sinh, H chi dao nhan vién
thong bao dé ba T3 ti ndp. SO tién con thira 3.565.000 ddng H khong thdng béo,
khong tra lai cho ba T3 ma chiém doat sir dung ca nhan hét.

26. Ngay 03/3/2023, H dai dién cho Cong ty S ky Hop ddng dich vu véi ba
Pang Thi H7 (tru tai thon 9, M, xa Y, huyén H) dé thuc hién thu tuc tang cho
quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BX 237607 do S&
Tai nguyén va Méi truong cip ngay 05/8/2022 mang tén dng Ping Hong Q, ba Ly
Thi B cho ba H7. H tryc tiép tu van va chi dao 1ap hop dong véi ba H7, trong d6
khéi lugng cong viéc Cong ty phai thuc hién gdm: Hop dong véi Trung tam ki
thuat Tai nguyén va Méi truong dé do dac, 1ap manh trich do dia chinh nha nhan
két qua d6i vai dién tich can do dac (néu can); soan cac van ban, hop dong va tién
hanh cong chirng hodc chirng thuc; hoan thién hd so nop Co quan co tham quyén;
nhan thong bao thué va thong bao cho khach hang sb tién thué can ndp (néu cb);
ndp thong bao thué, gidy nodp tién tai Van phong quan 1y dit dai So Tai nguyén va
MBoi truong. Tir d6 H thu ctia ba H7 tong s6 tién 7.500.000 dong, trong d6 phi dich
vu ctia Cong ty 1a 2.500.000 dong (duoc hach toan vao so sach ké toan ctia Cong
ty); con 5.000.000 dong 1a sb tién ma ba H7 chuyén cho H dé uy quyén cho Cong
ty S ndp cac khoan thué, phi do H tu tinh toan ké ra gdm: Phi do dac, phi cong
chtng, chimg thyc, thué thu nhip ca nhén, thué trudc ba, chi phi khac, nhung
khong néu cu thé chi phi phat sinh ddi véi timg khoan thué, phi (thuee té khach
hang khéng phdi nép phi do dac, thué thu nhdp cd nhéan va 1é phi truée ba nha
daf). H da sit dung 1.351.500 dong dé ndp cac khoan phi (phi coéng chimg
150.000; thué xe cho nhén vién di céng chimg 1.000.000 dong; phi thAm dinh ho
so cAp Gidy chung nhan quyén sir dung dat 201.500 dong). SO tién con thira
3.648.500 dong H khong thong bao, khéng tra lai cho ba H7 ma chiém doat sir
dung c4 nhan hét.

27. Ngay 11/3/2023, H dai dién cho Cong ty S ky Hop ddng dich vu voi anh
Vi Manh Viét T4 (tra tai to 16, phuong A, thanh phd T) dé thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dét theo Gidy chimg nhan s6 BT 286377 cap ngay
08/6/2016 tai to 16, phuong A cho 6ng Phan Vian H, ba Nguyén Thi H, sang cho
6ng Vii Manh Viét T4 va vo 1a Dinh Thi N. H chi dao anh Nguyén Trung K3 tu
van, 1ap hop dong voi anh T4, trong d6 khéi luong cong viée Cong ty phai thuc
hién gébm: Hop dong véi Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong dé do dac,
1ap manh trich do dia chinh nha nhan két qua dbi véi dién tich can do dac (néu
can); soan cac van ban, hop dong va tién hanh cong chimg hodc chimg thuc; hoan
thién ho so nép Co quan c6 tham quyén; Nhan thong bao thué va thong bao cho
khach hang sb tién thué can ndp (néu c6); ndp thong bao thué, gidy nop tién tai
van phong quan 1y dat dai S& Tai nguyén va Moéi truong. Tir 6 da thu cua anh T4
tong sb tién 4.000.000 ddng, trong d6 phi dich vu caa Cong ty 1a 3.000.000 dong
(duoc hach toan vao so sach ké toan cua Cong ty); con 1.000.000 dong 1a sb tién
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ma anh T4 chuyén cho H dé uy quyén cho Céng ty S ndp cac khoan thué, phi do H
tu tinh toan ké ra gdm: Phi do dac, phi cong chimg, chimg thuc, thué thu nhép ca
nhan, thué trudc ba, chi phi khac, nhung khong néu cu thé chi phi phat sinh d6i
v6i timg khoan thué, phi. H di st dung 900.000 déng dé nop phi cong chimg,
chtng thuc (d6i véi thué thu nhap ca nhan, 1 phi trudc ba nha dat, phi thim dinh
va 1& phi cap s6 do anh T4 ty ndp). S6 tién con thira 100.000 ddong H khéng thdng
bao, khong tra lai cho anh T4 ma chiém doat sir dung ca nhan hét.

28. Ngay 06/5/2023, H dai dién cho Céng ty S ky Hop dong dich vu véi ba
Phung Thi H8 (tra tai Thon L, x& T, huyén S) dé thuc hién thu tuc chuyén dbi
muc dich sir dung dat tir dat trong cAy hang nim sang dat trong ciy lau nim d6i
v6i thira dat duoc cip Gidy ching nhan s GCN BX503947 do UBND huyén S
cap ngay 20/7/2015 cho ba H8. Bdi véi ho so dat dai ciia gia dinh ba H8 chi phai
hoan thién ho so dang ky bién dong dat dai va ndp tai Van phong ding ky dat dai,
nhung H chi dao anh Nguyén Trung K3 tu van, 1ap hop dong véi ba H8, trong d6
khéi lugng cong viéc Cong ty phai thuc hién gém: Hop dong véi Trung tam ki
thuat Tai nguyén va Moi truong dé do dac, 14p manh trich do dia chinh nha nhan
két qua d6i vai dién tich can do dac (néu can); soan cac van ban, hop dong va tién
hanh cong ching hodc ching thuc; hoan thién hé so ndp Co quan cb thim quyén;
nhan thong bao thué va thong bao cho khach hang sé tién thué can ndp; ndp thong
bao thué, gidy ndp tién tai van phong quan ly dat dai SO Tai nguyén va Moi
truong. T d6 H chi dao thu ciia ba H8 tong s6 tién 10.000.000 ddng, trong d6 phi
dich vu cua Cong ty 1a 3.000.000 déng (duoc hach toan vao so sach ké toan cua
Cong ty); con 7.000.000 dong 1a so tién ma ba H8 chuyén cho H dé uy quyén cho
Cong ty S ndp cac khoan thué, phi do H tu tinh toan ké ra gom: Phi do dac, phi
cong ching, chung thuc, thué thu nhap ca nhan, thué trudce ba, chi phi khac, nhung
khong néu cu thé sd tién ddi véi ting khoan thué, phi (thuc té khdch hang chi phdi
nép phi tham dinh hé so, khéng phai ndp cdc khodn thué, phi khéc). H da st dung
250.000 déng dé nop tién phi thim dinh hd so cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat. S tién con thira 6.750.000 dong H khdng thong bao, khong tra lai cho
ba H8 ma chiém doat str dung ca nhan hét.

29. Ngay 22/5/2023, thong qua gidi thiéu, H biét 6ng Nguyén Quang Q2 (trd
tai thon T, xa T, huyén S) c6 nhu cau thuc hién thu tuc dinh chinh thong tin trén
Gidy chting nhan quyén st dung dat sé B 017358 do UBND huyén S cép ngay
10/4/1996 cho 6ng Q2 va gia han quyén st dung dat ddi vé6i thira dat trén. H da
lién hé, truc tiép dén tu van, ky hop dong dich vu véi 6ng Q2. Ddi voi hd so dat
dai cua gia dinh 6ng Q2 chi phai hoan thién hd so dang ky bién dong dat dai va
nop tai Van phong dang ky dat dai, nhung H tu véan, 1ap hop dong véi 6ng Q2,
trong d6 ké khoi lugng cong viéc Cong ty S phai thuc hién gom: Soan cac vin
ban, hop déng va tién hanh cong ching hodc ching thuc; hoan thién ho so nop Co
quan co thAm quyén; nhan thong bao thué va thong bao cho khach hang sd tién
thué can ndp; nop thong béo thue gidy nop tién tai van phong quan 1y dat dai. Tur
d6 H thu cua 6ng Q2 téng sd tién 1a 5.000.000 dong, trong d6 phi dich vu cia
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Cong ty 1a 2.000.000 dong (dugc hach toan vao sb sach ké toan ctia Cong ty); con
3.000.000 dong 1a s6 tién ma dng Q2 chuyén cho H dé uy quyén cho Cong ty S
ndp cac khoan thué, phi do H tu tinh toan ké ra gdm: Phi do dac, phi cong chimg,
ching thuc, thué thu nhap cé nhan, thué trude ba, chi phi khac, nhung khong néu
cu thé chi phi phat sinh ddi v6i timg khoan thué, phi (thuec té khdch hang chi phai
nép phi tham dinh hé so, khéng phdi ndp cdc khodn thué, phi khdc). H da sit dung
500.000 dong ndp tién phi tham dinh ho so cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat. SO tién con thira 2.500.000 ddng H khong thong bao, khong tra lai cho 6ng
Q2 ma chiém doat str dung ca nhan hét.

* Thu giit, tam giw dé vat, vt chirng: 03 con dau vo bang nhya, mit dau
hinh tron, khéc chit: “CONG TY TNHH DPAU TU VA THUONG MAI HUONG
HA”; © CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH VA DICH VU BAT
DONG SAN HUY HA”; “ CONG TY CO PHAN DAU TU KINH DOANH VA
DICH VU BAT DONG SAN HA HUY”. 09 cay may tinh. 40 hoa don gia tri gia
tang. 31 phiéu thu tién. 187 hop ddng dich vu va céc tai liéu, ¢ lién quan dén vu
an. Qua trinh diéu tra, Co quan diéu tra di tra lai Cong ty S 03 con dau, 09 cay
may tinh, 158 hop déng dich vu va 15 phiéu thu tién. Di véi cac tai lidu, vat
chirng khac duoc tam gift, luu theo hd so vu an.

* Vé trdch nhiém din sw: Qua trinh diéu tra, 08 khach hang gém cac ong,
ba: Nguyén Vin T, Tran Trong V, Nguyén Vin L, Pham Thanh S, Vii Vin T2,
Pinh Thanh H5, Vii Thi Thuy A2 va Phung Thi H8 dé nghi Tran Ngoc H tré lai s6
tién da chiém doat, tai giai doan diéu tra chwa boi thudong. Ddi voi 21 khach hang
con lai khong yéu cau bi c4o phai boi thuong.

Tai Co quan diéu tra, bi cd0 Tran Ngoc H da khai nhan hanh vi pham t01 cua
minh. Hanh vi pham t0i cta bi cao con dugc ching minh bﬁng: 161 khai ciia nguoi bi
hai, nguoi co quyén loi va nghia vu ¢6 lién quan, vat chiing thu giit cung cac tai ligu,
chung ctr khac co6 trong ho so vu an.

Ban Céo trang s6 07/CT-VKS-P1 ngay 21 thang 02 nam 2024 cua Vién kiém
sat nhan dan tinh T da truy t6 bi cao Tran Ngoc H vé toi “Lira dbi khach hang”
theo diém d khoan 2 Piéu 198 B6 luat Hinh su.

Tai phién toa, bi c4o tiép tuc khai nhan hanh vi pham toi ciia minh phi hop Véi
qua trinh diéu tra va ban céo trang da truy t6.

Tai phién toa cac bi hai Hoang Thanh N, Nguyén Quéc H2, Nguyén Vin T,
Pham Thi O, Lé Viét K, Nguyén Thi H3, Tran Nam G, Nguyén Vin L, Bui Thi
N2, Nguyén Thty Q, Pham Thanh S, Pham Van K2, Lé Thi Tuyét M, Vi Van T2,
Dinh Thanh H5, Tran Xuan H6, Vii Thi Thay A2, Nguyén Vian B, Tran Thi T3,
Ding Thi H7, Vii Manh Viét T4, Phung Thi H8, Nguyén Quang Q2, Hoang Vin
A, Hoang Thi N3 déu ving mit nhung trong don xin xét xtr vang mat déu xac nhan
bi c4o d3 hoan tra lai cho cac bi hai toan bd khoan tién da chiém doat va cac bi hai
déu xin giam nhe hinh phat cho bi céo.

Phan tranh luan, dai dién Vién kiém sat thuc hanh quyén céng tb giir nguyén
quyét dinh truy t6 d6i véi bi cao va dé nghi Hoi dong xét xt tuyén bd bi cdo Tran
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Ngoc H pham toi “Lira déi khdach hang”. Ap dung diém d khoan 2 Diéu 198; diém
g khoan 1 Piéu 52; diém b, s khoan 1, khoan 2 Piéu 51; Diéu 35 B6 luat Hinh su.
Xt phat bi cao Tran Ngoc H hinh phat tién tir 150.000.000d dén 200.000.0004;

- V& trach nhiém dan sy: Céc bi hai déu x4c nhan bj cdo da hoan tra lai cho
cac bi hai toan bd khoan tién di chiém doat va khong dé nghi giai quyét vé phan
trach nhiém dan sy nén khong dé nghi xem xét.

- V& xtr 1y vat ching: Ddi véi cac tai lidu, phiéu thu tién, hop dé)ng dich vu bi
tam gitr c6 lién quan dén vu 4an, dé nghi thu gitt luu hd so vu an.

Ngoai ra, dai dién Vién kiém sat con dé nghi Hoi déng xét XU xem Xxé€t, quyét
dinh vé an phi va tuyén quyén khéng céo ban an theo quy dinh ctia phap lut.

Nguoi bao chita cho bi cdo phét biéu lun ctr bao chira: Nht tri voi dé nghi ctia
Pai dién Vién kiém sat, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét dy du cac tinh tiét giam
nhe trach nhiém hinh sy cho bi cdo, bi cdo di co ¥ thirc chu dong boi thudng khic
phuc hau qua cho céc bi hai, cac bi hai xin giam nhe hinh phat cho bi cao, nén xu
phat muc 4n thap nhat trong khung dé nghi ctia Vién kiém sat.

Bi c4o nhat tri, khong tranh luan véi ban luan toi ciia dai dién Vién kiém sat. Két
thuc phﬁn tranh luén, bi cdo Tran Ngoc H ndi 161 sau cung: Bi cdo nhéan thirc dugce
hanh vi ctia minh 13 vi pham phép luét, bi cdo dn nan, héi cai vé hanh vi pham toi, dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét giam nhe hinh phat cho bi c4o.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& nd1 dung vu an, can clr vao cac tai liéu trong hd so vu an di duoc
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& td tung:

[1.1] Vu an thudc thdm quyén xét xtr cia Toa 4n nhan dan cap huyén nhung
dugc cac co quan tién hanh té tung tinh T thong nhét giir lai dé diéu tra, truy td,
xét xtr, vi vay thudc tham quyén xét xtr cua Toa 4n nhan dan tinh theo quy dinh tai
diém c khoan 2 Diéu 268 Bo luat TH tung hinh su.

Tai phién toa vang mat mot sd bi hai, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, tuy
nhién cac bi hai, ngudi lién quan da duoc tri¢u tap hop 1€, trong cac bién ban 161 khai
tai giai doan diéu tra c6 dé nghi duoc V:fmg mat tai giai doan xét x1r va viéc Véng mat
ctia cac bi hai, ngudi lién quan khong anh hudng téi viée giai quyét xét xir vu an, nén
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir theo quy dinh tai Biéu 292 Bo luat T4 tung hinh su.

[1.2] Vé hanh vi, quyét dinh t6 tung ctia Diéu tra vién thuéc Co quan Canh
sat diéu tra Cong an tinh T; Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh T: Trong
qua trinh diéu tra, truy t6 d thuc hién ding vé thim quyén, trinh ty, thi tuc theo
quy dinh cua Bo luat T tung hinh sy. Qu4 trinh diéu tra va tai phién toa, bi cdo va
nhitg ngudi tham gia to tung khac khong c¢6 v kién hodc khiéu nai vé hanh vi,
quyét dinh cua co quan tién hanh t6 tung, ngudi tién hanh té tung. Do d6, cac hanh
vi, quyét dinh t6 tung ctia co quan tién hanh t6 tung, nguoi tién hanh t6 tung da
thue hién déu hop phap.
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[2] V& hanh vi pham t61: Tai phién toa, bi cao Tran Ngoc H tiép tuc thanh khan
khai nhan toan bd hanh vi pham t6i cua minh phu hgp voi 161 khai cua bi céo tai co
quan diéu tra. Hanh vi pham t0i ctia bi cdo con dugc chimg minh béng Bién ban tam
giir d0 vat, tai liéu, vat chung thu giit, cac két luan giam dinh, 101 khai cta cac bi hai,
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan va nhimg tai liéu, chimg ct khac da thu thap
duogc co trong hd so vu 4n, do vay, Hoi déng xét x1r c6 du co s& két luan:

Trong khoang thoi gian tir thang 11/2021 dén thang 5/2023, Tran Ngoc H sinh
nam 1971 (trd tai to 10, phuong T, thanh phd T, tinh T; chd & t6 05, phudng H, thanh
phd T), 12 Giam dbc Cong ty S, trong qua trinh tu van cho khach hang cho 29 khach
hang cu tra trén dia ban tinh T dé ky két Hop dong dich vu thuce hién cac thu tuc hanh
chinh vé dat dai, da c6 hanh vi gian dbi, ¢b tinh liét ké nhitng cong viéc ma trén thuc
té khong phai thuc hién, tu tinh toan ké tang chi phi phat sinh khi thuc hién thu tuc
hanh chinh tai cic co quan, to chirc ¢6 lién quan dé thu tién ciia khach hang cao hon
thuc t& (phan ndi dung cong viée va thué, phi duoc khach hang tiy quyén); sau khi trir
cac khoan chi phi phat sinh khi thyc hién hop ddng dich vy, s6 tién con thira H khdng
thong bao, khong tra lai cho khach hang ma chiém doat sir dung ca nhan hét. Cu thé:

1. Ngay 15/11/2021, H ky hop ddng dich vu va chi dao thu cua ong Hoang
Thanh N (thén A, x4 T, huyén H) tong s tién 8.000.000 dong. Sau khi trir cac khoan
chi phi phat sinh khi thuc hién hop dong dich vy, con lai 338.000 dong, H chiém doat
chi tiéu ca nhan.

2. Ngay 21/12/2021, H ky Hop dong dich vu va chi dao thu ctia 6ng Nguyén
Vin P (tén goi khac 1a Nguyén Van N, trd tai t6 03, thi tran C, huyén X, tinh H; tam
tra tai to 12, phuong T, thanh phd T) tong sb tién 35.000.000 dong. Sau khi trir cac
khoan chi phi phat sinh khi thyc hién hop déng dich vu, con lai 21.345.170 d("ing, H
chiém doat sir dung ca nhan hét.

3. Ngay 28/12/2021, H ky Hop dong dich vu va chi dao nhan vién thu ctia 6ng
Nguyén Quéc H2 (trt tai to 09, phuong T, thanh phd T) tong sb tién 40.000.000
déng, Sau khi trir cac khoan chi phi phat sinh khi thuc hién hop déng dich vy, con lai
28.811.480 dong, H chiém doat, sir dung c& nhan hét.

4. Ngay 19/01/2022, H ky Hop dong dich vu va chi dao nhan vién thu ctia 6ng
Nguyén Vin T (trt tai thon T, xa M, huyén H) tong s6 tién 15.000.000 dong. Sau khi
trir cac khoan chi phi phét sinh khi thuc hién hop dong dich vu, con lai 2.357.570
dong H chiém doat sir dung ca nhan hét.

5. Ngay 03/02/2022, H ky Hop dong dich vu véi chi Pham Thi O (tru tai thon
P, xa V, huyén S) va chi dao nhan vién thu ctia chi O tong so tién 20.000.000 dong.
Sau khi trr cac khodn chi phi phat sinh khi thuc hién hop déng dich vu, con lai
14.313.927 dong H chiém doat sir dung c& nhan hét.

6. Ngay 24/3/2022, H ky Hop dong dich vu véi anh Tran Trong V (tré tai xom
13, xa K, thanh phd T) va chi dao nhan vién thu ctia anh V tong sd tién 53.000.000
déng. Sau khi trir cac khoan chi phi phat sinh khi thyc hién hop déng dich vy, con lai
22.891.790 dong H chiém doat str dung c& nhan hét.
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7. Ngay 14/4/2022, H ky Hop dong dich vu véi anh Lé Viét K (tra tai thon P,
x4 A, thanh phd T) va chi dao nhan vién thu ctia anh K tong s6 tién 10.000.000 dong.
Sau khi trr cac khoan chi phi phat sinh khi thuc hién hop déng dich vu, con lai
2.044.000 dong H chiém doat sir dung c& nhan hét.

8. Ngay 25/4/2022, H ky Hop dong dich vu v6i ba Nguyén Thi H3 (tru tai to
dan phd T, thi trAn T, huyén H) va chi dao nhan vién ciia Cong ty thu ctia ba H3 tong
sd tién 11.000.000 dong. Sau khi trir cic khoan chi phi phét sinh khi thuc hién hop
d6ng dich vu, con lai 4.536.000 dong H chiém doat sir dung c& nhan hét.

9. Ngay 10/5/2022, H ky Hop ddng dich vu va thu ctia dng Tran Nam G (tru tai
thdn B, x& T, huyén Y) tong sd tién 24.000.000 déng. Sau khi trir cac khoan chi phi
phat sinh khi thyc hién hop déng dich vu, con lai 9.493.720 d("ing H chiém doat st
dung ca nhan hét.

10. Ngay 12/5/2022, H ky Hop dong dich vu véi 6ng Phing Vin H4 (tra tai
thdn H, xa V, huyén B, thanh phé H) va chi dao nhan vién cta cong ty thu ctia 6ng
H4 12.000.000 d6ng. Sau khi trir cac khoan chi phi phat sinh khi thyc hién hop dong
dich vu, con lai 4.386.000 dﬁng H chiém doat str dung ca nhan hét.

11. Ngay 16/5/2022, H ky Hop dong dich vu v6i 6ng Nguyén Vin L (trd tai to
dan phd T, thi tran T, huyén H) va chi dao nhéan vién thu ciia 6ng L tong sd tién
14.000.000 dong. Sau khi trir cac khoan chi phi phat sinh khi thuc hién hop dong dich
vu, con lai 6.573.500 dﬁng H chiém doat sir dung ca nhan hét.

12. Ngay 19/5/2022, H ky Hop dong dich vu v&i ba Buii Thi N2 (tra tai to dan
phé T, thi tran S, huyén S) va chi dao nhan vién thu cia ba N2 téng sO tién
17.500.000 dong. Sau khi trir cac khoan chi phi phat sinh khi thuc hién hop déng dich
vu, con lai 9.699.990 dong H chiém doat str dung ¢4 nhan hét.

13. Ngay 20/5/2022, H ky Hop dong dich vu v6i ba Nguyén Thity Q (tra tai TH
dan phd C, thi trin S, huyén S) va chi dao nhan vién thu cta ba Q tong sb tién
40.000.000 dong. Sau khi trir cac khoan chi phi phat sinh khi thuc hién hop dong dich
vu, con lai 24.500.000 d(‘”)ng H chiém doat sir dung ca nhan hét.

14. Ngay 06/6/2022, H ky Hop dong dich vu va thu cia 6ng Pham Thanh S
(trt tai to 09, phuong N, thanh phé T) tong so tién 25.000.000 dong. Sau khi trir cac
khoan chi phi phét sinh khi thyc hién hgp dong dich vu, con lai 13.222.110 dong H
chiém doat str dung cé nhan hét.

15. Ngay 18/6/2022, H ky Hop dong dich vu voi 6ng Nguyén Vin D (tra tai
thon B, x& N, huyén H) va chi dao nhan vién thu ctia 6ng D tong s6 tién 8.000.000
déng. Sau khi trir cac khoan chi phi phat sinh khi thuc hién hop déng dich vu, con
lai 2.198.500 dong H chiém doat sir dung c4 nhan hét.

16. Ngay 29/6/2022, H ky Hop déng dich vu véi ong Pham Vin K2 (trd tai
thon Y, x& T, huyén S) va chi dao nhén vién thu cta 6ng K2 tong sb tién
10.000.000 d6ng. Sau khi trir cac khoan chi phi phat sinh khi thuc hién hop dong
dich vu, con lai 4.500.000 d(‘“)ng H chiém doat sir dung ca nhan hét.
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17. Ngay 04/7/2022, H ky Hop dong dich vu véi ba Lé Thi Tuyét M (trd tai to
10, phuong N, thanh phd T) va chi dao nhan vién thu cua ba M tong sd tién
38.000.000 ddng. Sau khi trir cac khoan chi phi phat sinh khi thyc hién hop dong dich
vu, con lai 24.964.570 dﬁng H chiém doat sir dung c4 nhan hét.

18. Ngay 07/7/2022, H ky Hop dong dich vu v6i 6ng Hoang Vin A (tri tai
thdn B, x4 Y, huyén C) va chi dao nhan vién thu ctia 6ng A tong sd tién 8.500.000
d6ng. Sau khi trir cac khoan chi phi phat sinh khi thuc hién hop dong dich vy, con lai
400.000 dong H chiém doat sir dung ca nhan hét.

19. Ngay 08/7/2022, H ky Hop dong dich vu v6i 6ng Vii Vin T2 (tra tai T6 dan
phé C, thi trdn S, huyén S) va chi dao nhan vién thu cua 6ng T2 téng sO tién
45.000.000 ddng. Sau khi trir cac khoan chi phi phat sinh khi thue hién hop dong dich
vu, con lai 37.210.000 dong H chiém doat str dung c4 nhan hét.

20. Ngay 11/7/2022, H ky Hop dong dich vu véi 6ng Pinh Thanh H5 (tri tai
thon Y, xa B, huyén H) va chi dao nhan vién thu ciia 6ng H5 tong sb tién 8.000.000
d6ng. Sau khi trir cac khoan chi phi phat sinh khi thuc hién hop dong dich vu, con lai
2.240.000 dong H chiém doat sir dung ca nhan hét.

21. Ngay 24/10/2022, H ky Hop dong dich vu voi 6ng Tran Xuan H6 (tri tai
T6 10, phuong A, thanh phd T) va chi dao nhan vién thu ctia 6ng H6 tong s tién
7.000.000 dong. Sau khi trir cac khoan chi phi phét sinh khi thyc hién hgp dong dich
vu, con lai 2.879.000 dong H chiém doat sir dung ca nhan hét.

22. Ngay 31/10/2022, H ky Hop dong dich vu va thu ctia ba Vii Thi Thiy A2
(trt tai thén H, xa T, huyén S) va thu cta ba Thy A2 téng sb tién 17.000.000 dong.
Sau khi trr cac khoan chi phi phat sinh khi thyc hién hop déng dich vu, con lai
7.502.500 dong H chiém doat str dung c4 nhéan hét.

23. Ngay 19/11/2022, H ky Hop dong dich vu véi ong Nguyén Vin B (tri tai
thdn C, x4 D, huyén S) va thu ctiia 6ng B tong sd tién 10.000.000 dong. Sau khi trir
cac khoan chi phi phat sinh khi thuc hién hop d(‘A)ng dich vu, con lai 4.625.000 d(‘”)ng
H chiém doat str dung ca nhan hét.

24. Ngay 21/11/2022, H ky Hop dong dich vu v6i ba Hoang Thi N3 (tra tai
thdn T, x4 L, huyén L, tinh V) va thu ctia ba N3 tong s6 tién 5.000.000 dong. Sau khi
trir cac khoan chi phi phét sinh khi thuc hién hop dong dich vu, con lai 1.002.500
dong H chiém doat sir dung c4 nhan hét.

25. Ngay 26/11/2022, H ky Hop dong dich vu v6i ba Tran Thi T3 (tra tai to
dan phd Quyét Thing, huyén S) va chi dao nhan vién thu cua ba T3 tong sb tién
9.000.000 dong. Sau khi trir cac khoan chi phi phat sinh khi thyc hién hop dong dich
vy, con lai 3.565.000 dong H chiém doat str dung ca nhan hét.

26. Ngay 03/3/2023, H ky Hop ddng dich vu véi ba Ping Thi H7 (tra tai thon
09, Minh Phu, xa Y, huyén H) va thu ctia ba H7 tong s tién 7.500.000 dong. Sau khi
trir cac khoan chi phi phét sinh khi thuc hién hop dong dich vu, con lai 3.648.500
dong H chiém doat sir dung ca nhan hét.
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27. Ngay 11/3/2023, H ky Hop dong dich vu véi anh Vii Manh Viét T4 (tr(
tai t6 16, phuong A, thanh phd T) va chi dao nhan vién thu cta anh T4 tong s tién
4.000.000 ddng. Sau khi trir cac khoan chi phi phat sinh khi thuc hién hop dong
dich vu, con lai 100.000 ddong H chiém doat sir dung ca nhan hét.

28. Ngay 06/5/2023, H ky Hop ddong dich vu voi ba Phung Thi H8 (tr( tai
Thén L, x3 T, huyén S) va thu ctia ba H8 tong sb tién 10.000.000 dong. Sau khi trir
cac khoan chi phi phat sinh khi thyc hién hop dong dich vu, con lai 6.750.000 dong
H chiém doat str dung c4 nhan hét.

29. Ngay 22/5/2023, H ky Hop dong dich vu v6i ong Nguyén Quang Q2 (tr(
tai thén T, x& T, huyén S) va thu cua 6ng Q2 tong so tién 5.000.000 déng. Sau khi trir
cac khoan chi phi phat sinh khi thyc hién hop déng dich vu, con lai 2.500.000 dong
H chiém doat sir dung c4 nhan hét.

Tong sb tién H thu cua 29 khach hang 1a 516.500.000 dong, trong do
141.500.000 d6ng tién phi dich vu Cong ty S duoc hudng va hach toan vao ching tir
ké toan; 375.000.000 dong 1 s6 tién ma khach hang chuyén cho H dé uy quyén cho
Cong ty S ndp cac khoan thué, phi (do H ty tinh toan, nhung khong néu cuy thé timg
khoan thué, phi), H da sir dung 106.383.173 dong dé ndp cac khoan thué, phi phat
sinh trong qua trinh thyc hién hop dong, con lai 268.616.827 dong nhung H khdng
thong bao, khong tra lai cho khach hang ma chiém doat hét.

Hanh vi pham tdi ctia cac bi cdo di xdm pham dén trat ty quan 1y kinh té,
quyén va loi ich hop phap ctia khach hang

Nhu vay, bi cao Tran Ngoc H da nhiéu 1an c6 hanh vi chiém doat tai san cua
nhiéu ngudi bang thu doan gian ddi; tong s tién bi cdo chiém doat cua cac bi hai
trén 50.000.000 déng; hanh vi cua cac bi cdo dd xAm pham dén trat tu quan 1y kinh
té, quyén va loi ich hop phap cta ngudi khach hang. Do vay Vién kiém sat nhan
dan tinh T truy t6 bi cdo Tran Ngoc H vé tdi “Lira déi khdch hang” theo diém d
khoan 2 Diéu 198 B¢ luat Hinh su 14 ¢6 can ctr, can chap nhan.

[3] Vé tinh tiét tang ndng, giam nhe trach nhiém hinh su cta bi cdo, Ho1 déng
xét xtr thiy rang:

Bi c4o Tran Ngoc H thuc hién hanh vi gian dbi @é chiém doat tai san nhiéu
lan va cua nhiéu ngudi nén phai chiu tinh tiét ting ning trach nhiém hinh sy
“Pham t9i 02 lan tré 1én” quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 52 B luat Hinh su.

Qua trinh diéu tra va tai phién toa bi céo Tran Ngoc H déu thanh khan khai
bdo, dn nan hdi cai; bi céo da tu nguyén boi thuong mot phﬁn s6 tién da chiém
doat cho cac bj hai; mot sb bi hai xin gidm nhe hinh phat cho bi cdo. Pay la nhiing
tinh tiét gidm nhe trach nhiém hinh sy dugc quy dinh tai diém b, diém s khoan 1,
khoan 2 Diéu 51 B9 luat Hinh su.

[4] Vé muc an ddi véi bi céo:

Xét tinh chat caa vy &n 1a nghiém trong, hanh vi cta bi cdo 1a nguy hiém cho
x4 hoi, truc tiép xam pham dén quan hé sé hitu cua nguoi khac dugc phap luat bao
vé, gay anh hudng xau vé mat an ninh va trat tu trong xa hoi. Bi céo 1a nguoi c6
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day du nang luc chiu trach nhiém hinh sy, nhan thac 13 duoc hanh vi lira déi khéac
hang nham muc dich muc dich chudc loi 1 hanh vi vi pham phéap luat, nhung vi
long tham nén bj cdo da cd hanh vi gian ddi, nhiéu lan chiém doat caa nhiéu bj hai
véi s6 tién 16n. Xét hanh vi cua bi céo 1a xuat phat tir 10ng tham muébn kiém loi
nhuan tir s6 tién chénh léch trong giao dich dan sy dbi véi cac khach hang, vi vay
can ap dung hinh phat tién d6i véi bi cdo cling du suc dé ran de, giao duc bi cdo va
phong ngtra td61 pham chung.

Cin cu tinh chat, mic do nguy hiém caa hanh vi pham ti ciia cac bi céo ciing
nhu céc tinh tiét ting ning, giam nhe trach nhiém hinh sy &p dung déi véi céc bi céo,
Hoi dong xét xtr thiy mirc 4n ma Vién kiém sat d& nghi 1a pht hop nén chip nhan.

[5] Vé trach nhiém bdi thudng dan su:

Qua trinh diéu tra, 08 khach hang 1a cac bi hai gdm cac dng, ba: Nguyén Vin
T, Tran Trong V, Nguyén Van L, Pham Thanh S, Vii Van T2, Pinh Thanh HS, Vi
Thi Thiily A2 va Phung Thi H8 dé nghi Tran Ngoc H tra lai s6 tién da chiém doat.
Tai phién toa, trong gidy bién nhén tién va don xin xét x{r vang mat clia cac bi hai
Nguyén Vin T, Nguyén Vin L, Pham Thanh S, Vii Van T2, Dinh Thanh HS, Vii
Thi Thay A2 va Phung Thi H8 d3 xic nhén céc bi hai d3 nhan dugc so tién boi
thuong cua bi cao Tran Ngoc H. Bi hai Tran Trong V va bi cao Tran Ngoc H tai
phién toa da thoa thuan xong boi thuong dan sy.

Déi voi cac bi hai Hoang Thanh N, Nguyén Quéc H2, Pham Thi O, Lé Viét K,
Nguyén Thi H3, Tran Nam G, Bui Thi N2, Nguyén Thiy Q, Pham Vian K2, Lé Thi
Tuyét M, Tran Xuan H6, Nguyén Van B, Tran Thi T3, Pang Thi H7, Vii Manh Viét
T4, Nguyén Quang Q2, Hoang Vin A, Hoang Thi N3, trong don xin xét xir vang mit
cua céc bi hai nay da xac nhan duoc bi cao boi thuong tién va khong co6 yéu cau giai
quyét vé phan dan su.

Pbi v6i bi hai Nguyén Vin D va Phung Vin H4, tai giai doan diéu tra cac bi
hai d3 xac nhan khéng c6 yéu cau vé van dé bdi thuong dan sy nén Hoi dong xét
xtr khdng xem xét.

[6] V& xtr Iy vat chung:

Qua trinh diéu tra d3 thu gitt 03 con dau vo bé“mg nhya, mit dau hinh tron,
khéc chit: “CONG TY TNHH PAU TU VA THUONG MAI HUONG HA”;
CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH VA DICH VU BAT PONG
SAN HUY HA”; “ CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH VA DICH
VU BAT DPONG SAN HA HUY”; 09 cay may tinh; 40 hoa don gia tri gia ting; 31
phiéu thu tién; 187 hop dong dich vu va cac tai liéu, co lién quan dén vu 4n. Qua
trinh diéu tra, Co quan diéu tra da tra lai Cong ty S 03 con dau, 09 cdy may tinh,
158 hop dong dich vu va 15 phiéu thu tién. COn céc tai liéu, vat ching khac &
dugc gitr lai va luu theo hd so vu an.

[7] - Ngoai 29 hop dong c6 vi pham xem xét xir 1y trén, con c6 160 hop dong
dich vu khac, két qua diéu tra xac dinh H dai dién Cong ty S ky két va thuc hién
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hop dong ding quy dinh, khong c6 hanh vi gian dbi, khong dugc huong loi gi.
Hanh vi khong cu thanh toi pham nén khéng dé cap xu 1y trong vu 4n.

- Pbi véi cac co dong cua Cong ty S: Ba Pham Thi Lan H10 (tra tai t6 10,
phuong T, thanh phd T, 12 vo bi cdo H); 6ng D6 Pinh H11 (trt tai thén 07, x4 L,
thanh phd T); ba Bang Thanh H12 (trt tai thon 05, xa T, huyén Y) dung tén trong
gidy to thanh 1ap Cong ty S, nhung thuc té trong qua trinh hoat dong, nhiing c6
déng trén khong gdp von, khong tham gia diéu hanh hoat dong Cong ty, khong
dugc huodng 1oi gi, moi hoat dong Cong ty do H truc tiép diéu hanh, thuc hién. Déi
v6i ba Pham Thi Lan H10 giGp H thu tién ctia khach hang, tuy nhién viéc H thoa
thuan, trao doi va ky Hop dong v6i khach hang nhu thé nao ba Huong khong biét,
khong tham gia ma chi thu tién theo chi dao cua H. Xét thdy hanh vi cta céc ca
nhan trén khong dong pham voi H vé hanh vi Lira doi khach hang, do d6 khong dé
cap xu ly.

- Pbi véi cac nhan vién ciia Cong ty S: Nguyén Trung K3, Nguyén Mai A3,
Doan Thi Thanh H9, Phung Tat D, Triéu Thi T5, Ma Thi L, trong qua trinh tu van,
1ap hop ddng va thu tién cta khach hang déu 1am theo chi dao ctia H; khong biét H
dua ra thong tin tinh gian vé khéi lugng, chi phi dbi véi timg phan cong viéc theo
Hop dong dich vu, khong duoc hudng loi gi. Hanh vi ctia cac ca nhan trén khong
dong pham véi H vé toi Lira dbi khach hang, do d6 khong xem xét xur 1y.

[8] V& an phi: Bi cdo Tran Ngoc H phai chiu 4n phi hinh sy so tham theo quy
dinh cua phap luat.

[9] Bi céo, cac bi hai, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
cdo ban an theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Cin ctr diém d khoan 2 Diéu 198; diém g khoan 1 Diéu 52; diém b, diém s
khoan 1, khoan 2 Dicu 51; Diéu 35 Bo luat Hinh su.

Tuyén bd bj cao Tran Ngoc H pham t6i “Lira dbi khach hang”.

X phat bi cao Tran Ngoc H hinh phat tién muc phat 150.000.000d (Mot trim
nam muoi triéu déng). Thoi han chip hanh an phat tién tinh tir ngdy ban 4n c6 hiéu
luc phép luat.

Cin cir diém a khoan 2 Diéu 45, diém d khoan 1 Diéu 125 Bo luat té tung
Hinh su. Huy bo bién phap ngan chin Cam di khoi noi cu tra dbi véi bi cdo Tran
Ngoc H.

2. Can ctr Biéu 136 B luat TS tung hinh su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I€ phi Toa an.

Bi c4o Tran Ngoc H phai chiu 200.000 dong (Hai trdm nghin dong) an phi
hinh su so tham.

3. Can ctr cac Biéu 331, 333 Bo luat T4 tung hinh sy
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Bi c4o; bi hai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa
duoc quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an 28/3/2024;
cac bi hai, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit tai phién toa dugc
quyén khang céo ban &n trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic

ban an duogc niém yét./.

Noi nhin:

- TAND cép cao tai H:

- VKSND cép cao tai H;

- VKSND tinh T;

- Cuc THADS tinh T;

- Cong an tinh (CQCSDT + Phong hd so);
- Trai tam giam Cong tinh T;

- Sé Tu phap tinh T;

- Bi c4o; cac bi hai;

- Nhitng ngudi tham gia t tung khac;
- Van phong TAND tinh;

- Luu HS + Toa an.
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