TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN PONG HAI DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 58/2023/DS-ST
Ngay: 11-9-2023

(Vv tranh chdp quyén sir dung
ddt; yéu cau hiy gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat)

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG HAI, TINH BAC LIEU

Vi thanh phan Hgi dong xet xir so' tham gom cé:
Thdam phdn - Chui toa phién toa: Ong Quang Minh Nghiém.
Cdc hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Minh Hoang, 6ng Lé Van Lil.

Thu ky phién toa: Ong Lé Hoang Kha 4 Thu ky Toa an nhan dan huyén
bong Hai, tinh Bac Liéu.

Dai dig¢n Vién kiém sdt nhén din huyén Pong Hii tham gia phién toa: Ong
Chau Hoa Dang, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pong Hai xét xir
so tham cong khai vu an dén su thy 1y s 76/2022/TLST-DS ngay 28 thang 4 nim
2022 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat; yéu cau hiy gidy ching nhin quyén
str dung dat”, theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6: 64/2023/QDXXST-DS ngay
10 thang 8 nam 2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba D6 Thi T, sinh ndm 1974,

bia chi: Ap 5, thi tran GH, huyén Dong Hai, tinh Bac Liéu.

Bi don: Ong Lyc Vin T1, sinh nam 1953.

bia chi: Ap 5, thi tran GH, huyén Bong Hai, tinh Bac Liéu.
Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Dong Hai, tinh Bac Liéu.

Dia chi: Ap Go Cat, xa Dién Hai, huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Tuén Kiét, sinh ndm 1967. Chirc vu:
Chu tich uy ban nhan dan huyén Bong Hai.

2. Anh Luc Van D, sinh nam 1983.
Dia chi: Ap 5, thi tran GH, huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu.



Nguwoi tham gia té tung khdc:

Ong Duong Bach Triéu, sinh nim 1985, 1a tro gitp vién phap ly thu¢c Trung
tam trg giup phép 1y nha nude tinh Bac Li€u l1a nguoi bao vé quyén, loi ich hop
phap cua 6ng Luc Van T1.

(BaT, 6ng T1, 6ng Triéu, anh b c¢6 mit; dai dién UBND huyén Dong Hai c6
don dé nghi xét xtr vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdoi kién ngay 07/4/2022, trong qua trinh 10 tung va tai phién
toa, ba Po Thi T trinh bay:

Nguén gdc dit ba nhan chuyén nhuong tir ong Ngoc Chéu, dat nhan chuyén
nhuong ba da dugc gidy chu‘ng nhan quyén s dung dat tai thira dat sd 86 to ban d6
s6 01 dién tich 30.300m? dat toa lac tai ap 5, thi tran Ganh Hao, huyén Bong Hai,
tinh Bac Liéu. Gidy chung nhéan quyen sit dung dat ba da thé chap vay tién tai
Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh huyén Pong Hai.

Giap ranh véi dat cia ba 1a dat cua 6ng Luc Van T1, sau khi sang nhuong ba
va 6ng T1 sir dung dat on dinh, khong tranh chap. Trong qua trinh st dung dat, ba
v6i 6ng T1 c¢6 cam try da cach 1o dan (vé hudng bac) khoang 20m lam ranh. Doi
v6i phan dat tranh chap tir 16 dan dén kénh 16 7 khong cam try ranh.

Trong qua trinh str dung drét, ong T1 cam tru da 14n V(A), dat ctia ba, ong T1 cam
try da khi nao thi ba khong biét. Nam 2022, khi 6ng T1 dot bui cha la va chi ranh
dat tai tru da do 6ng T1 tu cam, ba khong dong y nén phat sinh tranh chap.

Nay ba khoi kién yéu cau ong T1 c6 nghia vy tra phan dét dién tich 195.8m?
thudc mot phan thira 86 t(‘)’,bén d{) sO 01 toa lac tai élp~ 5, thi tran Ganh Hao, huyén
Dong Hai, tinh Bac Liéu cap quyén st dung cho ba B6 Thi T.

Ong T1 yéu cau huy mot phan glay chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi
dién tich tranh chap dé cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng T1, ba khong dong

y.
Ong Luc Viin T1 trinh bay trong qud trinh té tung va tai phién toa:

Pit tranh chap 6ng duoc nha nuoce cap, cAp nam nao thi 6ng khong nhd, cap
dat c6 do dac nhung khong co quyet dinh, van ban. Nam 1998 6ng dang ky ké khai
va dugc UBND huyén Gia Rai cap quyén st dung dat.

Giap ranh dat ctia ong 13 dat ciia 6ng Ngoc Chau, sau nay 6ng Chau chuyén
nhuong choba T.

Thoi diém & ong Duong Ngoc Chau con canh tac dat hai bén str dung 6n dinh,
khong tranh chap. Nhung tir khi 6ng Chau chuyén nhuong cho ba T, ba T thué
xang cudc mic muong bo dat 1an qua dat cua ong. Ong c6 nhd 6ng Duong Ngoc
Chau va co su chimg kién cua 6ng V& Hoang Viéng (chong ba T) cam ranh tir 16
xudng kénh 16 7, viéc cam ranh khong 1am bién ban. Do tru cim bang cay, qua thoi
gian céc tru bi muc nén 6ng léy tru da cam cap CAc tru cay trudc day.



Nam 2022, 6ng ddt bui ché la va chi cho t}é T biét vi tri ranh dét tai tru d4 thi
ba T khong thira nhén, cho rang ong lan chiem dat nén hai bén phat sinh tranh
chap.

Nay ba T khoi kién yéu cau 6ng tra phan dat dién tich 195. 8m? thugc thira dat
s6 86 to ban dd s6 01 thi 6ng khong ddng y; 6ng yéu cau huy mot phan gidy ching
nhén quyen sir dung dat ctia ba T d6i voi dién tich néi trén dé cong nhan quyén six
dung dat cho 6ng.

Anh Luc Viin P trinh bay trong qud trinh té tung va tai phién toa:

Anh théng nhét theo 10i trinh bay ctia 6ng Luc Van T1, khong co y kién khéc.

Y kién cia dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Péng Hdi:

Vé thii tuc 16 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét
vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa 1a dung theo quy dinh

cua phap luat. Viéc chap hanh phap luat t6 tung ctia cac duong su, ngudi bao vé
quyén, loi ich hgp phap cia duong su 1a ding quy dinh cta phap luét.

Y kién vé gidi quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Dé Thi
T, budc 6ng Luc Van T1, anh Luc Van b ¢o6 nghia vu tra cho ba T phan dat dién
tich 195.8m? thudc mot phan thira 86 t& ban d6 s6 01 toa lac tai ap 5, thi tran Ganh
Hao, huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu.

Khong chap nhén yéu cau cua ong Lyc Van T1 vé huy mot phan g‘iéy ching
nhan quyén, st dung dat cia ba Do Thi T dién tich 195.8m? thudc mot phan thira 86
to ban do6 so6 01.

An phi, chi phi thAm dinh duong su chiu theo quy dinh cua phap luat.
Y kién ciia ngwoi bdo vé quyén, lgi ich hop phdp ciia éng Luc Viin T1:

Pé nghi Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa dé dua 6ng Ngoc Chau va ba
L& Thi Thuy tham gia t6 tung v6i tu cdch ngudi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo cac tai li¢u, chirng ctr ¢6 luu trong ho so vu an da
dugc tham tra tai phién toa, va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co
sO phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh ndi dung vu an
nhu sau:

[1]. V& tha tuc tb tung: Ba Do Thi T khoi kién vé tranh chap quyén str dung
dat vai ong Luc Van T1. Ong T1 c6 dia chi tai ap 5, thi trdn GH, huyén Dong Hai,
tinh Bac Liéu. Can cr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu.

Pai dién Uy ban nhan dan huyén Dong Hai viang mit va c6 don dé nghi xét xur
vang mit. Can ci khoan 1 Diéu 228 ciia B luat to tung dan sy, tién hanh xét xur
vang mit duong su.



[2]. V& noi dung vu 4n:

Xét yéu cau cia ba P6 Thi T yéu cau éng Luc Van T1 trd phan ddt dién tich
195.8m? thuéc mot phan thira 86, to ban do so 01 toa lac tai ap 5, thi tran Ganh
Hao, huyén Dong Hadi, tinh Bac Liéu co vi tri, kich thuoc nhu sau

- Huéng dong: giap dat ong Luc Vian T1 canh dai 82.4m;
- Hudng tay: giap dat ba B4 Thi T, canh dai 80.48m;

- Huéng nam: giap kénh 16 7, canh dai 3.64m;

- Hudng bac: giap 10 dan, canh dai 2.4m.

Can cu 101 trinh bay cua duong sy va tai li¢u, chimg cur thu thap duogc, Ho1
dong x€t xtr nhan thay:

[2.1]. Tai ban trich do phan dat tranh chip giita ba B3 Thi T véi 6ng Luc Vin
T1 ngay 08/11/2022 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Pong Hai
xéac dinh: Tong dién tich dat tranh chap 13 195.8m? thudc mdt phan thira 86 to ban
d6 01 dugc Uy ban nhan dan huyén Pong Hai cap quyén sir dung cho ba Db Thi T.

[2.2]. Tai Cong vin sd 651/UBND ngay 13/02/2023, Uy ban nhan dan huyén
Poéng Hai, tinh Bac Liéu xac dinh: Trinh ty, thi tuc cip gidy chting nhan quyén sir
dung dat cho ba DS Thi T tai thira 86 t& ban d6 s6 01 dién tich 30.300m? toa lac tai
ap 5, thi trAn Ganh Hao, huyén Pong Hai, tinh Bac Liéu ding quy dinh ctia phap
luat tai thoi diém cap gidy chung nhén.

[2.3]. Pat tranh chip giira cac duong su c6 vi tri tir 16 dan 3m dén kénh 16 7,
theo dng T1 xac dinh trude day gitra ong vdi dng Viéng (chong ba T), 6ng Chau da
cam tru bang cay phan dinh ranh dét, viéc cim ranh khong lam bién ban, khong co
chinh quyén dia phuong chung kién. Sau nay try cdy bi muc nén 6ng ty cam lai
bang tru d4, 6ng T1 xé4c dinh, tru da do 6ng tw cam, khong 1am bién ban, khong co
chtng kién cua ba T.

Xét thay, qua tham dinh tai chd trén dat tranh chap tai canh hudng tay cach 10
dan 56.5m ¢6 01 tru da. Tuy nhién, 6ng T1 thira nhan tru do dng tu cam, khong co su
chimg kién ctia ba T cling nhu chinh quyén dia phuong. Hién nay ba khong thira nhan
tru da rjéu trén 13 ranh dat, nén chua da cin ct xac dinh tru d4 c6 trén dat tranh chap 1a
ranh dat.

[2.4]. Trong qua trinh té tung ong T1 trinh bay: Tai bién ban do dac ranh gigi
ngay 24/02/2022 do Uy ban nhan dan thi trin Ganh Hao thuc hién ba T xé4c dinh
dat ctia ba c6 canh giap 106 dan 1a 86.8m, nhung Toa an tham dinh tai chd ba xéac
dinh dat cua ba dang st dung (chua tinh phan dat tranh chp) canh giap 16 86.5m.
Nhu vay, viéc ba T xac dinh toan bo phan dét tranh chap thudc quyén st dung cua
ba la khong co can cr.

Ba T giai trinh: khi Uy ban nhan dan thi trin Ganh Hao tham dinh vi mudn
hoa giai, théa thudn nén xac dinh vi tri nhu trén; ngoai ra viéc chénh 1éch la do
truéc ddy UBND thi tran tham dinh 13 do theo 16 dan cii 1,5m; khi Toa 4n tham
dinh thi do theo 16 dan m&i ngang 3m nén kich thude ¢6 chénh 1éch.



[2.5]. Tai bién ban lam viéc vdi can bd dia chinh thi trAn Ganh Hao xac dinh:
Khi UBND thj trin Ganh Hao do dac dat tranh chép la do theo tuyén 16 dan cti 1.5m;
khi Toa an tham dinh tai chd dd 1am 16 dan 3m va do dac theo 16 dan méi; ngoai ra
tuyén 16 co thay doi vi tri nén kich thudc ¢ su chénh 1éch (ting). Vi tri dat tranh
chap ba T xac dinh dang v&i vi tri khi UBND thi trdn Ganh Hao do dac.

[2.6]. T nhimg phén tich néu trén, c6 can ctr xac dinh phan dét tranh chap
195.8m? thudc quyén sir dung cia ba T nén can budc T1 va anh P giao tra cho ba T
la phu hop.

~ [2.7]. Khong ¢6 cén cu chép nhén yéu céu cta dng T1 yéu cau huay mot phan
gidy chirng nhan quyén str dung dat cuia ba T d6i véi dién tich dat tranh chap.

[2.8]. Glay chtng nhan quyén sir dung datba T da thé chp dé 6ng Vo Hoang
Viéng vay tién tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam. Tuy
nhién, tai Cong van ngay 16/01/2023, Ngan hang khong yéu cau xem Xét, trudng

hop co phét sinh tranh chap Ngan hang yéu cau giai quyét trong vu an khac nén
Hoi dong xét xir khdng xem Xét.

[2.9]. An phi dan su so tham c6 gia ngach 6ng T1 ndp 300.000 dong, do 6ng
T1 12 nguoi cao tudi, cd don xin mién nop_ tién an phi nén mién ndp tién an phi cho
ong T1. Hoan tra cho ba T 300.000 doéng tién tam Gmg an phi di ndp ngay
28/4/2022 theo bién lai thu tién sb 0002273 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Dong Hai.

[2.10] Chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san, 1¢ phi pho t6 ho so cap gidy
chimg nhén quyén st dung dat tong so tien 8.734.160 dong, ba T da nop, budc 6ng
T1 ¢6 nghia vy tra cho ba T 8.734.160 dong.

Dé nghi ctia Kiém sat vién la phu hop, Hoi dong xét xtr chap nhan.

Y kién clia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta ong T1, Hoi dong xét xir
khong chap nhan.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH :
Cén cir vao khoan 9 Dieu 26; diém a khoan 1 Dieu 35; Diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Dicu 228 cua BJ luat to tung dan sy. Dicu 203 Luat dat dai.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an;

1/. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba DS Thi T ddi voi ong Luc Van T1.

Budc 6ng Luc Van T1 va anh Luc Van b ¢6 nghia vu trd cho ba D6 Thi T phén
dat dién tich 195.8m? thudc mot phan thira 86 to ban dd sd 01 cip quyén st dung
cho ba D3 Thi T toa lac tai ép 5, thi tran Ganh Hao, huyén DBong Hai, tinh Bac Liéu
co vi tri, kich thudc nhu sau:

- Hudng dong: giap dat 6ng Luc Vian T1 canh dai 82.4m;



- Hudng tay: giap dat ba DS Thi T, canh dai 80.48m;
- Huéng nam: gidp kénh 16 7, canh dai 3.64m,;
- Hudng bic: giap 10 dan, canh dai 2.4m.

2/. Khong chap nhén yéu cau ctia 6ng Luc Vian T1 vé yéu cau huy mot phan
glay chimg nhéan quyen su dung dat cua ba DS Thi T dién tich 195.8m? thudc mot
phan thira 86 t& ban d6 s6 01.

3/. Ngn hang nong nghi¢p va phat trién néng thon Viét Nam khong yéu cau
xem xet hop dong tin dung, trudng hop co phat sinh tranh chap Ngan hang yéu cau
giai quyét trong vu 4n khac nén khong dit ra giai quyét.

4/. An phi: M}en nop tién an phi cho éng Luc Van T1. Hoan tra cho ba B Thi
T 300.000 dong tién tam ng an phi da nop ngay 28/4/2022 theo bién lai thu tién
s0 0002273 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén BDong Hai.

5/. Chi phi thdm dinh tai chd, dinh gi4 tai san, 1¢ phi pho t0 ho so cap gidy
chimg nhén quyén st dung dat tong so tién 8.734.160 dong, ba T da ndp, budc 6ng
T1 c6 nghia vy tra cho ba T 8.734.160 dong.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

An xir so thAm cong khai, duong sy cd mat tai phién toa co quyen khang cao
ban an trong thot han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. DPuong su vang mat tai phién
tda c6 quyén khéng céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban 4n dugc niém yét.

Noi nhin: 3 TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bac Lieu. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dong Hai,

- THA huyén Pong Hai,
- Cac dwong su;
- Luu HS vu an.

Quang Minh Nghiém



