TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 32/2020/DS-PT
Ngay 27/02/2020.
“V/v: Yéu cau thuc hién
nghia vu dan su”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Tuyét

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Huon va Ba Nguyén Thi Nhung.

- Thu ky phién toa: Ong Duong Cong Binh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak
Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly 50 279/2019/TLPT DS ngay 19 thang 12
nam 2019, vé viéc: "Yéu cau thuee hién nghia vu dan su".

Do ban 4n dan su so thim sb 43/2019/DS-ST ngay 15 thang 10 nim 2019 cia
Toa 4n nhan dan huyén Krong Ning, tinh Pak Lik bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 09/2020/QD-PT ngay 21 thang 01 nim 2020 gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Truong Thé D — sinh ndm 1962, ba Pang Thi H — sinh nim
1963; cung dia chi: thon E, x3 D, huyén K, tinh Pak Lak. C6 miit.

- Bi don: ba Truong Thi T — sinh nam 1966; dia chi: Thon T , xa E, huyén K,
tinh Pak Lak. C6 mit.

- Nguoi lam ching: 6ng Mai Ngoc H1, ba Truong Thi H2; cung dia chi: Thon T,
xa E, huyén K, tinh ik Lik. V:fmg mat.

- Nguoi khang céo 1a dng Truong Thé D, ba Pang Thi H: Khang céo ddi véi ban
an so tham so: 43/2019/DS-ST ngay 15 thang 10 nam 2019 cua Toa 4n nhan dan
huyén Krong Ning, tinh Dak Lék.

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don 6ng Truong Thé D, ba Pédng Thi H trinh bay:
Ngay 13/3/2017, dng D, ba H di thoa thuan chuyén nhugng cho ba Truong Thi
T 01 thira dat cung tai san gin 1ién véi dat ( 1a nha cp IV), thira dat s6 484, to ban
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dd sb 29, dién tich 86m” da co Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) sb
CE095189 do S¢ tai nguyén va méi trudng tinh Pak Lik cap ngay 29/8/2016 mang
tén Truong Thé D, ba Pang Thi H. Dét toa lac tai: Thon T, x4 E, huyén K, tinh Dik
Lik, gia chuyén nhuong 1a 475.000.000 ddng, ba T di dit coc trudc 175.000.000
ddng, con lai 300.000.000 dong cac bén thoa thuan khi nao c6 GCNQSDP dung tén
ba T, thi ba T s& tra hét s6 tién con lai. “Néu bén c6 dat khong ban thi s& mat dat, mat
nha; néu bén mua khoéng mua nita thi s& mat tién dat coc gap déi 1a 350.000.000
ddng”. Dong thoi tai hop ddng ciing théa thuin sau khi nhan dit coc thi ong D, ba H
phai giao nha, dit cho ba T quan 1y, st dung va 6ng D, ba H c6 nghia vu thyc hién
tdoan bo thu tuc chuyén nhuong sang tén cho ba Truong Thi T thi ba T ¢6 nghia vu
thanh toan sd tién con lai cho ching toi.

Ngay 24/4/2017, 6ng D, ba H cing ba T da dén phong cong chimg s 3 tinh Dik
Lak tai thi xd Budn Ho 1ap hop dong chuyén nhuong. Ngay 19/5/2017, thira dt trén
da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lik cdp GCNQSDD dung tén ba
Truong Thi T s6 CI597695. Sau khi c6 GCNQSDD trén, ching t6i da dén gip ba T
dé giao nha, dit va GCNQSDD cho ba T. Yéu cau tra tién nhung ba T khong thuc
hién. Vay nay vo chong chung toi lam don khoi kién budc ba Truong Thi T phai
thanh toan s6 tién con lai 250.000.000 dong theo hop dong va sd tién 1ai tra cham
theo quy dinh cua phap luat tinh tir ngay 23/5/2017 (ngay ba T trd thém 50.000.000
dong) dé chung t6i dugc tlép tuc thyc hién hop dong. Néu ba T khong tiép tuc thuc
hién hop dong (thanh toan tién) thi ba T phai bi phat hop dong theo nhu da cam két,
thira dat s& thudc vé lai chiing t6i.

Bi don ba Truong Thi T trinh bay: Thira nhan vao ngay 13/3/2017 c6 nhan sang
nhuong 01 thira dat sb 484, to ban dd 29, dia chi thira dat tai x4 E, huyén K, dién tich
dat 86m?” ciia 6ng Truong Thé D va ba Pang Thi H, dat dd c6 GCNQSDD véi gia tién
1a 475.000.000 dong. Ngay 13/3/2017, ba da dat trude la 175.000.000 dong, trong
gidy giao kéo, cac bén da thoa thuan néu bén A khong ban dat nita thi mat dat, bén B
khong mua dat nira thi mat tién coc nhan d6i 1a 350. 000.000 dong Pén ngay
23/5/2017, ba dua cho ba H thém 50.000.000 dong nita, tong cong sb tién dua cho
6ng D, ba H 1a 225.000.000 dong.

Khi 6ng D, ba H do dit ban giao cho ba thi thiéu 13m* dat so voi GCNQSDD
nén ba di dé nghi trir bét sb tién trong téng 1a 475.000.000 dong nhung 6ng D, ba H
khong dong . Vay nén ba khong giao so tién con lai 1a 250. 000.000 dong. Ong D, ba
H da lam don kién doi huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va gidy
chuing nhan quyen sir dung dat.

Ban 4n s6 09/2018/ DSST Ngay 27/6/2018 cta Tda an nhan déan tinh Pak Lak
quyét dinh bac toan bo yéu cau khai kién cua 6ng D, ba H. Yéu cau hai bén tiép tuc
hop ddng. ong D, ba H khong dong ¥ ban an va da lam don khang céo 1én Toa 4n cép
cao Pa Ning. Ban an s6 165/2018/ DSPT Ngay 09/11/2018, Toa 4n nhan dan cép cao
Pa Néing di quyét dinh, Pinh chi xét xir phic tham ddi voi khang céo cua ong



Truong Thé D, khong chap khang céo cua ba Pang Thi H gilr nguyén ban 4n so tham
s6 09/2018/DSST Ngay 27/6/2018 ctia Tda an nhan dan tinh Pak Lik.

Sau khi nhan quyét dinh ctia Toa an cap cao, ba da gip 6ng D, ba H yéu cau giao
dat, nha va GCNQSDP nhung ong D, ba H khdng giao cho ba T. Nay éng D, ba H
yéu cau ba T phai tra sb tién 400.000.000 dong, trong d6 250.000.000 dong tién con
thiéu va 150.000.000 dong tién 13i sudt cta sd tién 250.000.000 ddng dugc tinh tir
ngay 23/5/2017 (Ngay tra 50.000.000dng). Ba T khong chip nhén tra 400.000.000
dé)ng, chi chép nhan tra cho é6ng D, ba H s6 tién con ng do viéc da nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét 1a 250.000.000 dong. Ba T xac dinh 13i cham tra khong
phai do ba ma do 6ng D, ba H giao thiéu dat nén ba khong tra tién theo thoa thuan.

Tai ban an dan sy so thim sb 43/2019/DS-ST ngay15/10/2019 Toa an nhan
dan huyén Krong Nang, tinh Pik Lik da quyet dinh:

Cin cit cac Diéu 274, Diéu 275, Diéu 278, Diéu 279 va khoan 1 Piéu 280 ciia
B0 luat dan sw. Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia ong Truong Thé D va ba Ding
Thi H.

1.1. Budc ba Truong Thi T phai thuc hién nghia vu tra cho 6ng Truong Thé D va
ba Pang Thi H s6 tién 250.000.000 dong.

1.2. Ong Truong Thé D va ba Pang Thi H phai thuc hién nghia vu giao tra cho
ba Truong Thi T 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat so6 CI 597605 (mang tén ba Truong Thi T).

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh an phi, tuyén quyén khang co cho
cac duong su theo quy dinh ctia phép luat.

Sau khi xét xir so tham, _Nngay 28/10/2019 nguyén don 6ng Truong Thé D va ba
béng Thi H khang cao yéu cau cap phtc thim budc ba Truong Thi T phai tra sb tién
250.000.000 ddng voi 14i sudt phat sinh qué han theo quy dinh ctia phap luat ké tir
ngay 19/5/2017 cho dén nay.

Tai phién toa phtic thaim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang cao.

*“Tai phién toa dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Pk Lik cho ring:

Vé to tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n, thim phéan, Hoi dong xét xtr,
cac duong su da chép hanh dung quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia céc tai liéu chimg ctr ¢ trong ho so vu an,
101 tranh tung ctia cac duong su tai phién toa xac dinh: Cac bén thoa thuan trong hop
ddng sau khi nhan dit coc thi ong D, ba H c6 nghia vu thuc hién toan bd thu tuc
chuyén nhuong sang tén cho ba Truong Thi T va giao nha, dit cho ba T quan 1y, st
dung. Ngay 19/5/2017 thira dat da duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pak Lik
cadp GCNQSDD dimg tén ba Trwong Thi T s6 CI1597695. Sau d6, 6ng D, ba H d3 gap
ba T dé giao nha, dat va GCNQSDD cho ba T. Yéu cau tra tién nhung ba T tra thém
50.000.000 ddng vao ngay 23/5/2017, sb tién con lai theo hop dong 1a 250.000.000
ddng, ba T cho rang giao thiéu dat nén khong thuc hién viée tra tién. Vay ba T d3 vi
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pham nghia vu tra tién. Ong D, ba H khoi kién budc ba Truong Thi T phai thanh todn
s tién con lai 250.000.000 ddng theo hop dong va so tién 14i 13 co can ci. Toa 4n cap
so tham chi budc ba Truong Thi T phai thuc hién nghia vu tra cho 6ng Truong Thé D
va ba Pang Thi H sd tién 250.000.000 dong ma khong tinh 14i trén sb tién cham tra
ké tir ngdy 23/5/2017 13 vi pham. Do vdy, c¢6 cin cir chip nhan mot phan don khang
céo cua dng Truong Thé D va ba Pang Thi H.

pé nghi Ho1 déng x¢t xtr phuc tham cin ct khoan 2 DPiéu 308 cua Bo luit td
tung dan sy: Chap nhan don khang cdo ctia dng Truong Thé D va ba Piang Thi H.
Stra ban an dan su so thim sb: 43/2019/DS-ST ngay 15 thang 10 nam 2019 caa Toa
an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Dik Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u co trong hd so vu an di duoc thim tra tai phién toa, can cu
vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s& xem xét ddy du cac tai lidu chimg ct, 10
trinh bay cua cac duong sy, y kién ctia Kiém sat vién, HDXX nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng Truong Thé D va ba Pang Thi H dugc
ndp trong thoi han luat dinh, da ndp tién tam Ung 4n phi phiic thim, nén duoc Toa an
cap phiic thim xem xét giai quyét vu an theo trinh ty phiic tham l1a phu hop.

[2] V& noi dung:

Ngay 13/3/2017, 6ng D, ba H da thoa thuan chuyén nhugng cho ba Truong Thi
T 01 thua dat cung tai san gan lién voi dat (nha cap IV), thira dat s6 484, to ban do s6
29, dién tich 86m d3 c6 GCNQSDD s6 CE095189 do So Tai nguyén va Mai trudng
tinh Pak Lik cp ngdy 29/8/2016 mang tén 6ng Truong Thé D va ba Pang Thi H.
Pit toa lac tai: Thén T, xa E, huyén K, tinh bik Lik, gia chuyén nhuong la
475.000.000 dong, ba T da dit coc trude 175.000.000 dong, cac bén thoa thusn 6ng
Truong Thé D va ba bang Thi H c6 trach nhiém thyc hién thu tuc chuyén nhugng
sang tén cho ba Truwong Thi T, ba T c6 nghia vu thanh toan sb tién con lai
300.000.000 dong cho ong Truong Thé D va ba Pang Thi H.

Ngay 24/4/2017, 6ng D, ba H cing ba T da dén phong cong chimg s 3 tinh Pak
Lak tai thi xd Budn Ho 1ap hop dong chuyén nhugng. Dén ngay 19/5/2017, thira dat
trén da dugc S tai nguyén va moi truong tinh Pik Lak cap GCNQSDD dung tén ba
Truong Thi T s6 C1597695. Sau khi c6 GCNQSDD trén, ong D, ba H da dén gip ba
T dé giao nha, dat va GCNQSDD cho ba T. Yéu cau tra t1en nhung ba T chi tra
50.000.000 dong, sd tién con lai 250.000.000 déng ba T cho rang khi éng D, ba H do
d4t ban giao cho ba thi thiéu 13m? dat so véi GCNQSDD nén ba T d& nghi trir bot sb
tién nhung o6ng D, ba H khong ddng ¥ vay nén ba khéng giao sb tién con lai 13
250.000.000 dong. Ba T cho rang 151 cham tra khong phai do ba ma do éng D, ba H
giao thiéu dat nén ba T khong tra tién theo thoa thuan.

Déi véi yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Truong Thé D va ba Pang Thi
H, Hoi dong xét xir xét thay:



Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung nha va dat véi ba Truong
Thi T ddi véi thira dat s6 484, to ban d6 29, dia chi thira dat tai: Thon, x4 E, huyén K
VAo ngay 24/4/2017. Theo hop dong thi dng Trwong Thé D va ba Pang Thi H da thuc
hién thu tuc chuyén nhuong sang tén cho ba Truong Thi T . Ngay 19/5/2017 cin nha
va thira dat trén da duoc S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Pik Lik cip GCNQSDD
s6 CI597695 dung tén ba Truong Thi T. Sau khi c6 GCNQSDBD trén, ngay 23/5/2017
ong D, ba H dén gip ba T dé giao nha, dat va GCNQSDD cho ba T va yéu cauba T
tra tién,ba Thanh chi tra cho 6ng D, ba H 50.000.000 dong, sd tién con phai tra theo
hop dong 1a 250.000.000 dong, ba T cho rang giao thiéu dat nén khéng tra, khi giai
quyet vu an ba T khong y€u cau nén Toa an khong xem xét. Viéc ba T khong tra so
tién 250.000.000 dong cho D, ba H la vi pham v€ nghia vu thanh toan. Hon nira, theo
quy dinh cua luat dat dai thi viéc chuyén quyén st dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi
diém ding ky vao so dia chinh. Do vay, khang cdo ctia dng Truong Thé D va ba
Piang Thi H yéu cau 250.000.000 dong va lai phat sinh trén s6 tién cham tra theo
phap luit 13 c¢6 co s dé chap nhan.

Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy c6 can ct chap nhan yéu
cau khang cdo cia 6ng Truong Thé D va ba Dang Thi H. Budc ba Truong Thi T phai
thue hién nghia vu tra cho 6ng Truong Thé D va ba Pang Thi H s6 tién 250.000.000
dong va l4i suat phat sinh theo quy dinh ctia phap luat, tinh tir ngay vi pham nghia vu
thanh toan 1a ngay 24/5/2017 cho dén ngay xét xir so tham la ngay 15/10/2019 la phi
hop quy dinh tai diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su.

Cu thé: - S6 tién cham nghia vu thanh toan 14 250.000.000 dong

- Tién 13i do viéc cham tra sd tién 250.000.000 dong duoc tinh nhu sau;
250.000.000 déng X 10%/ nim x (02 nam 04 thang 21 ngay) = 59.752.500 dong.
Téng cong ba Truong Thi Thanh phai tra cho éng Truong Thé D va ba Pang Thi H
s6 tién 14 (250.000.000 ddéng + 59.752.500 ddong) = 309.752.500 ddng (Ba tram linh
chin triéu bay tram nam muoi hai nghin nam trim dong).

- Khong chap nhan yéu cu cua 6ng Truong Thé D va ba Pang Thi H vé viéc
yéu cau ba Truong Thi T phai tra 13i s tién 1 (150.000.000 dong - 59.752.500 dong)
=90.247.500 dong

[3] An phi dan su so tham: Do sira 4n so thAm nén tinh lai vé phan an phi.

[4] An phi dan su phuc tham: Do khang cdo duoc chap nhan nén 6ng Truong
Thé D, ba Pang Thi H khéng phai chiu an phi dan sy phlc tham.

Vicac le trén;

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 2 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su;

Chép nhan mot phan khang cdo ciia ong Truong Thé D va ba Pang Thi H; sira
ban an dan sy so tham sé 43/2019/DS-ST ngay 15 thang 10 nim 2019 ctia Toa an
nhan dan huyen Krong Nang, tinh Pik Lak.

Cin cir cac Piéu 274, Diéu 275, Diéu 278, Piéu 279; khoan 1 Diéu 280; Piéu
357 va khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan sy

5



Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua 6ng Truong Thé D va ba Ping
Thi H.

1.1. Budc ba Truong Thi T phai thuc hién nghia vu tra cho 6ng Truong Thé
Diing va ba Ding Thi Huong sb tién 1a (250.000.000 dong + 59.752.500 dong) =
309.752.500 dong (Ba tram linh chin triéu bay tram ndm muoi hai nghin ndm tram
dong).

1.2. Ong Truong Thé D va ba Piang Thi H phai thuc hién nghia vu giao tra cho
ba Truong Thi T 01 gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gin lién voi dat s6 CI 597605 (mang tén ba Truong Thi T).

2. Bac yéu cau cua 6ng Truong Thé D va ba Pang Thi H vé doi ba Truong Thi
T tra 90.247.500 dong vé tién 14i suét va cac chi phi khéc.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an, cho dén khi
thi hanh 4 an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 BLDS.

3. Vé an phi:

3.1. Vé an phi dan su so tham: Ba Truong Thi T phai chiju 15.487.500 dong
(Muoi lam trigu bén tram tam muoi bay nghin ndm tram dong) an phi dan su so
tham.

- Ong Truong Thé D va ba Pang Thi H phai chiu 4.512.000 dong (Bon tri¢u
ndm tram muoi hai nghin dong) an phi dan su so tham duoc khau trir vao s tién
6.250.000 ddng di ndp tam Umg an phi theo bién lai s6 0014988 ngay 05/8/2019
cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Krong Nang. Hoan tra lai cho dng Truong
Thé D va ba Pang Thi H 1.738.000 dong (Mdt triéu bdy trdm ba mwoi tdm nghin
dong).

3.2. V& an phi dan su phtic tham: Ong Truong Thé D khong phai chiu 4n phi dan
su phuc thim nén duoc nhan lai sé tién 300.000 déng (Ba trdm nghin dong) tam Gmg
an phi (do 6ng Truong Qubc C ndp thay) theo bién lai sé6 AA/2019/0002698 ngay
28/10/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Nang, tinh DakLak.

Ba Pang Thi H khong phai chiu 4n phi dan su phiic thAm nén dugc nhan lai s6
tién 300.000 dong (Ba tram nghin déng) tam tng an phi (do 6ng Truong Qudc C ndp
thay) theo bién lai s6 AA/2019/0002697 ngay 28/10/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Krong Nang, tinh PAkLak.

Truong hop ban an, quyét dinh dvwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn ddn su, thi nguoi dwoc thi hanh dn dén sw, ngueoi phdi thi hanh én déan sw cé quyén thoad
thudn thi hanh dén, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi
hanh an theo quy dinh tqi cdc Piéu 6, Piéu 7, Diéu Tava Piéu 9 Ludt thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh én dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
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-TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pék Lik; (Pi ky)

- TAND huyén Krong Nang;

- Chi cuc THADS huyén Krong Nang;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Pinh Thi Tuyét



