TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 197/2025/DS-PT
Ngay 18/4/2025
“V/v Tranh chap vé boi thuong thiét
hai ngoai hop dong do tai san bi xAm
pham; chdm dt hanh vi xAm pham
quyén, loi ich hop phéap vé dat dai”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ong V& Bao Anh

Ong Tran Tuan Qudc

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Chuc 13 Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Vi - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 ndm 2025 tai tru s¢ Toa dn nhan dén thanh ph6 Can Tho
xét xir phuc tham cong khai vu an thy ly s6 59/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 3
nam 2025 v€ viéc “Tranh chap vé boi thuong thiét hai ngoai hop dong do tai san
bi xam pham; cham dat hanh vi xam pham quyén, loi ich hop phap vé dat dai”

Do Ban an dan su so tham s6 110/2024/DS-ST ngay 24 thang 12 nim
2024 cua Toa an nhan dan quan T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé 212/2025/QD-PT ngay
19 thang 3 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pinh Ngoc L, sinh nam 1962.

Dia chi: khu vuc L, phuong T, quéan T, thanh phé Can Tho.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: C)ng Lam Hung P, sinh
nam 1963; Dia chi: khu vue L, phuong T, quén T, thanh ph6 Can Tho. (Van ban
uy quyén ngay 10/3/2023).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Cong ty Luat
trach nhiém htru han T; Pia chi: phuong x, quan Y, thélnl;l pho H6 Chi Minh;
Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty — Luét su Nguyén T thudc doan Luat
su thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Cong ty cb phan xay dung thuong mai H.



Pia chi try s¢: phuong C, quan N, thanh phd Céan Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Opg Nguyén Trudng S, sinh
nam 1988; Dia chi: phuong T, quan N, thanh pho Can Tho. (Van ban Gy quyén
ngay 11/6/2024).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Lam Hing P, sinh nam 1963.
2. Ong L&m Trdc L, sinh ndm 1991.
Cung dia chi: khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.
- Nguroi khang cao: Ba DPinh Ngoc L la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi ki¢n, don khoi kién bé sung ciia nguyén don 1a ba Dinh
Ngoc L va qua trinh giai quyeét vy an, tai phién toa ong Lam Hung P la dai dién
theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ba binh Ngoc L dai dién ho dung tén quyén sir dung thira dat 868, to ban
d6 s6 01, dién tich 3.720m?, loai dat 2L, toa lac khu vuc L2, phuong T, quén T,
thanh pho Can Tho, theo gidy ching nhéan quyén sir dung dat sb vao so 002577
do Uy ban nhan dan huyén T (cii) cap ngay 22/4/1998. Tuy nhién vao cac ngay
04/01/2023 va 06/01/2023, Cong ty cd phan xay dung thuong mai H (goi tat 1a
Cong ty Hoang G) da thuc hién hanh vi chit cac cdy trong, dat cong thoat nudc
va bom cét san lap vao thira dat cua nguyén don nhung khong thong bao cho
nguyén don, cting nhu khong c6 sy cho phép hay quyét dinh ctia co quan c6 thAm
quyén va phan dat chua dugc ban giao cho bi don. Qua kiém tra, Cong ty Hoang
G di chat dbn 13 cay Gao, 01 cdy Bach Dan. Nay phia nguyén don yéu cau bi
don Cong ty Hoang G phai co trach nhiém cu thé:

- Thao do cac céng da lép dat, phuc hoi hién trang dat;

- Boi thuong gid tri cdy trong da chdt don 33.040.000 dong (14 cy x
2.360.000 dong/cay);

- Boi thuong thiét hai thu nhap cho thué dat ndm 2023, 2024 1a 58.000.000
dong (29.000.000 dong x 02 nam);

- Boi thuong chi phi cai tao phuc hoi hién trang do san lap cat (thué hut,
don céat) 1a 50.000.000 dong.

Tong cong sO tién budc bi don phai boi thuong 1a 141.040.000 dong.
Ngoai ra, tai phién toa, phia nguyén don cho rang trong viéc thu hoi dat ctua
nguyén don thi nguyén don chi khong thong nhat véi gia boi thuong.

* Ong Nguyén Truong S la dai dién theo iy quyen cia bi don Céng ty cé
phan xdy dung thwong mai H trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
trinh bay:

Phia bi don khong dong y ddi voi cac yéu cau cua nguyén don vi dy an
khu dé thi mé1 Hoang G, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho dugc Uy ban
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nhan dan (UBND) thanh phb Can Tho giao cho bi don thyc hién trién khai du
an dugc phé duyét bang cac quyét dinh s6 2012/QD-UBND ngay 04/8/2017 cua
UBND thanh phé Can Tho; Diéu chinh tén va téng dién tich str dung dat dy an
theo Quyét dinh s 35/QD-UBND ngay 07/01/2019 cia UBND thanh phd Can
Tho; Quyét dinh s6 3173/QD-UBND ngay 23/12/2019 cua UBND thanh phd
Cén Tho vé viéc chap thuan dau tu dy an khu d6 thi moi Hoang G; Quyét dinh
sO 564/UBND ngay 26/02/2018 cia UBND quan T vé viéc phé duyét quy hoach
chi tiét 1/500; Quyet dinh s6 799/UBND ngay 17/4/2019 cia UBND quén T Ve
viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét 1/500; Quyet dinh sd
1453/UBND ngay 24/8/2020 cia UBND quén T vé viéc phé duyét diéu chinh
cuc bo quy hoach chi tiét 1/500; Quyét dinh s6 2120 ngay 07/10/2019 ctia UBND
quan T vé viéc thu hoi dit dé xay dung du an khu d6 thi méi Hoang G; Quyét
dinh s6 2111/UBND ngay 07/10/2019 ciia UBND quan T vé viéc phé duyét
phuong an, kinh phi boi thuong, hd trg va tai dinh cu.

Pbi véi phan dat thu hoi ciia nguyén don thi co quan nha nudc c6 tham
quyén da thuc hién cac thi tuc theo dung quy dinh phap luat nhu: Lép bién ban
do dac, kiém dém dat, nha, cong trinh, vat kién trac, cay trong, vat nudi anh
huéng du an cho ho ba Pinh Ngoc L ngay 08/3/2019 va nhiéu bién ban hop dong
vién gia dinh ba L ban giao dat do 6ng LAm Hung P chong ba L da thong nhat
noi dung va ky tén; Viéc gui cac thong bao vé viéc nhéan boi thuong, hd tro tai
du an cho ho ba bBinh Ngoc L. Theo ho so di duoc phé duyét vé dy 4n va hd so
phé duyét cho ho ba Dinh Ngoc L thi ba khong c6 khiéu nai, khoi kién vé viéc
thu hoi dat dé thyc hién du 4n va da hét thoi hiéu khaoi kién quyét dinh hanh
chinh, tir 46 cho thdy nguyén don théng nhat véi cac quyét dinh da ban hanh.
Viéc nguyén don yéu cau bi don thao d& cong thoat nuwdc 1ap dat trén phan dat
d3 c6 quyét dinh thu hdi, bi don khong dong v do du an khu d6 thi méi Hoang
G la du an trong diém phat trién d6 thi cta quan T va cua thanh phé Can Tho,
phia bi don phai trién khai dé dam bao tién do thuc hién dy an theo quy dinh.
Con cac yéu cau vé boi thudng thiét hai thi trong qué trinh thu hoi phan dat cia
nguyén don co quan c6 tham quyén da thuc hién kiém dém, ap gia boi thuong
theo quyét dinh boi thuong hd tro tai dinh cu kém theo bang chiét tinh boi thuong
cho nguyén don theo Quyét dinh s6 10/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 cua Uy
ban nhén dan thanh phé Can Tho. Do vay, phia bi don chi dong v b01 thuong,
hd trg theo quyét dinh, thong bao cua co quan nha nudce c6 tham quyén.

-Tai ban an dan sy so tham s6 110/2024/DSST ngay 24 thang 12 nim
2024 ctia Toa an nhan dan quan T da tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don d6i véi cac yéu cau
Thao d& cac cong da 1ap dat, phuc hoi hién trang dat; Boi thuong gia tri cay trong
33.040.000 dong, Boi thuong thiét hai thu nhap cho thué d4t 14 58.000.000 dong,

Boi thuong chi phi cai tao phuc hoi hién trang do san lp cat 1a 50.000.000 dong.

- V& chi phi thAm dinh, dinh gia tai san: Nguyén don ba Dinh Ngoc L phai
chiu 3.000.0004 (Ba tri€u dong); Cong nhéan ba L da ndp xong.



- V& 4n phi dan sy so tham: Ba Pinh Ngoc L dugc mién an phi do thudc
dién nguoi cao tuodi.
Ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo ctia cac bén theo luat dinh.

Tai don khang céo dé ngay 02/01/2025, nguyén don cho rang, Toa an cip
so tham khéng triéu tip Uy ban nhan dan quan T, Ban quan 1y dy 4n va phat
trién quy dat quan T tham gia t6 tung 1 vi pham t tung. Toa an so thdm khong
xem xét ddy du chtng clr ciia nguyén don. Con phia bi don xay dung khong co
gidy phép. Do vy, dé nghi Toa 4n phuc tham sira ban 4n so tham, chip nhéan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don giir nguyén khang céo. Cac bén
khong thoa thuan duoc viéc giai quyet vu an.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don cho rang, quyén
str dung dét chua ban giao, chua bi cudng ché nén nguyén don con quyén huong
dung. Bi don xay dung khong c6 gidy phép xdy dung nén viéc bi don trién khai
thuc hién du an trén dat ciia nguyén don 14 trai phap luat. Bé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan khang céo ciia nguyén don, stra ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding
quy dinh caa Bo luat 6 tung dan su. V& ndi dung vu 4an, sau khi phén tich céac
tinh tiét cia vu 4an, cac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién kiém sat cho
rang, ban 4n so tham da xét xir 1a dung phap luat. Nguyén don khang cdo nhung
khong c6 ching ctr moi, dé nghi ap dung khoén 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan
su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va cac ching ctr dd tham tra cho thay, cac bén
tranh chap vé boi thudng thiét hai ngoai hop déng do tai san bi xdAm pham; cham
dut hanh vi xam pham quyen loi ich hop phap vé dat dai. Toa an nhan dan quan
T d4 thy 1y 1a ding tham quyén va xac dinh ding quan hé tranh chap theo quy
dinh tai khoan 6 va khoan 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Khoan 4 Piéu 68 Bo luat td tung dan sy quy dinh: “Nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu &4n dan su la nguoi tuy khong khoi kién, khong
bi kién, nhung viéc giai quyét vu 4n dan sy c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu
ctia ho...”. Ho so thé hién, Uy ban nhan dan quan T di ban hanh quyét dinh thu
hdi dat, quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, thong bao nhan tién bdi
thuong... Cac quyét dinh hanh chinh nay da c6 hi¢u luc, khong bi khéi kién vy
an hanh chinh. Do vy, viéc chap nhan hay khong chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vé bdi thuong tai san, chAm dut hanh vi xdm pham thi khong
1am phat sinh nghia vu ctia cac co quan di ban hanh cac quyét dinh trén. Do viy,
nguyén don khang cdo cho rang phai xac dinh tu cach t tung ddi véi cac co
quan trén 1a khong can thiét.



[3] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don cho
rang, chu truong thu hoi dat thi nguyén don chap hanh nhung nguyén don khong
ddng ¥ vé gia boi thuong. Day 1a van dé thudc linh vuc khleu kién hanh chinh.
Bén canh d6, nguyén don cho rang chua nhan duogc cac quyét dinh hanh chinh
trong qua trinh thu hoi, boi thudng, hd tro va tai dinh cu va phan dat ciia nguyén
don khong nam trong dy 4n dot 1. Thay rang, tai cic bién ban kiém dém (But
luc 63 dén 67), phia nguyén don di ky xac nhan viéc kiém dém dat dai, tai san
gan lién voi dat. Tai cac bién ban lam viéc ngay 13/8/2020 cua Uy ban nhéan déan
phuong T, bién ban van dong nhén tién bdi thuong ngay 20/12/2022 cua ban
quan ly du an va phat trlen quy dat quan T cho thiy, nguyén don da biét duoc
Quyét dinh thu hoi dat s6 2120/QD-UBND ngay 07/10/2019, cac quyét dinh phé
duyét phuong an bdi thuong cua Uy ban nhan dan quan T, Bién ban trao quyét
dinh thu hoi dat va bdi thudng ngay 30/10/2019. Do vy, viéc nguyén don cho
rang nguyén don khong biét cac quyét dinh hanh chinh trén 1a khong dung véi
hé so vu 4n.

[4] Quyen str dung dét cua nguyén don da bi thu héi. Quyén str dung dat
tai san trén dat da duoc kiém dém dé xac dinh gia tri boi thuong. Quyét dinh vé
thu hoi dat, boi thuong hd tro va tai dinh cu da c6 hiéu luc phap luat. Theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 265 B¢ luat dan sy thi  nguyén don khong con quyén huong
dung dbi voi phan dat bi thu hoi. Viéc trlen khai du an, xay dung khong gidy
phep cua bi don nhu nguyén don trinh bay, peu c6 sai pham thi bi don chiu trach
nhiém trudc co quan nha nudc ¢ tham quyén chir khong chiu trach nhiém trude
nguyén don. Do vay, khang c4o cua nguyén don 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[5] Yé an phi: nguyén don 13 ngudi cao tudi nén duoc mién an phi so thAm
va phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat td tung dan su.
Giir nguyén ban an so tham.

1.Khong chap nhan yé€u cau khéi kién ctia nguyén don veé vi¢c budc bi
don:

~-Thao d& cac céqg da lap dat, phuc hoi hién trang dat; Boi thuong gia tri
cay trong 33.040.000 dong;

-Boi thuong thiét hai thu nhap cho thué dat 1a 58.000.000 dong;

~ -Boi thudng chi phi céi tao phuc hoi hién trang do san 1dp cat1a 50.000.000
dong.

2.V& chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san: Ba Pinh Ngoc L phai chiu
3.000.000d (Ba tri¢u dong) va da ndp xong.

3.Vé an phi dan su so tham va an phi dan sy phuc tham: Ba Binh Ngoc L
duoc mien an phi do thudc dién nguodi cao tudi.
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Ban 4n phuac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cta Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai céac Piéu 6,7 va 9
Luat thi hanh 4n dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Céac duong su;

- VKSND.TPCT;

-TAND quén T

- THADS quéan T PAKY

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



Cic Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Tran Tuin Qudc — Vé Biao Anh Nguyén Ché Linh



