TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 07/2022/DS-PT

Ngay 12 - 01 - 2022.

Vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat
va yéu cau thao d& cong trinh trén dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Vit Thé Phuong

Cdc Tham phdn: Ong Duong Lé Biru Thién

Ba Nguyén Thi Quyén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin déan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba Vi
Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 135/2018/TLPT-DS ngay 27 thang 7 nim 2021
vé “Tranh chap quyén st dung dat va yéu cau thao d& cong trinh trén dat”.

Do Ban an dan sy so thim sd: 01/2021/DS-ST ngay 12 thang 01 ndm 2021 cia
Toa 4n nhan dan thanh phd H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 145/2021/QD-PT ngay 27
thang 10 nam 2021, Thong bao vé viéc thay doi thoi gian xét xir vu an dan sy phuc
thim sd: 658/DS-PT ngay 29 thang 11 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa phuc
thim sd: 864/2021/QD-PT ngay 28 thang 12 ndm 2021 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Th, sinh nim 1960.

Dia chi: 6x Pong Khéi, t6 2x, khu phd 2A, phuong D, thanh phd H, tinh Dong
Nai.

- Bi don:

1/ Ong Nguyén Van T, sinh nim 1984.

Dia chi: T6 5y, khu phé 4y, phuong D, thanh phd H, tinh Pong Nai.

2/ Ong Tran Vin Th, sinh nim 1968.
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Nai.

Dia chi: T 5y, khu phd 4y, phuong D, thanh phd H, tinh Pong Nai.

3/ Ong Khong Nguyén Khanh Nh, sinh ndm 1985.

Dia chi: T 5y, khu phd 4y, phuong D, thanh phd H, tinh Pong Nai.

4/ C)ng Viu Van T, sinh nam 1985.

Dia chi: To 1y (méi 1a T6 4y), khu phé 3, phuong D, thanh phé H, tinh Dong

5/ Ong Hoang Cong D, sinh ndm 1975.
Dia chi: T6 ly (moi la T6 7y), khu phd 4 (méi 1a khu phd 4y), phuong D,

thanh pho H, tinh Dong Nai.

6/ Ong Trinh Thé C, sinh nim 1987.

Dia chi: T6 7y, khu phé 4y, phuong D, thanh phd H, tinh Pong Nai.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1967.

2/ Ong D6 Vin Ph, sinh nam 1965.

Cung dia chi: T6 1x, khu phd x, phuong D, thanh phd H, tinh Pong Nai.

3/ Ba D6 Thi H, sinh ndm 1989.

Dia chi: To 5y, khu phd 4y, phuong D, thanh phé H, tinh Pong Nai.4/ Ba Lé

Thi Van, sinh nam 1984.

Nai.

Nai.

Nai.

Dia chi: T6 1y (méi 1a To 4y), khu phé 3, phuong D, thanh phd H, tinh Pong

5/ Ba Vi Thi T, sinh ndm 1988. ’ ’ ‘
bia chi: T6 1y (méi 1a T6 4y), khu pho 3, phuong D, thanh phé H, tinh Pong

6/ Ba Nguyén Thi Minh H.

Dia chi: T6 Sy, khu phé 4y, phuong D, thanh phé H, tinh Pong Nai.

7/ Ba Nguyén Thij Ch, sinh nim 1969.

Dia chi: T Sy, khu phé 4y, phuong D, thanh phé H, tinh Pong Nai.

8/ Ba Doan Thi H, sinh nam 1966.

Dia chi: 6x Pong Khoi, to 2y, khu phd 2A, phuong D, thanh phd H, tinh Pong

9/ Ba Hoang Thi Bach T, sinh ndm 1977. , ‘
Dia chi: 2xx/13, khu pho 8, phuong H, thanh pho H, tinh Pong Nai.
NOQI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién, ban tw khai, trong qQUa trinh lam viéc va tai phién toa,

nguyén don 6ng Nguyén Vin Th trinh bay:

Ngay 05/6/2017, 6ng c6 nhan chuyén nhugng cua ong DS Vian Ph va ba

Nguyén Thi L toan bo thira dat s6 408, to ban d6 sb 5, dién tich 592m? theo gidy
chimg nhan so6 CB 959690 cap ngay 21/10/2015 véi gia 1.200.000.000 dong (mdt ty
hai tram triéu dong), hién trang dat tréng, khong co tai san trén dat. Hop dong Chuyen
nhuong dugc Ky tai Van phong cong chang HL. Sau khi ky hop ddng Chuyen
nhuong, 6ng Ph va ba L ban giao céc ranh méc va gidy to dat cho ong quan ly. Ong

2



lam thu tuc chuyén nhuong va duoc Vin phong dang y dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh H chinh 1y trang tu, céng nhan quyén st dung dit cho 6ng vao ngay
30/10/2017. Ngay 04/11/2017, 6ng phat hién c6 nguoi xay hang rao va nha tam trén
dat caa 6ng. Nhirng ngudi ndy cho biét ¢ mua dét cua ong Phong nhu sau:

Ngay 25/11/2015, dng Nguyén Vin T mua ban gidy tay véi 6ng DS Vin Ph 01
16 dat sé 42 thudc thira 399, to ban dd 5 toa lac tai phuong D, thanh phd H, véi dién
tich 95m? nhung ong T lai di xAy tudng rao trén dt cua Ong la thira dat s6 408, to ban
do so 5.

Ngay 20/12/2015, 6ng Tran Van Th mua bén gidy tay véi ong B4 Van Ph 01 16
dat s6 41 thuoc thtra 231, to ban dd s6 05, dién tich 100m? nhung 6ng Th lai xay
dung nha tam, cdng trinh phu trén trén dat caa 6ng 14 thira dat s6 408, to ban do s6 5.

Ngay 28/7/2017, éng Khong Nguyén Khanh Nh mua ban giay tay véi ong Do
Vin Ph 01 16 dat s6 40B, thira dat s6 408, to ban d6 s 5, dién tich 97,5m?, éng Nh
dung nha tam trén dat caa 6ng 14 thira dat s6 408, to ban do s6 5.

Ngay 07/4/2017, 6ng Vii Van T mua ban giay tay véi ong DS Van Ph 01 16 dat
s6 38B thuoc thira dat 408, to ban d6 sé 5, dién tich 95m?2, dng T xay tudng rao trén
dat cua 6ng 1 thira dat sb 408, to ban db s6 5.

Ngay 26/11/2015, ba Hoang Thi Bach T mua ban gidy tay véi 6ng D6 Vin Ph
02 16 dat s 39B va 40B, thuoc thira 231, t& ban dd sé 05. Ngay 05/02/2018, ba
Hoang Thi Bach T bén lai cho 6ng Hoang Céng D 02 16 dat trén, trén phan dat caa 16
40B c6 mot cin nha tam bang ton trén dat cua ong 1a thira 408, to ban do s6 5.

Ong Trinh Thé C ciing cho rang mua dat cua 6ng Ph nhung khong cung cip
gidy to mua ban, ong C di xay tudng rao trén dat cua dng 1a thira 408, to ban do sé 5.

Tat ca nhiing viéc xay dung trén déu sau thoi diém 6ng nhan chuyén nhuong
thira dat 408, to ban do s6 5. Nhan thay viéc chuyén nhuong giira 6ng vai 6ng Ph va
ba L 1a dung quy dinh phép luat, co glay to hop phap, viéc cac ca nhan vira néu trén
c0 hanh vi xay dung tranh chap trén dat 1a tréi quy dinh, khong c6 cin cit nén 6ng yéu
cau Toa an giai quyét:

Cong nhan quyén sir dung dat cua 6ng dbi véi thira dat sé 408, to ban dd sb 5,
dién tich 592m? theo gidy chirng nhan sé CB 959690 cap ngay 21/10/2015.

Budc 6ng Nguyén Van T phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin Th 97m? dién tich
dat duoc gioi han boi cac cot moc 1,2,13,14,1; thdo d& cong, tuong rao xay dung trén
dat.

Buodc 6ng Tran Vian Th phai tra lai cho 6ng Nguyén Van Th 97,5m? dién tich
duoc gigi han boi cac cot mdc 2,3,12,13,2; th4o d& cin nha tam c6 dién tich 25m? va
nha & c6 dién tich 43m?, tuong rao tru cong, giéng khoang duoc xay dung trén dat.

Buoc 6ng Khong Nguyén Khanh Nh va Hoang Céng D phai tra lai cho dng
98,5 m? dién tich dat dugc giGi han bai cac cot mbe 2,4,11,12,3; thao d& can nha tam
c6 dién tich 29,5m?, tudng rao di xay dung trai phép trén phan dat cua 6ng.

Buoc 6ng Hoang Cong D phai tra lai cho 6ng 99m? dién tich dat duoc gidi han
boi cac cot mbe 4,5,10,11,4 va thédo d tudng rao xay dung trén dat.



Budc 6ng Vi Van T phai tra lai cho 6ng 100m? dién tich dat duoc gisi han boi
cac cot mdc 5,6,9,10,5 va thao d& tuong rao trén dat.

Budc dng Trinh Thé C phai tra lai cho 6ng 100m? dat duoc giGi han bai cac cot
méc 6,7,8,9,6 va thdo dd tudng rao trén dat.

Theo Ban d6 hién trang khu dat s6 4339/2019 ngay 10/7/2019 va Ban vé hién
trang nha ngay 10/4/2019 cia Vin phong ding ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh
H.

- Bi don éng Nguyén Van T trinh bay:

Ngay 25/11/2015, dng c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng P Vin Ph mot phan
dat thuoc thira dat 399, to ban d6 sb 05 dién tich 95m?, theo so dd phan 16 sb 42, gidy
td mua ban tay c6 lan tay trén hop dong chuyén nhuong, c6 Luat su Pang Tién T
thudc Van Phong Luat su Bang Tién T 1am chang. Thira dat 399, to ban d6 s6 05 da
duoc So tai nguyén va moi trudng tinh Bong Nai cap giay chang nhan quyén sir dung
dat ngay 21/10/2015 dtng tén 6ng PO Van Ph. Sau khi mua 6ng c6 xay tuong rao.
Pén ngay 05/10/2017, 6ng Nguyén Vian Th dén nhan phan dién tich dat ma ong da
mua cua ong Ph la cua 6ng Th. Nay ong Th khai kién yéu Cau ong tra lai phan dién
tich dat va thao d& tuwong rao thi 6ng khéng dong y va yéu cau Toa &n giai quyét cho
6ng nhan lai dat cua 6ng.

- Bi don éng Tran Van Th trinh bay:

Ngay 20/12/2015, 6ng c6 mua 16 dat ctia 6ng P Vian Ph 1a 16 dat duoc phan 16
s6 41 thudc thira dat 231 to ban d6 sb 05 dién tich 100m? toa lac tai phuong D, thanh
phd H. Khi mua c6 1am gidy mua ban tay, c6 ngudi lam ching 1a Luat su Bang Tién
T. Nam 2016 6ng lam méng xay nha va dén thang 06/2017, 6ng c6 dung mai ton dé o
thi c6 6ng Th dén nhan day 1a dat cua 6ng Th. Nay 6ng Th khai kién yéu cau éng tra
lai phan dat thi yéu cau Toa an xem xét vi 6ng c6 mua dat ctia dng Ph truéc 6ng Th
nén ong khong lién quan gi déi véi dng Th.

- Bi don éng Khong Nguyén Khanh Nh trinh bay:

Ngay 28/7/2017, ong DS Van Ph ¢6 ban cho dng mét nén dat ngang 5m dai
19,5m, véi dién tich 97,5m? thuoc thira dat s6 408 to ban do sb 5, toa lac tai phuong
D, thanh phd H, theo gidy chiang nhan sé CB 959690, dugc S¢ tai nguyén va moi
truong tinh Bong Nai cap ngay 21/5/2015 cho éng D6 Vian Ph. Khi mua bang hinh
thac glay tay, so d6 phan 16 13 16 40B. Sau khi mua 6ng da xay dung nha tam va dong
thué dat phi néng nghiép déi véi dién tich ong da mua. Pén ngay 05/10/2017, 6ng Th
dén n6i d3 mua toan bo thira dat 408 to ban d6 s6 05 va di sang tén nhung khong dua
ra duoc s6 di sang tén. Nay 6ng Th khoi kién yéu cau 6ng thao d& nha, tra lai phan
dat tranh chap thi 6ng dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong giita 6ng Ph
va 6ng Th la vo hiéu.

- Bi don éng Hoang Céng D trinh bay:

Ngay 26/11/2015, em gai 6ng la ba Hoang Thi Bach T ¢6 mua cua ng P4 Vin
Ph 02 16 dat dugc phan 16 s6 39B, 40B thudc thira dat s6 231, to ban d6 s6 05 (thua
mai 1a 408, to ban d6 s6 05), khi mua hai bén c6 lam gidy mua ban tay c6 Luat su
Pang Tién T 1am chiing. Ngay 05/02/2018, ba T da ban lai cho 6ng 02 16 dat s6 39B,
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40B va hién 6ng dang quan Iy sir dung 02 16 dat nay. Viéc nhan chuyén nhuong dat
nay khong lién quan gi dén ba Lé Thi V vi 6ng va ba V da ly hon tir ndm 2014. Hién
16 40B c6 can nha tam bang ton, 16 39B 1a dét tréng. Viéc tranh chap dét gitta 6ng Voi
6ng Nh dbi voi 16 40B thi dng khong yeu Cau giai quyét. Nay 6ng Th khO’I Kién yéu
cau 6ng tra lai dat thi ong khong dong y, d& nghi Toa an xem xét bac yéu cau cia 6ng
Th.

- Bi don 6ng Vi Van T trinh bay:

Ngay 07/4/2017, dng c6 mua cua 6ng D Van Ph 01 16 dat duoc phan 1a 16 sb
38B thugc thira dat s6 408, to ban dd sb 5, dién tich 95m? toa lac tai phuong D, thanh
phd H véi s tién 250.000.000 dong. Vao thang 10/2017 dng dugc thdng bao la 6ng
Th doi dat va c6 ban photo giay chuyén nhuong. Ban than dng va dng Th khong c6
tranh chap nén 6ng dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh.

- Bi don ong Trinh Thé C da dwoc triéu tdp nhiéu lan nhung vcfng mat, khong
c6 ban tw khai. Vi vy Toa dn khéng ghi nhdn dwoc y kién cia éng C.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba va 6ng P Vin Ph di ly hon tir naim 2007 tir d6 cudc séng khong lién quan
dén nhau. Nam 2017, 6ng Ph dén nho ba ky hop ddng chuyén nhuong thira dat sb
408, to ban d6 s6 05 toa lac tai phuong D cé dién tich 592m? cho 6ng Nguyén Vin
Th. Toan bd thira d¢at do mét minh dng Ph dtng tén. Hop ddng chuyén nhuong thia
dat s6 408 do bén chuyén nhuong 13 6ng BS Van Ph va ba véi bén nhan chuyén
nhuong 13 6ng Nguyén Vin Th duoc Vin phong cong chieng HL ¢ong chang. Vi né
6ng Ph 1a chong cii nén ba c6 ra phong Cong chimg ky tén ban dat, chir thyuc té ba
khong truc tiép giao dich ban dat. Viéc mua béan thoa thuan thé nao 1a do 6ng Ph va
6ng Th thoa thuan. Nay dng Th khai kién yéu cau bi don thdo d& cong trinh va tra lai
dat thi ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi Bach T trinh bay:

Ngay 26/11/2015, ba mua 02 16 ¢4t 39B va 40B thudc thia dat sé 05 to ban dd
s6 231 tai khu phé 4 phuong D, thanh phd H cta 6ng D3 Vin Ph, hién ba da ban lai
02 16 dat nay cho dng Hoang Cong D. Vi vay dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh

- Nhitng nguoi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan khac vang mdt trong qua
trinh té tung nén khéng ghi nhdn duogcy kien.

Tai ban an dan su so tham sb: 01/2021/DS-ST ngay 12 thang 01 nam 2021 cia
Toa &n nhan dan thanh phd H di can ct cac Piéu 117, 122, 129, 131, 500, 501, 502,
503 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015; Diéu 167 Luat dat dai nam 2013; Nghi
dinh 43/2014/NDD-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, nop, quan 1y va st
dung &n phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xtr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vian Th vé viéc “*Tranh chap
quyén st dung dat” dbi voi 6ng Nguyén Van T, éng Tran Vin Th, ong Khong
Nguyén Khanh Nh, dng Hoang Cong D, 6ng Vii Vian T, 6ng Trinh Thé C.



Cong nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Vian Th d6i vai thira dat sb 408,
to ban d6 sb 5, dién tich 592m? theo gidy chirng nhan sé6 CB 959690 cip ngay
21/10/2015.

Buoc 6ng Nguyén Vin T va ba H6 Thi H phai thao d& cong, tuong rao xay
dung trén dat va tra lai cho 6ng Nguyén Van Th 97m? dién tich dat duoc gigi han boi
cac cot méc 1,2,13,14,1;

Budc 6ng Tran Van Th va ba Nguyén Thi Ch phai thao d& cin nha tam c6 dién
tich 25m? va nha & c6 dién tich 43m2 tudng rao tru cong, giéng khoang duoc xay
dung trén dat, tra lai cho 6ng Nguyén Vian Th 97,5m? dién tich dugc duoc gidi han
béi cac cot méc 2,3,12,13,2;

Buoc dng Khong Nguyén Khanh Nh, ba Nguyén Thi Minh H va éng Hoang
Cong D phai thao d& cin nha tam c6 dién tich 29,5m?, tuong rao, tra lai cho éng Th
98,5m? dién tich dat duoc gidi han bai cac cot moc 2,4,11,12,3;

Buoc dng Hoang Cong D phai tra lai cho 6ng Th 99m? dién tich dat duoc gisi
han béi cac cot méc 4,5,10,11,4;

Budc 6ng Vil Vin T phai thao d& tudng rao, tra lai cho 6ng Th 100m? dién tich
dat duoc gidi han bai cac cot méce 5,6,9,10,5;

Buoc dng Trinh Thé C phai thdo d& tuong rao, tra lai cho 6ng Th 100m? dat
duoc gigi han bai céc cot moc 6,7,8,9,6.

(Theo Ban d6 hién trang khu dat s6 4339/2019 ngay 10/7/2019 va Ban vé hién
trang nha ngay 10/4/2019 cua Vin phong diang ky dat dai tinh Pdng Nai - Chi nhanh
H).

Ké tir ngdy ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay co
don yéu ciu thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh (dbi véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 1i cta sd tién phai thi hanh 4n
theo muc 1ai suét quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su ¢é
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi€én theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

2.Vé chi phi t6 tung: 6ng T, 6ng D, dng Th, dng T, 6ng Nh, 6ng C mdi nguoi
phai tra lai cho 6ng Th s6 tién 5.041.000 dong (nim triéu khong trim bén muoi mot
nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cic duong su
theo quy dinh.

Khang cao:

Ngay 22/01/2021 bi don 6ng Tran Van Th, éng Vil Van T, ong Nguyén Vin T,
6ng Hoang Cong D c6 don khang cao toan bd ban 4n so tham. Ly do: Toa an cip so
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tham giai quyet khong hop tinh, hop ly anh huong dén quyén va lgi ich hop phap cua
cac ong Dé nghi Toa an .cap phuc tham xét xtr hiy ban 4n so thAm vi c6 dau hiéu lira
dbi chiém doat tai san, d& nghi chuyén ho so cho co quan diéu tra dé xir 1y hinh sy.

Phan phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Béng Nai tai phién
toa phiic tham:

. V& viéc chip hanh phap luat td tung:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir: Toa cap phuc
thAm da thuc ‘hién vi€e thy ly, phan cong Tham phan lam chu toa giai quyet vu an,
dam bao quyén khang cao. Tham phan da thyc hién dung cac quy dinh vé viée thu
thap ching cu, viéc cap tong dat van ban t6 tung hop 1& cho duong su va chuyen hd
so cho Vién kiém sat cung cap nghién ctru dung thoi gian quy dinh. Hoi dong xét xir
thie hién dung cac quy dinh cta Bo luat To tung dan sy, dam bao ding thanh phan,
vo tu, khach quan va khong cé trudng hop phai thay d6i ngudi tién hanh t6 tung;
dé)ng tho1i, thu tuc phién toa dugc thuc hién déy du va dung quy dinh.

- Viéc chdp hanh phéap luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thy Iy vu an
cling nhu tai phién toa hdm nay cac duong sy da thuc hi¢n dung cac quy dinh tai cac
Piéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat T tung dan su.

. Quan diém cua Kiém sat vién doi voi khang céo: Y kién phat biéu cia kiém
sat vién thé hién trong bai phat biéu d3 dugc néu cong khai tai phién toa. Tom lai, co
noi dung 13 qua cac tai liéu chimg cir co tai hd so va qua lam rd tai phién toa phtc
thém hém nay cho thay, nguyén don khoi kién tranh chip quyén sir dung dat va yéu
cau thio d& cong trinh trén dat cap so thdm chi x4c dinh quan h¢ “Tranh chap quyén
str dung dat” 1a thiéu sot, can stra chira bo sung. Vé duong 161, ban an so tham xét xtr
la ¢ co s, phu hop véi quy dinh cta phap luat. Tai cap phic tham cac bi don khang
cao nhung khong cung cap dugc tai liéu chimg ctr phap ly nao moi de chiing minh
cho yéu cau khang cao ctua minh. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir cip phiic tham,
khong chap nhan yéu cau khing co ctia cac bi don 1a 6ng Th, 6ng T, 6ng D, 6ng T
stra ban 4n so thAm vé x4c dinh quan hé phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n duogc tranh tung tai phién
toa, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung:

Pon khang c4o ctia bi don ong Tran Vin Th, 6ng Vii Vin T, 6ng Nguyén Vin
T, 6ng Hoang Cong D 1am trong han luat dinh nén duoc chap nhan xem xét theo trinh
tu phtc thém

Tai cip so tham nguyén don Ong Nguyen Van Th uy quyén cho ong Hoang
Anh M tham gia t6 tung, tai cap phic tham chdm dat ty quyén, 6ng Th truc tiép tham
gia t6 tung.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don 6ng Nguyén Vin Th va cic bi don co
khang céo 1a 6ng Tran Vin Th, ong Vil Van T, ong Nguyén Vin T, 6ng Hoang Cong



D c6 mit, cac duong su con lai trong vu 4n vang mat. Theo quy dinh cta té tung dan
su, Toa an van tién hanh xét xt.

[2] V& quan hé phap luat tranh chp va tu cach tham gia t6 tung:

- V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan quyén sir
dung dat va budc cac bi don phai thio d& cac cong trinh trén dat, nén quan hé phap
ludt duoc xac dinh 13 “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau thdo d& cong trinh
trén dat”. Toa an cip so thdm chi xac dinh quan hé 13 “Tranh chip quyén sir dung
dat” 1a thiéu sot, can sira chira bo sung cho dy du.

- V& tu cach tham gia té tung: Toa 4n cap so tham xac dinh dung va day du.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia cua bi don 6ng Tran Vin Th, ong Vi Vin T,
ong Nguyén Vian T, 6ng Hoang Cong D, nhén thay:

Theo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin Th vé viéc: Cong
nhan quyén st dung dat doi véi thira dat s6 408, to ban do s6 5, dién tich 592 m? theo
gidy chang nhan sé6 CB 959690 cap ngay 21/10/2015 cho 6ng Nguyén Vian Th va
budc 6ng Nguyén Van T phai tra lai cho 6ng Nguyén Van Th 97m? dién tich dat duoc
gidi han boi cac cot mbe “1,2,13,14,1” dong thoi yéu cau thao d& cong, tuong rao
xay dung trén dat; buéc 6ng Tran Van Th phai tra lai cho 6ng Nguyén Vén Th 97, 5m?
dién tich dugc duoc gigi han bai cac cot mde “2,3,12,13,2” d¢dng thoi yéu Cau thao do
cin nha tam cé dién tich 25m?, nha ¢ cd dién tich 43m2 tuong rao try cong, giéng
khoang dugc xay dung trén dat; buoc 6ng Khong Nguyén Khanh Nh va éng Hoang
Cong D phai tra lai cho éng Th 98,5 m? dién tich dat duoc gidi han bai cac cot mbe
“2,4,11,12,3” dong thoi yéu cau thdo d& can nha tam c6 dién tich 29,5m2, tuong rao
da xay dung trai phép trén phan dat cua dng Th; budc dng Hoang Cong D phai tra lai
cho dng Th 99m? dién tich dat dugc gisi han bai cac cot moc “4,5,10,11,4” dong thoi
y&u cau thdo d& tudng rao xay dung trén dat; budc ong Vil Van T phai tra lai cho dng
Th 100m? dién tich dat duoc giéi han boi cac cot mde “5,6,9,10,5” dong thoi yéu cau
thao d& tudng rao trén dat; budc dng Trinh Thé C phai tra lai cho dng Th 100m? dat
duogc gigi han bai cac cot moc “6,7,8,9,6” dong thoi yéu cau thao d& tuong rao trén
dat. Tat ca cac ranh cot méc dugc xac dinh theo Ban d6 hién trang khu dat sb
4339/2019 ngay 10/7/2019 va Ban v¢ hién trang nha ngay 10/4/2019 cua Van phong
dang ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh H.

Ban an so tham giai quyét chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a c6
can cu phap luat, bai Ig:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/6/2017 gitta 6ng D6 Vin
Ph va ba Nguyén Thi L v&i dng Nguyén Th ddi vai dién tich 592,5m? thudc thira s6
408, to ban d6 sd 5 phuong D, thanh phd H, tinh Pong Nai 1a hop dong chuyén
nhuong duoc lap thanh van ban, c6 chirng thyc cua Van phong Cong ching HL, hop
dong hop phép phl hop véi quy dinh tai Diéu 117, khoan 2 Diéu 119 Bo luat dan sy
nam 2015. Ngay 30/10/2017 Vian phong diang ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh H
da chinh ly sang tén cho 6ng Nguyén Vian Th. Ong Th yéu cau céng nhan quyén st
dung dat d6i voi thira dat sé 408, to ban db s6 5, dién tich 592 m? theo giay ching
nhian s6 CB 959690 cap ngay 21/10/2015 cho éng Nguyén Vian Th 14 ¢6 cén ct.
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Déi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong DS Vian Ph véi
cac bi don 1a ong Nguyén Van T ngay 25/11/2015 dién tich chuyén nhuong 95m?
thudc mot phan thaa 399, to ban d6 s6 5 phuong Trang D; véi 6ng Tran Van Th ngay
20/12/2015 dién tich 100m? thudc 16 s6 41 (16 dat do 6ng Ph tu phan dinh, khdng phai
do co quan Nha nuéc xac dinh) thira 231 to ban db s6 5 phuong D; vai dng Khong
Nguyén Khanh Nh ngay 28/7/2017 dién tich 97,5m? thuoc thira 408 to ban dd s6 5
phuong D; véi ba Hoang Thi Bach T ngay 26/11/2015 dién tich 02 16 s6 39B, 40B (16
dat do 6ng Ph tu phan dinh, khdng phai do co quan Nha nudc xac dinh) thudc thua
231 to ban d6 s6 5, ngay 05/8/2017 ba T chuyén nhuong lai 02 16 trén cho dng Hoang
Cong D; vé6i ong Vii Van T ngay 07/4/2017 dién tich 95m? thudc 16 sb 38B (16 dat do
o6ng Ph tu phan dinh, khdng phai do co quan Nha nudce xac dinh) thua 408 to ban d6
s6 5. Poi vai viec chuyén nhuong ndy cac bén 1ap hop dong bang gidy tay mua ban
ma khong ¢ cdng ching chang thuc caa co quan Nha nudc ¢d tham quyén theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu 689 B luat dan sy ndm 2005 va khoan 2 diéu 119 B luat dan
sy nam 2015. Viéc 6ng Ph tu phan 16 ban nén dbi voi thira dat 408 to ban do s6 5
phuong D c6 dién tich 592m? dat trong cay lau nim thanh cac 16 nho c6 dién tich
dugi 100m? cho cac bi don 1a khong dung quy dinh cua phap luat. Ngoai ra, di véi
cac hop déng chuyén nhuong gitta 6ng Ph va 6ng T hai bén chuyén nhuong dién tich
thuoc thira 399, gitta 6ng Ph va dng Th chuyén nhuong dién tich thudc thira 231, gita
6ng Ph véi ba T dién tich chuyén nhuong thudc thira 231 khéng phai thira 408 ma
6ng Th di nhan chuyén nhwong cua 6ng Ph. Nhu vay, hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng P& Van Ph véi cac bi don 13 hop ddng vé hiéu do vi
pham ca ve hinh thirc 1an ndi dung. Céc bi don sau khi nhan chuyén nhuong dat cua
6ng Ph di xay dung nha tam, tudng rao trén dat, nguyén don 0ng Th yéu cau cac bi
don phai d& bo nha tam va tuong rao dé tra lai dat, cip so tham giai quyét budc céac bi
don phai thao d& nha tam va tuwong rao tra lai dat cho nguyén don 13 ¢6 can cir phu
hop quy dinh cua phap luat.

Tai cap phuc tham cac bi don 14 6ng Tran Van Th, 6ng Vil Van T, dng Nguyén
Vin T, ong Hoang Cong D khong cung cap dugc cac tai liéu, ching ctr phap 1y nao
moi chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh. Do d6, khong c6 co s chip nhin
yéu cau khang cdo.

Doi vai cac hgp dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra dng DS Vin Ph
VGi cac bi don, gay thiét hai dén quyén loi hop phap cua cac bi don. Hi¢n nay dng Ph
da bo di khoi noi cu tra, cac bi don ¢6 quyén t6 cdo 6ng Ph dén co quan Cong an ¢o
tham quyén dé duoc xem xét xir 1y theo _quy dinh cua phap luat hodc khoi kién bang
vu kién dan sy khac d6i vai dng Ph vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

[4] Vé chi phi do v&, thim dinh gia: Do chdp nhan yéu ciu khdi kién cua
nguyén don, ban an so thim budc cac bi don phai chiu chi phi t6 tung va c6 trach
nhi¢m thanh toan lai chi phi nay cho nguyén don la phu hop voi quy dinh quy dinh tai
Piéu 158 B luat 6 tung dan sy. Cu thé, trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don
6ng Th da ndp tam tng thanh todn xong cac chi phi té tung, nén viéc budc cac bi don
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la 6ng T, 6ng D, dng Th, 6ng T, 6ng Nh, 6ng C mdi nguoi phai tra lai cho ong Th sb
tién 5.041.000 dong (Nam triéu khéng trim bon muoi mét nghin ddng).

[5] V& an phi:

An phi so tham: Ban 4n so thim budc bi don 1a 6ng T, 6ng D, ng Th, ong T,
6ng Nh, 6ng C mdi ngudi phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan
su so tham Vva tra lai cho 6ng Th 24.000.000 dong (Hai muoi bdn triéu ddng) tam tng
an phi da ngp la dung quy dinh.

An phi phic tham: Do stra an so tham nén dng T, éng Th, 6ng T, 6ng D khéng
phai nop an phi phdc tham.

[6] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat phu hop v61 nhan dinh cua Hoi
dong xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cta bi don 6ng Tran Vién Th, 6ng Vi Van
T, ong Nguyén Van T, 6ng Hoang Cong D. Sira Ban 4n so tham vé xac dinh quan hé
phap luat.

Ap dung Piéu 158 Bo luat td tung dan su; cac Piéu 117, 122, 129, 131, 500,
501, 502, 503 va khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan sy 2015; Diéu 167 Luat dat dai ndm
2013; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Pha quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé diéu cua Luat dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Vin Th vé viéc ““Tranh chip
quyén st dung dat va yéu cau thio d& cong trinh trén dat” d6i v6i 6ng Nguyén Van
T, 6ng Tran Vian Th, 6ng Khong Nguyén Khanh Nh, 6ng Hoang Coéng D, éng Vii
Van T, 6ng Trinh Thé C.

Cong nhan quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Van Th dbi véi thia dat s 408,
td ban d6 sb 5, dién tich 592 m? theo gidy chang nhan s6 CB 959690 cip ngay
21/10/2015.

Buoc 6ng Nguyén Vian T va ba H6 Thi H phai thao d& cong, tuong rao xay
dung trén dat, tra lai cho 6ng Nguyén Van Th 97m? dién tich dat dugc gisi han boi
cac cot moc 1,2,13,14,1;

Buoc 6ng Tran Vin Th va ba Nguyén Thi Ch phai thio d& can nha tam c6 dién
tich 25m? va nha & c6 dién tich 43m? tudng rao try cong, giéng khoang duoc xay
dung trén dat, tra lai cho 6ng Nguyén Vian Th 97,5m? dién tich dat dugc giéi han boi
cac cot méc 2,3,12,13,2;

Buoc 6ng Khong Nguyén Khanh Nh, ba Nguyén Thi Minh H va 6ng Hoang
Cong D phai thdo d& cin nha tam c6 dién tich 29,5m?, tudng rao, tra lai cho 6ng
Nguyén Vin Th 98,5 m? dién tich dat duoc gigi han bai cac cot méc 2,4,11,12,3;
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Budc 6ng Hoang Cong D phai tra lai cho 6ng Nguyén Van Th 99m? dién tich
dat duoc gisi han boi cac cot mbe 4,5,10,11,4;

Budc 6ng Vii Vin T phai thdo d& tudng rao, tra lai cho dng Nguyén Vin Th
100m? dién tich dat dugc giéi han bai cac cot mde 5,6,9,10,5:

Buoc dng Trinh Thé C phai thao d& tuong rao, tra lai cho dng Nguyén Van Th
100m? dét dugc gigi han bai cac cot moc 6,7,8,9,6.

(Theo Ban db hién trang khu dét s6 4339/2019 ngay 10/7/2019 va Ban vé& hién
trang nha ngay 10/4/2019 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Bong Nai - Chi nhanh
H).

2. V& chi phi t6 tung: 6ng Nguyen Van T, 6ng Hoang Cong D, ong Tran Vin
Th, 6ng Vi Van T, ong Khong Nguyen Khanh Nh, Ong Trinh Thé C mdi ngudi phai
tra lai cho 6ng Nguyen Vin Th so tién 5.041.000 dong (nam triéu khong trim bdn
muoi mot nghin dong).

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duge thi hanh (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd
tién phai thi hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 B6 luat dan sy
nam 2015.

4. V& an phi: 6ng Nguyén Van T, dng Hoang Cong D, 6ng Tran Van Th, dng
Vi Vin T, 6ng Khong Nguyén Khanh Nh, 6ng Trinh Thé C mdi ngudi phai ndp
300.000 d6ng (Ba trim nghin d6ng) 4n phi dan su so tham.

Bi don 6ng Tran Vin Th, ong Vi VvanT, ong Nguyén Vin T, ong Hoang Cong
D khéng phai chiu an phi phuc tham. Sé tlen tam Ung an phi phtic tham da ndp (ong
T ndp 300.000 ddng, theo bién lai thu sé 0000404 ngay 15/3/2021; 6ng Th ndp
300.000 dong, theo bién lai thu s6 0000406 ngay 15/3/2021; éng D ndp 300.000
ddng, theo bién lai thu sé 0000407 ngay 15/3/2021; 6ng T ndp 300.000 dong, theo
bién lai thu s6 0000405 ngay 15/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phb H)
s& duogc tinh trir vao an phi so tham. Ong T, 6ng Th, ong T, 6ng D da ndp xong an phi
so tham.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van Th 24.000.000 dong (Hai muoi bén triéu
ddng) tam ung an phi da nop (theo Bién lai sé6 008811 ngay 07/8/2018 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phé H).

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ‘ TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai; Thim phan - Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS TP.H;
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- Toa &n nhén dan TP.H;
- Puong su; .
- Luu Van phong, ho so vu an.

Vii Thé Phwong
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