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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Chiéu

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Thanh Diing

2. Ong Nguyén Vin Son
- Thar ky phién toa: Ong B6 Duy Trung — Thu ky Toa &n nhan dan quéan
Hoang Mai, Thanh ph Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din quian Hoang Mai, Thanh pho Ha Néi

tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Hai Yén - Kiém sat vién.

Ngay 22 va ngay 29 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa &n nhan dan quan
Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 89/2018/
TLST - DS ngay 05/10/2018 vé viéc “tranh chdp khéi kién doi tai san va tién thué
ki 6¢”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 30/2020/QDST-DS ngay 04 thang 9
nam 2020, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Mot thanh vién dich vu nha é va khu do
thi (HUDS)

Dia chi: SO 1, duodng Nguyén Hiru Tho, phuong Pai Kim, Hoang Mai, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Thiéu Hiru Hao - Giam ddc cong ty.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Chién Thing - Phé giam dbc xi nghiép
4 - Chi nhanh céng ty TNHH HUDS. Co6 madt tai phién toa.

2. Bi don: Ba Pham Thi Dung, sinh nim 1958; noi cu tr(: Phong 302, nha
B2, tap thé Ngoc Khanh, phuong Ngoc Khéanh, quan Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi.
CO mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin La, sinh nim 1960; noi cu
tai: SO 8, ngd 162, t6 48, phuong Pinh Cong, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi.
CO mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién ngay 10/11/2017, Bién ban hoa gidi va loi khai trong
qua trinh gidi quyét vu an, dai dién theo 1y quyén ciia Nguyén don |1a éng Nguyén
Chién Thdng trinh bay:

Cong ty TNHH Mot thanh vién dich vu nha ¢ va khu do thi (dudi day viét
tat 1a Cong ty HUDS) ky két Hop dong cho thué ki 6t so6 400/09/HPKTO ngay
01/12/2009 va Phuy luc Hop dong sé 400-01/2011/PLHD ky ngay 15/3/2011 véi bi
don 12 ba Pham Thi Dung vé viéc cho thué ki 6t s6 10 chung cu CT2 Bic Linh
Pam, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi. Thoi gian thué kidt
ké tir ngay 01/12/2009 dén hét ngay 31/12/2012. Khi hop ddng hét hiéu luc, bi don
thanh toan hét tién thué ki 6t va clng nhau ky Bién ban thanh 1y Hop dong s6
659/13/BBTL vao ngay 31/12/2012. Tuy nhién, trén thyc té ba Pham Thi Dung
khéng ban giao tra mat bang ki 6t cho Cong ty HUDS ma tiép tuc sir dung mit
bang kit cho toi nay. Cong ty HUDS d4 nhiéu 1an ra vin ban yéu cau ba Pham Thi
Dung tra lai ki 6t n6i trén nhung ba Pham Thi Dung ¢ tinh khong tra.

Nay, Céng ty HUDS yéu cau ba Pham Thi Dung tra lai ki 6t s6 10 chung cu
CT2 Béc Linh Pam, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi; tra
cho Cong ty HUDS s6 tién sir dung ki 6t tréi phép, tam tinh tir ngay 01/01/2013 dén
hét ngay 31/8/2020 la: 879.480.000 dong Vva tién 1i do cham thanh todn khoan tién
st dung ki 6t trai phép.

Qua maot s6 budi hoa giai, Cong ty HUDS van giit nguyén cac yéu cau néu



trén d6i v6i ba Pham Thi Dung va cho ba Pham Thi Dung thanh toan tién sir dung
ki 6t thanh nhiéu 1an. Khi ndo ba Pham Thi Dung thanh toan xong tién sir dung ki
6t thi Cong ty HUDS sé& ciing ba Pham Thi Dung thoa thuan ky két Hop ddng mai
nhung ba Pham Thi Dung ciing khong dong Y.

Bi don ba Pham Thi Dung trinh bay: Tai vin ban trinh bay y kién ngay
19/10/2018; céc lan tham gia hoa giai... ba Pham Thi Dung déu thira nhan vao
ngay 01/12/2009 giita ba va Coéng ty HUDS c6 ky Hop dong thué ki 6t sd
400/09/HPKO va phu lyc hop dong s6 400-01/PLHD ngay 15/3/2011 vé viéc cho
thué ki 6t s6 10 chung cw CT2 Béc Linh Pam, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai,
Thanh phd Ha Noi. Thoi gian thué ki 6t tir ngay 01/12/2009 dén hét ngay
31/12/2012 va hai bén d3 ky bién ban thanh 1y hop dong s6 659/13/BBTL vao
ngay 31/12/2012.

Tuy nhién, sau ngay 31/12/2012 cho dén nay ba Dung chuwa tra Cong ty
HUDS mit bang ki 6t. Tién sir dung ki 6t tir 01/01/2013 dén nay (29/09/2020) ba
méi tra Cong ty HUDS 285.000.000d, phan con lai ba chua tra vi ba cho rang
Cong ty HUDS khdng c6 tham quyén cho thué vi khong phai 1a chu sé hitu dbi véi
ki 6t ndy. Néu sau nay, Co quan nha nude 1am rd chi so hitu thye sy cta ki 6t nay
thi ba s& tra ndt tién str dung ki 6t va ki hop dong thué ki 6t mai.

Pai dién theo iy quyén ciia bi don, 6ng Nguyén Vin La trinh bay trong badn
ban tw khai va bién ban hoa gidi nhw sau:

Nguyén don Cong ty HUDS yéu cau ba Pham Thi Dung tra lai mat bang ki
6t s6 10 tai chung cu CT2 Bic Linh Pam, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai,
Thanh phé Ha Noi va tra tién thué tir ngay 01/01/2013 dén hét ngay 31/8/2020 Ia
khéng cé can cir. Ly do, ba Pham Thi Dung da thanh 1y hop dong thué ki 6t theo
Bién ban Thanh 1y Hop dong s6 659/13/BBTL ngay 31 thang 12 nam 2012, tir d6
dén nay ba Pham Thi Dung chua ky bat ké céc loai gidy to gi lién quan dén hop

dong trude do.



Con vé tra lai mit bang ki 6t thi theo Quyét dinh s 01 ngay 04/01/2013 cua
UBND Thanh phé Ha Néi, trong phan chuyén tiép Chuong 3: Xt 1y chuyén tiép,
“Diéu 26: Xdc dinh phan sé hivu riéng, sé hitu chung trong nha chung cu

1. Béi véi trwong hop chii dau tw ban can hé chung cw tir ngay 08/8/2010
(ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ¢6 hiéu lwc thi hanh) th phdn sé hitu riéng, sé
hitu chung phdi tudn thi theo quy dinh tai khoan 7, 8 Diéu 4 ciia Quy ché nay.
Trieong hop chit dau tw chia thé hién vi tri, ranh gidi phan sé hitu riéng, sé hitu
chung theo quy dinh tai khodn 7, 8 Piéu 4 Quy ché ndy trén ban vé dinh kém hop
dong mua nha thi phdi bé sung va théng bdo lai cho nguoi mua nha.

2. Déi véi trieong hop chii dau tw ban can hé chung cw tir ngay 1/7/2006 quy
dinh tai khodn 7, 8 Diéu 4 Quy ché nay. Truong hop noi dé xe 0 t0 tai tang ham
theo dw dn dau tw dwoc phé duyét ma chi dau tw chwa phdan bé gid thanh ddu tw
VAo gid ban can hé va cdc phdn dién tich s hitu riéng thi thudc quyén sé hiru
riéng cia chi dau tw. Truong hop chi dau tw chwa thé hién vi tri, ranh gidi phan
6 hitu riéng, sé hitu chung theo quy dinh tai khodn 7, 8 Piéu 4 Quy ché ndy trén
ban vé dinh kém hop déng mua nha thi phdi bé sung va théng bdo lai cho nguroi
mua nha.

3. Déi voi truong hop chii dau tw ban can hé chung cuw trude ngay 1/7/2006
(ngay Ludt nha & c6 hiéu lyc thi hanh), chi dau tw chwa phdn bé gid thanh dau twe
xdy dung dién tich dé xe dap, xe mé 16, dién tich sinh hoat céng dong va cdc phan
dién tich khac (néu co) vao gid ban can ho va chua thé hién vi tri, ranh gioi phdn
s6 hitu riéng, sé hitu chung theo quy dinh tai khodn 7, 8 Diéu 4 Quy ché ndy trén
ban vé dinh kém hop dong mua nha thi chii dau tw thué don vi kiém todn phoi hop
v6i Ban quan tri nha chung cw kiém tra, xdy dung phwong dn phdn bé gia thanh
vdo phan dién tich sé hitu riéng. Phirong én phdn bé gié thanh vao phdn dién tich
S& hitu riéng dwoc Hi nghi nha chung cuw thong qua la co sé dé cdc chii sé hiru
dong gop kinh phi cho chi dau tw dé dwa dién tich nay vé phan sé hitu chung theo
quy dinh tai khodn 7, 8 Diéu 4 Quy ché nay.”



Theo Diéu khoan da trich dan trén, thi Chu du tu phai ban giao theo Quyét
dinh nay nhung lai khong ban giao ma 1a hanh vi chiém gitt mot phan so hitu
chung dé thu loi.

Quyét dinh sd 567 ngay 13/4/2007 va Quyét dinh sd 101 ngay 02/02/2016
ciia Bo Xay dung dugc HUDS lay lam co s khoi kién 1a khong dung vi Quyét
dinh s6 567 ngay 13/4/2007 chi 13 van ban hanh chinh cé biét ndi bo khong phai 1a
cin ctr & HUDS khang dinh quyén so hitu (theo cong vin sé 70 ctiia Cuc Kiém tra
van ban quy pham phap luat — Bo Tu phap). Quyét dinh sb 567 ngay 13/4/2007 la
van ban dé HUDS lam chirc nang quan 1y van hanh nha cung cap dé dam bao Luat
Ké toan; Quyét dinh s6 567 ngay 13/4/2007 ra doi sau khi mua ban nha theo luat
dan sy da két thuc truée d6. Thé hién bang quyét dinh giao quyén so hiru cin ho va
quyén str dung dat khdng c6 tén caa HUDS. Cong ty TNHH mdt thanh vién dich
vu nha ¢ va khu d6 thi (HUDS) 1a cong ty con cua Tong Cong ty phat trién nha &
va d6 thi (HUD); vi vay cac quyét dinh cta cic co quan c6 thim quyén phé duyét
thue hién du an khu d6 thi cho Tong Cong ty thi chu dau tu phai trinh ra cac quyét
dinh dau tu, phé duyét dy toan, quyét dinh hoan cong, ho so thiét ké, cong ning sir
dung ma co quan tham quyén da duyét cip phép.

Theo Piéu 70, 72 B luat T tung Dan su 2015 (tai khoan 7 Didu 70 D& nghi
Toa &n xac minh thu thap tai liéu chtimg ct vu viéc ma ty minh khong thé thyuc hién
dugc) Bé nghi Toa an yéu cau duong sy khac xuét trinh tai liéu, chimg cr ma ho
dang giir. D& nghi Toa 4n ra quyét dinh yéu cau co quan, to chtic, ci nhan dang luu
giit, quan ly tai liéu, chimg ctr; cung cap tai liéu, chimg cir do.

Theo cong van sé 1482/HUD-Ttra ngay 10 thang 5 nim 2013 cua Tong
Cong ty Dau tu phat trién nha va D6 thi giri Thanh tra Bo Xay dung thi moi nguon
thu tir hoat dong kinh doanh dé hd tro bu dip kinh phi quan 1y, van hanh nha chung
cu. Trong d6 ¢6 muc 7 Phi dich vu nha chung cu, Cong ty HUDS thu cua cac hd
dan, cac chi thué ki 6t 1a dé quan 1y van hanh phan so hitu chung cia toa nha. Doi

véi tién thu duoce tir cho thué ki dt, siéu thi, Cong ty HUDS déu thuc hién nghia vu



nop thué GTGT cho Ngan sach Nha nuéc va xuit hoa don tai chinh theo quy dinh
cua B0 Tai chinh.
Theo Diéu 9 Luat Kinh doanh Bat dong san 2014 Diéu kién cta Bat dong san dua
vao kinh doanh
“]. Nha, céng trinh xdy dwng dwa vao kinh doanh phdi c¢é di cdac diéu kién sau
day:
a) C6 dding ky quyén sé hitu nha, cong trinh xdy dung gan lién véi dat trong gidy
chitng nhdn vé quyén sir dung ddt. Péi véi nha, cong trinh xdy dung cé san trong
dw dn ddu tw kinh doanh bdt déng san thi chi can cé gidy chirng nhdn vé quyén siv
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai;
b) Khéng c6 tranh chdp vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha, céng trinh xay
dung gdn lién voi ddt;
¢) Khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn.
2. Cdc logi ddt dwoc phép kinh doanh quyén sir dung ddt phdi cé dii cac diéu kién
sau day:
a) C6 gidy chitng nhdn vé quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat
dai;
b) Khdng cé tranh chdp vé quyén sir dung dat;
¢) Quyén stk dung dat khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh dn;
d) Trong thoi han sir dung dat.”

Do vay, 6ng La cho rang nguyén don khong co6 quyén khoi kién, dé nghi
Toa an khong giai quyét vu 4n nay.

[4] Ban quan tri Toa nha CT2 Bic Linh Pam, phuong Pai Kim, quan Hoang
Mai, Thanh phb Ha Noi, c6 quan diém: “Riéng doi vdi cac Ki 6t ciia Toa nha Ban
qudn tri chiea dwoc bdn giao. Viée sir dung cac Ki ot cho dén thoi diém nay van do
chui dau tw quan Iy. Dén thoi diém hién nay Ban qudn tri chia ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan dén tranh chdp trén. Vi vdy, Ban quan tri khong tham gia té tung
trong vu an. Bé nghi T0a &n gidi quyét theo quy dinh ciia phép ludt .

Tai phién toa:



[1] Pai dién cho nguyén don trinh bay:

Thet nhdt: Rt yéu cau tinh 13i ddi véi bi don do chdm thanh toan khoan tién
str dung ki 6t s6 10 Toa nha CT2 Béc Linh Pam, phuong Pai Kim, quin Hoang
Mai, Thanh phé Ha Néi.

Thet hai: Y@u cau bi don tra lai toan bo mit bang ki 6t s6 10 Toda nha CT2
Béc Linh Pam, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi cho Cong
ty HUDS. Cin ctr nguyén don yéu cau 1a: Hop dong cho thué ki 6t véi bi don da
hét thoi han cho thué, hai bén d4 ky Bién ban thanh ly hop dong ngay 31/12/2012.
Do d6, bi don khdng con can cir gi dé chiém hitu sir dung ki 6t.

Thit ba:; Yéu cau bi don thanh toan sé tién st dung ki 6t tir ngay 01/01/2013
dén ngay xét xtr so tham 29/9/2020 véi s6 tién 1a: 890.645.000d. Co sé dé tinh
khoan tién ndy, dya vao: Hop dong thué ki 6t s6 400/09/HPKO va phu luc hop
dong s6 400-01/PLHD ngay 15/3/2011 vé viéc cho thué ki 6t sé 10 chung cu CT2
Bic Linh Pam, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi; va mot s6
Hop dong ma nguyén don d4 va dang cho thué céc ki 6t lién ké tai tang 1 chung cu
CT2 Bic Linh Pam, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Thanh pho Ha Noi.

[2] Pai dién theo ty quyén cua bi don ¢ quan diém: Khong dong ¥ voi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an béac tat ca yéu cau khai kién cua
nguyén don. Vi, nguyén don Cong ty HUDS khong phai chu so hitu hop phap cta
ki 6t s6 10 Toa nha CT2 Béic Linh Pam, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai,
Thanh phb Ha Nai.

[3] Bi don ba Pham Thi Dung c6 quan diém: Néu sau nay lam rd cha s¢
hitu/quan 1y ddi véi ki 6t s6 10 Toa nha CT2 Bic Linh Pam, phuong Pai Kim,
quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi thi ba tiép tuc ki hop dong thué va tra cho chi
s& hiru/quan 1y s6 tién con no 1a 890.645.000d do ba sir dung ki 6t tir 01/01/2013
cho dén nay.

[3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi c6

quan diém:



- V& quan hé phép luat va thAm quyén giai quyét: Pon khai kién vu an déan su
ctia Cong ty HUDS) d6i voi ba Pham Thi Dung vé hop dong thué Ki 6t day la
tranh chép dan su dugc quy dinh tai khoan 3, Diéu 26 cua Bo luat to tung dan su
nam 2015. Vi vy, Toa 4n nhan dan quian Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi thy 1y va
giai quyét 1a phu hop véi diém a khoan 1 Piéu 35, diém d khoan 1 Diéu 40 cua Bo
luat to tung dan sy nam 2015;

- Viéc thu thap chtng cw, 1dy 101 khai cia duong su, viée cip téng dat cac
gidy to cho Vién kiém sat va nhiing ngudi tham gia to tung: Toa an d4 thuc hién
dung, du theo quy dinh cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015..

- Tai phién tda so tham, Hoi dong xét xtr chdp hanh day du va ding cac quy
dinh ctia phap luét t6 tung dan sy, cac duong su duge thue hién diy da cic quyén
va nghia vu ctia minh.

- V& noi dung vy an:

+ V& thoi hiéu khéi kién: HUDS yéu cau Toa an giai quyét budc ba Pham Thi
Dung tra lai kidt s6 10 tang 1 CT1 Béc Linh Pam va tién thué kiét. Vu an nay c6
quan hé tranh chap 13 doi tai san, do d6 dé nghi HDXX khong ap dung thoi hiéu
d6i voi vu an nay theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 155 BLDS 2015.

+ Qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa hom nay, Dai dién theo uy
quyén ctia Cong ty HUDS d xin rat mot phan yéu cau khaéi kién dbi véi phan tién
1ai cham tra. Xét thay viéc rat yéu cau cua Cong ty HUDS 1a ti nguyén, dung quy
dinh cua phap luat can duoc chép nhan. Can ctt Piéu 244 BLTTDS 2015 dé nghi
HDXX DPinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia HUDS.

+ Poi voi yéu cau doi lai tai san 1a kibt s6 10 ting 1 CT1 Béc Linh Pam:
HUDS dugc Bo xdy dung ghi ting gia tri tai san 1a ting 1 clia cac nha chung cu
cao tang tai Ban dao Linh Pam tai Quyét dinh sé 567/QD-BXD ngay 13/4/2007 va
quyét dinh s6 101/QD-BXD ngay 02/02/2016 ciia Bo xay dung; khi c6 phan hoa
Cong ty HUDS, Bo xiy dung d tinh gié tri phan dién tich san sir dung dé lam kidt,
siéu thi tdng 1 cua cac nha chung cu cao ting do HUD lam chu dau tu vao gia tri

Doanh nghiép HUDS tai Quyét dinh s6 203/QD-BXD ngay 04/3/2016 cua Bo xdy



dung vé gia tri doanh nghiép dé c6 phan hoa. Sau d6 Tong cong ty Pau tu phat
trién nha & va d6 thi di tién hanh ban giao von 14 tai san cho Cong ty TNHH MVT
dich vu nha & va khu d6 thi HUDS, theo Bién ban giao von 1a tai san ngay
27/10/2011 trong d6 co kibt sb 10 tang 1 chung cu CT2 Béc Linh Pam, P.Hoang
Liét, HM, HN. Nhu vy c6 du co s dé xac dinh kibt s6 10 tang 1 Chung cu CT1
Bic Linh Pam 1 tai san thudc s& hitu caia HUDS.

Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don cho rang kidt trén thudc
sO hiru cua cac chu s¢ hitu can hd chung cu ma dai dién 1a Ban quan tri toa nha
theo Quyét dinh sd 01 ngay 04/01/2013 ciia UBND thanh phé Ha Noi. Qua xac
minh cta Toa an thi hién tai Ban quan tri toa nha CT2 Bic linh Pam d3 nhan dugc
toan bd dién tich str dung chung. Riéng dbi véi cac kidt ciia Toa nha thi Ban quan
tri chua nhan duge ban giao, Ban quan tri chua c6 nghia vu lién quan dén viéc
tranh chap kidt, Ban quan trj khong tham gia t6 tung trong vu an nay. Hon nita
phia Bi don ciing xac nhan khong ndp tién thué cho Ban quan tri. Do d6 ki6t s6 10
trén van thudc su quan 1y va str dung cua Cong ty HUDS khong lién quan dén Ban
quan tri toa nha CT2 Bac Linh Pam.

Viéc Cong ty HUDS) ky hop ddng cho thué kiét 1a dang véi quy dinh. Hop
dong thué Kiot 400/09/HDTKO ngay 01/12/2009 va Phu luc hop dong sé 400-
01/2011/PLHP ky ngay 15/3/2011 ky két gitra Cong ty HUDS va ba Pham Thj
Dung vé viéc thué kiot s6 01 tai tAng 1 chung cu nha CT2 Béc Linh Dam, Hoang
Mai, Ha Noi trong thoi gian tir ngay 01/12/2009 dén hét ngay 31/12/2012. Sau khi
hét thoi han ciia hop dong Cong ty HUDS va ba Dung di cung thong nhat ky Bién
ban thanh 1y hop dong sé 659 ngay 31/12/2012, theo d6 thi ba Dung di ndp du sd
tién thué. Tuy nhién ba Dung khong tra lai mat bang cho Cong ty HUDS theo thoa
thuan tai muc 10.2 Diéu 10 Hop dong sé 400 ngay 01/12/2009 ma van tiép tuc st
dung kibt, khong ky tiép hop ddng, khong dong tién thué kidt cho Céng ty HUDS.

Viéc HUDS doi lai ki6t trén v6i ba Pham Thi Dung 1a dang quy dinh tai
khoan 4 Diéu 494, khoan 5 Diéu 495 B luat dan sy nim 2005. Do d6, dé nghi



HbXX chép nhan yéu cau khai kién budc ba Pham Thj Dung phai tra lai kidt sd 1
tang 1 Chung cu CT2 Béc Linh Pam cho Cong ty HUDS.

+ Xét yéu cau cua nguyén don budc bi don phai tra sd tién chiém dung kidt:
Cac bén déu xac nhan qué trinh thué va thyc hién hop déng. Ba Pham Thi Dung da
thanh toan day du tién thué theo thoa thuan trong hop dong. Ba Dung va Cong ty
HUDS di ky Bién ban thanh 1y hop ddng, hai bén khong ky hop déng méi ma ba
Dung van tiép tuc chiém dung ki6t néu trén khong ban giao cho HUDS, ba Dung
cho rang s& tra toan bo sb tién thué kiét tir nam 2013 dén nay cho chu s¢ hitu cia
kiét, do HUDS 1a chi s¢ hitu cua kit nhu nhan dinh & trén nén ba Dung phai c6
nghia vu tra tién str dung kit cho Cng ty HUDS theo don gia Céng ty HUDS dua
ra.

+ Pbi v6i gia thué kibt va dién tich thué nam 2013, tai liéu Nguyén don
cung cap chi thé hién gia thué duoc diéu chinh theo Quyét dinh sé 106/QD-HUDS
ngay 05/3/20213 vé viéc phé duyét phuong an diéu chinh gia cho thué kidt siéu thi,
theo d¢ thi gia cho thué kiét duoc didu chinh 1a 230.000 dong/m2. Co can ctr dé
chap nhan gia thué 1a 230.000 dong/m2. P6i véi dién tich thué nam 2013 thi: Tai
phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don xac nhan dién tich cho thué
khong thay dbi so voi ndm 2012 ma vén tinh theo dién tich thué ma Coéng ty
HUDS di ky hop dong v6i ba Dung 1a 78m2. Tuy nhién, hai bén di thanh 1y hop
d6ng thué nén khong thé can cir vao hop dong trude dé tinh dién tich thué.

Qua cac hop dong thué kidt s6 6, kit s 7 Tang 1 nha chung cu CT2 Bic
Linh Pam thi dién tich thué dugc tinh theo ban v€ hoan cong cong trinh. Tuy
nhién, trong hd so khong c6 ban v& hoan cong cong trinh dbi vai kibt s6 10. Do do
khong c6 cin ctr xac dinh dién tich kidt 1a 78m2 nhu yéu cau ctia Cong ty HUDS.
Pé nghi HDXX xem xét ddi v6i phan dién tich cho thué nam 2013,

+ Dbi véi dién tich thué va gia thué nam 2014 dén nay: Theo quyét dinh sb
540 ngay 09/10/2014 va Quyét dinh s6 694/24.12.2014 va danh sach kém theo thi
gia thué kidt sé 10 CT2 Bic Linh Pam 1a 175.000 ddng/m2. Theo Bao cdo sd
22/BC-DVDT ngay 20/12/2020 va Quyét dinh s6 721/NQ-HPTV ngay 29.11.2019
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ctia Cong ty HUDS thi gia thué d6i voi kidt trén 13 165.000 dong/m2. Béi vai kidt
nay theo cac quyét dinh, nghi quyét cia Cong ty HUDS thi déu tinh gia thué d6i
voi1 dién tich thong thuy 1a 70m2. Qua xem xét tham dinh tai chd ddi véi kibt trén
thi dién tich do thuc té 1a 74m2 nhung HUDS khong c6 v kién gi ma chip nhan
dién tich dé tinh gia thué 1a 70 m2. Do d6 c6 can ctr chap nhan sb tién ma Cong ty
HUDS yéu cau ba Dung phai tra tir nim 2014 dén nay. Dé nghi HDXX chép nhén.

+ V& an phi: Do dai dién VKS chua c6 ¥ kién cu thé dbi véi s tién ma Cong
ty HUDS yéu cau ba Dung phai tra nim 2013 nén dai dién VKS khong phét biéu
cu thé vé phan an phi. Ba Dung phai chiu 4n phi ddi voi yéu cau cia Cong ty
HUDS duoc chip nhan tuy nhién ba Dung thudc dién ngudi cao tudi (trén 60 tudi)
do d6 dé nghi HPXX mién an phi ddi v6i ba Dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Vé tham quyén thu 1y va giai quyét: Hoi dong xét xir nhan
thay: Pon khai kién vu an dan sy cua Cong ty HUDS ddi voi ba Pham Thi Dung
vé hop dong thué kiot dé kinh doanh, day la tranh chap dan sy duoc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Bi don hién dang quan ly
va sir dung ki 6t s6 10 Toa nha CT2 Béc Linh Pam, phuong Pai Kim, quan Hoang
Mai, Thanh phé Ha Néi. Vi vday Toa an nhan din quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha
Noi thy 1y va giai quyét 1a phu hop véi diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cta Bo luat to tung dan sy nam 2015;

[2] Vé yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[2.1] Tai phién tda Cong ty HUDS ruat yéu cau tinh 1ai déi voi bi don do
cham thanh toan khoan tién s dung ki 6t sé 10 Toéa nha CT2 Béc Linh Pam,
phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Nbi. Viéc Cong ty HUDS tu
nguyén rit mot phan yéu cau 1a phu hop véi quy dinh phéap luat, nén Hoi dong xét

xtr ap dung khoan 2, Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy dé dinh chi phan yéu cau nay.
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[2.2] V& yéu cau bi don tra lai toan bd mat bang ki 6t s6 10 Tda nha CT2
Béc Linh Pam, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi cho Cong
ty HUDS va yéu cau bi don thanh toan cho Cong ty HUDS sb tién str dung ki 6t tir
ngay 01/01/2013 dén ngay xét Xt so tham 29/9/2020 véi sb tién 1a: 890.645.000d
con no. Hoi dong xét xir xét thay: Cong ty HUDS duoc thanh 1ap trén co so Gidy
chting nhén dang ky kinh doanh s6 0101042990 do Phong Pang ky kinh doanh
thudc So ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi Véi cac nganh nghé kinh doanh:
cung cdp qudn Iy cdc dich vu nha & cao tdng, quan Iy khu céng cong trong nha
chung cu, khai thac dich vu ki ot...

Pé xem xét yéu cau khoi kién doi tai san va doi tién str dung ki 6t ciia Cong
ty HUDS céan phai xem xét ai 1a chii s& hiru/chiém hiru hop phép ki 6t s6 10 Toa
nha CT2 Bic Linh Pam, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi.
Hoi dong xét: Ki 6t s6 10 Toa nha CT2 Béic Linh Pam, phuong Pai Kim, quan
Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi da dugc Bo xdy dung ghi ting gia tri tai san 1a tang
1 ctua cac nha chung cu va cao t?mg tal cac khu d6 thi mo1 da duoc dua vao st
dung do Tong Coéng ty Pau tu phét trién nha ¢ va do thi theo Quyét dinh sb
567/QP-BXD ngay 13 thang 4 nim 2007 va Quyét dinh s6 101/QD-BXD ngay 02
thang 02 nam 2016 cua B Xay dung; Quyét dinh s6 892/QD-BXD ngay 29 thang
11 nim 2011 ctia Tap doan phat trién nha va d6 thi; Quyét dinh s6 203/QD-BXD
ngay 04 thang 3 nim 2016 cia Bo Xay dung. Sau d6 Tong Cong ty Pau tu phat
trién nha va d6 thi di tién hanh ban giao von 1a tai san ngay 27 thang 10 nam 2011,
trong d6 c6 ki 6t s6 10 Toa nha CT2 Bac Linh Pam, phudng Pai Kim, quan Hoang
Mai, Thanh phé Ha Nbi 1a tai san thudc sé hiru ciia Cong ty HUDS. Nhu vay c6 du
co s& dé khang dinh ki 6t s6 10 Toa nha CT2 Bic Linh Pam, phuong Pai Kim,
quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi 12 tai san thudc sé hitu ciia Céng ty HUDS;

Theo d6, Cong ty HUDS ky két Hop dong thué ki 6t sb: 400/09/HDTKO
ngay 01/12/2009 va Phy luc hop dong sé 400-01/2011/PLHD ky ngay 15/3/2011
vé viéc cho thué sé 10 Tda nha CT2 Bic Linh Pam, phuong Pai Kim, quan Hoang

Mai, Thanh phé Ha Noi v6i ba Pham Thi Dung 1a phi hop voi quy dinh ctia phép
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luat, ca vé nodi dung ciing nhu hinh thire. Do d6, Hop dong c¢6 hiéu luc thi hanh d6i
V01 cac bén.

Khi hét han thuc hién Hop dong cho thué Kidt s6 400/09/HPKTO ngay
01/12/2009 va Phu luc Hop dong sé 400-01/2011/PLHD ky ngay 15/3/2011, hai
bén ¢4 ky Bién ban thanh 1y Hop dong s6 659/13/BBTL vao ngay 31/12/2012. Tuy
nhién, ba Pham Thi Dung khong ban giao mit bang kidt cho Cong ty HUDS,
nguoc lai tiép tuc sir dung mit bang kidt s6 10 ting 1 chung cu CT2 Khu db thi
Linh Bam tir ngay 01/01/2013 cho t&i nay. Do vay, Cong ty HUDS khéi kién ba
Pham Thi Dung doi lai Ki 6t 1a c6 cin ctr. Hoi dong xét xtr cin ¢t Piéu 500; tai
khoan 4 Diéu 494, khoan 5 Diéu 495 B6 lut dan sy nim 2005 dé chip nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Do ba Pham Thi Dung tiép tuc chiém hitu trai phép ki 6t tir ngay 01/01/2013
cho dén nay, nén cin cir khoan 4 Diéu 490 Bo luat dan sy nam 2005; Hop dong
cho thué Kiot s6 400/09/HPKTO ngay 01/12/2009 va Phu lyc Hop dong s6 400-
01/2011/PLHD ky ngay 15/3/2011 budc bad Pham Thi Dung phai tra sd tién St
dung ki 6t cho Cong ty HUDS, tinh tir ngay 01/01/2013 dén hét ngay 29/9/2020 I:
1.175.645.0004. Song, trong cac nam 2018 va 2019, ba Pham Thi Dung d& tra
285.000.000d cho Cong ty HUDS tién sir dung ki 6t. Do vay, tinh dén ngay xét xu
so tham 29/09/2020 ba Pham Thi Dung con ng s tién 890.645.0004.

Co so dé Cong ty HUDS tinh khoan tién trén nhu sau:

- Nam 2013 la 215.280.0004, tinh theo don gia 230.000d/m2, dién tich
78m2, thoi gian stir dung 12 thang. Dién tich 78m2, Cong ty HUDS tinh theo Hop
ddng cho thué Kidt s6 400/09/HPKTO ngay 01/12/2009 ky két giita hai bén.

- C4c nam 2014, 2015 va nam 2016 tong so tién la 441.000.000d, tinh theo
don gia 175.000d/m2, dién tich 70m2, téng thoi gian st dung 03 nam. Dién tich
70m2, Cong ty HUDS tinh theo Luat Nha ¢ nam 2014 (ch: fich dién tich sir dung
thuee té, khdng tink tuwong).
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- C4c nam 2017, 2018, 2019 va nam 2020 (tinh dén ngdy 29/09) tong s tién
la 519.365.000d, tinh theo don gi4 165.000d/m2, dién tich 70m2, tong thoi gian sir
dung 03 nam 08 thang 29 ngay.

Tai phién toa bi don ba Pham Thi Diing ¢4 dong y va thira nhan d4 thanh
toan cho Cong ty HUDS sé tién 285.000.000d. Do vay, yéu ciu ndy cia nguyén
don ¢ du co s¢ phéap ly dé dugc chip nhan.

[3] V& an phi: Hoi dong xét xtr can ap dung Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQUH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi khoa
14, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an dé xac dinh trach nhiém nguoi phai chiu an phi dan sy.

- Péi v6i nguyén don: Do yéu cau khoi kién ciia Céng ty HUDS duoc chap
nhan toan bd, nén khdng phai chiu 4n phi dan sy so thim; can tra lai toan bo sb tién
tam Ung an phi da ndp;

- P6i v6i bi don: Ba Pham Thi Dung, sinh nim 1958, dén nay d3 trén 60
tudi, duoc xac dinh 1a nguoi cao tudi theo Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi nam 2009.
Do vay cin cir vao diém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng vu Quédc hdi mién todn bd an phi
cho ba Pham Thi Dung.

[4] Vé quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang c4o ban an theo
quy dinh tai Diéu 271; 272 va Diéu 273 caa Bo luat té tung dan sy nam 2015;
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 147; Piéu 184; Piéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 401; Diéu 402; Diéu 480; khoan 4 Diéu 490; khoan 4, Diéu
494; va Piéu 495 cua B luat dan su nim 2005;

Can cur diém d khoan 1 Diéu 12; Diéu 24; 25 va Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQUH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa
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14, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Xur:

1. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau tinh tién 14i suat trén khoan tién st
dung ki 6t ma ba Pham Thi Dung chua tra Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu
nha ¢ va khu b6 Thi (HUDS).

2. Chap nhan yéu ciu khoi kién cua Céng ty TNHH Mot thanh vién Dich vu
nha & va khu D6 Thi (HUDS) d6i véi ba Pham Thi Dung.

3. Budc ba Pham Thi Dung phai di doi cac tai san ctia ba ra khoi Ki 6t va tra
lai mat bang ki 6t s6 10, ting 1 chung cu CT2- Khu d6 thi Bic Linh Pam, phuong
Pai Kim, quan Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi cho Cong ty TNHH M6t thanh vién
Dich vy nha ¢ va khu D6 Thi (HUDS).

4. X&c nhan sb tién ba Pham Thi Dung sir dung ki 6t s6 10, ting 1 chung cu
CT2- Khu db thi Bac Linh Pam, phuong Pai Kim, quan Hoang Mai, Thanh phd
Ha Noi, tinh tr 01/01/2013 dén ngdy tuyén &n so tham 29/09/2020 Ia
1.175.645.000d (Mét ty mét tram bay muwoi lam triéu sau tram bon muweoi lam nghin
d&ng). Ba Pham Thi Dung da tra Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu nha ¢ va
khu D6 Thi (HUDS) 285.000.000d (hai tram tdm muwoi lam triéu dong). Budc ba
Pham Thi Dung phai tra Cong ty TNHH M6t thanh vién Dich vu nha ¢ va khu Do
Thi (HUDS) tién sir dung ki 6t con no 1a 890.645.000d (t&m zram chin muroi triéu
sau tram bon mueoi lam nghin dong).

5. Hau qua khi cham thuc hién nghia vu thanh todn: Ké tir ngay bdn dn,
quyét dinh c6 hiéu lwc phép ludt (@i véi cdc truong hop co quan thi hanh dn cé
quyén chii déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay ¢é don yéu cdu thi
hanh én ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (@i véi cdc khodn tién phdi tra cho nguoi
dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tat ca cdc khoan tién, hang
thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi cia sé tién con phdi thi
hanh dn theo mirc \di sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt Din s ndm
2015.
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Trieong hop Ban dan, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, Quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

6. V& 4n phi:

6.1. Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu nha & va khu D6 Thi (HUDS)
khéng phai chiu an phi Déan su so tham. Tra lai Céng ty TNHH Mot thanh vién
Dich vu nha & va khu D6 Thi (HUDS) sb tién tam tng an phi dd nop Ia
20.490.0004 (hai mueoi triéu bon tram chin muwoi nghin dong) theo cac Bién lai thu
tién tam ung an phi sé: 0004351; 0004352 cung ngay 04 thang 10 nim 2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su quan Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi.

6.2. Mién toan bd an phi dan sy so thAm cho Ba Pham Thj Dung.

7. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit tai phién tda c6 quyén khéang

40 ban &n s¢ tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an./

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phé Ha Néi; < > n |
" VKSND qudn Hodng Ma THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THA ddn sw qudn Hoang Mai;

- UBND phwong Pai Kim, Q.Hoang Mai,
Ha Noi;

- Duwong su;

- Luu: HS.

L& Quang Chiéu
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THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

L& Quang Chiéu
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