TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 11/2024/DS-PT
Ngay: 08/01/2024
V/v:“TC Hop dong tin dung,
Hop dong thé chdp va yéu cdu hity
Hop dong bdn ddu gid tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
- Tham phdn- Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hong Dung
- Cdc tham phdan: Ong Pham Vin Binh
Ba Ha Thi Phuong Thanh

- Thir ky ghi bién ban phién toa: Ong Huynh Minh Ptc - Thu ky Toa an nhan

thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Can tham gia phién toa: Ba

Nguyén Ngoc Chiic — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 nim 2024 tai tru sé Toa an nhan déan thanh phd Can Tho tién
hanh xét xtr phuc tham cong khai vy an dan su thu 1y sé 264/2023/TLPT-DS ngay 03
thang 10 nam 2023 theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 442/2023/QDXXPT-DS

ngay 19 thang 10 nam 2023.

Do ban 4n s6 77/2023/DSST ngay 16/5/2023 cia TAND quén Ninh Kiéu xir so

tham c6 khang co, giita cac duong su:
*Nguyén don: Ngan hang TMCP D2 (B)
Dia chi: T, s6 C H, phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Ptic T - Chtrc vu: Tong Giam déc
Nguweoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Tw P, sinh nam 1964. Co mat
Dia chi: S6 A N, Phuong A, thanh phé V, tinh Hau Giang.
* Bj don: Ong L& Trung N (chét) va ba Giang Ngoc T1 (chét)



Dia chi: G P, phuong T, quan N, TP ..
Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia bi don Giang Ngoc TI va Lé Trung

1. Ba Tran Viét T2. Ving mdt.

Dia chi: E khu V, phuong L, quan N, thanh phé Can Tho

2. Ba Tran Hoa T3. Ving mdt.

Dia chi: B N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

3. Ba Tran Hoa P. Ving mdt

Dia chi: A dudong C, phuong B, quan B, Thanh phé Can Tho.

4. Ong Lé Trung N1. Vang mdt.

Dia chi: G P, phuong T, quan N, thanh ph Can Tho.

Pai dién ity quyén ciia 6ng N1: Ong Nguyén Truong T4. Ving mdt

* Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Truong T4. Ving mdt

2. Ba Tran Hoa P. Ving mdt

Pia chi: A duong C, phudng B, quan B, Thanh phd Can Tho.

3. Cong ty P3. Vang mat.

Pia chi: A X, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho.

4. Ba Dwong Thi My T5. Vang mdt.

Dia chi: A khu V, phuong T, quan C, thanh phé Can Tho.

(Ba Hoa P1, 6ng T4, ba Hoa T6, ba Viét T7, Céng ty B3 déu dé nghi gidi quyét
vang mdt).

Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Truong T4, ba Tran Hoa P
NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va cdc tai liéu, chitng cir co trong ho so vu dn dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don éng Lé Tie P trinh bay:

- Ngén hang P1 — Chi nhanh H1 (nay la Ngan hang TMCP B2 — Chi nhanh H1 B)
c6 ky két voi ba Giang Ngoc T1 va 6ng L& Trung N Hop dong tin dung sb:
NC.1271.10/HDTD ngay 04/12/2010. Cu thé:

+ S6 tién cho vay 3.000.000.000 dong.

+ Muc dich vay mua dit va stra chita nha.

+Thoi han cho vay 12 thang



+ Lai sudt 1.4%/thang (Lai suat c6 thé thay doi theo timg thoi ky).

+ Lai trong han dang 4p dung hién tai 10,1%/nam.

+ Lai sudt qua han 1a 150% 1ai suét trong han.

+ Tra no gbc cudi ky.

+ Tra ng 1ai hang thang.

- Pé dam bao cho cac khoan vay trén, Ngan hang P1 — Chi nhanh H1 (nay 12 Ngan
hang TMCP D2 — Chi nhanh H1) c6 ky két voi ba Tran Hoa B va 6ng Nguyén Trudng
T4 Hop dong thé chip QSD dat sé NC.1271.10/HP ngay 04/12/2010 dé bao dam cho
toan by cac nghia vu vay ctua ba Giang Ngoc T1 va 6ng Lé Trung N tai Ngan hang.

Trong qué trinh thuc hién hop dong tin dung néu trén, ba T1 va dng N da tra:

+ S0 tién da tra ng goc 3.000.000.000 dong.

+ SO tién da tra 1i trong han 1.176.962470 dong.

+ S6 tién da tra 13i qua han 29.541.671 dong.

+ Téng du no gbe dén ngay 02/01/2019: 0 dong.

Pén thoi han thanh toan ba T1 va ong N da vi pham nghia vu tra ng, do vay khoan
vay da bi qua han.

Tong so tién no 13i tam tinh dén ngay 02/01/2019 14 2.293.541.874 dong. Trong dé:

+ No 14i trong han: 2.146.146.892 dong.
+ No 11 qua han: 147.394.982 dong.

Qua trinh giai quyét ba T1 va 6ng N chét, nén Ngan hang B yéu cau Toa an budc
nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don ba T1 va 6ng N va nguoi co
nghia vu lién quan 1 ba Tran Hoa B va 6ng Nguyén Trudng T4 phai tra cho Ngan hang
s6 tién no 141 va no 14i qua han cta hop dong tin dung néu trén, tam tinh dén hét ngay
02/01/2019 nhu sau:

- S6 tién gdc phai tra 0 dong;

- Tién 14i trong han 2.146.146.892 dong;

- Tién 13i qua han 147.394.982 dong;

Tong cong 2.293.541.874 dong.

Va toan bd chi phi khoi kién, phi thi hanh an va cac chi phi khac phat sinh trong
thoi gian xtr 4n va thi hanh an dén khi ba Giang Ngoc T1, dng L& Trung N va ngudi co

nghia vy lién quan tra hét no.



Trong truong hop nhitg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don
khong thanh toan ng, Ngan hang dé nghi Toa an phat mai tai san theo Hop dong thé
chap QSD dit s NC.1271.10/HPTC ngay 03/12/2010 theo Gidy ching nhan QSD dat
s6 BA 067538 (s6 vao s6 cap GCN: CH 00229) thira dat sb 372, to ban dd sé 35, dién
tich 125.10m? do UBND quan N cip ngay 16/03/2010 cho 6ng Nguyén Truong T4 va ba
Tran Hoa P.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ong Nguyén Trwong T4 trinh bay:

Tai bién ban lam viéc ngay 09/6/2022 6ng thdng nhit v6i yéu cau khoi kién cua
Ngan hang B ddi v6i phan no i trong han.

Pé nghi phia Ngan hang B xem xét giam phan 13i trong han va bo phan 13i qua han
dé bi don co diéu kién thanh toan s 13i trong han mot lan cho Ngan hang.

Truong hop bi don ba Giang Ngoc T1 khong thanh toan hodc khong thanh toan day
du. Ong T4 va ba B s& thanh to4n phan con lai cho Ngan hang.

* Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Truong T4 ba Tran Hoa
P ¢6 don yéu cau déc lip:

- Yéu cau Toa an huy viéc ban ddu gia tai san 1a cac thia dat theo Gidy chung
nhan QSD dit s6 AB 526606 (s6 vao so cap gidy H00031) do Uy ban nhan dan quan N
cap cho 6ng T4, ba D ngay 30/12/2004 cua thira dat s6 55 to ban d6 11 dién tich 82m?;
Gidy chimg nhan QSD dat s6 AB 020309 (sé vao s6 cap gidy H00014) do Uy ban nhan
dan quan N cép cho ong T4, ba B ngay 22/12/2004 cua thira dat sb 52, to ban d6 s6 11,
dién tich 138,7m* Gidy chimg nhan QSD dat s6 D390497 (s6 vao sb cap gidy H00029)
do Uy ban nhan dan quan N cap cho ong T4, ba B ngay 10/3/2004 thira dat s6 54, to ban
dd sb 11, dién tich 150m?. Cu thé huy céc van ban sau:

+ Hop dong mua ban d4u gi tai san 12/18/HPMB ngay 18/5/2018.

+ Bién ban ban d4u gia tai san 18/5/2018.

+ Hop dong dich vu d4u gid tai san 33/17/HD. PGTS ngay 01/09/2017.

+ Hop dong dich vu dau gid tai san 20/18/HD.DGTS ngay 24/4/2018

- Yéu cau Toa 4n budc Ngan hang B tra lai cho 6ng T4 va ba B Gidy ching nhan
QSD dat BA 067538 (s6 vao s6 cdp GCN: CH 00229) do Uy ban nhan dan quan N cip
ngdy 16/03/2010 thira dét s6 372, t& ban d6 sb 35, dién tich 125.10m’

Véi 1y do trong qué trinh xir 1y tai san thé chap Ngan hang B di ban dau gia trai
phap luat phr:fm dat cua ong ba toa lac tai duong M, thanh phé Can Tho tu thu s tién ban
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d4u gid bao nhiéu, ai trang gia, tu thu s tién ng gbe 3.000.000.000 dong cung 13 trong
han, qua han bao nhiéu déu khong thong bao cho ong ba biét.

Ong Nguyén Truong T4 la dai dién vy quyén cho éng L& Trung N1 la nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ong L& Trung N ving mdt nén khéng ghi nhdn dwoc
¥ kién.

* Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba Giang Ngoc T1 va 6ng
Lé Trung N trinh bay tai cic ban tw khai.:

Ba Giang Ngoc T1 chung séng véi 6ng Tran Ut Q c¢6 03 ngudi con 1a ba Tran Viét
T2, ba Tran Hoa T3, ba Tran Hoa D, ong Q méat nam 1968, sau d6 ba T1 tai gia vdi ong
Lé Trung N c6 mdt ngudi con 1a 6ng Lé Trung N1. Ba T2 va ba T3 trinh bay c6 biét viéc
ba T1 va ong N dimg tén trong Hop dong tin dung vay tién caa Ngan hang B, thé chap
bang tai san ctia ong T4 va ba Hoa P1, tuy nhién su viéc nay do ba Hoa D1 tu ¥ sap xép,
do d6 ba T3 va ba T2 khong dong y co trach nhiém, ma 6ng T4 va ba P1 phai c6 trach
nhiém tra khoan n¢ nay.

* Céng ty P3 trinh bay trong Ban fir khai: Qua trinh ban du gia tai san cua ong
T4 va ba Hoa P1 thuc hién ding quy dinh cta Luat ddu gia tai san, tai san ban dau gia
d3 ban giao cho ngudi mua 13 ba Duong Thi My T35, nén Cong ty khong co ¥ kién gi vé
yéu cau doc 1ap cua ong T4, ba B1.

* Ba Duwong Thi My T5 vang mdt nén Toa dn khéng ghi nhdn dwoc y kién.

Tai phién toa: Pai dién ty quyén ctia nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai
kién, dé nghi Toa an budc bi don thanh toan thém s6 tién no 13i 1a 4.041.177 déng. Téng
s6 tién nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan 14 2.297.583.051 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cic duong su yéu cau giai quyét vang mait va
duong su Véng mat duogc tri¢u tap hop 1€. Toa an tién hanh xét xur Vrfmg mit dbi vai cac
duong su.

Tai Ban an s6 77/2023/DSST ngay 16/5/2023 ciia TAND quan Ninh Kiéu, thanh
phé Can Tho tuyén xur:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cia Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan
D2 (B) vé viéc yéu cau bi don Giang Ngoc T1, Lé Trung N thanh toan tong sd tién no
3i 12 2.293.541.874 ddng (Hai 1y hai trdm chin muoi ba triéu nam tram bén mwoi mot

nghin tam tram bay mieoi bén dong).



Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng L& Trung N 12 6ng

Lé Trung N1, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Giang Ngoc T1 1a
ba Tran Hoa D, ba Tran Hoa T3, ba Tran Viét T2 c6 trach nhiém lién d6i (trong pham vi
di san thira ké duoc hudng) thanh toan cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan P2 tong sd
tién no 1ai 1a 2.293.541.874 ddng (Hai ty hai tram chin muwoi ba triéu nam tram bon
muoi mot nghin tdm tram bay muoi bon dong).
Khong chip nhian mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP D2 vé yéu cau
budc bi don thanh toan thém sb tién no 13i 4.041.177 ddng (Bon triéu khéng tram bon
muoi mot nghin mét tram bay muoi bay dong) va yéu cau bi don hoan tra chi phi t6
tung, chi phi thi hanh an.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay tuyén dn, bén phdi thi hanh dn con phdi tiép tuc
chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt ma cdc bén théa
thudn trong hop déng tin dung cho dén khi thanh toan xong.

Truong hop nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cta ba Giang Ngoc
T1 va 6ng Lé Trung N gom: 6ng L& Trung N1, ba Tran Hoa B, ba Tran Hoa T3, ba Tran
Viét T2 khong thuc hién hoac thuc hién khong déy du nghia vu tra ng theo Hop déng tin
dung, thi Ngan hang TMCP D2 c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n Dan su ké bién,
phat mai tai san bao dam sau day dé thu hoi no: QSD dat va tai san gan lién voi dat theo
Gidy chimg nhan QSD dat s6 BA 067538 (s6 vao so cdp GCN: CH 00229) thira dat sd
372; Td ban dd sb 35, dién tich 125.10m? do UBND quén N cip ngay 16/03/2010 cho
6ng Nguyén Truong T4 va ba Tran Hoa B, theo Hop dong thé chip sd
NC.1271.10/HDTC ngay 03/12/2010.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctua 6ng Nguyén Trudng T4 va ba Tran Hoa
b vé viéc:

- Yéu cau Toa 4n huy viéc ban d4u gid tai san 1a cac thira dat theo Gidy chung
nhan QSD dat s6 AB 526606 (sb vao so cap gidy H00031) do Uy ban nhan dan quan N
cap cho ong T4, ba P ngay 30/12/2004 cua thira dit s6 55 to ban do 11 dién tich 82m?;
Gidy chimg nhan QSD dat s6 AB 020309 (sd vao sd cap gidy H00014) do Uy ban nhan
dan quan N cép cho ong T4, ba B ngay 22/12/2004 cua thira dat s6 52, to ban d6 s6 11,
dién tich 138,7m% Gidy ching nhan QSD dit s6 D390497 (sb vao s cap gidy H00029)
do Uy ban nhan dan quan N cép cho 6ng T4, ba B ngay 10/3/2004 thira dat s6 54, to ban
d6 s6 11, dién tich 150m®.
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- Yéu cu Toda an budc Ngan hang B tra lai cho 6ng Nguyén Trudng T4 va ba
Tran Hoa P Gidy chimg nhan QSD dat BA 067538 (sb vao s6 cip GCN: CH 00229) do
Uy ban nhan dan quan N cép ngay 16/03/2010 cho 6ng T4 va ba D, thira dat s6 372; to
ban d6 s6 35, dién tich 125.10m”.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gia, 4n phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh.

Ngay 21/6/2023 dng Nguyén Trudng T4, ba Tran Hoa B c6 don khang cdo toan
bd ban an so tham cho rang an so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, quyét dinh
ban an khong phu hop voi nhimng tinh tiét khach quan cua vu an. Dé nghi hity ban an so
tham dé xét xtr lai, cach tinh 1di cta ban an so thdm khong phu hop véi quy dinh phap
luat.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, nguoi khang
c40 xin vang mit va gitt nguyén yéu cau khang céo.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa tudn theo quy dinh
ctia Bo luat to tung; nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién ddy du quyén va nghia
vu t tung quy dinh.

- V& noi dung giai quyét vu an: Trén co s& xem xét tai lidu chimg cu, cho thay
mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don c6 co sd nén cap so thim chip nhan, khong
chap nhén phan yéu cau vuot qua yéu cau khoi kién lic ban dau yéu cau nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don thanh toan thém sé tién ng 1ai 4.041.177
ddéng. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng T4 va ba B 1a ¢6 cin cir.Vé yéu cau
khang cao cua ong T4, ba B cho rang cap so tham vi pham t6 tung nhung khong dua ra
chtng ctr ndo khac dé chimg minh, khong ching minh viéc vi pham cta cép so tham,
viéc tinh 13i cia ngan hang 1a ding quy dinh nén khéng c6 co s¢ dé xem xét khang céo.
Pé nghi gitt nguyén ban an so tham. Tuy nhién dé nghi diéu chinh phan tinh 14i tai tai
giai doan thi hanh 4n cua cap so tham.

Can cu cac tai lieu, chung cur co trong hé so vy dn da dwoc xem xét tai phién toa

va cdn cit vao két qud tranh tung tai phién toa, y kién cia Kiém sdt vién;
NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé quan hé phdp ludt, tham quyén gidi quyét:



Ngan hang TMCP B khoi kién yéu cau Toa an giai quyét, budc bi don phai tra
tién no vay theo hop ddng tin dung ma hai bén da ky két, néu bi don khong tra hodc tra
ng khong day du thi yéu cau xir 1y tai san thé chip, 6ng T4 va ba B ¢6 yéu cau doc lap
yéu cau Toa an hiy két qua viéc ban d4u gia tai san cac thira dat theo Gidy chimg nhan
QSD dét s6 H00031 do Uy ban nhan dan quan N cép cho éng T4, ba B ngay 30/12/2004
cta thira s 55 to ban d6 11 dién tich 82m?. Gidy chtng nhan QSD dat s6 H00014 do Uy
ban nhan dan quan N cap cho ong T4, ba B ngay 22/12/2004 cua thira s6 52, to ban d6
sb6 11, dién tich 138,7m2, yéu cau Toa an budc Ngan hang tra lai Gié\y chimg nhan QSD
dat BA 067538 (s6 vao so cdp GCN: CH 00229) do UBND quan N cip ngiy
16/03/2010. Nén quan hé phap luat trong vu an, xac dinh 13 tranh chip hop dong tin
dung, hop dong thé chap tai san va yéu cau huy két qua ban dau gia tai san theo quy dinh
tai Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su va Diéu 463 B6 luat Dan su 2015, thuoc thaim quyén
giai quyét cia TAND quén Ninh Kiéu.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Pbi voi nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan, cac duong su c6 yéu cau giai quyét vang mit va cac duong
su Véng mit déu duoc triéu tap hop 1€. Can ctr theo quy dinh Diéu 227, Diéu 228 B0 luat
T tung dan su nam 2015, Toa an tién hanh xét xur Véng mat cac duong su trén. Vu an
thu 1y ban dau 1a kinh doanh thuwong mai, nhung quaé trinh giai quyét xét thay ddi tuong
ctia hop dong tin dung 1a khoan vay gitta Ngan hang 1a bén cho vay va bi don 1a bén vay
nén day la tranh chap giao dich dan su, cu thé 14 tranh chap hop dong tin dung nén Hoi
dong xét xir giai quyét vy an theo thi tuc to tung dan sy 1a phu hop.

Bi don Giang Ngoc T1 va L& Trung N chét, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia 6ng N va ba T1 duoc xac dinh nhu sau: 6ng L& Trung N1 la con cua 6ng N va
ba T1. Ngoai ra, trudc khi chung séng v6i éng N thi ba T1 c6 01 doi chong trudce 1a 6ng
Tran Ut Q, 6ng Q chét nam 1968, giita ba T1 va 6ng Q ¢6 03 nguoi con 1 Tran Hoa B,
ba Tran Hoa T3, ba Tran Viét T2.

[3] Vé yéu cau khdng cdo dé nghi hity ban dn so tham do vi pham t6 tung ciia 6ng
T4, ba bB:

[3.1] Xét hop dong tin dung:

Can ctr vao Hop dong tin dung sé6 NC.1271.10/HDPTD ngay 04/12/2010 ma Ngan
hang P1 - Chi nhanh H1 (nay Ngan hang TMCP D2 - Chi nhanh H1) ky két vé6i ba
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Giang Ngoc T1 va 6ng L& Trung N. Nhan thy hop dong c6 hinh thic va nodi dung
khéng trai véi quy dinh cta phap luat, trén co sé tu nguyén, nén diy 1a hop dong hop
phap, phat sinh hiéu luc tir ngay hai bén ky hop dong.

[3.2] Xét yéu cau khéi kién doi no 1di ciia nguyén don:

Ngan hang P1 — Chi nhanh H1 nay la Ngan hang TMCP D2 — Chi nhanh H1 khai
kién yéu cau bi don tra phan no 13i con lai 1a 2.293.541.874 ddng vi theo hop dong da ky
két va su thoa thuan tra no giita hai bén thi hién tai ong N va ba T1 chi con no sb tién 1ai
1a 2.293.541.874 ddng, ngoai ra khong con khoan ng nao khac. Néu nhiing ngudi ké
thira quyén va nghia vu 6ng N, ba T1 khong thuc hién nghia vu tra ng thi dé nghi phat
mai tai san thé chip dé dam bao thi hanh 4an theo hop ddong thé chap sd
NC.1271.10/HPTC ba Tran Hoa B va 6ng Nguyén Trudong T4 ngay 04/12/2010 chiéu
theo Gidy ching nhan QSD déat s6 BA 067538 (s6 vao s6 cap GCN: CH 00229) do
UBND quan N cip ngay 16/03/2010.

Xét sd tién no 1di ma Ngan hang yéu cau ba T1 va 6ng N c6 nghia vu tra 13 sd tién
141 xuat phat tir hop ddng tin dung s6 NC.1271.10/HPTD ngay 04/12/2010, theo d6 hai
bén thoa thuan. Sé tién Ngan hang cho vay: 3.000.000.000 dong, muc dich vay mua dat
va stra chita nha, thoi han cho vay 12 thang, 14i suat 1.4%/thang (c6 thé thay d6i theo
ting thoi ky). Lai trong han dang ap dung hién nay 10,1%/nam, 13i suat qua han 1a 150%
131 suat trong han, tra no gdc cudi ky, tra 14i hang thang.

Ngén hang d3 cung cap diy du cac tai liéu ching clr chirng minh dugc hién ba T1
va 6ng N chi con no sb tién 1ai ctia Ngan hang tir hop dong vay trén 13 2.293.541.874
dong.

Qua trinh Toa an thu 1y giai quyét ba T1 va ong N chét, nén viéc Ngan hang B
yéu cau nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta bi don thanh toan no 1a phu
hop.

Toda 4n di thu thap ching ctr vé hang thira ké cia ong N va ba T1 can cir vao bién
ban x4c minh hang thira ké ngay 11/11/2020 c6 x4c nhan cua chinh quyén dia phuong,
ban ty khai ghi 16i trinh bay cua ba Tran Hoa T3, Tran Viét T2 c6 co s& xac dinh nhiing
nguoi thudc hang thira ké cta ong N, ba T1 theo quy dinh tai Piéu 615 B luit Dan su
2015: Ba Tran Hoa B, ba Tran Hoa T3, ba Tran Viét T2 14 con ctia ba Giang Ngoc T1 va
6ng Tran Ut Q, 6ng Q chét nam 1968, ong L& Trung N1 14 con cta ba Giang Ngoc T1 va
6ng L& Trung N. Qua trinh giai quyét nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung c6
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¥ kién khong dong y thanh toan no cho ba T1, dng N vi cho rang s tién ma ba T1, dng
N dang no Ngan hang, 13 do ba H Pep tu y sdp xép, tién d6 1a vay muon cho 6ng T4 va
ba Hoa P1, do d6 yéu cau 6ng T4 va ba P1 phai c6 trach nhiém tra khoan no nay. Tuy
nhién hién nay bi don da chét theo quy dinh phap luat, nén can budc nguoi thudc hang
thira ké ctia 6ng Nghia 1 dng N1 va nhimg nguoi thudc hang thira ké ctia ba T1 gém ba
Hoa P1, ba Hoa T6, ba Viét T7 c6 nghia vu tra ng trong pham vi di san do 6ng N va ba
T1 dé lai theo quy dinh tai Piéu 615 B6 luat Dan su 2015 1a phu hop.

[3.3] Vé yéu cau phat mdi tai san thé chap dé thu héi no ciia nguyén don.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, Ngan hang P1 - Chi nhanh H1 (nay Ngan
hang TMCP D2 - Chi nhanh H1) c6 ky két véi ba Tran Hoa P va 6ng Nguyén Truong
T4 Hop dong thé chap QSD dat s6: NC.1271.10/HP ngay 03/12/2010 dé bao dam cho
toan by cac nghia vu vay ctua ba Giang Ngoc T1 va ong Lé Trung N tai Ngan hang.

Xét hop dong thé chap gitra Ngan hang B v6i ong T4, ba B, da dugc cong chimg,
chung thyc va ding ky dam bao theo diing quy dinh Piéu 298, Diéu 317, Piéu 318, Piéu
319 B6 luat Dan sy nam 2005. Nhu vay, trong truong hop nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu tb tung cua bi don khong thuc hién hoac thuc hién dﬁy dua nghia vu tra no thi
Ngan hang B c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng 1 c6 cin ¢t nén
dugc chap nhan.

[3.4] Ngay 17/4/2023 dai dién ty quyén cua nguyén don ndp ban tu khai thay doi
yéu cau khoi kién, yéu cau bi don thanh toan sb tién 2.297.583.051 ddng, vuot qua yéu
cau khai kién ban dau sb tién 13 4.041.177 dong. Xét thiy, viéc Ngan hang thay d6i yéu
cau khoi kién sau khi Toa an c6 quyét dinh dua vu an ra xét xtr va viéc thay doi nay
khéng c6 lién quan dén s tién no 13i bi don con no theo don khoi kién ctia Ngan hang
nén khong cé co s& xem xét yéu cau nay ctia Ngan hang.

[3.5] Dbi véi yéu cau ctia Ngan hang doi bi don tra toan bo chi phi khai kién, phi
thi hanh 4n va céc chi phi khac phét sinh trong thoi gian xir 4n va thi hanh an dén khi ba
Giang Ngoc T1, 6ng L& Trung N va nguoi c6 nghia vy lién quan tra hét no. Xét thay,
yéu cau nay cua Ngan hang chua hop 1y. Bi 18, Ngan hang khong cung cap sb tién cu
thé ma Ngan hang yéu cau 13 bao nhiéu va chimg ¢t chimg minh cho yéu cau nay. Cac
chi phi t6 tung d6i voi cac yéu cau ban du gia tai san cua co quan Thi hanh an, thi do co
quan Thi hanh 4n budc bén cé nghia vu chi tra khi ban duoc tai san dau gia nén Toa 4n
khong xem xet.
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[4] Xét don yéu cau déc ldp ciia éng T4 va ba Hoa DI

- Yéu cau Toda an huy viéc ban ddu gia tai san 1a cac thira dit theo Gidy chimg nhan
QSD dit s6 AB 526606 (s6 vao sd cip gidy H00031) do Uy ban nhan din quan N cép
cho 6ng T4, ba B1 ngay 30/12/2004 cua thira dat s6 55 to ban d6 11 dién tich 82m?;
Gidy chimg nhan QSD dat sd AB 020309 (s6 vao sd cap gidy H00014) do Uy ban nhan
dan quan N cip cho ong T4, ba P1 ngay 22/12/2004 cta thira dat s 52, to ban dd sb 11,
dién tich 138,7m% Gidy chimg nhan QSD dit s 390497 (sb vao sb cip gidy H00029)
do Uy ban nhén dan quan N cip cho 6ng T4, ba D1 ngay 10/3/2004 thira dat sb 54, to
ban d6 s6 11, dién tich 150m”.

- Yéu cau Toa an budc Ngan hang B tra lai cho ong T4 va ba P1 Gidy chtng nhan
QSD dat BA 067538 (36 vao so cap GCN: CH 00229) do Uy ban nhan dan quan N cip
ngdy 16/03/2010 thira dat s6 372, t& ban d6 sb 35, dién tich 125.10m?, véi ly do:

Trong qua trinh xtr 1y tai san thé chap Ngan hang B di ban dau gia trai phap luat
phan dét cua 6ng T4, ba Hoa P1 toa lac tai hém G duong M, phuong X, quan N, thanh
phb Can Tho tu thu sé tién ban ddu gia bao nhiéu, ai tring gia, tu thu s tién no gdc
3.000.000.000 dong cung 13i trong han, qua han bao nhiéu déu khong théng bao cho ong
T4, ba D1 bict.

Xét thay QSD dat theo Gidy chimg nhan QSD dat s6 H00031 do Uy ban nhan dan
quan N cép cho 6ng T4, ba P1 ngay 30/12/2004 cia thira sb 55 to ban db 11 dién tich
82m°. Gidy ching nhan QSD dit s H00014 do Uy ban nhan dan quan N cép cho éng
T4, ba P1 ngay 22/12/2004 cua thira sb 52, t& ban dd sb 11, dién tich 138,7m°. Gidy
chtng nhan QSD dat s6 00029 do Uy ban nhan dan quan N cip cho dng T4, ba B1 ngay
10/3/2004 cua thira s6 54 dién tich 150m” to ban d6 s 11. Ong Nguyén Truong T4 va
ba Tran Hoa B thé chap cho Ngan hang dé dam bao khoan vay ctia 6ng N, ba T1 theo
hop ddng thé chap sb NC 1271.10/HP ngay 03/12/2010.

Ong N, ba T1 da vi pham nghia vy tra ng gdc va 1i theo hop dong tin dung duoc
thé hién tai Bién ban d6i chiéu, xac nhan no va cam két tra no s tién con ng Ngan hang
B 14 5.199.000.000 dong. Ong N, ba T1 di cam két tra no gbc va 1ai phat sinh trudc
ngay 10/7/2017, trudong hop khong thanh toan duoc no thi phat mai tai san thé chap. Tai
bién ban thoa thuén ban giao va xur 1y tai san bao dam ngay 20/7/2017 thé hién ndi dung
6ng T4 va b dong ¥ giao tai san cho Ngan hang B xir Iy dé thu hdi no dbi véi QSD dat
clia cac thira s6 52, s6 54, s0 55 to ban s6 11, tong dién tich 370,7 m2 toa lac tai hém G,
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duong M, phudng X, quan N, thanh phé Can Tho, bién ban con théa thuan phuong thic
xt 1y tai san va thoa thuan xir 1y tién ban dau gia tai san. Ngoai ra, tai bién ban thoa
thuan vé gia khoi diém ban dau gia tai san ngay 14/8/2017 thé hién ong T4, ba Hoa D
dong ¥ gia khoi diém ban dau gia tai san cac QSD dat néu trén 1a 3.370.000.000 dong.

Ngay 18/05/2018 Ngan hang TMCP D2 chi nhanh H1 va Coéng ty B3 ky hop
dong ban dau gia tai san 1a QSD dit cta cac thira sd 52, s6 54, s6 55. Clung ngdy ngudi
mua tring gia 12 ba Duong Thi My T5 véi gia tring d4u gia tai san 3.375.000.000 dong
thé hién tai Hop dong mua tai san ban dau gia sé 12/18/HPMB. Ong T4 ba P dong v gia
khai diém 1a 3.370.000.000 dong, tuy nhién dau gia thanh sd tién 3.375.000.000 dong 1a
cao hon gia khoi diém 1a c6 1oi cho phia bi don.

Ong T4, ba b cho rang Ngan hang da ban dau gia tai san trai phap luat cac thua
dat trén cua 6ng ba va tu thu sb tién ban dau gia 1a bao nhiéu, ai tring gia va tu thu so
tién gdc 3.000.000.000 dong cung 13i trong han, qua han déu khong thong bao cho 6ng
ba biét nén yéu cau huy két qua ban dau gia.

Xét thay viéc ban ddu gia xay ra 1a do sy thoa thudn giita hai bén, ong T4 va ba B
1a chu sé hitu cua cac thira dat néu trén da tu nguyén ban giao cho Ngan hang dé thuc
hién ban dau gid nham tat toan khoan ng vay cho ba T1 va 6ng N. Khi thu tién ban dau
gia tai san Ngan hang B tu thu ng gbc, 14i trong han, 13i quéa han 1a phu hop theo quy
dinh cac diéu khoan ma hai bén d3 ky két trong hop dong tin dung. Viéc Ngan hang
khong thong bao cho 6ng T4, ba P biét cu thé s tién ban dau gia 1a 15i ctia Ngan hang.
Tuy nhién, Ngan hang dung s6 tién nay trir vao no goc va khong st dung sb tién ban dau
gia dung vao myc dich khac trai véi diéu khoan ma hai bén da ky két trong hop dong va
thoa thuin giao tai san ban ddu gia. Xét vé 18i nay ctia Ngan hang khong thudc truong
hop huy két qua ban déu gia tai san dugce quy dinh tai Didu 72 Luat Pau gia tai san ndm
2016, do vdy khong c6 cin ctr chip nhan yéu cau doc 1ap cta éng T4, ba B yéu cau
tuyén hily viéc ban dau gia tai san cy thé huy cac van ban sau:

- Hop ddng mua ban dau gia tai san 12/18/HDMB ngay 18/5/2018.

- Bién ban ban d4u gia tai san 18/5/2018.

- Hop dong dich vu dau gia tai san 33/17/HD. DGTS ngay 01/09/2017.

- Hop dong dich vu du gia tai san 20/18/HD.DGTS ngay 24/4/2018.

Do khong chap nhan yéu cau cua 6ng T4, ba P vé viéc yéu cau huy két qua ban
dau gia nén doi voi yéu cau Toa an an budc Ngan hang B tra lai cho ong T4 va ba B

12



Gidy chtng nhan QSD dat BA 067538 (sb vao so cadp GCN: CH 00229) do UBND quan
N cip ngay 16/03/2010, thira dat s6 372, to ban d6 sb 35, dién tich 125.10m? 13 khdng
c6 co s nén khong chap nhan.

Péi voi viée ong T4 ba Hoa B khang cdo cho rang vi pham thil tuc t6 tung nhung
khéng c6 chung cir gi méi dé ching minh, mit khac an so tham tién hanh thu thap
chtng ctr day du va dan dén quyét dinh ban 4an 13 c6 cin ctr dung quy dinh phap luat. Do
vy yéu cau khang co dé nghi huy 4n so thim va xem xét lai khoan tién 14i 1a khong co
co s& dé xem xét, nén khong chip nhan khang cta éng T4, ba D, giit nguyén ban an so
tham.

Tuy nhién, vi s tién no nay la sd tién 14i ciia hop dong tin dung, xem nhu hop
dong tin dung da cham dut nén so tién nay tinh 13i giai doan thi hanh 4n theo quy dinh
ctia bo luat dan su, can diéu chinh cho phu hop. Can rat kinh nghiém ddi véi cap so
tham.

[4] Chi phi t6 tung: Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia bi don
phai chiu 7.000.0000 dong, nguyén don dugc nhan lai phan tam tmg chi phi nay.

[5] Vé én phi ddn s so tham: Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cia
bi don phai chiu 77.870.837 dong an phi dan su so thim. Nguyén don phai chiu 4n phi
dan sy dbi véi so tién 4.041.177 dong, no 13i ma nguyén don yéu cau bi don thanh toan
thém nhung khong dugc Hoi dong xét xir chdp nhan do vuot qua pham vi khoi kién ban
dau 13 300.000 dong, sau khi khau trir phan an phi phai ndp, nguyén don dugc nhan lai
tién tam Ung an phi. Ong T4 va ba Hoa P phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

[6] Vé an phi dan sy phiic thim: Do khang céo khong duoc chip nhan nén 6ng
T4, ba P phai chiu an phi theo qui dinh.

[6] Quan diém cta vién kiém sat: Nhan xét va dé nghi cua kiém sat vién phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng X€t Xur nén chép nhan.

Vicac lé trén;
QUYET PINH

Can cu:

Khoan 1 Diéu 308 B luat tb tung dan su.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:
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- V& hinh thtrc: Chap nhan don khang cio hop 1é ctia 6ng Nguyén Truong T4, ba
Tran Hoa P.

- V& n6i dung: Khéng chip nhin yéu cau khang cdo cua ong Nguyén Truong T4,
ba Tran Hoa P.

Giit nguyén bdn dn so tham;

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khaoi kién cua Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan
P2 (B) vé viéc yéu cu bi don Giang Ngoc T1, L& Trung N thanh toan tong sd tién ng
|3i 12 2.293.541.874 ddng (Hai 1y hai trdm chin muoi ba triéu nam tram bén mwoi mot
nghin tam tram bay muwoi bén dong).

Budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta 6ng L& Trung N 1a 6ng

Lé Trung N1, nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Giang Ngoc T1 1a
ba Tran Hoa B, ba Tran Hoa T3, ba Tran Viét T2 c6 trach nhiém lién d6i (trong pham vi
di san thira ké duoc hudng) thanh toan cho Ngan hang Thuong Mai C6 Phan P2 tong sd
tién no 1ai 1a 2.293.541.874 ddng (Hai ty hai tram chin muwoi ba triéu nam trdm bon
muoi mot nghin tdm tram bay muoi bén dong).
Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP D2 vé yéu cau
budc bi don thanh toan thém s tién no 13i 4.041.177 dong (Bon triéu khéng tram bon
muoi mot nghin mét tram bay muoi bdy dong) va yéu cau bi don hoan tra chi phi t6
tung, chi phi thi hanh an.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay tuyén dn, bén phdi thi hanh dn con phdi tiép tuc
chiu khoan tién ldi ciia s6 tién con phai thi hanh dan theo muec lai sudt qui dinh tai Piéu
468 Bo luat dan sw cua thoi gian cham thi hanh cho dén khi thanh todn xong 5O no.

Truong hop nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ba Giang Ngoc
T1 va 6ng L& Trung N gom: 6ng L& Trung N1, ba Tran Hoa B, ba Tran Hoa T3, ba Tran
Viét T2 khong thuc hi¢n hodc thuc hién khong déy du nghia vu tra ng theo Hop déng tin
dung, thi Ngan hang TMCP D2 c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n Dan su ké bién,
phat mai tai san bao dam sau day dé thu hoi no: QSD dit va tai san gan lién véi dat theo
Gidy chimg nhan QSD dét s6: BA 067538 (s6 vao s6 cip GCN: CH 00229) thtra dat sd
372; T& ban dd sb 35, dién tich 125.10m? do UBND quén N cip ngay 16/03/2010 cho
6ng Nguyén Truong T4 va ba Trin Hoa B, theo Hop dong thé chép s
NC.1271.10/HDTC ngay 03/12/2010.
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2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Trudng T4 va ba Tran Hoa
b veé viéc:

- Yéu cau Toa an hay viéc ban ddu gia tai san 13 cac thira dat theo Gidy chung
nhan QSD dit s6 AB 526606 (sb vao so cap gidy H00031) do Uy ban nhan dan quan N
cap cho ong T4, ba D ngay 30/12/2004 cua thira dit s6 55 to ban do 11 dién tich 82m?;
Gidy chung nhan QSD dat s AB 020309 (s vao s6 cap gidy H00014) do Uy ban nhan
dan quan N cép cho ong T4, ba B ngay 22/12/2004 cua thira dat sb 52, to ban d6 sb 11,
dién tich 138,7m% Gidy chimg nhan QSD dit s6 390497 (sb vao sb cip gidy H00029)
do Uy ban nhan dan quan N cap cho ong T4, ba B ngay 10/3/2004 thira dat s6 54, to ban
d6 s6 11, dién tich 150m”.

- Yéu cau Toa an budc Ngan hang B tra lai cho 6ng Nguyén Trudng T4 va ba
Tran Hoa P Gidy chimg nhan QSD dat BA 067538 (s6 vao so6 cap GCN: CH 00229) do
Uy ban nhan dan quan N cép ngay 16/03/2010 cho 6ng T4 va ba B, thua dat s6 372; to
ban d6 s6 35, dién tich 125.10m".

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Giang Ngoc T1 va ong L& Trung N gom: 6ng Lé
Trung N1, ba Tran Hoa D, ba Tran Hoa T3, ba Tran Viét T2 phai chiu 7.000.0000 déng
(Bay triéu dong), do nguyén don da ndp tam ung chi phi, nén nhing nguoi ké thira
quyén va nghia vu té tung ctia ba Giang Ngoc T1 va dng L& Trung N phai c6 nghia vu
hoan tra lai s6 tién nay cho Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan D2.

4. V& an phi dan su so tham: Nhimng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia
bi don ba Giang Ngoc T1 va ong Lé Trung N gom: 6ng L& Trung N1, ba Tran Hoa B, ba
Tran Hoa T3, ba Tran Viét T2 phai chiu 77.870.837 dong (Bdy muoi bay triéu tam tram
bay mwoi nghin tém tram ba muwoi bay dong) an phi dan su so tham.

Nguyén don phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién an phi dan sy so
tham doi voi sb tién 4.041.177 dong do vuot qua yéu cau khoi kién. Nguyén don duoc
khau trir vao tién tam tmg an phi theo bién lai thu s6 000490 ngay 27/5/2019 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho, nguyén don duoc nhan lai
38.655.500 dong (Ba muoi tam triéu sdu tram nam muoi lam nghin nam tram dong).

Ong Nguyén Truong T4 va ba Tran Hoa D phai chiu 4n phi din sy so thim
300.000 dong (Ba tram nghin dong), duge khau trir vao tién tam Gng an phi theo bién lai
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thu s6 0001176 ngay 01/0/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n din sy quin Ninh Kiéu, thanh
phd Can Tho, 6ng T4 va ba B (thyc hién xong).

5. V& an phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Truong T4 va ba Tran Hoa B phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin déng), chuyén sb tién tam tGng an phi theo bién lai thu sd
0001286 va 0001287 cung ngay 29/6/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho thanh an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan su thi ngudi
duogc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc
thuc hién theo Diéu 30 luat thi hanh an déan su./.

TM. HOI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Puong su;

- VKSND tp. Can Tho;

- Chi cuc THADS Q.NK;
- TAND q. Ninh Kiéu;

- Luu hé so vy an. Phan Thi Hong Dung
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