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- Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pinh Thi Thom.
Cdc Héi tham nhan dan: Ba Tran Thu Trang va ba Nguyén Ngoc Duyén.
- Thu ky phién téa: Ong Nguyén Vin Mau - Thu ky Toa an nhan dan
huyén An Bién, tinh Kién Giang.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén An Bién tham gia phién toa:
Ba Lai Thi Ngoc Thuy - Kiém sat vién.
Trong ngay 10 thang 9 nam 2024 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén An
Bién, Kién Giang xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
129/2024/TLST-DS, ngay 06 thang 5 nam 2024 vé viéc "Tranh chap giao dich
cam cd quyén st dung dat" theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sb:
212/2024/QDXXST-DS, ngay 01 thang 8 nim 2024 va Quyét dinh hoan phién
toa sb: 152/2024/QDST-DS ngay 22 thang 8 nam 2024 gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Pham Thanh N, sinh nim 1979 va ba V& Thi Tuyét
X, sinh nam 1981
Dia chi: Ap n, xa H, huyén A, tinh Kién Giang. (C6 mat).
2. Bi don: Ong Nguyén Cao C, sinh nim 1989 va ba Duong Kim K, sinh
nam 1985
Dia chi: Ap X, xa b, huyén A, tinh Kién Giang. (Ba K c6 mat, ong C Véng
mat).
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién 6ng Pham Thanh N va ba Vé Thi Tuyét X c6 noi
dung trinh bay nhu sau:
Vao ngdy 25/11/2021, vo chong 6ng Nguyén Cao C (goi tit 1a ong C) va ba
Duong Kim K (goi tit 12 ba K) thoa thuan c¢am c6 cho vo chong 6ng Pham Thanh
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N (goi tat 1a 6ng N) ba V3 Thi Tuyét X (goi tit 1a ba X) 18 cong dat rudng voi
gia 90 chi vang 24k. Vo chong 6ng N va ba X di giao du 90 chi 24k cho vog
chong ong C ba K dong thoi vo chong ong C ba K thoa thuan thué lai dat cim cd
dé canh tac v6i gia 25 gia laa kho/cong/nam (trong d6 01 gia laa kho 1a 20kg, gia
lta tinh tai thoi diém tra laa). Nam nam 2022 6ng C ba K da tra ¢ lta thué dat 1a
450 gia lta. Dén nam 2023 6ng C ba Khanh k dong lua thué dit, vo chong éng N
ba X yéu cau vo chong ong C ba K giao dat cdm cb thi vo chong ong C va ba K
n6i khong co dat dé giao do d6 vo chéng ong N ba X d yéu cau cong an huyén
An Bién giai quyét. Ngay 13/6/2022, tai cong an huyén An Bién vo chong ong C
va ba K viét to thoa thuan hira tra lai sd vang ¢ dat nhung dén nay ciing khong
thuc hién.

Theo don khai kién 6ng N va ba X yéu cau Toa an giai quyét: Hiy hop dong
cb dat gitra vo chong 6ng N ba X véi vo chong éng C ba K va budc vo chong éng
C ba K tra lai s6 vang c¢d dét 1a 90 chi vang 24k (chin muoi chi vang 24k) cing s6
la thué dat ciia nam 2023 1a 450 gia lua kho.

Tai phién toa hom nay vo chong 6ng N ba X xac dinh vo chong 6ng C ba K
da tra dugc 06 (sau) chi vang 24k, cac nguyén don yéu cau Toa an tuyén bd hop
ddng cb dat gitta vo chong ong N ba X véi vo chdng ong C ba K vo hiéu va budc
vo chong ong C ba K tra lai s6 vang c¢d dat con no lai 13 84 (tim muoi bon) chi
vang 24k, dbi voi yéu cau tra lta thué dat ctia nam 2023 13 450 gia laa kho thi
khong tiép tuc yéu cau.

Bi don 6ng Nguyén Cao C da dwoc tong dat hop 1é cac vin bén to tung
nhwng ving mit trong sudt qua trinh gidi quyét vu 4n va khong giri viin ban
néu y kién vé yéu cau khéi kién, khong c6 yéu ciu phéan t6 va khong cé y
kién phéan di truwéc yéu cau khéi kién ciia 6ng Pham Thanh N va ba Vo Thi
Tuyét X.

Ba Duong Kim K c6 mit tai phién toa co6 ¥ kién trinh bay nhu sau: Ba K
xéac dinh vao nam 2021 vo chdng ba K 6ng C c¢6 cam cb cho vo chong 6ng N ba
X 18 cong cat voi gia 90 chi vang 24k. Vo chong ba K da nhan da 90 chi vang
24k cb dat, con dat cam cb thi vo chéng ba K thué lai dé canh tac véi gia thué
450 gia laa/mam. Cho dén nay vo chong ba K di tra cho vo chong 6ng N ba X sb
laa thué dat trong 01 nam va 06 chi vang 24k cd dat, hién nay con ng cua vg
chdng ong N ba X 1a 84 chi vang 24k ¢ dat. Do diéu kién kinh té gia dinh kho
khan khong con kha nang hoan tra mot 1an nén xin dugc tra dan mdi thang tra 01
chi vang 24k cho dén khi hét no.
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Thu thap chirng cir: Nguyén don cung cip Gidy cb dat ngay 25/11/2021,
To thod thuan ngay 13/6/2022, ban sao can cudc cong dan. Bi don khong cung
cap ching ctr.

Qua yéu ciu khéi kién va y Kkién ciia cac dwong sy di thong nhit va
khong théng nhit véi nhau cic vin dé sau:

Noi dung théng nhat: Vo chong 6ng N ba X va ba K cing x4c nhan vo
chdng 6ng C ba K c6 cidm cb cho vo chong 6ng N ba X 18 cong dit rudng bang
90 chi vang 24k sau d6 vo chong 6ng C ba K thué lai dat cAm cb dé canh tac.
Hién nay di vo chong 6ng C ba K di tra cho vo chong ong N ba X duoc 06 chi
vang 24k cd dat va con tiép tuc phai tra 84 chi vang 24k, vé dit cAm cb hién vo
chéng 6ng C ba K dang quan 1y st dung. Vo chong 6ng N ba X va ba K thoa
thuan mdi thang vo chong 6ng C ba K tra cho vo chong éng N 01 (mot) chi vang
24k cho dén khi hét no.

Noi dung khong thdng nhét: Do ong K vang mit nén cac duong su khong
théng nhat duoc phuong an tra no.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An Bién:

Vé viéc tuan theo phép luat to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu 1y dén trude khi Hoi ddng xét xtr nghi an Tham phéan, Hoi ddng xét xir,
Thu ky Toa an da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su. pé
nghi cin cit khoan 2 Diéu 227 xét xir ving mat ong C. Khong co kién nghi phan
tb tung.

Vé dé xuat hudng giai quyét vu an: Dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don tuyén bd giao dich cam cb quyén st dung dét gitra 6ng N ba X
vt ong C ba K vo hi€u, budc cac bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, cu thé
ong C ba K tiép tuc hoan tra cho ong N ba X 84 (tdm muoi bon) chi vang 24k ¢b
dat, phan dat cam c6 hién nay 6ng C ba K dang quan 1y nén khong xem xét dén
trach nhiém hoan tra dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu co trong hd so vu an, dugc thim tra tai
phién toa va can cit két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung:

Vé tham quyén giai quyét vu an: Cac duong su déu c6 noi cu tr trén dia
ban huyén An Bién, tinh Kién Giang theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39
Bo luat td tung dan su la thude tham quyén cua Toa an nhan dan huyén An Bién,

tinh Kién Giang.
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V& quan hé phap luit tranh chip giita nguyén don yéu cau huy giao dich
cam cb quyén str dung dat gitta vo chong 6ng N ba X véi vo chong ong C ba K
va yéu clu tra lai vang c6 dat nén quan hé phép luat dugc xac dinh 1a “Tranh
chap giao dich cam cb quyén sir dung dat”.

V& su vang mit cua bi don tai phién toa: Tai phién toa bi don 6ng Nguyén
Cao C di duoc tridu tap xét xtr hop 1¢ lan thtr hai nhung tiép tuc vang mat khong
¢6 1y do, can ctr vao khoan 2 diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan
su, HoO1 dé)ng xét XU théng nhét xét xur Véng mit ddi voi bj don ong C.

V& viéc thay dbi yéu cau khoi kién: Tai phién toa vo chong ong N ba X
thay ddi yéu cau khdi kién, tuy nhién viéc thay ddi yéu cau khai kién khong vuot
qua pham vi khé1 kién ban dau, can cir vao Diéu 244 Bo luat td tung dan sy, chép
nhan viéc thay doi yéu cau khoi kién cta vo chong 6ng N ba X.

[2] Vé noi dung vu 4n.

Xét yéu cau khoi kién cuia nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thiy: Trong
qua trinh giai quyét vu an cac nguyén don da cung cap ching ctr 1a “Gidy cb dat”
1ap ngay 25/11/2021 va “T¢ thoa thuan” 1ap ngay 13/6/2022 tai co quan cong an
huyén An Bién. Noi dung cac chtng cir thé hién vo chong ong C va ba K ¢6 cdm
¢ cho vo chéng ong N va ba X 18 cong dat rudng toa lac tai ép Xéo budce 3, xa
Poéng Yén, huyén An Bién bang 90 chi vang 24k, sau khi cam cb dat vo chong
ong C ba K thué lai dat cam c6 dé canh tac véi gia 25 gia lua kho/01 cong
dat/nam. Cho dén nay cac bi don khong c6 y kién phan d6i yéu cau khai kién cta
nguyén don, bi don — ba K thira nhan cac chtng ctt do nguyén don cung cip va
xac nhan cac bi don con no cua vo chéng ong N ba X 84 chi vang 24k co dat, bi
don — 6ng C khong phan ddi cac chimg ctt do nguyén don da cung cip dong thoi
khong cung cép ching cir chimg minh da hoan tra du s6 vang cam c6 dat cho cac
nguyén don do d6 can cir vao Piéu 91, Pidu 92 Bo luat t6 tung dan sy Hoi dong
xét xir giai quyét vu an theo nhitg chimg ctr d3 dugc thu thap cé trong hd so vu
an.

X¢ét théy, theo quy dinh tai Diéu 167 cua Luat dat dai thi giao dich cam cb
quyén str dung dat khong thudc pham vi cac quyén ma ngudi sir dung dat duoc
thue hién. Do d6, viéc thoa thuan cam cb quyén st dung dat gitra cac duong sy 1a
vi pham phap luét nén bi v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 122 B0 luat dan su.

Tai khoan 2 Diéu 131 B6 luat dan su quy dinh ddi voi giao dich dan su vo
hi€u thi cac bén khoéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da

nhan.
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Tt nhitng cin c& trén, nhan thdy ndi dung yéu cau khoi kién cua cac
nguyén don 1a ¢ can c phap lut do d6 trong thao luén va Nghi an Hoi dong xét
XU can cir vao Picu 117, Piéu 122, Piéu 131 Bo luat dan sy théng nhat chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc tuyén bd giao dich cam ¢ quyén
str dung dat xac 14p ngay 25/11/2021 giira cac nguyén don 1a ong N ba Xvéi cac
bi don 13 vo chong 6ng C ba K dbi vai dién tich dat cam cb 1a 18 cong dat ruong
dét toa lac tai tai Xéo Pudce 3, xa bong Yén, huyén An Bién, tinh Kién Giang vo
hiéu; dong thoi budc 6ng Nguyén Cao C ba Duong Kim K c¢6 trach nhiém hoan
tra cho vo ché)ng ong Pham Thanh N ba Vo Thi Tuyét X sb vang ¢ dét con ng 1a
84 (tam muoi bon) chi vang 24k.

Khi giao tra vang cd dat cac bén quy do6i thanh tién va gia vang duoc tinh
tai thoi diém thanh toan.

Pbi voi dat cam ¢ cac bi don dang quan 1y st dung nén khong xem xét
dén van dé giao tra dat cho nhau.

Pbi véi yéu cau doi lta thué dat nam 2023 1a 450 gia lua kho cac nguyén
don khong tiép tuc yéu cau nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[3] V& 4n phi:

No1 dung khéi kién cuia nguyén don duoc chép nhan nén budc cac bi don
ong Nguyén Cao C ba Duong Kim K phai ndp 4n phi dan sy so thim bao gom:

An phi khong gia ngach ddi véi yéu cau huy giao dich cam cb quyén sir
dung dét 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong);

An phi ¢ gia ngach dbi véi nghia vu hoan tra vang c6 dat. Tai thoi diém
xét XU gia vang 24k 1a 7.800.000 dong/01 chi. Nhu vay gia tri tinh an phi nhu
sau: 84 chi vang 24k x 7.800.000 dong/1 chi = 655.200.000 dong. S tién an phi
phai nop 1a 30.208.000 dong.

Tong cong 6ng Nguyén Cao C va ba Duong Kim K phai ndp an phi 1a
30.508.000 dong (ba muoi triéu, nam tram linh tim nghin dong).

Hoan tra cho cac nguyén don sd tién tam Gmg an phi da nop.

[4] V& ¥ kién phat biéu vé viéc tuan theo phap luat t6 tung va dé nghi
hudng giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat huyén An Bién tai phién toa la
¢ co sO va can cir phap luat nén Hoi dong xét xir dd xem xét va ghi nhan trong
qua trinh giai quyét vu an.

Vi cac [€ trén;

QUYET PINH:
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- Can ¢l vao cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 227, Diéu
228, Diéu 271 va biéu 273 B6 luat td tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 122, Piéu 131 B6 luat dan sy nam 2015.

- Ap dung Piéu 167 Luat dat dai nam 2013.

- Ap dung Piéu 12, Piéu 26 Nghi Quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qué)c Ho1 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Pham Thanh
N va ba V5 Thi Tuyét X.

1. Tuyén bd giao dich cAm cb quyén sir dung dét xac 1ap ngay 25/11/2021
gitra 6ng Pham Thanh N ba V& Thi Tuyét X véi vo chong dng Nguyén Cao C ba
Duong Kim K ddi véi dién tich 18 cong dat ruong dét toa lac tai tai Xéo Pudc 3,
xa Pong Yeén, huyén An Bién, tinh Kién Giang vo hi¢u.

2. Xt ly hau qua giao dich vo hi¢u.

Budc vo chong Nguyén Cao C ba Duong Kim K hoan tra cho vo chong
6ng Pham Thanh N ba V& Thi Tuyét X sb vang cam cb quyén st dung dat con
lai 12 84 (tAm muoi bon) chi vang 24k. Khi giao tra vang cd dat cac bén quy doi
thanh tién va gia vang duoc tinh tai thoi diém thanh toan.

Dbi voi dién tich dit cam cb ong Nguyén Cao C ba Duong Kim K dang
quan 1y sir dung nén khong xem xét dén van dé giao tra dat cam co.

3. Khong tiép tuc giai quyét noi dung yéu cau doi 450 (bén trim nim
muoi) gia laa cho thué dat ciia vo chong ong Pham Thanh N ba V& Thi Tuyét X
do vo chong ong Pham Thanh N ba V& Thi Tuyét X khéng tiép tuc yéu cau Toa
an giai quyét.

4. Vé an phi:

Budc vo chong ong Nguyén Cao C ba Duong Kim K phai ndp 4n phi dan
su so thim bao gom:

An phi khong gia ngach dbi v6i yéu cau tuyén bd giao dich cAm cd quyén
str dung dat v6 hiéu 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong);

An phi c6 gia ngach d6i v6i nghia vu hoan tra vang c6 dat 1a 30.208.000
dong (ba muoi triéu, hai tram linh tam nghin dong).

Tong cong ong Nguyén Cao C va ba Duong Kim K phai nop an phi 1a
30.508.000 dong (ba muoi triéu, nim tram linh tdm nghin dong).

Hoan tra cho ong Pham Thanh N ba V& Thi Tuyét X s6 tién tam tng an phi
so tham 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam @ng an phi
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s6 0003191 ngay 23/4/2024 cua Chi cuyc thi hanh dn dan sy huyén An Bién, tinh
Kién Giang.

5. Quyén khang cio: Puong sy ¢6 mit cd quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an ngay 10/9/2024. Puong sy ving mat c6
quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhin dugc ban an
hoac ban an duoc téng dat hop 1¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén sy./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Bién;

- Chi cuc THADS huyén An Bién; (ba ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Pinh Thi Thom



