TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 35/2020/DS-PT
Ngay: 28-02-2020
“V/v doi dat bi lan chiém”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thdm phén - Chui tog phién toa: Ba L& Thi Thanh Huyén.

Céac Tham phan: Ba Luu Thi Thu Huong.

Ba Nguyén Thi Nhung.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh Huong - Chuc vy: Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Dak Lik.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dik Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu -Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 02 nam 2020, tai tru s& Toa &4n nhan dan tinh Dak Lik xét xir
phtc tham cong khai vu &n thu ly sb: 273/2019/TLPT-DS ngay 19/12/2019 vé tranh
chap: “Doi dat bi ldn chiém”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 77/2019/DS-ST ngay 03/9/2019 cua Toa an nhan
dan thanh phé Budn Ma Thuét bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé: 269/2019/QD-PT ngay
24/12/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Anh D , sinh ndm 1977; tr(i tai: S6 nha 400, duong L,
thanh pho B, tinh Bak Lak, vang mat.

Ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don theo van ban iy quyén ngay
27/9/2019. Ong T Tien D1, sinh ndm 1975; tru tai: S0 nha 55, duong M, phuong
T, thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mat.

2. Bj don: Ong Bao Thanh D , sinh ndm 1968; trii tai: So nha 60A, duong D,
phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mat.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Nguyén Ba N ; tr(i tai: S6 nha 137, duong A, phuong T, thanh pho B,
tinh Bak Lak, vang mat.

3.2 Ong Pau Ngoc T; trd tai: SO nha 204, duong L, thanh phd B, tinh Dak Lak
(nay tru tai: S6 91 Y, phuong T, TP. B, bak Lak, c6 mat.



3.3 Ba Nguyén Thi L ; trd tai: S6 nha 400, duong L, thanh phd B, tinh Pak
L4k, don xin xét xir vang mat.

3.4 BaléThiLl;trd tai: S6 nha 137, duong A, phuong T, thanh phd B, tinh
bak Lak, vang mat.

3.5 Ong Tran Van T1; tri tai: S6 nha 159, duong Y, phudng T, thanh phé B,
tinh bak Lak, vang mat.

Ngudi dai di¢n theo uy quyén caa 6ng Dao Thanh B va 6ng Bau Ngoc T theo
van ban uy quyen ngay 29/10/2019 la dng Nguyen Van N1, sinh ndm 1968; tru tai:
SO nha 62, duong D, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak, c6 mat

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng L& Anh D va nguroi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la
6ng T6 Tién D1 trinh bay:

Ngay 24/4/2004, dng L& Anh D nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng
Nguyén Ba N , ba L& Thi L1 01 16 dat dién tich 136,6m?; toa lac tai hém 1, dudng
D, phuong T, thanh phé B, tinh Bak Lak. Pat c6 kich thuéc canh Nam 6,32m; kich
thugc canh Bac 6,2m; kich thudc canh Tay 21,46m, kich thudc canh Pong 22,02m,
Vvéi sb tién 120.000.000 dong. Ong D da giao tién day du cho dng N va da nhan dat
cam mdc. Nay dat co tir canh: Phia Pong giap thira dat s6 13 (d¢at 6ng Mai Pham B);
phia Tay giap thira dat s6 435 (d4t ba Tran Thi Kim D), giap thua 436 (d4t 6ng Pao
Thanh D), gidp thtra 212 (d4t ong T6 Vin H); phia Nam giap dudng hém:; phia Bic
giap thira 133 (dat 6ng Pham Van N). Thua dat trén 6ng D da ké khai tai phuong dé
duoc cap gidy chung nhan quyén str dung dat va da xac D dat c6 sb thira 193, to ban
d6 s6 24, c6 dién tich 136,6m? va di c6 so do dat, bién ban xac B méc gisi. Do diéu
kién chua thuan tién nén dng D chua tién hanh 1am nha ¢.

Khoang thang 02/2016, 6ng D 1én tham dat thi thidy dng Pao Thanh P dang
xay dung trén dat 6ng D, phan xay dung trén dat dng D la phan giita cat ngang 16
dat cua dng D, dién tich xay dung khoang 50m?, cu thé: Canh phia Nam va phia Bac
déu lan chiém khoang 06m:; canh phia Dong va phia Tay déu lan chiém khoang 08m,
6ng D di yéu cau Uy ban nhan dan phuong T (viét tit UBND) giai quyét, yéu cau
6ng D phai thao d& cong trinh trén dat tra dat cho 6ng, UBND phuong T da giai
quyét hoa giai 2 lan nhung ong B van khdng thyuc hién thao d& cong trinh di xay
trén dat va tra lai dat 1an chiém cho 6ng D .

Ong D nhan chuyén nhuong dat trudc khi két hdn véi ba Nguyén Thi L, tuy
nhién 6ng D xac dinh day 1a tai san chung cua vg chong. Nay ong D yéu cau Toa
an giai quyet bugc 6ng Bao Thanh B phai thao d& toan bo cdng trinh xay dung trén
dat, tra lai phan dat da lan chiém cho 6ng D .

* Nguwoi dai dién theo iy quyén cua bi don 6ng Pdao Thanh B 1a 6ng Nguyén
Van N1 trinh bay:

~ Niam 2016, 6ng Pao Thanh B nhan chuyén nhuong ciia 6ng Dau Ngoc T 01 16
dat, dién tich 224m2( chiéu ngang 08m x chiéu dai 28m). Phan dién tich dat nay do

ong T nhan chuyen nhuong cua 6ng Nguyén Ba N . Dién tich dat co tir can nhu sau:
Phia Nam giap dit 6ng T6 Vin H kich thudc dai 28m; phia Bic giap dat ba Tran Thi
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Kim D kich thuéc 28m; phia Tay giap duong D kich thuéc 08m; phia Dong giap dat
ong Mai Pham B kich thudc 08m.

Sau khi mua dat 6ng P di tién hanh xay dung nha ¢ cdp 4 dién tich
80m?(8mx10m). Phia sau 6ng b chira lai 06m chiéu dai va 08m chiéu ngang dé xay
dung cong trinh phu. Ong B di dap tuong cii do 6ng Pau Ngoc T xay tir 1au va éng
P di xay lai twdng rao mai dé 1am san phoi. Sau khi mua dat va xay nha, ong B da
sir dung tir d6 cho dén nay khong c6 ai tranh chap. Nhung nay c6 6ng D tranh chap
phan dién tich 8m x 6m phia sau nha caa éng B. Viéc dng D tranh chap dién tich dat
noi trén 13 hét sac vo ly. Bai 18, khi 6ng T nhan chuyén nhuong dat cua 6ng N va
xdy tudng rao bao quanh da nhiéu nim thi 6ng D khong hé cd y kién va tranh chap
gi véi 6ng T, dén khi dng B mua dat va xay nha thi dng D lai tranh chap. Nay dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét bac don khaoi kién caa 6ng D .

* Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ngueoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan ong
Dau Ngoc T la dong Nguyén Van N1 trinh bay:

Thang 4/2003, dng Pau Ngoc T nhan chuyén nhugng caa 6ng Nguyén Ba N
01 16 dat dién tich 176m? (8m x 22m). Nhung sau d6, do phan dién tich dat bi quy
hoach 1am duong mo rong nén dat bi ngan, dng T than phién voi 6ng N 1a dat ngan
qua nén dng N ndi véi 6ng T, ong dang con mot dién tich dat 6m x 8m phia sau néu
6ng T mua thi 6ng N s& ban. Ong T dong y mua thém phan dién tich dat nay va hai
bén c6 1ap gidy mua ban phan dién tich 8m x 6m. Ong T d3 mua ctia dng N 2 dién
tich dat khac nhau va tong dién tich 2 1an 1a 224m?(chiéu rong 8m x chiéu dai 28m),
Vvéi gia 580.000.000 dong. Ong T da giao hét tién cho ng N va 6ng N da giao dat
cho 6ng T quan 1y st dung tir ndm 2003. Khi ban dat 6ng N c6 chi thuc dia ranh gigi
dat cho 6ng T va dng T da x4y tudng bao quanh phan dién tich ¢ mua cta 6ng. Dat
c6 ttr can: Phia Nam giap dat 6ng T6 Van H; phia Bic giap dat ba Tran Thi Kim D;
phia Tay giap duong D; phia Pong giap dat dng Mai Pham B. Déi véi phan dién tich
mua thém 06m x 8m thi c6 tir can: Phia Pong giap dat dng Mai Pham B; phia Bac
giap dat ba Tran Thi Kim D; phia Tay giap phan dién tich 8m x 22m ma 6ng N da
ban cho éng T ; phia Nam giap dat ong L& Anh D .

Nam 2016, 6ng T chuyén nhuong lai toan bo phan dién tich néi trén cho ong
bao Thanh D. Sau khi nhan chuyén nhugng 0ng b xay dung nha & va dap bo tuong
rao cili xay tuong rao mai thi phat sinh tranh chap.

Nay 6ng D khai kién yéu cau 6ng D phai tra lai phan dién tich dat da 1an chiém
thiy kien cua ong T la khong dong y. Vi ong T dé mua dat cia ong N tr ndm 2003,
da str dung tir d6 khong c6 tranh chap gi.

* Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

Tai thoi diém 6ng D nhan chuyén nhuong dét, t6i va 6ng D chua két hon, dén
nam 2008 méi dang ky ket hon. Ching toi xac dinh déy 1a tai san chung cua hai vg
chong.

Nay ong D khai kién yéu cau ong D phai tra lai phan dién tich dat lan chiém

va thdo d& cong trinh xay dung trén dat l1an chiém, t6i dong y vai y kién caa chong
toi.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ba N trinh bay:



Trudc day, t6i nhan chuyén nhuong 02 16 dat riy cua 6ng Nguyén Van T1 . Lo
thar nhat dién tich 160m2 (rong 08m x dai 20m) mit duong D, phuong T , thanh phé
B, tinh Ddk Lik. L6 thir 02 dién tich 156m2 (rong 6,5m x dai 24m), hém cut dudng
D, 16 thir 02 nam giap phia sau 16 thi nhat. Do thdi gian nhan chuyén nhuong da lau
nén t6i khéng nhé rd ndm nao nén trong ban tu khai tdi khai nhan chuyén nhuong
cua 6ng T1 vao nam 1994, nay t6i nhé lai nhan chuyén nhuong dét tir 6ng T1 vao
nam 1999.

Sau mét thai gian, vo chdng toi di chuyén nhuong lai 16 dat thir 02 dién tich
156m2 (rong 6,5m x dai 24m) cho ngudi chau Lé Anh D, di 1am tha tuc ky giay to
giap ranh va da dugc phuong T 1am thu tuc mua ban dat. Sau 02 nam t6i lai ban 16
dat mat duong D dién tich 160m2 (rong 08m x dai 20m) cho 6ng Pau Ngoc T. Sau
d6, dudng D mo rong dudng. dng T than thd vai tdi 1a duong mo rong nén dat dng
T bi hep nén dng T ¢6 nhu ciu mua thém 16 dat phia sau cua 6ng D. Toi ddng ¥ va
c6 ndi néu t6i thuong luong duoc thi tdi s& mua lai caa 6ng D dé ban cho 6ng T, i
c6 viét gidy hira s& mua lai roi ban cho 6ng T. Trong khi thuong lugng 6ng D khong
ddng ¥ nén tdi chua thyc hién hanh vi mua ban nhu t6i d3 hta véi 6ng T, t6i chua
do dat, giao dat, chua cam méc xac dinh ranh gigi dat va ong T chua thanh toan tién
cho toi.

Sau nay 0ng T ban dat cho ngudi khac lai bao da mua ca 16 dat phia sau dién
tich 48m2 (rong 8m x dai 6m) cta 6ng D . Nén nguoi mua sau da doi chiém 16 dat
nay cia 6ng D . Nay dng D khai kién yéu cau 6ng D phai tra lai phan dién tich da
lan thi v kién cua toi 1a d& nghi Toa &n giai quyét theo quy D cua phap lut.

* Nguoi cO quyeén loi, nghia vy lién quan ba L& Thi L1 (vo cia dng Nguyén Ba
N ) trinh bay:

Khoang nam 1999, vg chong tdi nhan chuyén nhuong 02 16 dat riy cua 6ng
Nguyén Van T1 . L6 thir nhat 1a rong 08m x dai 20m mit duong D, phuong T, thanh
pho B, tinh Pak Lak. Lo thtr 02 rong 6,5m x dai 24m, hém cut duong D. L6 thu 02
nam giap phia sau 16 thir nhat. Nam 2004, vo chong t6i chuyén nhugng 01 16 dat o
hém cut duong D, cho anh L& Anh D, 16 dat cé dién tich 136,6m? véi so tién
120.000.000d6ng.

Sau d6 02 niam, Vo chong t6i chuyén nhuong 16 dat con lai ¢ mat duong D ¢6
chiéu ngang 8m x chiéu dai 20m cho dng T. Ngoai ra, khong ban 16 dat nao khéc
hay ban thém dién tich dat khac cho 6ng T. Nay 6ng D lan dat cua anh D thi ba L1
khong c6 lién quan gi, d& nghi Toa &n giai quyét vu viéc theo quy dinh caa phap luat.

* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van TI trinh bay:

Nguyén dién tich dat 292m? toa lac tai duong D la cua toi. Do khong ¢6 nhu
Cau sur dung nén ngay 12/3/1999 t6i c6 lap gidy chuyen nhuong quyén st dung
292m? dat néi trén cho 6ng Nguyén B4 N . Khi 1ap gidy chuyén nhuong tdi c6 vé so
d6 ban giao dat va do dac thuc dia ban giao cho dng N.

Ngay 04/4/2010, 6ng Nguyén B4 N va éng Pau Ngoc T dén nho t6i ky vao
gidy chuyén nhuong quyén sir dung 172m? (ngang 8m x dai 22m). Thuc té, 16 dat
nay t6i da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén B4 N vao nam 1999. Viéc t6i ky gidy
chuyén nhuong 172m? dat cho 6ng Pau Ngoc T 1a do éng T va 6ng N dén nho toi
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ky vao gidy la dé cho ong T thuan tién trong viéc xin cap gidy chiing nhan quyen st
dung dat.

Trong giay sang nhuong dat ma dng toi ky dum cho ong T, bén trén gidy ¢
ghi: “T6i tén: Tran Ngoc T1 ” 1a do 6ng Pau Ngoc T danh nham tén cua Ong T1.

Nay tdi x4c nhan t6i 1a Tran Vin T1 nén bén cudi gidy sang nhuong dat dé ngay
4/4/2003 c6 ghi bén sang nhwong va toi da ky vao voi tén caa t6i 1a Tran Van T1.

Nay ong D khoi kién 6ng D, t6i khdng co y kién gi. Vi dat t6i da chuyén nhuong
cho dng N nén t6i khong lién quan gi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Thuc té gidy chuyen nhuong quyen st dung dat tdi ky cho ong T la ky
vao nam 2010 nhung giay sang nhugng dat ghi nam 2003, 6ng T noi dé giam thué
quyén sir dung dat.

Tai ban an dan su so tham sé 77/2019/DS-ST ngay 03/9/2019, ciia Toa &n nhan
dan thanh phé Bubn Ma Thudt da quyét dinh:

Can cir khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; a khoan 1 Diéu 39; 47; 220;
227; 266 \(a biéu 273 cua BLTTDS; biéu 163; 164 va bieu 166 cua BLDS; bicu
100 va bicu 166 cua Luat dat dai nam 2013.

'Khoan 2 Bicu 26; diem a khoan 2 Dieu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Lé Anh D .

Buoc 6ng Pao Thanh B phai tra lai cho 6ng L& Anh D dién tich dat lan chiém
48,68m?, co cac canh: Phia Dong giap nha ong Bao ¢ canh dai 8m; phia Tay giap
nha dng D ¢d canh dai 8m; phia Nam giap dat 6ng D c6 canh dai 6,1m; phia Bac
giap dat ong D , c6 canh dai 6,07m la mot phan dat trong tong dién tich 136,6m? dat
thu’c}c thtra so ’193,, to ban do so 24, dat toa lac tai hém duong D, phuong T, thanh
pho B, tinh Bak Lak.

Budc 6ng DBao Thanh D cd trach nhiém thao d& toan b cong trinh xay dung
trén dién tich dat lan chiém 48,68m? gom: mong xay da hoc; tru bé tong cot thép,
tuong xay gach.

Ngoai ra, Ban &n so thim con tuyén &n phi, chi phi té tung va quyén khang cao
cho cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 25/9/2019, bi don 6ng Pao Thanh P c6 don khang cao toan bd ban an dan
su so tham vai noi dung: Yéu cau Toa an cap phlc tham hay toan bo noi dung ban
a4n dan su so tham sé 77/2019/DS-ST ngay 03/9/2019 cua Toa an nhan dan thanh
phd Budn Ma Thugt.

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don van giir
nguyén noi dung don khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddk Ldak phét biéu quan diém cho rang:



Vé t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat trong qua tinh giai quyét vu &n tai cap phic
tham: Nhitng nguoi tién hanh t tung, cac dwong su di chap hanh ding, diy du cac
quy dinh cua B6 luat t tung dan su.

V& noi dung: BE nghi Hoi ddng xét xir cin ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td
tung dan su, khdng chap nhan khang céo cua bi don, gitt nguyén ban &n dan sy so
tham sb 77/2019/DS-ST ngay 03/9/2019 cua Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma
Thuot, tinh Dak Lak.

NHAN P CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chung ctr da dugc tham tra tai phién toa phic tham; Cin cir
vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co sé xem xét day du, toan dién cac tai liéu,
chung ctr y kién cua Kiém sét vién va cua cac duong su.

[1] V& hinh thirc: Pon khang cao cta bi don duoc nop trong han luat dinh, nop
tam ng &n phi phic tham hop I¢, Toa an cap phlc tham xem xét giai quyét vy an
theo trinh ty phlc tham 1a phd hop. Cac duong su: Ong Nguyén Ba N, Nguyén Vin
T1 da duoc triéu tap hop 1& nhung vang mat khdng cé 1y do, ba Lé Thi L1 c6 don dé
nghi xét xtr vang mit. Can c&t khoan 2 Biéu 227 cia BLTTDS, HDXX quyét dinh
xét Xtr vang mat cac duong su trén.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don HDXX théy:

V& ngudn géc thira dat tranh chap: Nguyén 6ng Nguyén Vian T1 14 chi st dung
cac thira dat. Nam 1999, 6ng T1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van N 02 thira
dat. Thira dat c6 dién tich 160m2 (rong 08m x dai 20m) toa lac mit dudng D, phuong
T, thanh pho B, tinh Pak Lak (viét tat thira dat duong D) va thira dat c6 dién tich
156m2 (rong 6,5m x dai 24m) toa lac tai héem cut duong D phuong T, thanh phd B,
tinh Pak Lak (viét tat thira dat hém D).

Niam 2004, 6ng N chuyén nhuong thira dat c6 dién tich 156m2 (rong 6,5m x
dai 24m), thira dat hém D cho 6ng L& Anh D, sau khi nhan chuyén nhuong 6ng D
ké khai, dang ky xin cdp GCNQSDD tai UBND phu’(mg T. Tai Bién ban xac dinh
ranh gidi, mdc gidi su dung va Bién ban xac minh 1ap ngay 26/12/2019 (BI 10), thugc
thira 193, to ban dd sb 24, dién tich 136,6m?. Nhu vay, dat cua ong D ¢6 nguédn géc
rd rang phu hop vai loi khai cua 6ng T1, 6ng N va phu hop vai cac tai liéu nhu Tai
Bién ban xac dinh ranh gigi, mdc gidi sir dung va Bién ban xac minh lap ngay
26/12/2019 (BI 10).

Ong N xac nhan, khoang hai nam sau khi da chuyén nhugng dat cho éng D,
6ng N tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Dau Ngoc T thira dat duong D, dién tich
160m2 (rong 08m x dai 20m). Tai phién tda phlc tham 6ng T x&c nhan nam 2010
méi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng N. Do dudng D mé rong nén dat dng T bi hep,
ong T va 6ng N théa thuan 6ng N chuyén nhuong thém cho 6ng T phan dién tich
tiép glap phia cudi thira dat c6 dién tich 48m2 1a mot phan trong dién tich ma ong N
d3 chuyén nhuong cho 6ng D tir ndm 2004, tuy nhién cac ben chi viét tay gidy chuyen
nhuong cho nhau ma khong do dit, giao dét, chua cdm mdc xac dinh ranh giéi dat.
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Nam 2016, 6ng T chuyén nhuong toan b dién tich 224m2 (rong 8m x dai 28m)
thira dat duong D. Trong d6, bao gdm dién tich 48m2 14 mot phan thira dat hém D
ma dng N da nhan chuyén nhuong cho 6ng D tir ndm 2004. Xét viéc thoa thuan giira
6ng N va 6ng T vé viéc dng N chuyén nhwong cho dng T 48m2 (chiéu ngang 8m X
chiéu dai 6m) 1a thoa thuan trai phap luat. B&i I, phan dién tich nay da dwgc 6ng N
dinh doat chuyén nhuong cho éng D tir ndm 2004 nén thudc quyén st dung hop
phap cua dng D, 6ng N chuyén nhuong thém 48m2 cho 6ng T khi khéng cé sy ddng
y cta 6ng D 1a xam pham dén quyén loi ich hop phap caa dng D, dong thoi dan dén
viéc nim 2016, dng T chuyén nhuong cho dng B bao gom ca 48m2 thudc quyén su
dung cta 6ng D, sau khi nhan chuyén nhuong dat 6ng B pha dé hanh rao cii xay
hang rao mai trén dat cua 6ng D. Pay 1a hanh vi chuyén dich méc giéi hoic ranh
gioi thira dat dé mé rong dién tich duoc quy dinh tai Biéu 12 Luat dat dai 2013, Diéu
3 Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019, ciia Chinh pha vé xt phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai. Ngoai ra, qua trinh giai quyét tranh chap dat giira
ong D va ong D. Tai bién ban lam viéc lap ngay 29/12/2017 cua UBND phuong T,
TP. B (Bl 12), 6ng B dong y mua lai phan dién tich dat cua ong D véi gia
400.000.000d véi diéu kién 6ng N s& hd trg cho dng B mot phan. Trong khi, 6ng D
chi ¢6ng y chuyén nhugng cho 6ng B véi gia 500.000.000d. Nhu vay, c¢6 cin ctr X4c
dinh, 6ng b biét quyén sir dung dat 48m2 dang tranh chap thudc quyén str dung hop
phap cua 6ng D. Hon nita, két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh dién tich dat
tranh chap 48m2 14 mot phan nam gitra va chia cat thira dat 193 (dat cua éng D )
thanh 3 phan nén khong dam bao gia trj sir dung cua thira dat.

Xét thay, trén dién tich 48,68m? dng B xay mong da hoc; tru bé téng cét thép,
tuong xay gach bao quanh, Ban an so tham da xem xét dén cong ning st dung cua
cin nha cua 6ng B van bao dam. Do d6, Ban an so tham chap nhan yéu cau khoi
Kién ctia nguyén don budc dng D phai co trach nhiém thao do toan bo cong trinh xay
dung trén dién tich dat va tra lai dién tich dat 1an chiém 48,68m? cho 6ng D 14 ¢6 cin
ctr, khach quan, phu hop véi Biéu 12 cua Luat dat dai 2013; Piéu 3 Nghi dinh
s6 91/2019/NP-CP ngay 19/11/2019, ctia Chinh pha vé xt phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc dat dai, pht hop véi bién ban lam viéc lap ngay 29/12/2017 cua
UBND phuong T, TP. B (Bl 12) va phu hop vai loi khai cua cac ong T1, N.

Xét thay, Ban 4n so tham chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don dong
nghia v6i viéc €6 dnh hudng dén quyen va loi ich cua cac bén tham gia giao két hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat Mac du, Toa an Cap so tham da giai thich
bang van ban cho cac bén duong su vé quyén yéu cau giai quyet tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gita ong N voi ong T, va gitra ong T Vi
6ng B nhung khong c6 duong sy ndo c6 don yeu cau nén Ban an so tham khdng xem
xét 1a ¢6 can ctr, phi hop véi quy dinh tai Biéu 5 cua BLTTDS.

Xét 11 khai caa bi don: Cho rang da nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
tir dng T trong d6 c6 dién tich 48,68m?, nén khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don la khong c6 can ctr nhu da phan tich trén. Tai phién toa, bi don yéu cau
HDXX, ngung phién toa dé tién hanh trung cau giam dinh tudi muc cua giay chuyen
nhuong dat lap ngay 24/4/2004 gitra 6ng N va 6ng D(thoi diém éng N lap giay
chuyén nhuong dat cho 6ng D), thay rang yéu cau cua 6ng B 1a khong can thiét vi
khong lam thay d6i noi dung ma chi kéo dai thoi gian té tung nén khdng chap nhan.
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[3] Xét khang céo cua bi don yéu cau Toa &n cap phlc tham huy toan bo noi
dung ban &n dan sy so tham s6 77/2019/DS-ST ngay 03/9/2019 ciia Toa an nhén dan
thanh phé Budn Ma Thuot la khong c6 can clr nhu da phén tich tai [2], tai Cap phuc
tham 6 ong b khdng cung cap thém chang ctr khac nén khong c6 can cur dé chap nhan
khang céo. Can giir nguyén Ban an so tham sé 77/2019/DS-ST ngay 03/9/2019 cua
Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thugt.

[4] VVé &n phi:

Vé &n phi DSST: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén nguyén don
khong phia chiu an phi DSST, duoc nhan lai s6 tién tam tng da noép. Can budc bi
don phai chiu an phi DSST

V& an phi DSPT: Do khéang céo cua bi don khong duoc chap nhan nén 6ng Bao
Thanh D phai chiu an phi dan sy phtc tham.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san Ia
2.500.000d. Ba Nguyén Thi L da nop tam ung thay 6ng Lé Anh D. Can budc 6ng
Pao Thanh D phai chiu 2.5000.000d, 6ng D duoc nhan lai 2.500.0004 tién chi phi
tam rng sau khi thu dugc cua 6ng D.

Cac quyét dinh khéc ciia Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc Ié trén;
QUYET PINH:

1. Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan sy; khoan 2 Diéu 18; Diéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh an phi, 1 phi Toa &n:

Khong chap nhan don khang cio cua bi don 6ng Pao Thanh P. Giir nguyén
ban an dan sy so tham s6 77/2019/DS-ST ngay 03/9/2019 cua Toa an nhan dan thanh
phd Budn Ma Thudt, tinh Bak Lak.

Tuyén xir:

Chép nhan don khoi kién cua 6ng L& Anh D. Bugc 6ng Pao Thanh B phai tra
lai cho dng L& Anh D dién tich dat 1an chiém 48,68m2, Vi tri: Phia Bac giap dat dng
b kich thudc canh 6,07m; phia BPong giap nha 6ng Bao kich thudc canh 8m; phia
Tay giap nha dng D kich thudc canh 8m; phia Nam giap dat 6ng D kich thudc canh
6,1m. La mot phan dat trong tong dién tich 136,6m? thudc thira s6 193, to ban d6 sé
24, dét toa lac tai hém duong D, phuong T, thanh phé B, tinh Bak Lak.

Budc déng bao Thanh D cO trach nhiém thao d& toan b6 cong trinh xéy dung
trén dién tich dat lan chiém 48,68m? gom: Mong x4y da hoc; tru bé téng cot thép,
tuwong xay gach.

2. Vé &n phi:



- V& an phi dan su so thim: Ong Pao Thanh B phai nop 300.000 déng(Ba trim
ngan dong) tién an phi Dan sy so tham. Ong L& Anh D dugc nhan lai 1.250.000 dong
(M@t triéu hai trin naim muoi ngan dong) tién tam @ng an phi ma éng T6 Tién D1 da
nop thay cho dng D theo bién lai thu tién tam ang &n phi sé AA/2017/0007967 ngay
30/8/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé B.

-Vé an phi dan su phtc tham: Budc 6ng Dao Thanh D phai chiu 300.000
d6ng(Ba traim ngan d6ng) an phi dan sy phlc tham. Puoc khau trir sb tién 300.000
ddng tién tam @ng an phi ma 6ng B da nop theo bién lai thu sé: AA/2019/0005076
ngay 17/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B, tinh Bak Lak.

3. Ve chi phi t0 tung: Bugc ng Pao Thanh B phai chju 2.500.000 dong (hai
triéu nam tram ngan dong) tien tham dinh va dinh gia tai san.

Hoan tra cho 6ng L& Anh D 2.500.000 dong (hai tri¢u nam tram ngan dong) tién
tam ng chi phi tham dinh va dinh gia tai san sau khi thu duoc cua 6ng Dao Thanh
b.

Cac quyét dinh khéc ciia Ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thai han khang céo, khang nghi.

Truong hop bdn &n, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguroi dwoc thi hanh an dan s, nguroi phai thi hanh an dan
sir cO quyén thda thugn thi hanh &n, yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc
bi cidng ché thi hanh an theo quy dinh tai cde diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thiec hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Cdp cao tgi Dd Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Dak Lak;

-TAND TP. Buon Ma Thugt; (D ky)

-VKSND TP. Budn Ma Thuét;

-Chi cuc THADS Tp Buén Ma Thuét;
-Duong su;

-Cong thong tin dién tu; Lé Thi Thanh Huyén

- Lueu ho so.
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