TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n s6: 05/2024/DS-ST
Ngay: 10-01-2024 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ai Duy
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pang Vin Bé

2. Ong Pinh Ngoc Dinh

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Qué, Thu ky Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Long An.

- Pai dién vién kiém sdt nhdn din huyén Chdu Thanh, tinh Long An tham
gia phién toa: Ong Lé Van Hai, kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Long An xét x{r so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 248/2022/TLST-DS
ngay 27 thang 10 nam 2022 vé “tranh chap quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa
VU 4n ra xét xu s6 224/2023/QDXXST-DS ngay 01 thang 11 nam 2023, giita cac
duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1973, c6 mit.

2. Ba Pang Thi H, sinh nam 1976, c6 mat.

Cung dia chi: S6 B, khu phé B, thi tran T, huyén C, tinh Long An.

- Bi don: Ong Ngl,lyén Vian X, sinh ndam 1954. Dia chi: Sé A, ép A, xa H,
huyén C, tinh Long An, vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Pham Thi N, sinh nam 1952.
Dia chi: SO A, ap A, xa H, huyén C, tinh Long An, vang mat.

- Nguoi lam chung:



1. Ong V5 Thanh L, sinh ndam 1954. Dia chi: S6 A, 4p A, xd H, huyén C, tinh
Long An, c6 mat.

2. Ong Nguyén Thanh H1I, sinh nam 2001. Dia chi: S6 C, qudc 10 F, phuong
F, thanh phd T, tinh Long An, ving mit.

3.Ong Trar} Minh H2, sinh ndm 1963. Dia chi: S6 D, ap V, x4 A, thanh phé
T, tinh Long An, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

_ Tai don khot kign dé ngay 22/9/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ong
Nguyén Van D va ba Bang Thi H la nguyén don trinh bay:

Vo chéng ong ba co thira dét sb 7, to ban do sb 4, dién tich 200,4m?, toa lac
tai x4 H, huyén C, tinh Long An, c6 ngudn gdc do 6ng ba nhan chuyén nhuong cua
ba L¢ Thi Thanh T, 6ng ba dugc S¢ tai nguyén va mdi truong tinh L Ky cap glay
chung nhan quyen su dung dat vao ngay 19/7/2018, vao sO cap gidy chuang nhan so
CS 06764. Lién ké voi phan dat ciia ong ba c6 thia dat s6 01, to ban do s6 05, dién
tich 703,5m? ctia dng Nguyén Vin X.

Do 6ng ba ban cong viéc lam an xa, chua co diéu kién str dung dat nén ong
Nguyén Vian X da lan chiém hét toan bo dién tich dat ciia 6ng ba. Khi phat hién 6ng
X sir dung dién tich dat thi 6ng ba ngan can va hai bén xay ra tranh chép, su viéc
dugc Uy ban nhan dan xa H, huyén C, tinh Long An hoa giai nhung khong thanh.

Nay ong ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc ong Nguyen Vian X
phai di doi tai san trén dat dé tra lai toan bo thira dat s6 7, to ban dd s6 4, dién tich
200,4m? cho 6ng ba duoc quan 1y, st dung theo manh trich do dja chinh s6 18-2023
do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén C do v& ngay 15/3/2023 va ky
duyé¢t ngay 20/3/2023.

Ong Nguyen Van X la bi don trinh bay tai bién ban ldy loi khai ngay
11/9/2023: Ong c6 thtra dat s6 7, c6 chiéu ngang 08m, chiéu dai 09m, c6 nguon goc
do 6ng nhan chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi B vao nam 1994. Ong khong dong y
yéu cau khoi kién cua nguyén don vi 6ng khong co ban dat cho 6ng D, ba H nén 6ng
khong dong y tra 200,4m? dat cho 6ng D va ba H.

Ba Pham Thi N I ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ving mdt nén khéng
co loi trinh bay.

 Daidien Vien kiém sdt nhédn ddn huyén Chéau Thanh tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé thu tuc td tung: Tham phan, Thu ky va Héi déng xét x1r da tuan thu dung
cac quy dinh vé thu tuc t6 tung. Cac duong sy chap hanh dang quy dinh cua phap
luat.



Vé quan diém giai quyét vu 4n: Qua cac ching ci, tai liéu co trong hd so va
dién bién tai phién toa, co can cir xac dinh ong b, ba H nhén chuyén nhuong quyén
st dung thira dat s6 7, to ban dd sb 4, dién tich 200,4m? tir ba Lé Thi Thanh T 1a ding
quy dinh cta phap luat; Ong X khong c6 tai liéu chimg ctr chimg minh thtra dat trén
1a ctia ong nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don
budc bi don di doi tai san tra cho nguyén don quyén quan 1y, sir dung thira dét s6 7,
td ban dd s6 4, dién tich 200,4m?, toa lac tai xa H, huyén C, tinh Long An theo manh
trich do dia chinh s 18-2023 do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai tai huyén C
do v& ngay 15/3/2023 va ky duyét ngay 20/3/2023 theo quy dinh tai Diéu 175 Bo
luat dan sy nam 2015 va cac Didu 100, 166 va Diéu 170 Luat dat dai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Vin P va ba Ding Thi H c6 don khoi
kién tranh chap quyen sir dung dat Vo1 0ng Nguyén Vin X viéc tranh chap duoc quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat to tung dan su va Diéu 203 Luat dat dai 2013. Ong
X cu tru tai huyén C, tinh Long An nén Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
Long An thu Iy giai quyét 1a dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39
BO luat tb tung dan su.

Vé thi tuc xét xir ving mit duong su: Ong X, ba N va ngudi 1am chimg da
dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung 6ng X, ba N Véng mat khong co 1y do, nguoi lam
chtng c6 don xin ving mat nén Hoi dong xét xtr can cr vao cac Didu 227, 228, 229
BO luat tb tung dan sy tién hanh xét xir Véng mat duong su.

[2] Vé nodi dung vu an: Ong B va ba H yéu cau 6ng X tra thira dit sd 7, to ban
do sb 4, dién tich 200,4m? theo manh trich do dia chinh s6 18-2023 do Chi nhanh
van phong ding ky dat dai tai huyén C do v& ngay 15/3/2023 va ky duyét ngay
20/3/2023. Ong X khong dong ¥ vi cho rang vi tri phan dét tranh chép 1a cia 6ng nén
ong c6 quyeén quan 1y, st dung.

[3] V& nguon goc thira dat va tai san gan lién voi dat:

Thira dét s 7, to ban do sO 4, dién tich 200 ,4m?do 0 ong Nguyén Van D va ba
bang Thi H dung tén trén glay chtng nhan quyén st dung dit c6 ngudn gbc nhan
chuyén nhuong toan bo thira dat tir ba Lé Thi Thanh T vao nam 2018.

Thira dat s6 1753 (nay 1a thia dat sd 1), to ban d6 so 4 (nay 1a to ban d6 so
5), do 6ng Nguyen Vian X ding tén trén glay chimg nhéan quyen str dung dit 6 ngudn
goc nhan chuyen nhuong toan b thira dat véi dién tich 850m? tir ba Nguyen Thi B
vao nam 2000. Pén ngay 13/01/2009, 6ng X thyc hién thi tuc ting cho ba Nguyén
Thi P dién tich 114,0m? (ba P dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung phan dét vao
ngay 11/02/2009) nén phan dat ciia ong X chi con lai 736m? (But luc 146). Ngay
03/6/2009, 6ng X c6 don xin cap lai, cap do6i gidy ching nhan quyén st dung dat d6i



v6i thira dét cii 1a 1753, dién tich 736m? thanh thira méi s6 01 dién tich 816,5m? va
ngay 01/12/2010 éng X dugc cap ddi gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD
898603, d6i v6i thira dat sb 01, to ban d6 sd 05, dién tich 816,5m?, dién tich ting
80,5m? do sai ranh dat (But luc 147).

[4] Ve qua trinh canh tac, st dung dat: Khi ong D va ba H nhén chuyén
nhuong quyén st dung dét tir ba T, hién trang thira dét 13 rudng lua va 02 canh cua
thira dat (ranh giap thira dat coa 6ng X va ranh giap thira dat ong Nguyén Vin H3)
d3 c6 hang rao ranh dugc ba T xay dung bang gach dng chua td, cao khoang 01m,
bén trén c6 kém B40 cao khoang 1,2m; Sau khi nhan chuyén nhugng 6ng P va ba H
d3 san 14p nén bang cat va xay dung thém hang rao ranh 02 mit con lai bang k&m
B40, tru bé tong dic san, luc nay ong X khong c6 ¥ kién gi va ciing khong c6 tranh
chép (161 khai ctia ngudi 1am ching).

[5] Hién trang vi tri dat tranh chap:

Viéc 6ng X str dung phan dat do ong P dung tén gidy chimg nhan quyén sur
dung dét 1a khong dung quy dinh cua phap luat nhu nhén dinh tai myc [3]. Hon nira,
ong X biét rd dién tich dat nhan chuyen nhuong, dién tich dat dugc cap glay ching
nhén thong qua qua trinh duge cap gidy chimg nhén, tang cho, cap do6i gidy chung
nhan quyén st dung dat nhung 6 ong khong co y kién vé dién tich dat duoc cap ciing
nhu khong c6 tranh chip thia dat s6 7 va ong X cung khong c6 tai ligu, ching cur
chtrng minh dién tich 200,4m? dat tranh chap 13 cua éng.

Sau khi Toa 4n tién hanh xem xét thim dinh tai chd ngay 03/02/2023 thi 6ng
X d4 thao d&, di doi can nha tién ché di xay dung trén dat. Va hién trang ranh gitra
02 thtra dat do 6ng D va ong X dung tén gidy chung nhan quyén str dung dit con
hién hiru chan hang rao nhé cao khoi mit dat bang gach ong (c6 trat ximang mat
phan), chiéu ngang khoang 10cm, chiéu dai hét thira dat, chiéu cao khoang 20cm do
ong D xay dung (But luc 110). Diéu nay ching minh, tai vi tri ndy da ton tai hang
rao ranh giira hai thira dat nhu trinh bay ctia nguyén don va ngudi lam chimg.

[6] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thu thép tai liéu ching cir lién
quan dén vu 4an, cu thé: Tai vin ban s6 441/CV.CNVPDKDD ngay 23/8/2023 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyen C phuc dap theo cong van yéu cau
cung cip ching cu cua Toa an nhu sau: “...trinh tir, thu tuc, doz tirong cap gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat doi voi thwa d‘at 6 7, toban do s6 4, dat toa lac tai
xa H, huyén C, tinh Long An la dung quy dinh cua phap ludr”.

[7] Tt nhitng nhan dinh trén, xét yéu cau khai kién cua nguyén don 1a c6 can
ctr nén Hoi dong xét xir chap nhén, budc 6ng Nguyén Vin X phai di doi tai san tra
cho 6ng D va ba H thira dét sb 7, to ban do sb 4, dién tich 200,4m? toa lac tai xa H,
huyén C, tinh Long An theo manh trich do dia chinh s6 18-2023 do Chi nhanh van
phong ding ky dat dai tai huyén C do v& ngay 15/3/2023 va ky duyét ngay 20/3/2023
theo quy dinh tai DPiéu 175 B¢ luat dan sy va cac Piéu 100, 166, 170 Luat dat dai.



[8] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san tranh
chép téng cong 1a 10.000.000 ddng. Do yéu cau cla nguyén don duoc chap nhén nén
bi don phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai céac diéu 157, 165 ctia B luat tb tung
dan sy nam 2015.

[9] V€ quan diém gidi quy€t vu &n cua Kiém sat vién tham gia phién toa la co
can cir nén chap nhan.

Tai phién toa, cac duong sy khong cung cip thém tai liéu, chimg cr gi khac.

[10]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chap nhan nén
ong X phai chiu an phi dan sy so thAm va cac dwong sy chi tranh chap quyén sir
dung dat 1a ctia ai nén phai chiu an phi khong c6 gia ngach. Mic du, ong X 1a ngudi
cao tudi nhung ong khong c6 don xin mién an phi nén khong dugce mién an phi theo
quy dinh. Ong P va ba H khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Ap dung khoan 3 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 yé diém a khoan 1 DPiéu
39, cac bicéu 147, 157, 165, 227,228, 229,271, 273 B0 luat to tung dan sy ndm 2015;
Can ct Diéu 175 Bo luat dan sy nam 2015,
Cin cir vao cac Diéu 97, 100, 166 va Diéu 170 Luat dat dai

Can ct Diéu 26, 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhan yéu cau khoi kién “Tranh chfip quyén sir dung dat” ctia 6ng
Nguyén Van D va ba Bang Thi H do61 vé1 6ng Nguyén Van X.

Buoc 6ng Nguyén Vin X phai tra cho 6ng Nguyén Vin D va ba Diang Thi H
thira dat sb 7, to ban d6 sb 4, dién tich 200,4m? toa lac tai x4 H, huyén C, tinh Long
An theo manh trich do dia chinh s6 18-2023 do Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai tai huyén C do vé ngay 15/3/2023 va ky duyét ngay 20/3/2023, c6 tit can nhu
Sau:

Pong giap: Thura dat s6 8, duong H

Tay giap: Puong bé tong

Nam giap: Thira dat s6 01, to ban dd sb 5

Bic giap: Puong T

Cac duong su khong dugc ngan can cac bén thyc hién quyén cua ngudi duogc
xac l1ap quyén s dung dat theo ban an, quyét dinh ctia Toa an. Truong hop cac bén



vi pham viéc sir dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyet dinh cua Toa an thi c6
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ra quyét dinh cudng ché thi hanh an.

2. Ye chi phi xem xét tha,m gi;nh tai cho, do dac va dinh gl‘a tal san tranh chép:
Ong Nguyén Van X phai chiu s6 tién 10.000.000 (Muoi tri¢u) dong, do 6ng b va ba
H da tam nop nén 6ng X c¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng b va ba H.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luét (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat
c6 quy dinh khac.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Vin X phai chiu 300.000 dong an phi dan su so
tham.

Ong Nguyen Vin P va ba Dang Thi H khong phai chiu an phi dan sy so tham,
dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tam
ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0008149 ngay 27 thang 10 nam 2022 ctua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Chau Thanh, tinh Long An.

4. Vé quyen khang cdo: Cac duong sy co quyen lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hoic khong
c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi tho1 han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1¢.

5. V& nghia vu thi hanh 4n: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy,
nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Piéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-ToadnND tinh LA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND cung cap; (P ky)

- Chi cuc THA dan sy huyén;
- Cac dugng su;
- Luu (ho so, an van)

Nguyén Thi Ai Duy



