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Vé viéc: “Tranh chap vé dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PIEN BAN - TINH QUANG NAM

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:
Thdm phén - Chii tog phién toa: Ba Pham Thi Nhung.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Tuoi

2. Ong Tran Phi Long

Thue ky phién toa: Ong DPoan Thé Nhan — Thu ky TAND thi x4 Dién Ban;

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan thi xa Pién Ban tham gia phién tda: Ba Dinh
Thi Thu Hoa - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 7 nam 2018 tai hoi Tr TAND thi xa DPién Ban, xét xir so
tham cong khai vu an thu 1y s6: 41/2018/TLST-DS, ngay 11 thang 4 nim 2018 vé viéc:
“Tranh chép vé dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 80/2018/QDXXST-
DS, ngay 09 thang 7 nam 2018 giira.

a) Nguyén don: Ba Luu Thi Kim C — Sinh nam 1976 (c6 mat)

Dia chi: Thon 2, xa DS, huyén Duy Xuyén, tinh Quang Nam

b) Bi don: Ong Pham Viét D - Sinh nam 1979 (c6 mit)
Dia chi: Khoi NC, phuong DN, thi xa Pién Ban, tinh Quang Nam

C) Ngu(‘yi lién quan: Ong Pham Van Tr — Sinh nam 197~7 (Véng mat)

Dia chi: T6 17, phuong HCN, quan Hai Chau, thanh phé Da Nang
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n ngay 03 thang 4 nam 2018 va cdc loi khai tgi toa nguyén
don ba Lwu Thi Kim C trinh bé){: Vao ngay 21/3{2018 6ng Pham Viét D va ba Luu Thi
Kim C da thoéa thuan mua, ban dat vi tri C13-16 s0 02, dién tich 117m? tai Khu d6 thi s6
9, phuong DN, thi xd Dién Ban voi so tién la 650.000.000 dong va 6ng D dan ba C dén
chi dat, 16 dat nay la ctia 6ng Pham Van Tr duogc cap dat tai dinh cu.

Sau khi thoa thuin xong, ong D dd viét gidy nhan dit coc cta ba C s tién
20.000.000 ddng, s tién con lai 630.000.000 dong hai bén thoa thuin ngudi mua s&
thanh todn sd tién 600.000.000 dong vao ngay 27/3/2018 va thanh toan s tién
30.000.000 ddng sau khi hai bén lap hop ddng chuyén nhuong 16 dat tai Phong Cong
ching.



Dén ngay 27/3/2018 ba C mang tién ra khu d6 thi s6 9, phuong DN, thi xa Dién
Ban gip 6ng D dé giao tién va yéu cau ong D cong ching gidy to dat theo quy dinh
nhung 6ng D ndi khong cong chimg dugc vi dat chua co gidy chimg nhén quyén st
dung dat ctia chu dat, khi biét diéu d6 ba C khdng mua dit nita va yéu cau 6ng D hoan
tra sO_ tién dat coc 20.000.000 dong nhung 6ng D khong chap nhan. Nay ba C khai kién
yéu cau ong D phai hoan tra s tién nhan dit coc 1a 20.000.000 dong.

Bi don éng Pham Viét D trinh bay: Vao ngay 21/3/2018 6ng Pham Viét D va
ba Luu Thi Kim C da théa thuan mua, ban vi tri dét s6 C13 -0 s6 2, dién tich 117m” tai
khu d6 thi s6 9, phuong DN, thi xd Pién Ban vai so tién 1a 650.000.000 dong, ba C co
dat coc cho 6ng D sb tién 14 20.000.000 déng. S6 tién con lai 630.000.000 déng hai bén
thoa thuin ngudi mua sé& thanh toan sd tién 600.000.000 ddng vao ngay 27/3/2018 va
thanh toan sb tién 30.000.000 dong sau khi hai bén 1ap hop ddng chuyén nhuong 16 dat
tai Phong Céng chimg. Vi tri C13 — Lo s6 2, dién tich 117m? 13 dét cua ong Pham Van
Tr duogc cap tai dinh cu. Ong D di mua 16 dat nay cta 6ng Tr va ban lai cho ba C. Vao
thoi diém mua dat ba C da biét 16 dat nay 1a cta 6ng Tr va chua dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat nhung ba C van mua.

Pén ngay 27/3/2018 ba C dén gap ong D tai Van phong cua Cong ty Co phan C
dé 2 bén cung ra Cong chung va giao tién theo thoa thuan, 6ng D yéu cau ba C doi dén
17 gior dé vo chong ong Tr di lam cong nhan vé ra cong chimg nhung ba C khéng giao
tién cho 6ng D ma bo vé. Do ba C khong giao du sé tién cho 6ng D theo thoa thuan, ba
C da vi pham noi dung di thoa thuan nén ba C phai mat tién dit coc. Ong D khong chap
nhan yéu cau khai kién ciia ba C.

Nguwoi lién quan 6ng Pham Van Tr trinh bay tai cdc l(‘)’i khai cé trong hé so vu
dn nhw sau: Thia dat vi tri s6 C13- Lo sb 02, dién tich 117m* 1a dat ong Tr duoc Cong
ty C6 phan C cap dét tai dinh cu sau khi thuc hién viéc giai phong mat bang. Thia dat
neu trén chua co quyet dinh cong nhan cia co quan c6 thim quyén ciing nhu chua cap
gidy ching nhén quyén su dung dat cho ong Tr theo quy dinh cuia phap luat ma chi c6

mot bién ban vé viéc giao nhan vi tri tr can 16 dat ngay 12/3/2018 cua Cong ty C6 phan
C.

Do ¢6 nhu ciu ban thira dat néu trén nén ng D dit van dé mua dét cua 6ng Tr,
Ong D da dién thoai cho 6 ong Tr va hai bén théng nhét viéc mua ban. Vao thoi diém mua
dat 6ng D da biét thira dat ctia 6ng Tr chua duoc cip gidy ching nhan quyen st dung
dat nhung 6ng D van mua véi gia 600.000.000 dong, moi chi phi lién quan dén viéc lam
thii tuc sang tén 6ng D chiu, 6ng Tr chi ¢6 nhiém vu di ky gidy to.

Sau khi thoa thuan xong, dén ngay 23/3/2018 éng D ra nha 6ng Tr dit coc trudc sb
tién 1a 20.000.000 dong, sb tién con lai 1a 580.000.000 dong hai bén thong nhat dén
ngay 28/3/2018 6ng D sé& thanh toan sb tién 1a 550.000.000 dong va sd tién con lai
30.000.000 dong sau khi hai bén lap hop dong chuyén nhugng 16 dat co6 xac nhan cia
Phong Cong chimg, hai bén thoa thuan quéa thoi han ngay 28/3/2018 néu ngudi mua
khong thanh toan du s6 tién con lai thi xem nhu khong thyc hién mua 16 dat va nguoi
ban khong hoan tra lai s6 tién nhan coc, nguoc lai dén thoi han thanh toan ma nguoi ban
khong dong ¥ ban 16 dat thi phai tra lai cho nguodi mua gap 05 lan tién da nhan coc.



Dén ngay 28/3/2018 ong D khéng thanh toan cho 6ng Tr s6 tién 550.000.000
ddng theo thoa thuén ban dau, Ong Tr ddng v kéo dai thoi han dén cudi thang 3/2018
nhung 6ng D van khong giao tlen cho ong Tr, 6ng D da vi pham thoa thuén ban dau
giita hai bén nén 6ng D phai mat sd tién dit coc 1a 20.000.000 dong.

Qua trinh thyc hién giao dich mua, ban dat gitta ong D va ba C khéng lién quan
dén 6ng Tr. Nay ba C khoi kién yéu cau ong D tra s tién dat coc 1a 20.000.000 dong,
van dé nay gitra 6ng D va ba C giai quyét voi nhau, 6ng Tr khdng lién quan nén khong
c6 v kién.

Tom tac y kién cia Kiém sat vién

+ V& viéc tuan theo phap luat: Tur khi thu Iy vu an Tham phan, Thu ky Toa an va
Ho1 déng x€t Xt dugc phan cong giai quyét vu an da thuc hién dang theo trinh tu, tha tuc
do Bo luat T6 tung dan su quy dinh. Cac dwong su chap hanh dung quy dinh ctia phap luat.

+ Vé giai ql}yé't vu an: Pé nghi HDXX tuyén giao dich dan su ngay 21/3/2018
gitra ong Pham Vi€t D va ba Luu Thi Kim C v6 hi€u, budc 6ng D phai hoan tra cho ba
C s tién da nhat dat coc 1a: 20.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho6 so vu 4n, dugc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xeét xur nhan dinh:

[1] Ve quan h¢ tranh chap va tham quyen giai quyet vu an: Ba C yéu cau ong D
hoan tra so tién dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat. bay la tranh chép giao dich
dan sy vé dit coc can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 BLTTDS tranh chip
giao dich dan su thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an cap huyén. Ong Pham Viét D
cu tru tai phuong DN, thi xa Dién Ban theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39
BLTTDS vu 4n dan su thudc thim quyén giai quyét cia TAND thi xa Dién Ban.

[2] e‘thu tuc t6 tung: Ong Pham Van Tr c¢6 don yéu cau xét xir vang mat. Can ct
khoan 1 Biéu 227 BLTTDS Toa an tién hanh xét xir vang mat duong su theo dung quy
dinh cta phap luat.

[3] Vé noi dung tranh chap: Vao ngay 21/3/2018 6ng Pham Viét D thoéa thuan
chuyén nhuong cho ba Luu Thi Kim C vi tri dat C13 16 s6 02, dién tich 117m” tai Khu
d6 thi s6 9, phuong PN, thi xd Pién Ban véi sb tién 1a 650.000.000 dong. Sau khi thoa
thuan xong, 6ng D da viét giéy nhan d3t coc cta ba C sb tién 20.000.000 déng, sb tién
con lai 630.000.000 dong hai bén thdéng nhat nguoi mua sé& thanh toan s tién
600.000.000 déng vao ngdy 27/3/2018 va thanh toan sd tién 30.000.000 dong sau khi
hai bén lap hop dong chuyén nhugng 16 dat tai Phong Cong chimg.

Xét giao dich dan sy gitra ong D va ba C c6 hiéu lyc hay khdng thi thay: Ong D va
ba C khi thuc hién giao dich dan su c0 d?ly du nang luc hanh vi dan sy, cac duong su
tham gia giao dich dén sy hoan toan ty nguyén. Tuy nhién can cu Diéu 168, 188 Luat
Pat dai quy dinh: Nguoi st dung dat duoc thuc hién cac quyen chuyén doi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, tang cho, the chap, gop von quyén str dung dat khi co
Gidy chtng nhan, thira dat dién tich 117m?® vao thoi diém thyc hién viéc chuyén nhuong
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va nhan tién dit coc chua duoc cap gidy ching nhan quyen str dung dat nén dng Tr va
ong D khong c6 quyen thue hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh
ctia phap luat, dong thoi tai Diéu 195 B6 luat Dan su quy dinh nguoi khong phai 1a chu
s& hiru tai san ch1 c6 quyén dinh doat tai san theo Gy quyén cia chu s¢ hitu, thira dat
dién tich 117m? khong phai tai san cua éng D, khdng c6 su ay quyen cta chu s¢ hiru
nhung ong D di ty y ban tai san cta ngudi khac 12 xam pham dén quyén, loi ich hop
phap cta chii s¢ hitu. V& ndi dung giao dich dan su dugce xac 1ap vao ngay 21/3/2018
giita 6ng D va ba C di vi pham diéu cAm cua phap luat. Dbi chiéu véi quy dinh tai cac
Piéu 117, 122, 123 Bo luat Dan su thi giao dich dan su dugc xac 1ap vao ngay
21/3/2018 giita 6ng D va ba C da vi pham diéu cAm cua phap luat nén vo hiéu. Cén ctr
Diéu 131 B6 luat Dan su quy dinh giao dich dan sy v6 hiéu khong 1am phat sinh quyén
va nghia vy cta cac bén ké tr thoi diém giao dich dugc xac 1ap, cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhing gi da nhan. Ba C chua nhan dién tich dat
chuyén nhuong, 6ng D da nhan tién dit coc cua ba C 20.000.000 dong nén 6ng D phai
c6 nghia vu hoan tra lai cho ba C sb tién da nhan.

Tu nhitng phan tich va nhan dinh néu trén HbXX xac dinh giao dich dan sy dugc
xdc lap vao ngay 21/3/2018 gitra ba C va 6ng D v hi€u, budc dng D phai c6 nghia vu
hoan tra cho ba C so tién dat coc da nhan 20.000.000 dong la ding quy dinh cua phap
luat.

[4] Vé an phi: Theo quy dinh cua phép luét thi dng D phai chiu 1.000.000 dong &n
phi dan sy so tham.

Vi cdc lé trén. )
QUYET DINH:

Cin cir khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 227 B¢ luat To tung dan su, Dicu 117, 122, 123, 131, 195, 468 BJ luét
Dan sy, Bicu 168, 188 Luat Pat dai, Luat phi va 1¢ phi, Khoan 2 biéu 26 Nghi quyet so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi.

~ Xu: Tuyén bb giao dich dan su duoc xac 1ap vao ngay 21/3/2018 giita 6ng Pham

Viét D va ba Luu Thi Kim C vo6 hiéu.

Budc 6ng Pham Viét D phai c6 nghia vy hoan tra cho ba Luu Thi Kim C s6 tién
nhan dat coc 1a 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

Vé an phi: Ong Pham Viét D phai chiu 1.000.000 ddng (mot triéu dong) an phi
dan su so tham.

Hoan tra cho ba Luu Thi Kim C s6 tién tam Ung an phi dan su so tham d3 nop la:
500.000 dong (nam tram nghin dong) theo bién lai thu s6: 0008998, ngay 11/4/2018 ctia
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an (déi vOi céc
khoan tlen phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con
phai thi hanh an theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su.



Trong Tr hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su, c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bj
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su,
thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

DBuong su c6 mat tai phlen toa co quyen khang cdo ban an so tham trong thot han

15 ngay ké tir ngay tuyen an. Puong su vang mat tai phién toa c6 quyén khang céao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an cta Toa giri dén./

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Nhitng nguéi TGTT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS, THA;

- Toa an Tinh; (dfl kj’)

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Nhung



