TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIO LINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG TRI
Ban 4n s6: 05/2023/DS-ST
Ngay 20/4/2023
“Tranh cap hop dong dat coc”
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GIO LINH, TINH QUANG TRI

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phan - Chit tog phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Oanh.

Cdc Hoi tham nhén dén: ba Nguyén Thi Thu Hién va 6ng Lé Dinh Luan

Thue ky phién toa: Ong B Hoang Duong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Gio Linh.

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Gio Linh tham gia phién toa: 6ng
Nguyén Vin Sy - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 04 nam 2023, tai HOi truong xét xir Toa an nhan dan
huyén Gio Linh, tinh Quang Tri xét xtr so thim cong khai thu Iy vu an dan su
thu 1y s6 48/2022/TLST-DS ngay 01 thang 07 nam 2022, theo Quyét dinh dwa
vu an ra xét xu s6 35 /2022/QDXXST-DS ngay 31/12/2022,Quyét dinh hodn
phién toa s6 01/2023/QD-ST ngay 30/01/2023, Quyét dinh tam ngung phién
toa s6 01/QDST-DS ngay 22/02/2023; Quyét dinh tam ngung phién toa sb
02/QDST-DS ngay 22/03/2023 gitta cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi Anh Ng, sinh nam 1987;
bia chi: Khu phé 6, thi tran Gi, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri.
Dai dién theo uy quyén cta nguyén don :ba Trém Thi L L — Luat su,
Cong ty Luat Van Hién- Dia chi : 146/1 Ton That Thuyét, thanh phd Dong Ha,
Quang Tri - C6 mat
Bi don: Ong Lé Vian B, sinh nim 1964
Dia chi: thon H, Xa G, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri.C6 mat
Ba Hoang Thi P, sinh nam 1972
Dia chi: thon H, x& G, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri.

Pai dién theo ty quyén ctia ba Hoang Thi P :
Anh L& Van K, sinh nam 1991
bia chi : Khu phél, thi tran Gi, huyén Gio Linh, tinh Quéang Tri. C6 mat
Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho éng Lé Vian B :
Ong Lé Hong S - sinh nim 1958
Pija chi : Puong Cho huyén, thi trin HO X4, huyén Vinh Linh, tinh
Quang Tri. C6 mat
Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan :
Chi Tran Thao Tr, sinh nim 1992



Pia chi : khu phd 1, thi trin Gi, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri.Vang
mat
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién, bién ban lam viéc va tai phién toa ngay 22/2/2023
va tai phién toa hém nay, nguyén don, dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
trinh bay: Vao thang 3/2022, théng qua gidi thiéu nén chi Nguyén Thi Anh Ng
c6 lién hé mua dét cua 6ng Lé Vian B va ba Hoang Thi P tai thon H, xa G. Dén
ngay 13/3/2022, chi Nguyén Thi Anh Ng 1én nha 6ng B, ba P dé xem dt, di
cuing ¢ anh Hoang Xuan L va chi Lé Thi Diéu U. Sau khi xem dit xong, chi
Ng thong nhét s& mua thira dt cua ong B, ba P va tién hanh viéc dit coc mua
dat. Do chi Ng khong c6 du tién nén chi Ng ¢ muon cua anh Hoang Xuan L
s6 tién 200.000.000 dong dé dat coc cho ong B, ba P va nho anh L ghi tén vao
muc nguoi mua tai hop ddng dit coc ngay 13/3/2022. Dong tho1 nguoi truc
tlep ky hop ddng dit coc phia bén ban va nhan tién qua hé thong Banking la chi
Tran Thao Tr , con dau ong B, ba P vi thoi diém d6 6ng B dau nam vién nén
phia nha dng B c6 chi Tran Thao Tr va ba Hoang Thi P & nha nhung chi Tr la
nguoi truc tiép nhan tién coc va ghi tén ngudi ban ky vao gidy nhan coc. Bén
ngay 12/4/2022, cac bén cé thoa thuan 1y lai hop dong dat coc. Tai hop dong
dat coc ngay 12/4/2022, nguoi ban 6ng Lé Van B, ba Hoang Thi P, ngudi mua
1a chi Nguyén Thi Anh Ng, do 6 ong L& Van B khong c6 mat nén ba Hoang Thi
P ky hop dong dat coc va chi Tran Thao Tr con dau 6ng B, ba P nhan coc thay,
v6i s6 tién coc 1a 600.000.000 dong ( Trong d6 200.000.000 dong 1a 1an nhan
coc ngay 13/3/2022 va nhan tiép coc 400.000.000 dong ngay 12/4/2022. Cac
bén thong nhat va hop déng dat coc ngay 12/4/2022 thay thé cho hop déng dat
coc ngay 13/3/2022. Hop dong cac bén ky két ngay 12/4/2022 1a h0’p dong dat
coc vé chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dé chuyen
nhuong quyén st dung dét voi dién tich dit 650m ?, thira dat 14 to ban dd sb
02 tai thdn H, xa G, huyén Gio Linh, tinh Quang Tr; véi gia chuyén nhuong
thira @t 12 2.100.000.000 ddng, chi Ng dat coc trude sé tién 600.000.000 dong,
s6 tién con lai 1a 1.500.000.000 dong, thoi han dit coc 1a 60 ngay ké tir ngay
12/4/2022 dén ngay 14/06/2022, khi lam thu tuc cong chang bén mua s& giao
du so tién con lai cho bén ban. Tuy nhién, dén ngay 14/6/2022, cac bén khong
thong nhat dugc viéc giai phong mat bang va viéc do dac chua duoc thuc hién
nén khong thé cong ching hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat. Vi
vay, chi Ng khoi kién tranh chap hop dong dit coc, yéu cau 6ng B, ba P tra lai
s tién dat coc 600.000.000 dong va phat coc 600.000.000 dong.

Tai don sira d6i, bd sung yéu cau khoi kién ngay 09/8/2022, chi Nguyén
Thi Anh Ng thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an Tuyén b Hop dong
dat coc ngay 14/2/2022, giira chi Nguyén Thi Anh Ng va 6ng Lé Van B, ba
Hoang Thi P v6 hi¢u, vi khi ky Hop déng dit coc bén nhan tién coc chua thuc
hién thu tyc dai dién cho hd sir dung dat va trén thira dat dang co tai san la nha
&. Vat kién tric xay dung trén dat nhung khi nhén tién coc mit bang chua duoc
xtr 1y 1 trai quy dinh ctia Luat nha & va yéu cau Toa an xtr 1y hau qua cua hop
dong vo hiéu, budc ong Lé Vin B va ba Hoang Thi P phai tra lai 0 tién coc
cho chi Ng & 600.000.000 dong va boi thuong thiét hai sé tién 98.400.000
ddng ( tién 13i vay 38.400.000 dong va chi phi dich vu 60.000.000 dong).
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Tai phién toa ngay 22/2/2023, nguyén don sira d6i lai yéu cau khoi kién :
Yéu cau bi don hoan tra so tién coc 600.000.000 dong va bodi thuong thiét hai
do vi pham hop dong sb tién 72.111.111 ddng do bén ban di co 16i khong giai
phong mit biang va khong tién hanh do vé, ban toa do trudc ngay cong
ching.Tai phién toa hom nay, dai dién theo uy quyén cua nguyén don sura do6i
lai yéu cau khoi kién : Giir nguyeén yéu cau vé viéc bi don hoan tra sb tién coc
600.000.000 déng; Rt mot phan yéu cau khai kién dbi voi yéu cau boi thuong
thiét hai do vi pham hop dong sb tién 72.111.111 dong va sira doi yéu cau dé
nghi bi don phai chiu tién 1di chdm cham nghia vu ddi v6i khoan tién
600.000.000 dong tir ngdy 15/6/2022 dén ngay xét xir 1a 10 thang 4 ngay véi
1ai suat 10%/nam 1a : 50.666.666 dong .

*Tai bdan trinh bay y kién, bién bdn lam viéc va tgi phién toa ngay
22/2/2023 Va tai phién toa hém nay nguoi bdo vé quyéen va loi ich hop phap
cho bi don, bi don va dai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay: Vao thang
3/2022, 6ng Lé Van B va ba Hoang Thi P ¢6 nhu cau chuyén nhugng toan bo
nha va dat tai thdn H, x4 G nén chi Nguyén Thi Anh Ng da lién hé va ngay
13/3/2022, cac bén ban bac, thong nhat s& chuyén nhugng toan bd thira dat vai
gia 2.100.000.000 dong va cac bén ky két hop dong dat véi so tién dat coc
200.000.000 dong, voi thoi han dit coc 30 ngay( Hop dong dat coc ngay
13/3/2022 dugc ky két gilra anh Hoang Xuan L va chi Tran Thao Tr nhéan uy
quyen ky thay va nhan tién coc— Do Ong Lé Van B bi covid khong ¢6 & nha ).
Dén ngay 12/4/2022, cac bén thong nhét ky két lai hop dong dit coc méi. Hop
ddng dit coc ngay 12/4/2022, nguoi ban ong Lé Van B, ba Hoang Thi P nguoi
mua 1a Nguyén Thi Anh Ng , do 6ng Lé Vin B ban viéc nén iy quyén cho ba
Hoang Thi P ky hop ddng dat coc va chi Tran Thao Tr nhan coc thay véi s6
tién coc 1a 600.000.000 ddéng ( Trong dé 200.000.000 dong 14 lan nhan coc
ngay 13/3/2022 va nhén tiép coc 400.000.000 dong ngay 12/4/2022); sb tién
con lai 1a 1.500.000.000 dong, thoi han dit coc 1a 60 ngay ké tir ngay
12/4/2022 dén ngay 14/06/2022, khi lam thu tuc cdng chang bén mua giao du
s6 tién con lai cho bén ban va hop dong ngay 12/4/2022 thay thé cho hop dong
ngay 13/3/2022. Cac bén khong thoa thuan tach riéng gia tri dat va nha. Toan
bo sd tién dit coc chi Tran Thao Tr d3 giao lai day du cho ong Lé Van B va ba
Hoang Thi P.

Trong hop dong c6 dit coc ¢6 ndi dung bén ban ban giao mit bang trude
ngay cong ching, bén B chiu phi ban toa do. Cac bén c6 thoa thoa thuan thém
bang miéng vé€ viée truoe khi giao mat bang thi cac bén lién ‘quan phai c6 mat
day du, co chinh quyén dia phuong ching kién dé ky cam két vé viéc bén ban
giao mit bang thi bén mua phai thanh toan day du s tién con lai.

Pén thoi han thoa thuan trong hop dong dit coc, bén ban van thién chi
ban nhung bén mua tim moi cach dé can tro dé khong thuc hién dung thoa
thuan ngay ra cong chimg vi vy cac bén phat sinh tranh chap va bén mua khai
kién vu viéc dén Toa an. Viéc nguyén don khoi kién 13 khong ¢ can ci, 1y do
khong giai phong mit bang 1a khong dung vi bén ban ban ca nha va dat; Viéc
do dac la khong can thiét vi dat on dinh, c6 so do do dac vao nam 2020. Nguoi
bao vé quyén loi ich hop phéap cta bi don c6 ¥ kién vé viéc cac bén khong
thdng nhat lai thoi gian cong chimg khi ¢ dich bénh xay ra nhu ndi dung ghi
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trong hop dong dat coc. Ong Lé Van B va ba Hoang Thi P van giit nguyén
thién chi vé viéc tlep tuc thyc hién hop dong va trong truong hop bén mua tir
chdi ky két hop dong chuyén nhuong thi chi Nguyén Thi Anh Ng phai chiu
mat so tién da dat coc.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thao Tr trinh bay: Vao
thang 3/2022, bd me chong chi Tr 12 dng Lé Vin B va ba Hoang Thj P tai thon
H, x4 G c¢6 ¥ dinh ban thira dat 6ng ba dang sinh séng dé vé qué nén chi
Nguyén Thi Anh Ng dén lién hé mua. Pén ngay 13/3/2022, chi Nguyén Thi
Anh Ng da dén nha nha bd me chéng chi Tr dé xem dat. Sau khi xem dat xong,
chi Ng théng nhét s& mua thua dét cua ong B, ba P va tién hanh viéc dit coc
mua dat. Do lac d6 bd chdong chi Tr bi dm nén chi Tr da thay mit bd me chong
dé nhan tién dit coc va ky vao hop déng dit coc v6i sb tién soc 1a 200.000.000
dong. S6 tién nay do anh Hoang Xuan L , nguoi di cung chi Nguyén Thi Anh
Ng chuyén qua hé théng Banking vao tai khoan cua chi Tr, va anh L ciing 1a
ngudi ky két hop dong dit coc ngay 13/3/2022.

Pén ngay 12/4/2022, cac bén di tién hanh ky lai hop dong dit, ngudi
ban 6ng Lé Vian B ba Hoang Thi P, ngudi mua 1a chi Nguyén Thi Anh Ng, do
ong L¢ Van B khong c6 mat nén ba Hoang Thi P ky hop dong dat coc va chi
Tran Thao Tr nhan coc thay v6i sd tién coc 1a 600.000.000 dong (Trong do
200.000.000 dong 1a 1an nhan coc ngay 13/3/2022 va nhan tiép coc
400.000.000 dong ngay 12/4/2022). Toan b s6 tién 600.000.000d6ng chi Tr da
giao lai day du cho 6ng B, ba P.

Y kién phat bzeu ciia Kiém sat vién:

- Vé thii tuc 16 tung: Viéc xac dinh quan hé tranh chap, thim quyén thy Iy
vu 4n, tu cach ngudi tham gia to tung dam bao theo quy dinh cta phap luat.
Qua trinh giai quyét vu an Tham phan d3 chdp hanh ding quy dinh cta Bo luat
t6 tung dan sy trong viéc xac minh, thu thap, giao nhéan chimg ct, ban hanh cac
van ban t6 tung, chip hanh thoi han té tung va chuyén ho so vu 4n ding han
luat dinh. Tai phién toa, HDXX va Thu ky da thuc hién ding quy dinh cua
phap luat.

Ngueoi tham gia té tung: Nguyén don, bi don, nguoi co quyen lgi, nghia
vu lién quan thyc hién dung quyén va nghia vu quy dinh tai Piéu 70, 71, 72 va
73 cia BO luat T6 tung dan sy.

- Vé ngi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xtr: 4p dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35,diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147 va Diéu 244 BLTTDS; cac Diéu
116,117, 119, 328 cua Bo luat dan sy; cic Diéu 167, Dicu 168 Luat dat dai:
Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Nguyén Thi Anh Ng
Budc Lé Vian B, ba Hoang Thi P phai tra lai cho chi Nguyén Thi Anh Ng s
tién dit coc 600.000.000 dong (sau tram triéu dong) theo hop dong dit coc
ngay 12/4/2022.

Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don Nguyén Thi Anh Ng vé viéc
bi don phai chiu tién 13 do cham thyuc hién nghia vu d6i véi khoan tién
600.000.000 dong tir ngay 15/6/2022 dén ngay xét xtr ( 10 thang 4 ngay , 14i
suat 10/nam) 1a : 50.666.666 dong

V& an phi, can cir khoan 2 Diéu 26 va khoan 4 Biéu 27 cua Nghi quyét sb
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, I& phi Toa &n cua Uy
ban thuong vu Québc hoi buoec Ong Lé Vin B va ba Hoang Thi P phai chiu an
phi dan sy so tham.
Chi Nguyén Thi Anh Ng phai chiju &n phi dan su so thim cho phéan yéu
cau khong dugc chap nhan .
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu, chu’ng clr co trong hd so vu an va duoc
tham tra tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Vé xdc dinh quan hé tranh chdp va yéu cau thay doi, b6 sung don
khoi kién: theo don khoi kién, nguyén don chi Nguyén thi Anh Ng khéi kién
yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Lé Van B va ba Hoang Thi P phai tra lai
cho chi Ng sé tién dit coc 600.000.000 dong va 600.000.000 dong tién phat
coc, vi dng B, ba P d3 vi pham thoi han thyc hién hop déng chuyén nhuong
quyén sir dat theo Hop dong dit coc ngay 12/4/2022. Vi vdy, Toa an xac dinh
quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong dit coc” dé thu 1y vu
an. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, chi Ng thay d6i yéu cau khai kién, dé
nghi Toa an tuyén b Hop dong dat coc ngay 12/4/2022, giita chi Nguyén Thi
Anh Ng va ong Lé Vin B, ba Hoang Thi P v6 hi¢u va xu ly hau qua cua hop
ddng vo hiéu. Tai phién toa ngay 22/2/2023, nguyén don thay doi lai yéu cau,
khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc ong ong Leé Van B va ba Hoang Thi
P phai tra lai cho chi Ng so tién dit coc 600.000.000 dong va boi thuong thi¢t
hai do vi pham hop dong s6 tién 72.111.111 ddng do bén ban di co 16i khong
giai phong mit bang va khong tién hanh do vé, bén toa do trudc ngay cong
ching. Tai phién toa hom nay, dai dién theo uy quyén ctia nguyén don stra doi
lai yéu cau khoi kién: yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng 6ng Lé Vin B va ba
Hoang Thi P phai tra lai cho chi Ng s6 tién dat coc 600.000.000 dong va khoan
tién 1 cham chdm nghia vu d6i véi sO tién 600.000.000 dong tr ngay
15/6/2022 den ngay xet xur (10 thang 4 ngay , lai suat 10/nam) 1a : 50.666. 666
dong Thay rang, ndi dung thay doi yéu cau khoi kién khong vuot qua yéu cau
khoi kién ban dau nén di co s¢ dé Toa an xem xét giai quyet vu an .Vi vay,
Toa &n Xxac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong dat
coc” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat td tung dan su va Diéu 328
cua Bo luat dan su.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét vu an: Bi don dng Lé Vin B va ba Hoang
Thi P cu tru tai thon H, x& G, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri nén can cur diém
a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su
9(BLTTDS), vu 4n thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Gio Linh.

[1.3] Vé su ving mdt cia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Tai
phién toa ngay 22/2/2023 chj Tran Thao Tr c6 mat tai phién toa va da trinh bay
v klen Phién toa ngay 22/3/2023 chi Tr vang mit. Tai phién toa hém nay, chi
Tr van Vang mat du da duoc triéu tap hop 1€ va cé don xin xét xur Vang mat do
anh Lé Van K (dai dién theo iy quyén ctia bi don va 1a chong chi Tr nop); Can



ctr khoan 1 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 ciia BLTTDS, Toa an xét xtr ving
mit cia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Néi dung vu dn :

[2.1] Xdc dinh doi twong hop dong céc bén tranh chdp :

Hop dé)ng dat coc ngay 12/4/2022, thé hién bén dit coc 1a chi Nguyén Thi
Anh Ng, bén nhén coc 6ng Lé Vian B va ba Hoang Thi P, vi viy dbi tuong hop
ddng cac bén tranh chap lahop dong dat coc ngay 12/4/2022.

[2.2] Chii thé ky. két hop dong:

Can cir Hop dong dit coc ngay 12/42022, thé hién bén dit coc 1a chi
Nguyén Thi Anh Ng, bén nhan coc ong Lé Van B va ba Hoang Thi P, ba P truc
tiép ky vao hop dong dit coc va 6ng B iy quyén cho chi Tran Thao Tr nhan
coc. Céc chu thé tham gia hop déng dat coc c6 nang lyc hanh vi dan sy dﬁy du
va x4c nhan ty nguyén tham gia giao két hop dong.

[2.3] Xét vé hinh thirc ciia hop dong:

Hop ddng dit coc dugc 1ap thanh van ban, ¢6 chit ky cta cac bén tham gia
hop dong. Hop dong 1a dang hop dong mau, duge in sin, cac bén ghi ndi dung
thoa thuan vao hop d6ng nén hinh thic hop dong dam bao.

[2.4] Xét vé néi dung ciia hop dong:

Can ct Hop dong dat coc ngay 12/4/2022 va 161 khai cua cac duong su,
cac bén ky “Hop dong dat coc (vé chuyen nhwong quyen sir dung dat va tai san
gdn lzen véi dat)”, muc dich 1a nham thoa thuén chuyén nhuong dién tich dat
650m” tai thira dat 14, to ban do s6 02 tai xa G, ‘huyén Gio Linh, tinh Quang
Tri, voi gia la 2.100.000.000 dong; dat da dugc cap Gidy chimg nhén quyén su
dung dat s6 AD 737721, sb vao sb cap gidy chiung nhan quyén st dung dat
QSDDb H-01096/QSDDb/ 1945/QB UB cua UBND huyén Gio Linh cap ngay
12/10/2006 cho 6ng L& Van B va ba Hoang Thi P. Theo n6i dung thoa thuén
trong hop dong thi chi Ng (bén B) da dat coc cho dng B, ba P (bén A) so tién
600.000.000 dong, sau khi ~cong chung hop déng chuyén nhuong quyén su
dung dat thi chi Ng s& tra tiép s tién con lai 1a 1.500.000.000 dong cho bén A.
Bén A cam két: “Tai sdn trén thudc sé hitu ciia minh, cé day di cdc gidy to
lién quan dé chimg minh va bén A cam doan tai san nay khéng c6 thira ké gia
dinh, khong c6 tranh chdp véi bat ky co quan, t6 chirc nao, ca nhan nao. Sau
khi hop dong dwoc ky két, qud thoi han théa thudn trén néu bén A khdng ban,
chuyén nhiwrgng nhitng tai san dat coc trén cho bén B thi bén A phai boz thuong
cho bén B gap 02 lan sé tién ma bén B da ddt coc cho bén A”. To ong s6 tlen
hoan trd va boi thuong la 1.200.000.000 dong. Nguoc lai néu bén B khong tién
hanh mua thi phai chiu mat sé tién dat coc trén.

Gidy ching nhan quyén st dung dit sé6 AP 737721, s6 vao s cap glay
ching nhan quyén st dung dat QSDb H-01096/QSDb/ 1945/QB UB do Uy
ban nhan dan huyén Gio Linh cép cho cap ngay 12/10/2006 cho 6ng Lé Van B
va ba Hoang Thi P. Theo quy dinh tai Piéu 167, Piéu 168 cua Luat dat dai thi
ba P c6 quyén chuyén nhuong, cho thué, ting cho.... quyén sir dung dat d6i voi
dién tich dat trén.

Nhu vay, ndi dung ctiia hop dong dit coc 1a hop phap, khong vi pham diéu
cAm cua phap luat, khong vi pham dao dtrc xa hoi.

[2.5]Vé doi tiwong thire hién ciia hop dong



Hop ddng dit coc ngay 12/4/2022 duoc cac bén ky két ty nguyén. Trong
van ban trinh bay ¥ kién va tai phién toa hom nay ca phia nguyén don va bj don
thira nhan tai thoi diém ky két hop dong dit coc, trén thira dat 14, t& ban dd sb
02 tai xa G, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri c6 nha cta 6ng B, ba P dang sinh
séng, nha duoc xay dung kién ¢6 . Nhu vay c6 du can cur xac dinh, trén dat cac
bén dit coc dé thyc hién viée chuyén nhuong quyén st dung dat co6 0lcan nha
duogc xay dung thudc s¢ hitu ctiia 6ng B, ba P.

Vé phia chi Ng cho rang chi mua dat voi gia 2.100.000.000 dong va bén
ban phai ban giao mat bang cho bén mua trude ngay cong chung . Phia 6ng B
ba P trong qué trinh giai quyét vu an trinh bay rang ban ca nha va dat véi gia
2.100.000.000 dong va ong B, ba P sin sang ban dap nha , ban giao mat bang
néu chi Ng giao du tién. Tai phién toa, ong B ba P gilt nguyén y kién vé viéc
thoa thuan véi chi Ng ban ca nha va dat véi gia 2.100.000.000 dong nhung
khdng dap nha ban giao mat béng cho chi Ng. Thiy rang: Hop ddng dit coc
ngay 12/4/2022 duogc chi Nguyen Thi Anh Ng va ong Lé Van B, ba Hoang Thi
P ky két 1a hop dong dugc viét vao mau in san la “Hop dong dat coc (vé
chuyen nhwong quyén su dung ddt va tai san gan lién voi dat) vOi ndi dung in
san tai Diéu 1 1a : “Bén A dong y bdn cho bén B nha ( dat) tai thira dat.....to
ban do; Dia chi thira ddt( nha)....Dién tich:....m* Kém gidy chirng nhdnQSH-
OSD dit so....... “ va cac bén di dién thong tin vao ndi dung in sin tai Diéu 1
ctia hop dong 13 : “ Bén A dong y ban cho bén B nha ( dat) tai thira datl4-22 to
ban dé 2; Pia chi thira dat( nha) H- Gio Chau- Gio Linh- Qudng Tri .Dién
tich: 650 m* Kem gid’y ching nhdnQSH-QSD dat s6:QSDD 1945/QD-UB 14,5
X 44,8 ¢6 200 m* thé cw “ . Nhu v@y tai san dat coc cua hop dong ngay
12/4/2022 chi néu cac thong tin chi tiét vé thura dat, khong c6 thong tin khac vé
tai san gan lién véi dat.

Vé thong tin thira dat : Trong hop dong dat coc ghi 1a : “Thita dat 14-227,
tai phién toa ca nguyén don va bi don déu thira nhan viéc ghi thira dat 14-22 13
ghi nham, khong chinh xac; hai bén thoa thuén nham chuyén nhuong dién
thira dat 14, t& ban do s6 02 tai xa G, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri nén xac
dinh d6i tuong giao dich cua hop déng dit coc 1a quyén st dung dat ddi véi
thira dat thira dat 14, to ban d6 s6 02 tai xa G, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri
da dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét cho 6ng B, ba P va thudc ddi
tuong thuc hién dugc.

~ [2.6] Xeéz Iy do khong ky dwoc hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat.

[2.6.1] V& 1y do giai phong mit bang:

Ca nguyén don va bi don thira nhan 13 c6 nha trén dat va tai phan Cam
két chung ciia Hop dong dit coc ngay 14/2/2022 néu rd “ bén bdn chiu trach
nhiém ban giao mdt bang cho bén mua trude ngay céng chirng”. Phia chi Ng
cho rang, dén ngay thoa thuan ra cong chung, phia 6ng B khong ban giao mit
bang, c6 nghia 1a chua dap nha 1a vi pham thoa thuan. Qua trinh giai quyét vu
an, 0ng B, ba P trinh bay, viéc dap nha chi tién hanh khi va chi khi bén mua
cung bén ban dén co quan nha nuéc c6 tham quyén dé thoa thuan ndi dung
nay vi néu trong truong hop dap nha ma bén mua khong mua s€ anh hudng 16n
dén sinh hoat, cudc séng cua gia dinh.Tai phién toa ngay 22/2/2023, 6ng B cho
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rang minh ban ca nha va dat va noi dung ghi trong phan cam két chung 13 «
bén ban chiu trach nhiém ban giao mat bang” dugc hiéu 1a gia dinh don dep
cay cbi, 46 dac gon gang dé ban giao cho bén mua chir khong phai 1a viéc dap
nha dé ban _giao dat. Tai phién toa hém nay, phia 6ng B lai cho rang viéc ban
giao mit bang chi dién ra khi chi Ng bao trude 10 ngay nhung chi Ng khong
théng béo nén gia dinh ong khong tién hanh viéc dap nha dé ban giao mit bang
nhu yéu cau cta nguyén don. Nhu vy 1a 10i trinh bay cta ong B, ba P khong
c6 su théng nhat va ngoai 10i trinh bay, ong B, ba P khong c6 tai liéu gi ching
minh cho ndi dung nay.Tai hop dong dat coc ngay 14/2/2022, & phan dudi chi
ky cta chi Tran Thao Tr c6 ndi dung “ Bén B bao bén A fruée 10 ngay giao
mdt bang” nhung ndi dung nay da bi gach di, nhu vy 1a tai thoi diém ky két
nguyén don da khong dong ¥ véi ndi dung nay.

Tai phién tda hdm nay, ngudi bao vé quyén loi ich hop phéap cho 6ng Lé
Vin B cho ring viéc “ ban giao mit bang” phai duoc ghi trong hop dong chmh
viéc ghi ndi dung nay trong hop ddng dit coc 1a khong dung. Thay ring viéc ¢
ban giao mat bang” 1a cong viéc phap luat khong cam, ccac bén ghi nhan trong
hop dong dit coc 1a sy tu thoa thusn cta cac bén nén can chap nhéan su tu thoa
thuan nay. Nhu phan tich tai khoan [2.5] thi d6i tugng giao dich cta hop dong
dat coc ngdy 14/2/2022 1a quyén st dung dat ctia 6ng B, ba P chtr khong bao
gdm ca nha nén dén ngay cong ching theo thoa thuan la 16/4/2022, phia 6ng
B, ba P chua tién hanh dap nha dé ban giao mat bang cho bén mua 13 chua
dlng vai thoa thuan tai phan cam két chung cua hop ddng dit coc.

[2.6.2] V& 1y do do dac:

Phia chi Ng cho ring, cic bén c6 thoa thuan do dac lai thira dat trude khi
cong chimg va bén mua s€ chiu chi phi do dac bén ban khong thyc hién theo
thoa thuin nén cac bén khong thé tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc.

Ong Lé Van B va ba Hoang Thi P cho rang, 6ng ba van c6 thién chi ban
dat, dat caa ong ba on dinh, khong can do dac lai truéc khi ky két hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dét, viéc khong ky két duoc Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat 1a do phia chi Ng tim moi cach tri hoan. Theo 6ng
B, ba P viéc thién chi phdi hop cua ong ba trong viéc do dac, thé hién 1a 6ng B
da ky vao don dé nghi do dac cho chi Nguyén Thi Anh Ng ngay 10/5/2022, tuy
nhién chi Ng cé tinh khong nop don do dac ma dén ngay 15/6/2022, anh Hoang
Xuén L méi di ndp lai bd phan I ctra thu¢c Van phong UBND huyén Gio Linh
va dua phiéu ndp cho ba P vao ngay 22/6/2022, tai phleu nop nay khong co
nguoi ndp ky tén. Dé 1am rd ndi dung nay, phia 6ng B dé nghi Hoi dong xét xir
tam ngung phién tda ngdy 22/2/2023 dé thu thap tai liu chimg ct tai Vin
phong UBND huyén Gio Linh vé ngudi ndp hd so do dac va trich xudt camera
dé xac dinh nguoi ndp. Vin phong UBND huyén Gio Linh da cung cip thong
tin vé viéc xac dinh ngudi ndp hod so do dac dja chinh thudc trach nhiém cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Gio Linh va viéc trich xuat
camera ngay 15/6/2022 tai bo phan tiép nhan tra két qua ctia huyén khong thuc
hién dugc do hé thong dau ghi tai bo phan tiép nhan va tra két qua huyén chi
Iwu trir thong tin trong vong 15 ngay. Tai phién toa ngay 22/3/2023, 6ng B tiép
tuc c6 yéu cau thu thap thong tin ngudi ndp hod so do dac thira dat ctia 6ng ngay
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15/6/2022 tai Chi nhanh Vén phong déng ky dat dai huyen Gio Linh. Pong thoi
dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don c6 yéu cau xac minh quy trinh nop hd
so do dac tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Gio Linh. Ngay
10/4/2022, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai d3 c6 Cong vin sd
242/CNVPDKDD néu 1d : "Viéc tiép nhéin don dé nghi do dac dwoc thuc hién
theo van ban s6 480/VPPK-KTDC ngay 06/7/2021 cia Vin phong DKPD tinh
Quang Tri.... Trong qud trinh tiép nhdn lién 1 giao cho nguoi nép nén can bg
tlep nhan chu quan khéng hiwéng dan nguwoi np ky . hé so do dé phiéu tiép nhén
hé so ciia 6ng Lé Vin B chura ky phdn nguwoi nép ho so.

Ong Lé Van B va ba Hoang Thi P dwoc UBND huyén Gio Linh cdp GCN
s6 AP 737721 ngay 12/12/2006 tai thira dat sé 14, to ban do sé 2 véi dién tich
650m *...Do vdy 6ng B va ba P mudn xdc dinh lai toa @ thira dat ciia minh thi
6ng B, ba P ky don dé nghi xdc dinh lai toa dé thira ddt ( ky vao phléu nguoi
nép ho so), trwo’ng hop I’lth'O’l khac thay ong B , ba P nop do’n dé xin xdc dinh
toa do thi phdi cé 1y quyén va ky vao muc nguoi nop hé so”

Tai phién toa hdm nay,ong B thira nhan 6ng khong lam thu tuc uy quyén
cho bat ky ai di nop hd so do dac ma chi ky don xin do dac réi giao cho chi
Ng, viéc ndp la do chi Ng va anh L thuc hién; Hién phleu nop ho so do dac do
ong dang gilr va do anh Hoang Xuan L dua. Tuy nhién tai phién toa anh Hoang
Xuan L khong thira nhan ndi dung nay va 6ng B khong c6 ching cur gi chung
minh cho 101 trinh bay ctiia minh. Nhu véy, theo quy dinh nguoi nop hd so xac
dinh toa do phai 12 ngudi duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat nhung
dat ngay 15/6/2022, sau ngay thoa thuan cong chimg Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai méi tiép nhan hd so dé nghi do dac ctia 6ng Lé Vin B.

Tai phién tdoa hom nay 6ng Lé Vian B va dai dién theo uy quyén cta ba
Hoang Thi P cho rang, trong hop dong dit coc ngy 12/4/2023 khong c¢o ndi
dung 6ng B, ba P phai tién hanh do dac lai thira dat va éng ba cho rang gia
dinh 6ng da c6 két qua do dac cua So Tai nguyén va moi truong tinh Quang Tri
do dac vao thang 10/2020, qua trinh st dung dat khong co bién dong gi nén
khong can do dac lai. Viéc trong hop dong dit coc c6 ghi bén B phai chiu chi
phi do dac c6 nghia 1a chi Ng chiu chi phi khi viéc do dac dién ra, con khong
do dac thi khong phai chiu chi phi.

Thay rang tai Diéu 4 cia hop dong dat coc ngay 12/4/2022 c6 noi
dung “cam két ding dién tich, ding sb 16, s6 thira. Bén ban chiu trach
nhiém ban giao mit bing truéc ngay cong chimg. Bén B chiu chi phi bin
toa dd truéc ngay CC. Néu truong hop dich bénh xay ra thi théa thuén lai
ngay cong ching. .

Nhu vy cac bén c6 cam két thoa thuin chung d6 1a “ding dién tich” va
“Bén B chiu chi phi ban toa d¢”. Tuy 6ng B cho rang di c6 két qua do dac
nhung két qua ndy c6 tir thang 10/2020, trude thoi diém cac bén ky két hop
dong dat coc hon 1 naim va dé xac dinh thira dat c6 bién dong trong qua trinh
su dung tu khi do dac nam 2020 dén thoi gian cac bén ky két hop dong chuyén
nhuong hay khong thi phai tién hanh do dac thira dat, tir 46 méi €O co SO Xac
dinh thira dat co ding dién tich hay khong. Pong thoi nguoi co quyén yéu cau
tién hanh do dac 1a nguoi co tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat( ong
B, ba P). Va chi khi tién hanh do dac, ban toa d6 mdi co co s& xac dinh muc
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chi phi cho viéc cong viéc nay. Tuy nhién, ca bén ban va bén mua déu thira
nhan dén ngay cong ching dién tich dat van chua duge tién hanh do dac, Bén
ban chua thuc hién viéc do dac theo quy dinh, bén mua chua chuyén phi do dac
cho bén ban.

[2.6.3] V& 1y do dich bénh xay ra :

Tai phién tda hom nay, ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cua 6ng Lé
Vin B cho rang, trong hop dong dit coc ¢6 ndi dung :”Néu trwong hop dich
bénh xay ra thi théa thuin lai ngay cong chirng” va dé nghi xac dinh tai thoi
gian thoa thuan coéng chimg c6 dich bénh xay ra hay khong, c6 anh hudng dén
viéc cong chung cta hai bén hay khdng.Thay rang, tai thoi diém ky két hop
déng dat coc dang c6 dich bénh xdy ra, ban than 6ng B bi Covid-19 phai di
diéu tri nén dng B iy quyén cho ba P va chi Tran Thao Tr ky két hop dong dat
coc thay minh. Tuy nhién , dén ngay 14/6/2022, ngay thoa thuan tién hanh ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat thi cac bén thira nhan 13 ca
ong Lé Van B, ba Hoang Thi P va chi Nguyen Thi Anh Ng déu c6 mit tai nha
6ng B, khong bi bénh, khong bén nao c6 y kién vé viéc thoa thuan lai thoi gian
cong chimg do dich bénh xay ra nén khdng c6 co sé chap nhan y kién cua
nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cia 6ng Lé Vin B vé trudng hop dich
bénh xay ra anh huong dén ngay cac bén tién hanh cong chimg.

[2.6.4] V& trach nhiém tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong:

Theo ndi dung hop dong dit coc, dén ngay 16/4/2022, hai bén phai lam
thu tyc cong chimg, ky két hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat tai co
quan c6 tham quyén. Tuy nhién, ca phia chi Ng va ong B, ba P déu thira nhan
la ngay 16/4/2022, khéng bén nao co mit tai tai bat ky Phong Cong chimg
nao hay UBND x3 G dé ky hop ddng ma ca hai bén déu & nha 6ng B dé trao
d6i thao luan nhitng vudng mac nhung khong thoa luan duogc.

[2.7] Vé ngudi quan 1y so tién dit coc:

S tién dit coc 600.000.000 dong do chi Tran Thao Tr, con dau 6ng B, ba
P nhan. Tuy nhién chi Tr, 6ng B, ba P déu thira nhan viéc chi Tr nhén thay va
chi Tr da giao lai di 600.000.000 dong cho 6ng B, ba P va hién ong B, ba P 1a
ngudi quan 1y so tién nay.

[2.8] Ttr nhitng phan tich néu trén, thay rang:

Khi ky két hop ddng dit coc nguyén don va bi don c6 diy du ning luc
hanh vi dan su; viéc ky két hop dong dit coc 1a hoan toan tu nguyén; hinh thic
va ndi dung cua Hop dong dit coc dung quy dinh cua phap luat. Bén nay da
qua thoi gian thoa thuan trong hop ddng dat coc nén khong thé tién hanh ky két
hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va viéc khdng thé ky két duoc
Hop dong Chuyen nhuong quyén si dung dat theo ding thoi gian da thoa thuan
trong Hop ddng dit coc ngay 12/4/2022 1a do 15i cia bén A & ong Lé Van B va
ba Hoang Thi P va ciing c6 mot phan 16i cia bén B chi Nguyén Thi Anh Ng;
Vi vay khong xem xét dén phat coc va ma can hoan tra coc nén c6 du co so
Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don chi Nguyén Thi Anh Ng va y
kién vé giai quyét vu &n cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gio Linh.
Buoc ong Lé Vian B va ba Hoang Thi P phai tra cho chi Nguyén Thi Anh Ng s
tién dat coc 600.000.000 déng theo hop dong dit coc ngay 12/4/2022.

Péi vé6i yéu cau cia chi Ng vé viéc 6ng B, ba P phai tra khoan 13i do
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chdm thuc hién nghia vu d6i véi khoan tién 600.000.000 dong tir ngay
15/6/2022 dén ngay xét xur (10 thang 4 ngdy véi ldi suat 10/nim) 1a :
50.666.666 dong: Thay rang, trong hop dbng dit coc khong cd thoa thuan nao
vé nghia vy phai chiu i cham tra cua cac bén nén khong c6 co so chap nhan
yéu cau nay.

[3] Vé dn phi din s so tham: Mot phan yéu cau khéi kién cua chi
Nguyén Thi Anh Ng khéng duoc chap nhan nén chi Ng phai chiu 4n an phi
dan su so tham cho phan yéu ciu khong dugc chap nhan.

Bi don 6ng Lé Van B va ba Hoang Thi P phai chiu an phi c6 gia ngach
trén so tién phai tra lai cho nguyén don

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147, Dicu 244, khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Dicu 228 cua
Bo luat t6 tung dan su;

Can ctr cac Diéu 116, 117, 119, 328,357 cta Bo luat dan sy; cac Dicu
167, biéu 168 cua Luat dat dai;

Can c khoan 2 Diéu 26 va khoan 4 Diéu 27 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 18 phi Toa an cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi, xu:

1 Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi Anh Ng:
Buoc 6ng Lé Van B, ba Hoang Thi P phai tra lai cho chi Nguyén Thi Anh Ng
s6 tién dat coc 600.000.000 dong (sau tram triéu dong) theo hop dong dit coc
ngay 14/2/2022.

Khong chap nhan yéu cau caa chi Nguyén Thi Anh Ng vé viéc budc 6ng
Lé Van B, ba Hoang Thi P phai chiu tién 1di do chidm thyc hién nghia vu d6i
v6i khoan tién 600.000.000 dong tir ngay 15/6/2022 dén ngay xét xtr ( 10 thang
4 ngay , 14i suat 10/nidm) 1a : 50.666.666 dong

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dan ciia bén dwoc thi hanh dn, ma bén
co nghia vu chdm thuc hién nghia vu tra tien, thi phai chiu khoadn tien ldi trén
s6 tién chdm thi hanh dn, twong vmg véi thoi gian chdm trd theo mirc 1di sudt
quy dinh tqi Piéu 357 va khodan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan su.

2. V& an phi:

Ong Lé Van B va ba Hoang Thi P phai chiu 28.000.000 déng an phi dan
su so' tham.

Chi Nguyén Thj Anh Ng phai chiu 2.533.300 dong 4n phi dan Su SO tham
nhung dugce trir vao s tién tam Gmg an phi d3 ndp theo Bién lai thu tién tam tng
an phi s CC/2021/00000201 ngay 28/6/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Gio Linh; Hoan tra cho chi Nguyén Thi Anh Ng s tién 16.546.700 dong
tam ung an phi dan sy da nop.

3. Quyén khang cio: Cac duong sy O mit tai phién tda quyén khang cao
ban 4n ndy trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Nguoi cé quyén loi
nghia vu lién quan ving mat tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ké tir ngdy ban an dugc niém yét.
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4. Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Pieu 6,7, 7ava 9
Ludt thi hanh an ddn sw. thoi hiéu thi hanh dan duwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Gio Linh;
- Duong su;
- Chi cuc THADS huyén Gio Linh;
- Luu: HSVA.
Nguyén Thi Kim Oanh
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