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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN TiINH PAK NONG

- Thanh phén Hpi déng xét xu phuc thim g&m co:

Thém phan - Chii toa phién tda: Ong Nguyén Anh Ung

Cac Tham phan: Ong Nguyén Tai Sir va 6ng Bui D Pai;

- Thu ky phién toa: Ong Trir Minh Quoc — La Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bak Nong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén tinh Dik Néng tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Mung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 thang 02 va ngay 28 thang 3 nam 2023, tai diém cu trung
tdm tru s¢ TOa an nhén dan tinh Bak Nong va diém cau thanh phan try s¢ Toa an
nhan dan huyén C, tinh Bak Nong xét xur phue tham tryc tuyén cong khai vu 4n
dan sy thy ly so: 129/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 11 ndm 2022 ve viéc “Tranh
chap hop dong dat coc”. Do ban én dan sy so tham so: 27/2022/DS-ST ngay
26/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Bak NOng bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 95/2022/QD-PT ngay 19
thang 12 nam 2022, giua cac duong su:

- Nguyén don: Anh HO Tién N va chi Nguyén Duy A, cung dia chi: Thén 03,
x& T, huyén C, tinh Pak Nong — Péu vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi T1 H — C6
mat va ong Ho Ngoc D — Véng mit, dia chi: S 08A N, thi tran E, huyén C, tinh
Pik Nong.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Khanh L — Luat su Chi nhA Céng ty luast TNHH MTV N & cong su tai Pak Nong;
dia chi: S6 08A N, thi tran E, huyén C, tinh Pik Nong — Cé don xin xét xir vang
mat.

- Bi don: Anh Truong Van T va chi Bang Thi T1, cung dia chi: Thon 03, xa
T, huyén C, tinh Pik Nong — Péu c6 don xin xét xur Véng mat.
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- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:+ Anh Truong Vian B; anh Truong
Minh S; anh Truong Pic T2 va chi Truong Thi Thu H, cung dia chi: Thon 03, xa
T, huyén C, tinh Pak Nong — Déu c6 don xin xét xir ving mit.

Do c6 khang cdo cua ba Nguyén Thi T1 H va ong H6 Ngoc D 1a dai dién
theo uy quyén ctia nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don va dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Pau nam 2020, anh H6 Tién N, chi Nguyén Duy A c6 nhan chuyén nhuong
thira dat sb 88, to ban d6 sb 05, dat toa lai tai thon 03, xa T, huyén C cua ho gia
dinh anh Truong Van T, chi Pang Thi T1 v&i dién tich: Canh dong dai 45 mét;
Canh tay dai 45 mét; Canh N dai 7 mét; Canh Bic dai 7 mét. Téng dién tich
khoang 315 m®. Gia chuyén nhugng 700.000.000 dong. Ngay 13/02/2020, anh N,
chi A da dit coc cho ho gia dinh anh T, chi T1 s tién 400.000.000, khi dat coc c6
lap hop dong dit coc va ky két tai Phong Cong chimg Vit Thi H. Trong hop dong
dit coc ¢6 ndi dung thé hién: Trong thoi han 05 thang ké tir ngay ky hop dong dat
coc thi ho gia dinh ong T, ba T1 cam két tach thira dat va tién hanh 1am thu tuc
chuyen nhuong QSDD cho anh N, chi A. Qua trinh thue hién cac thu tuc chuyén
giao dat va dang ky chuyén quyén sir dung dat cho anh N, chi A thi chi bang Thi
T1 bi Toa an nhan dan huyén Cu Jut ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cip
tam thoi d6i voi thira dit dang chuyén nhugng. Do d6, cic bén khong tién hanh tha
tuc sang nhuong dugc thira dat trén.

Pén dau nam 2022, anh T, chi T1 noi s& khong tiép tuc chuyén nhuong
QSDP néu trén cho anh N, chi A nita (nhan tin qua dién thoai ctia chi A), ngay sau
d6 chi T1 d4 chuyén khoan cho anh N, chi A s6 tién 200.000.000 dong. Anh N, chi
A khong dong ¥ va di yéu cu chi T1, anh T tra du s tién da dat coc 400.000.000
dong va tién phat coc 1a 400.000.000 dong, theo nhu hop dong dit coc nhung chi
T1 no6i "Khi nao c¢6 thi tra, chir ngay lap tirc thi chi T1 khong c6™.

Sau nhiéu lan thoa T14n khong thanh va khéng c6 hudng giai quyét. Vi vay,
anh N, chi A khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc chi T1, anh T phai tra sd
tién coc con lai 1a 200.000.000 dong va tién phat coc 1a 400.000.00 dong, tong 1a
600.000.000 dong.

Bi don chi T1 trinh bay: Chi T1 thira nhan la ngay 13/02/2020 anh N, chi A
da dat coc cho ho gia dinh chi s6 tién 400.000.000 déng khi dat coc co lap hop
ddng dit coc (C6 nodi dung nhu hop dong dat coc di ky két tai Phong Cong chimg
Vii Thi H) dé chuyén nhuong mot phan dién tich thira dat s6 88, to ban dd sé 05,
dat toa lai tai Thon 03, xa T, huyén C véi dién tich khoang 315 m®. Thoi diém lap
hop ddng dit coc thi thira dat khong c6 tranh chap va khong bi ngin chin gi.

Trong hq‘p déng dat coc c6 noi dung thé hién: Trong thoi han 05 thang 1gé tu
ngay ky hop dong dat coc thi hg gia dinh anh T, chi T1 cam két tach thua dat va
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tién hanh 1am thu tuc chuyén nhuong QSDD cho anh N, chi A. Qua trinh thyc hién
cac thi tuc chuyén giao dat va dang ky chuyen quyén sir dung dit cho anh N, chi A
thi bi Toa an nhan dan huyén C ra Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi
d6i voi thira dat dang chuyén nhuong (do khi d6 chi T1 dang bi khai kién vu an
khac) nén hai bén khong thuc hién dugc viéc chuyén nhuong. Nay anh N, chi A
khoi kién yéu cau chi T1 va anh T tra s tién coc con lai 1a 200.000.000 dong va
tién phat coc 1a 400.000.00 dong, tong 1a 600.000.000 dong thi chi T1 chi dong y
tra tién coc con lai 1a 200.000.000 déng, con tién phat coc 1a 400.000.00 déng thi
chi khong dong y.

Bi don anh T trinh bay: Anh T thira nhan la ngay 13/02/2020 anh N, chi A
da dat coc cho hd gia dinh anh s6 tién 400.000.000 déng, khi dat coc c6 lap hop
ddng dit coc (C6 nodi dung nhu hop dong dit coc di ky két tai Phong Cong chimg
Vi Thi H) dé chuyén nhuong mot phﬁn dién tich thira dat s6 88, t& ban d6 sb 03,
dat toa lai tai thén 03, xa T, huyén C vdéi dién tich khoang 315 m% Thoi diém lap
hop ddng dit coc thi thira dat khong c6 tranh chap va khong bi ngin chin gi.

Nay anh N, chi A khoi kién yéu cau anh T va chi T1 tra s tién coc con lai 1a
200.000.000 ddng va tién phat coc 1a 400.000.00 ddng, tong 1a 600.000.000 dong
thi anh ddng ¥ tra tién coc con lai 1a 200.000.000 dong va dong ¥ tra thém tién 14i,
v6i 131 suat 1% x 200.000.000 dong x 30 thang (tinh tir thoi diém 1ap hop dong dat
coc ngay 13/02/2020 cho dén ngay 12/8/2022) khoang 60.000.000 dong cho 6ng
N, ba A. Béi véi tién phat coc 1a 400.000.00 dong thi anh xin ong N, chi A khéng
phat coc.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Truwong Van P trinh bay: Anh D
thira nhan viéc ky két hop dong dit coc véi chi A, anh N vao ngay 13/02/2020 la
c6 that. Tuy nhién thoi diém do6 thira dat ciia ho gia dinh anh chuyén nhuong cho
anh N, chi A bi Toa an nhan dan huyén C ap dung bién phap khan cap tam thoi nén
cac ben khong thé thyc hién dugc viéc chuyén nhugng nhu thoa thoa thuan. Nay
bén nguyén don khoi kién thi quan diém cua anh B khong muén tiép tuc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi anh N, chi A. Sé tién coc 200.000.000 dong
con lai gia dinh anh D xin dugc tra dan. Pdi véi yéu cau phat coc thi gia dinh anh
xin vo chong anh N, chi A khéng phat coc. Anh P xin giai quyét va xét xir vang
mat.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Truong Thi T1 H trinh bay: Chi
la con rudt cuia 6ng T, ba T1. Chi dong ¥ voi ¥ kién ctia bd me chi nén chi khéng
trinh bay gi thém. S6 tién coc 200.000.000 dong con lai gia dinh chi H xin dugc tra
dan. Con d6i v6i yéu cau phat coc thi gia dinh chi Ha xin v chong ong N, ba A
khong phat coc. Chi H xin giai quyét va xét xir vang mit.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan anh Truwong Pirc T2 trinh bay: Anh
T2 1a con rudt cua ong T, ba T1. Anh dong y véi v kién ciia bé me nén anh T2
khong trinh bay gi thém. SO tién coc 200.000.000 déng con lai gia dinh anh
Truong xin duoc tra dan. Con ddi véi yéu cau phat coc thi gia dinh anh xin vo
chong ong N, ba A khong phat coc. Anh T2 xin giai quyét va xét x{r vang mit.
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Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyen don trinh bay: Luat su
ddng ¥ véi quan diém cua ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don. Ngoai ra
Luét su b sung thém: Do bén gia dinh anh T, chi T1 ¢d tinh khong thuc hién cac
cam két di thoa T1an nhu trong hop dong dat coc di ky két, vi pham vé thdi han
thuc hién hop dong, nén 16i dan dén hop dong khong thuc hién duogc 1a do 15i cua
bén gia dinh chi T1, anh T. Vi vay, dé nghi HDXX 4p dung Diéu 328 caa BLDS
2015 bugc anh T, chi T1 va nhiing nguoi lién quan thanh todn cho bén nguyén don
sb tién coc con lai 1a 200.000.000 déng va 400.000.000 déng tién phat coc.

Tai ban an s6: 27/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén
C, tinh Pak Nong da tuyén xu: 1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia anh
Ho Tién N va chi Nguyén Duy A.

1.1 Bugc anh Truong Van T, chi Pang Thi T1, anh Truong Van D, anh
Truong Minh S, anh Truong Puc T2, chi Truong Thi Thu H tra lai cho anh Ho
Tién N va chi Nguyén Duy A sé tién coc con lai la 200.000.000 dong.

1.2 Khéng chdp nhdn yéu cau phat coc sé tién 400.000.000 dong cia anh
Ho Tién N va chi Nguyén Duy A.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, 4n phi va
quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 06/10/2022 ba Nguyén Thi T1 H va ong Hb
Ngoc D khang céo dé nghi cap phuc tham sira toan bd ban an so tham ciia Toa &n
nhan dan huyén C theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén
don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau khang cao va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat dé dam bao
quyén loi ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Nong phat biéu y kién: Nguoi
tham gia tb tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyc hi¢n ding quy dinh cua Bo luat
T tung Dan su tai Toa an cép phuc tham.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chimg ctt c¢6 trong hd so, két
qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo
luat T tung dan su. Khong chap nhan khang cdo ctia bad Nguyén Thi Thu Ha va
ong HO Ngoc D, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi Thu Ha va 6ng Ho Ngoc D, cin
clr vao cac ching ct, tai lidu c6 trong ho so vu an, két qua tranh tung tai phién toa,
Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctia ba Nguyén Thi Thu H va éng Ho
Ngoc D lam trong thoi han luat dinh, da nop tién tam @ng &n phi phtc tham 1a hop
€.



[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét yéu cau khoi kién va ndi dung khang céo, HOi dong xét xir xét
thay: Viéc ky két hop dong dit coc dugc cong chimg tai Vin phong coéng ching
giita cac bén ngay 13/02/2020 dé thyc hién viéc chuyén nhugng mot phan thira dat
s6 88, to ban do s6 05, dat toa lai tai thon 03, xd T, huyén C véi dién tich khoang
315 m® 1 hoan toan tw nguyén, ndi dung thoa T14n néu trong hop dong duoc cac
bén thtra nhan, 1a sy kién phép Iy khong phai chiing minh theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 92 B luat t6 tung dan su.

[2.1]. V& yéu cau khoi kién phat coc: Tai Piéu II ctia hop dong dit coc cac
bén thoa T1an “Trong thoi han 05 (ndm) thing ké tir ngay cong chirng hop dong
nay, bén A cé trach nhiém hoan tdt thii tuc sang tén cho bén B va gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat mang tén bén B thi bén B phdi trd hét s6 tién con lai cho bén
A...” Ngoai ra hai bén con thoa T1an “néu vi pham hop dong thi phdi tra sé tién
“gdp 02 (hai) 1an ciia sé tién ma bén B dd dat truée”. Hét thoi han trén, ho ong T,
ba T1 khong thyc hién dung cam két, nén 6ng N, ba A da khoi kién yéu cau bi don
tra lai tién coc va phat coc.

[2.3]. H so vu an thé hién: Qua trinh thuc hién cac thi tuc chuyén giao dét
va dang ky chuyén quyén sir dung dat cho anh N, chi A theo nhu thoa T14n tai hop
ddng dit coc thi chi Pang Thi T1 bi ba Tran Thi T4 khoi kién va Toa an nhan dan
huyén C da thu ky vu an s6 26/2020/TLST-DS ngay 17/02/2020 vé viéc “Tranh
chap hop dong vay tai san” ngay 27/03/2020 Toa an nhan dan huyén C ra Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb 05/2020/QD-BPKCTT “cdm ba T1
thue hién viée chuyén nhwong, tung cho, thé chdp va cdc giao dich ddn sw khdc”
d6i v6i thira dat s6 88, to ban dd sb 05 do UBND huyén C cip ngay 01/11/2018
cho hd ong Truong Van T, chi BPang Thi T1. Do vay, phia ba T1, 6ng T khong thé
tién hanh thu tuc sang nhuong dugc thira dat trén trong thoi han 5 thang nhu cac
bén di thoa T1an trong hop dong dit coc ngay 13/02/2020. Mit khac, theo Bién
ban xac minh ngay 03/3/2023 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai C thi ngay
sau ky két hop ddng dit coc thi ngay 14/2/2020 ong Truong Van T dd ndp ho so do
dac dé tach thira dat tai Chi nhanh d6i vé6i thira dat néu trén nhung dén ngay
10/3/2020 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai C da tra lai hd so yéu cau do dac
cho 6ng T vi 1y do dt cép sai vi tri phai 1am ho so cap lai sau d6 méi tach thira.

Nhu vy, 18i khong tién hanh thuc hién viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat nhu cac bén théa T14an trong hop dong dat coc ngay 13/02/2020 1a hoan toan
do yéu t6 khach quan, bén chi T1, anh T va cac con anh T chi T1 la anh Truong
Vién b, anh Truong Minh S, anh Truong Puc T2, chi Truong Thi T1 Ha khong thé
thuc hién dang ndi dung hop déng dat coc 1a do khach quan nén bén nhan dat coc
khong phai chiu phat coc. Viéc Toa 4n cip so tham khong chap nhdn yéu cau khai
kién phat coc ctia nguyén don 13 ¢6 co s& chap nhan.
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[3]. Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét thdy ba Nguyén Thi Thu H
va ong HO6 Ngoc D khang cdo nhung khong cung cap dugc tai liéu, ching ctr
chtng minh nén khéng ¢ cin ¢t chap nhan. Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat
nhan déan tinh Dk Néng tai phién toa 1 c6 can ¢t nén can chap nhan. Gitt nguyén
ban 4n so tham ctia Toa an dan huyén C, tinh Dik Nong.

41 Vé an phi dan sy so thAm: Do khang céo khong dugc chap nhan nén ba
Nguyén Thi T1 H va ong Hb Ngoc D mo61 nguoi phai chiu 300.000 dong an phi
dan su phuc tham, duoc khau trir sd tién tam tng an phi phuc tham da nop.

Vi cac le trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat td tung dan su:

Khdng chap nhan yéu cau khang co cua ba Nguyén Thi T1 H va ong Ho
Ngoc D. Gitr nguyén ban én dén sy so tham so 27/2022/DS-ST ngay 26/9/2022 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Bak Nong.

Ap dung Piéu 117, Diéu 119, Diéu 328, Piéu 351 va Piéu 468 cia Bo luat
dan su; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
T1, mién, giam, T1, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia anh HO Tién N va chi Nguyén
Duy A.

1.1. Budc anh Truong Van T, chi Pang Thi T1, anh Truong Van D, anh
Truong Minh Son, anh Truong Purc Truong, chi Truong Thi T1 Ha tra lai cho anh
Ho Tién N va chi Nguyén Duy A s tién coc con lai 1a 200.000.000 dong.

1.2. Khong chap nhan yéu cau phat coc sd tién 400.000.000 dong cta anh
Ho Tién N va chi Nguyén Duy A.

Ké tir ngay ban dn, quyet dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khoan tién
phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an), cho dén khi thi hanh dn xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so
tién con phai thi hanh an theo murc ldi suat quy dinh tai Diéu 357; khoan 2 Piéu
468 Bo ludt Dan sw 2015

2 V& an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi T1H va ong Hb Ngoc D
moi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham, duoc khau trir s6 tién
tam Ung an phi phic tham da ndp theo bien s6 0003985, 0003986 ngay
26/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bak Nong.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh tai Diéu 2 Ludt thi hanh cgn
dan sy thi nguoi dwoc thi hd‘nh an dén su, nguoi phai thi hanh an dan sw co quyén
thoa Tlan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi
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cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dan dan
su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su’”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND céip cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén C;

- Chi cyc THADS huyén C; (d3 ky, dong dau)

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu ho so vu an; N R

- Luu Toa dan su. Nguyén Anh Ung



