TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 84/2024/DS-PT
Ngay: 24/01/2024
V/v Tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phan Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Thu Huong
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Kim Quy
Ba Vo Thi Kim Thuong
_ Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thanh - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.
Dai dién vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Bong Van Nam — Ki€m sat vién.
Ngay 24 thang 01 ndm 2024 tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh da xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 596/2023/TLPT-DS ngay
20 thang 11 nam 2023, vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc™.
Do ban 4n dan sy so tham s6 22/2023/DSST ngay 05 thang 9 ndm 2023
cua Toa dn nhan dan huyén Can Gio, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi phuc tham so 5845/2023/QD-PT
ngay 11 thang 12 nam 2023 va Quyét dinh hoén phién toa dan sy phic tham so
367/2024/QD-PT ngay 05 thang 01 nam 2024 cua Toa an nhan dan Thanh pho
Ho6 Chi Minh, gitta cac duong su:
- Nguyen don: Ba Phan Thi Kim H, sinh nam 1966. Dia chi: S6 A L, khu
pho A, phuong T, Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.
Dai dién theo uy quyén ctia ba H:
Ong Huynh Cong M, sinh ndm 1985. Dia chi: 86 E ap E, xd L, huyén B,
Thanh pho H6 Chi Minh.
Hoic 6ng Nguyén Tén P, sinh nam 1997. Pia chi thuong tru: ép V, xa P,
huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau.
- Bi don: Ba Nir,1h Thi Thanh H1, sinh nim 1972. Pia chi: S6 B P, Phuong
G, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.
Pai dién theo uy quyén cta bi don:
Ong Nguyén Phan A, sinh nim: 1985. Bia chi: S6 T T, phudng C, Quéin
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh.



Ong Tr?m Nhat T, sinh nam 1986. Dia chi: S6 C N, phuong T, Quan G,
Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi lam chung :

1. Ong, Phgm Tuén K, sinh nim 1998. Dia chi: S6 B P, Phuong G, Quan
H, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Qng‘Trén Ngoc U, sinh nam 1975. Pia chi: Ap L, xa L, huyén C,
Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Phan Thi Kim H trinh bay:

Ba voi ba HI khong c6 1a quan hé ba con gi, chi quen biét vi co lam an
mua ban dit thong qua 2161 thiéu cta nguoi tén B, ba H la ngudi ¢6 nhu cadu mua
d4t con ba H1 c¢6 nhu can béan dt.

Ngay 22/03/2022 ba H véi ba HI ¢6 thoa thuan ky hop ddng dit coc noi
dung ba H mua dién tich 19.823,8m? thira s6 19, to ban do 80 84 tai xa L, huyén
C véi gia 600.000.000 dong/ IOOOm2 ba dit coc sb tién 2.000.000.000 dong,
thoa thuan thoi gian dit coc 60 ngay tir ngdy 22/3/2022 dén 22/5/2022, cac bén
co thoa thuan khac la chuyén khoan tién dit coc vao tai khoan S cua ong Pham
Tuén K. Hop dong dat coc 1ap tai nha ba H1 ¢ Quan H, khi 14p xong hai bén
cung ky tén va 2 nguoi khac chung kién 13 6ng Pham Tuén K (con trai ba HI) va
Tran Ngoc U 14 ngudi lam ching cung ky tén vao hop dong dat coc. Hop dong
dit coc duoc 1ap thanh 2 ban mdi bén gitr mot ban. Khi dit coc ba H giao tién
mat cho ba HI 1.500.000.000 déng con 500.000.000 dong ba chuyén khoan vao
tai khoan ong K 14 con trai ba H1. Khi chua dén han dat coc 1a ngay 22/5/2023,
ba H nghe thong tin ba H1 ban phan dt da nhan tién coc cua ba cho ba Nguyén
Thi Thanh V. Sau khi ba phat hién ba HI cong ching nhén tién coc cung dién
tich dat dd nhan coc ciia ba cho ba V thi ba H1 né tranh khong néi chuyén véi ba
nén ba khoi kién tai Toa an. Ba xac dinh ba da giao du c6 du sd tién
2.000.000.000 d6ng nhu hop dong dit coc trong do chuyen khoan 500.000.000
d6ng qua s tai khoan ong Pham Tuan K va 1.500.000.000 tién mit dua truc tiép
cho ba HI, khi ba dua du tién thi ba H1 va ong K méi dong y ky tén vao hop
déng dit coc ngdy 22/3/2022. Chit ky trén hop ddéng dit coc phan bén nhan dit
coc 1a chit viét va chir ky ctia ba H1, Hop ddng dat coc c6 01 ban gdc duy nhit
do ba giit. Hién nay dién tich dat trén van do ba H1 quan Iy sir dung, ba khong
biét hién nay ba H1 co6 ban cho ai khac khong. Do ba H1 vi pham hop dong dit
coc khi chua dén han dit coc da nhén tién coc tur nguoi khac nén ba yéu cau ba
HI tra lai cho ba sd tién dat coc 2.000.000.000 d3 nhan va boi thuong sd tién
trong dwong tién coc 1a 2.000.000.000 dong, tong cong ba yéu cau ba HI tra
cho ba 1a 4.000.000.000 ddng. Ba H xac dinh sd tién dit coc mua dét 1a tién
riéng ctia ba khong lién quan dén ai, ba va chong ba ly hon di lau.

Bi don ba HI trinh bay:

Ngay 22/3/2022, ba véi ba H c6 thoa thuan ky hop ddng dit coc noi dung
hop ddng dung nhu ba H trinh bay, cac bén co thoa thuin hinh thic giao nhan 1a
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chuyén khoan tién dit coc vao tai khoan S ctia 6ng Pham Tuan K. Hop dong dat
coc 1ap tai khu vuc phia trudc nha ba tai Quan H, khi ky hop ddng c6 ba H, ba
HI cung ky tén va 2 nguoi khac ching kién 1a 6ng Pham Tuén K (con trai ba H1)
va Tran Ngoc U cung ky tén vao hop dong dit coc. Hop dong dat coc duoc lap
thanh 01 ban gbc, ba H1 giit ban sao. Sau khi ky hop ddng xong ba H ¢6 chuyén
vao sb tai khoan S cua 6ng Pham Tuin K s6 tlen 500.000.000 dong, sau do bén
ba H1 tiép tuc doi dén han dit coc nhung ba H van khong lién hé giao du sb tién
dit coc 1a 2.000.000.000 ddng nhu hop dong dat coc da ky. Pén khoang thang
7/2022, trong tin nhin zalo ba HI ¢6 néi ba H néu khong mua dat thi s& mat coc
y nghia 14 hop ddng dit coc da hét hiéu luc tir thang 5/2022 néu ba H khong mua
dat véi gid ci thi s& mat tién da dat coc 1a 500.000.000 déng. Ba HI xac nhan
khong ¢6 nhan sé tién 2.000.000.000 dong nhu hop dong dat coc ma chi nhan
500.000.000 ddng tir ba H thong qua chuyen khoan s6 tai khoan ong Pham Tuén
K. Chtr ky trén hop dong dat coc phan bén nhan dat coc la chix viét va chit ky
ciia ba H1. Dién tich dit d6 chi dung tén ba H1 khong co lién quan ai khac,
chdong ba H1 dd mat nim 2018. Do ba H khong dua du sb tién dit coc nhu thoa
thudn nén ngay 29/4/2022 ba H1 nhan coc khac ddi v6i dién tich dat trén tir ba V.,

Ba H1 khéng dong ¥ yéu cau khoi kién ciia ba H, 1y do ba H chi giao cho
ba s6 tién 500.000.000 dong khong dang sd tién dit coc va 16i khong thuc hién
hop d6ng do ba H nén ba H dwong nhién chiu mat tién coc theo nhu hop dong
dat coc da ky.

Ngueoi lam chimg ong Pham Ti udn K trinh bay: Ong 1a con trai ba H1, ong
thong nhat v&i 10 trinh bay cta ba HI, ong xac dinh ngay ba H va ba Hl ky hop
dong dat coc ba H chi chuyen khoan vao tai khoan cua 6ng s tién 500.000.000
d6ng hoan toan khong dua tién mat 1.500.000.000 déng nhu ba H trinh bay.

Nguoi lam chimg ong T ran Ngoc U trinh bay: Ong 1a nguoi song gin
dién tich dét trén tai L, 6ng khong c6 ba con gi v6i ba H, ba H1, 6ng biét viéc ba
H va ba H1 thoa thuan mua ban dién tich dat trén. Ngay 22/03/2022, ba H véi ba
H1 c6 thoa thuan ky hop dong dit coc ndi dung va hinh thirc giao nhan tién coc
dung nhu hai bén trinh bay. Hop ddng dit coc lap tai nha ba H1 ¢ Quan H, khi
1ap xong hai bén cung ky tén, 6ng va 6ng Pham Tuin K (con trai ba H1) chung
kién va cung ky tén vao hop dong dat coc. Hop dong dat coc duoc 1ap thanh 01
ban, ba H gilr ban goc, ba H1 nhan ban sao. Khi dat coc ba H giao tién mat cho
ba H1 1.500.000.000 déng con 500.000.000 déng ba H chuyén khoan vao tai
khoan 6ng K 13 con trai ba H1. Sau khi nhan du tién, cac bén ky hop dong dit
coc, ong ching kién toan bo sy viéc nhu da trinh bay.

Céc bén thong nhat yéu cau huy boé hop dong dit coc ky ngay 22/3/2022
gitra ba H vdi ba H1.

Tai phién toa so tham, dai dién cua nguyén don co yéu cau bd sung yéu
cau khai kién 1a yéu cau ba H1 tra lai cho ba H s6 tién 1a 13.177.260.000 dong 1a
téng gia tri chuyén nhuong dién tich dat trén. Hoi dong xét xtr nhan thiy viéc
yéu cau bo sung khoi kién ctia nguyén don vugt qua pham vi khéi kién ban dau
va yéu cau khai kién bd sung chwa dugc thy 1y, chua duoc giai quyét trong
phién hop coéng khai ching cir va hoa giai, dong thoi yéu cau khoi kién ban dau
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cua nguyén don vé tranh chap hop dong dit coc con yéu cau bd sung tai phién
toa vé hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1a mot vy viée khac vuot qua
yéu cau khoi kién ban dau nén can cur Diéu 5, khoan 4 Dleu 70, khoan 2 Diéu
71, khoan 3 Diéu 200, khoan 2 Diéu 210, Diéu 243, Diéu 244 Bo luat td tung
dan sy nim 2015 va huéng dan tai diém 7 Muc IV Giai dap 01/2017/GD-
TANDTC ngay 07/4/2017 Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau b sung
yéu cau khai kién cta nguyén don tai phién toa.

Tai Ban an dan sy so thim s6 22/2023/DSST ngay 05/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Can Gid quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ba Phan Thi Kim H. Budc ba
Ninh Thi Thanh H1 ¢6 trach nhiém trd cho ba H s tién dit coc 1a 500.000.000
(Nam tram triéu) dong.

Huy bo Hop dong dit coc ky ngay 22/3/2023 giita ba Phan Thi Kim H va
ba Ninh Thi Thanh H1 d6i véi dién tich 19.823,8m2 thira s6 19, t& ban d6 s6 84
tai xa L, huyén C.

2. V& an phi:

Ba Phan Thi Kim H chiu an phi dan sy so tham 1a 57.000.000 (Ndm muoi
bay triéu) dong. Khau trir vao tién tam ing an phi 56.000.000 (Nam muoi sau
tri¢u) ba H da tam ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0045960 ngay 17 thang 10
nam 2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Can Gio, ba H ¢6 nghia vu ndp
thém 1.000.000 (Mot triéu) ddng an phi dan sy so tham.

Ba Ninh Thi Thanh H1 chiu 4n phi din su so tham 1a 24.000.000 (Hai
muoi bon triéu) dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu thi hanh an va quyén khang céo
cua cac duong su trong vu an.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don va bi don khang cao toan bd ban an
so tham. Ngay 19/9/2023, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén Can Gio
ban hanh Quyét dinh sé 02/QDKNPT-VKS-DS khang nghi dbi véi ban an néu
trén theo hudng sira ban an so thim, khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Ngay 19/01/2024, ngudi dai dién theo y quyén ctia nguyén don 13 ong
Nguyén Tén P ndép don yéu cau Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh thu
thap ching ctr 1a ban chinh sao ké tai khoan cta 6ng Huynh Tuan K1 vao ngay
22/3/2022 1am co s& giai quyét vu an.

‘Tai phién toa phuc tham: Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo, bi don khong rat yéu cau khang cao, cac duong sy khong

thoa thuan v&i nhau vé viée giai quyét vu an. Vién kiém sat nhan dan Thanh ph
H6 Chi Minh giir nguyén khang nghi.

Nguyén don c6 nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ong Nguyén Tan P trinh

bay:
Toa 4n cdp so tham vi pham thi tuc t& tyng. Cu the khong dua ba
Nguyén Thi Thanh V - ngudi dit coc cho ba H1 va éng Tran Vin Bl — nguoi
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moi gidi dat cho ba H mua dat ctia ba HI vao tham gia t6 tung trong vu 4n véi tu
cach nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan. Toa an nhan dan huyén Can Gio
khong tong dat vin ban t6 tung lién quan dén viéc mo phién toa xét xir so thim
cho nguyén don va nguoi dai dién ciia nguyén don. Xéc dinh thiéu quan hé phap
luat tranh chip din dén sai sot trong dudng 16i giai quyét vu an, ngoai quan hé
tranh chap hop dong dit coc can xac dinh thém quan hé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Nguyén don di giao du s tién dit coc 2.000. 000.000 dong cho bi don
nhung bi don khong ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat cho nguyén
don, ngoai ra bi don c6 15i khi tiép tuc nhan tién coc ciia ba V. Sau khi ky hop
déng dat coc, nguyén don phat hién thira dat nguyén don da dit coc chua du
diéu kién dé chuyén nhuong do dién tich thuc té khong dung voi thong tin trong
gidy ching nhan cap cho bi don. Toa an so tham ap dung sai phap luat, nhéan
dinh 15i cta bi don nhung lai 4p dung Piéu 423 vé viéc huy bo hop dong va
khong budc bi don phai bdi thuong coc lam anh huéng dén quyén loi cua
nguyén don.

Dbi VoL quyét dinh khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan
Thanh pho Hd Chi Minh, nguyén don khong dong y véi toan bd noi1 dung néu
trong quyet dinh nay. Nguyén don de nghi Hoi dong xét xtr phic tham sua ban
an so tham, chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc
bi don phai tra cho nguyén don tién coc va bdi thudng coc tong cong 1a 4 ty
d6ng. Truong hop khong chap nhan yéu cau cua nguyén don hoic hop dong dat
coc bi tuyén huy hodac v6 hi¢u thi budc bi don tra cho nguyén don so tién
13.117.260.000 dong.

Bi don c6 nguoi dai dién theo Gy quyén 1a éng Tran Nhat T trinh bay: Sau
khi ky hop dong dit coc va nhan 500.000.000 dong tién dit coc ciia nguyén don,
bi don tiép tuc nhan coc ciia ba V do c6 su dong ¥ ctia nguyén don, hai bén c6
thoa thuan vé viéc bi don khong phai tra coc va boi thuong coc, nguyén don
dugc huong chénh 1éch gia tri chuyén nhuong cua 2 hop dong. Hién nay, ba V
da khot kién bi don va Toa an nhan dan huyén Can Gio dang giai quyét vu kién
tranh chdp hop ddng dit coc gita ba Nguyén Thi Thanh V va ba Ninh Thi
Thanh H1. Do d6, Toa an so thim budc bi don tra 500.000.000 dong cho nguyén
don 13 khong c6 co so. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua bi
don va khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Can Gio,
Thanh phé H6 Chi Minh, khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Nguoi lam chimg — 6ng Tran Ngoc U trinh bay: Ong chimg kién viéc ky
hop dong va giao nhan sb tién 1.500.000.000 dong giira ba H va ba HI tai nha
ba H1, hai bén khong lap bién ban giao nhan tién.

, Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh phat biéu y
kién:



- V& 6 tung: Trong subt qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Hoi
dong xét xur phuc tham va cac duong sy da thuc hién thu tuc, trinh tu theo dung
quy dinh cda phép luat.

- V& noi dung: P& nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang céo cua bj don,
chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Can Gio,
khong chap nhan toan b yéu cau khéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé su vang mit ctia duong sy tai phién toa, bi don c6 nguoi dai dién
theo uy quyén la ong Nguyén Phan A c6 don Xin xet xu vang mat. Nguoi 1am
ching 6ng Pham Tuin K ¢6 don xin Xet xur vang mat, Hoi dong xét xtr phuc
thdm can ctr khoan 3 Diéu 296 B luat T tung dan su tién hanh xét xir vy an.

[1.2]. Xét ¥ kién trinh bay cta dai dién nguyén don vé viéc Toa an so
tham vi pham thu tuc t6 tung:

Nguyén don khéi kién yéu cau bi don phai tra tién coc va boi thuong coc
v6i tong sb tién 4.000.000.000 dong theo hop dong dit coc hai bén di ky két
ngay 22/3/2023. Tai phién tod so tham, dai dién nguyén don c6 bd sung yéu cau
khoi kién budc ba H1 tra lai cho ba H s tién 1a 13.177.260.000 dong 1a tong gia
trj chuyén nhuong dién tich dat; tuy nhién, yéu cau ndy vuot qua yéu cau khoi
kién ban dau, chua duoc cap so tham thu 1y, nguyén don chi dua ra tai phién toa
so tham nén khong dwoc Hoi déng xét xir so tham chip nhan. Vi vdy, cip so
tham x4c dinh quan hé tranh chép hop dong dit coc 1a ding quy dinh cta phap
luat, khong c6 viée xac dinh thiéu quan hé tranh chap nhu nguyén don trinh bay.

Giao dich dit coc dé dam bao cho viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat
chi phat sinh giita nguyén don va bi don, ba Nguyén Thi Thanh V khéng co
quyén loi, nghia vu gi lién quan dén vu an, hién ba V da khoi kién bi don va Toa
an nhan dan huyén Can Gio dang giai quyét vu an tranh chap hop dong dat coc
giita ba V va bi don. Theo nguyén don trinh bay, ong Tran Van Bl 1a ngudi
nhan tién moi giol dat, tuy nhién qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su
khong trinh bay v€ néi dung nay, khong dua ra tai liéu ching cur chimg minh
6ng B1 nhén tién moi gidi, ciing khong bén nao yéu cau ong B1 tra lai tién moi
gidi, khong yéu cau Toa an dua ba V va ong Bl tham gia t6 tung trong vu 4n.
Do viy, xac dinh ong B1 va ba V khong phai 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an.

Tai but luc 94, 95 thé hién Toa 4n so thadm co téng dat Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr, quyét dinh hoén phién toa cho nguyén don. Tai phién toa xét xir vu
an lan tht nhat ngay 28/7/2023, Hoi dong xét xir so tham hodn phién toa do
nguyén don vang mat. Phién toa xét xir vu an lan thtr 2 ngay 28/8/2023 va ngay
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05/9/2023, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 mit dé trinh bay
quan dlem va bao vé quyén loi ‘cho nguyén don. Do dd, xac dinh nguyén don da
duogc tong dat hop 1¢ vin ban td tung va di c6 mit tai phién toa dé bao vé quyén
loi cho minh.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Can ct cac tai lidu chimg cir trong hd so vu 4n thé hién ngay
22/3/2022, ba H va ba H1 cung ky tén vao hop ddng dit coc voi ndi dung sau:
Ba H1 df‘mg v chuyén quyén str dung dién tich 19.823,8m? thira sb 19, to ban d6
s0 84 tai xa L, huyén C cho ba H, gia chuyén nhuong 600.000.000 dong/1000m?;
ba H dit coc sd tién 2.000.000.000 dong, thoi han dat coc la 60 ngay tur ngay
22/3/2022 dén 22/5/2022, hai bén c6 thoa thuan khac 13 tién chuyén khoan vao
s6 tai khoan S cta ong Pham Tuan K. Hop ddng dat coc co noi ‘dung cam két
chung 1a truong hop ba H khong tién hanh mua thi s& chiu mat sb tién coc,
nguoc lai néu ba H1 khong chuyén nhuong tai san cho ba H thi phai bdi thuong
gap d6i sb tién ba H da dat coc cho ba.

Khi thuc hién hop dong, ba H1 thira nhan chi nhan s tién dit coc cua ba
H 14 500.000.000 dong qua hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan S ctia con ba
1a 6ng Pham Tuan K, ndi dung nay ciing thé hién tai ban chinh ban sao ké tai
khoan nay cta ong K do Tda an di thu thap. Ba H cho rang ngoai sd tién chuyén
khoan néu trén, ba H con giao truc tiép 1.500.000.000 ddng tién mit cho ba H1
nhung khong c6 bién ban giao nhan tién, cling khong cung cap dugc ching cir
chimg minh ngoai loi khai cua nguoi lam chung la 6ng U; tuy nhién 10i khai cua
ong U khong phu hop véi cac ching cir khac trong vu an. Do dd, ¢6 co s¢ cho
rang ba H méi chi giao cho ba H1 sd tién dit coc 1a 500.000.000 dong.

[2.2] Theo nguyén don trinh bay, sau khi ky hop dong dit coc, nguyén
don phat hién thira dat nguyén don di dat coc chua du diéu kién dé chuyén
nhuong do dién tich thuc té khong dung véi thong tin trong gidy chimg nhéan cp
cho bi don. Tuy nhién, tai hop dbng dat coc, hai bén da thoa thuén gia chuyén
nhuong tinh theo dién tich thuc té. Nguyén don khong cung cap dugc chimg ctr
chtng minh thtra dat khong du diéu kién dé chuyén nhuong. Hop dong dit coc
dap tng du diéu kién va ndi dung theo quy dinh cia phap lut.

[2.3]. Xét tai hop dong dit coc do ba H gilt va ndp cho Tda an, mit sau
c6 ghi:

Khi ban dit xong cho Chi V.

T6i nhdn dii s6 tién nhuwr da ky véi chi H so tién la 12 ty chan

Cdc khoan con lai la cua Chi H, cdc chi phi chi H chiu.

TPHCM ngay 10/5/2022

Bén dudi c6 ky va ghi ho tén Ninh Thi Thanh H1.

Tai hop déng dat coc do ba Ha g va nop cho Toa an, mat sau c6 ghi:

Moi hinh thirc gidy to ¢6 H chiu hét

Moi chi phi ¢6 boi thuwong coc gi ¢é H chiu hét

Chi HI khong chiu trach nhiém vé moi mdt coc

Bén dudi c6 ky va ghi ho tén Phan Thi Kim H.



Ba H1 thira nhan c6 viét va ky tén vao mit sau hop dong dit coc do ba H
gilt véi ndi dung néu trén. Tai bién ban phién toa cdp so tham (but luc 128) va
bién ban ddi chat thé hién nguyén don thira nhan nguyén don c6 ghi ndi dung
néu trén vao mit sau hop dong dat coc do ba Ha g.

Cac néi dung ghi tay cua ba H va ba H1 déu dugc ghi ¢ mit sau cua hop
dong dit coc, diéu nay thé hién nhitng noi dung nay déu lién quan dén hop dong
dit coc do hai bén ky két. Can cir vao ndi dung viét tai mit sau cua 2 hop dong
dat coc do hai bén giir va 101 khai ctia ba H tai bién ban ddi chét, 101 khai cua ba
H1 ¢6 co sé nhan dinh ba H biét va déng y vi¢c ba H1 nhan dat coc cia ba V
trude thoi diém ngay 22/5/2022 1a thoi diém ba H phai giao du tién coc cho ba
H1. Ngoai ra, hai bén con c6 thoa thuan ba H dong y dé ba H1 ky nhan coc cta
ba V dé chuyén nhuong dét cho ba V; cac khoan con lai tirc 13 khoan tién chénh
léch giita gia ban ctia ba H1 cho ba V véi gia ban dat ctia ba H1 cho ba H thi ba
H duogc nhén, viéc hudng tién chénh 1éch ciing dugc ba H thira nhan tai bién ban
d6i chat, cac khoan thué phi lién quan dén viéc chuyén nhuong tir ba HI cho ba
V thi ba H chiu.

Noi dung viét tay ctia ba H thé hién ba H khong yéu cau ba H1 bdi thuong
coc, ciing khong yéu cau ba HI phai co trach nhiém gi d6i véi sb tién coc ba H
da giao cho ba H1. N§i dung nay phu hop véi 161 khai cua bi don va nguoi lam
chtng 13 6ng K vé thoa thuan giira hai bén, pht hop véi cac tai liéu, chimg ctr ¢o
trong hd so vy 4n.

Ban 4n so thim nhan dinh ba H chi giao s6 tién coc 500.000.000 déng cho
ba H1, nhan dinh c6 thoéa thudn gitra hai bén vé viée khong phat coc nén khong
chap nhan yéu cau phat coc 2 ty dong 14 c6 co so. Tuy nhan dinh ba H dong y
cho ba HI nhan coc ciia ba V nhung ban an so tham cho r@fmg ba H1 ¢o 16i khi
nhan coc cua ba V nén budc ba H1 tra 500.000.000 dé)ng cho ba H 1a mau thuan,
khong pht hop. Thuc té ba H ¢6 biét, dong y dé ba H1 nhén coc ciia ba V va ba
H hudng chénh 1éch gia ban. Ngoai ra, ba H con khong yéu cau ba HI tra coc
theo nhu ndi dung ba viét tay tai mit sau hop dong dat coc do ba Ha g. Véi thoa
thudn néu trén déng nghia voi viéc hai bén thoéa thuan chim dat hop dong dit
coc.

[2.4] Tai Toa 4n cap phic thim, nguyén don tiép tuc yéu cau trong truong
hop tuyén v hi€u hodc huy hop dbng dat coc thi bugc bi don ba HI tra cho
nguyén don s tién 13.117.260. 000 dong. Xét yéu ciu nay cla nguyén don chua
dugc cip so tham thu 1y giai quyét nén Hoi dong xét xir phuc tham khong co co
s& xem xét giai quyét 1a phu hop quy dinh cta phép lut.

Tt nhimg phan tich trén, c6 co so dé khong chap nhan toan bg yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra lai tién coc 2 ty dong va
bdi thuong coc 2 ty dong. Ban an so thim budc bi don phai tra lai s tién
500.000.000 ddng 1a khong phu hop véi cac tai liéu, chimg ctr trong hd so vu an.

Xét khong chdp nhan khing cdo cia nguyén don, chip nhan khang cao
cua bi don, chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Can Gio, chap nhan dé€ nghi cua dai di€n Vién Kiém sat nhan dan Thanh
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phd Ho Chi Minh stra Ban 4n dan sy so tham s6 22/2023/DSST ngay 05/9/2023
cua Toa an nhan dan huyén Can Gio, khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

V& an phi dan su so thim, nguyén don phai chiu 4n phi c6 gia ngach trén
sd tién khong duoc chdp nhan. Bi don khong phai chiu 4n phi dan su so tham.
Do sira ban 4n so thAm nén nguyén don, bi don khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat T tung dan su 2015;

- Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi toa an;

- Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 va Luat Sira doi, b sung mot
s0 diéu cua luat thi hanh an dan sy nam 2014,

QUYET PINH:

‘ 1. Khéng chip nhan yéu cau khang céo cia nguyén don, chp nhén yéu
cau khang cao cua bi don, chap nhén khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat
nhan dan huyén Céan Gio, sua Ban an dan sy so tham s6 22/2023/DSST ngay
05/9/2023 cua Toa &n nhan dan huyén Can Gio, Thanh phd H6 Chi Minh:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi
Kim H vé viéc budc bi don ba Nin}} Thi Thanh HI phai tra cho ba H s6 tién dat
coc 1a 2.000.000.000 dong va tién boi thuong coc 2.000.000.000 dong.

Huy bo hop dong dat coc ky két ngay 22/3/2023 giita ba Phan Thi Kim H
va ba Ninh Thi Thanh H1.

2. V& an phi:

2.1. An phi déan su so tham:

Ba Phan Thi Kim H phai chiu 4n phi so thim 13 112.000.000 dong (mot
trim muoi hai triéu ddng), khiu trir vao tién tam Gng an phi 56.000.000 (Nim
muoi sdu triéu déng) ba H dd tam ndp theo Bién lai thu s AA/2021/0045960
ngay 17 thang 10 nam 2022 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Can Gio, ba H
c6 nghia vu nop thém 56.000.000 dong (Nam muoi sau triu dong) an phi dan
su so tham, ndp tai Chi cyc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ba Ninh Thi Thanh H1 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

2.2. An phi dan su phiic tham: Nguyén don, bi don khong phai chiu an phi
phuc tham. Hoan tra sd tién tam Ung an phi phtic tham ba H di ndp 1a 300. 000
d6ng (ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tam Ung an phi, 18 phi toa an sb
AA/2021/0046439 ngay 18/9/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can
Gio, Thanh phd H6 Chi Minh. Hoan tra sd tién tam Gng 4n phi phtc tham cho
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ong Tran Nhat T nop thay ba H1 1a 300.000 dong (ba traim ngan dong) theo Bién
lai thu tam ung an phi, 1¢ phi toa an s6 AA/2021/0046436 ngay 11/9/2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Gi6, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao;

- VKSND TP . HCM;
- Cuc THA DS TP . HCM;

- Chi cuc THA DS huyén Can Gio;

- TAND huyén Can Gio;

- Cac duong sy;

- Luu hé so (T/20). Vil Thi Thu Hwong
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