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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién

Cdc héi tham nhaén dan:

1. Ba Nguyén Thi Hanh

2. Ong Hoang Xuan Ty

- Thue ky phién toa: Ba Poan Thi Thuan - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd B,
tinh Lam Dong.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhén din thanh phé B tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thuy Linh - Kiém sat vién.

HOm nay, ngay 27 thang 10 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 B
X€t XU 8O tham cong khai vu an thy ly s6 147/2020/TLST- DS ngay 28 thang 10 nam
2020, vé “tranh chap Quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
40/2022/QDbXXST-DS ngay 07 thang 9 nam 2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Van D, sinh nim 1969 va ba Nguyén Thi B, sinh
nam 1972; , ‘ ,
_ bia chi: S6 1197/23/10 duong Tran Phu, phuong L, thanh ph6 B, tinh Lam
Dong.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba B: Ong Duong Vin D, sinh ndm 1969;
_ bia chi: S6 1197/23/10 dudong Tran Phu, phuong L, thanh phd B, tinh Lam
Dong. .
(Van ban uy quyén ngay 07/01/2020).
2. Bi don: Ong Nguyén Vian Ng, sinh nim 1954 va ba Mai Thi M, sinh nim
1955;
~ Dia chi: 86 172/63 duong Lé Phung Hiéu, phuong L, thanh pho B, tinh Lam
Dong.
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
Anh Nguyén Van H, sinh nam 1985



_ Noi cu tr: S6 178/35 duong Lé Phung Hiéu, phuong L, thanh phd B, tinh Lam
Dong.
(Tai phién toa 6ng D c6 mit; 6ng Ng, ba M, anh H vang mit khong c6 1y do).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 16/1 0/2020 va don khot kién bé sung ngay 02/3/2022,
cdc 16i khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 0ng Dwong Vin D va ba
Nguyén Thi B trinh bay:

Vao niam 2019 vo chong 6ng, ba c6 nhan chuyén mdt manh dat dién tich 686m?
thudc thira dat 41, 41a to ban do G.157.11 tai phuong L, thanh phé B, tinh Lam Pdng
cia vo chong ong Nguyén Vin H va ba Mai Thi Q (hién nay 6ng H, ba Q di dau
khong 16 dia chi), manh dat c6 chiéu ngang 8,7 mét, chiéu dai 78,85 mét. Vo chong
6ng ba da thanh toan tién day di nhung do tin tuong nén khong do dac dién tich dat
thuc té. Sau khi nhan dat va quan 1y sir dung thi 6ng ba phat hién phia cudi thira dat
(phan giap ranh voi thira dat 42b ctiia nha 6ng Ng, ba M) bj thiéu 70,4m?. Sau nay qua
do dac thyc té thi phan dién tich dat ma 6ng ba cho rang phia bi don dang lan chiém
c6 dién tich 1a 48,5m? Nay 6ng ba yéu cau 6ng Nguyén Vin Ng va ba Mai Thi M tra
lai cho 6ng ba dién tich dat 14n chiém 48,5m? thudc thira dat 41, to ban d6 G.157.11 tai
phuong L, thanh phd B, tinh Lam Pong.

Loi khai cia bi don trong qUa trink gidi quyét vu dn, 6ng Nguyén Vin Ng, ba
Mai Thi M trinh bay:

Ngudn gdc ctia thira dat s6 42,42b, to ban d6 18, danh phap G.157.11 tai phudng
L, thanh pho B, tinh Lam Pong 1a do vo chong ong ba nhan khoan vao nim
1986,1987, nhan khoan dién tich dat 4.000m?. Sau khi nhan khoan vo chong dng ba
str dung 6n dinh khéng c6 tranh chip. Pén ngay 13/01/1998 vo chong 6ng ba duogc
cap gidy chting nhan Quyén st dung dat ddi véi thira dat 42b dién tich 1.626m?, thira
dat 42 dién tich 2.144m?, tong cong 02 thira 1a 3.770m? thiéu so vé&i dién tich dat
nhan khoan.

Qua trinh st dung dat thi ranh gioi gitra thura dat 42b va thia dat 41a, 41 ro rang
c6 ranh gi6i 1a hang than tai trong 20 nam, hang rao lu6i B40 va coc bé tong co dinh.
Hang rio ludi B40 va coc bé tong cb dinh ranh gidi giita 02 thira dét 1a giita vo chong
ong ba va chu cii cta thira dat 41a, 41 cing nhau thong nhét rao ludi B40, chén coc
bé t6ng, sau d6 chi cii ban dat di dau 6ng ba khéng rd. Dén nam 2019 vo chong 6ng
D ba B méi nhan chuyén nhuong thira dat sd 41, 41a, to ban do 18 tai phuong L,
thanh phé B thi xay ra tranh chip véi vo cheng 6ng ba. Con cac chu st dung dat
trudc do khong co tranh chap gi va ranh gioi dé 6n dinh tu trude. Nay vo chong ong
D ba B khai kién yéu cau vo chong ong ba tra lai phan dién tich dat 1an chiém 70,4m?
thi 6ng ba khong dong ¥ tra.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don Ong Nguyén Vin Ng, ba Mai Thi M,
nguoi co quyén loi nghia vy lién quan anh Nguyen Vin H, anh Nguyén Vin H1, anh
Nguyen Quang D, chi Nguyen Thi L, chi Nguyén Thi H da dugc Tda an triéu tap hop

1¢ nhiéu lan nhung vang mat. Can ctr khoan 1 Diéu 207, khoan 2 Piéu 208 Bo luat



T tung dan sy, Toa an tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chtrng ¢t ma khong tién hanh hoa giai.

Tai phién toa:

Ong Duong Van D la nguyén don va la nguoi dai dién theo uy quyen cua ba
Nguyén Thi B xin thay d6i yéu cau khoi kién, cu thé 6ng D dé nghi Hoi ddng xét xir
cong nhan dién tich dat thuc té theo hién trang vo chong nguyén don dang sir dung 1a
426,4m? thudc thira dat s6 41, to ban dd 18 (G.157.11) ¢6 tir can nhu trong hoa do do
dac hién trang su dung dat ngay 26/02/2022 cua cong ty TNHH An Thinh Lam Bong
Ong D khéng yéu cau phia bi don la ong Nguyen Van Ng, ba Mai Thi M va anh
Nguyén Vin H la con trai ong Ng dang song trén dat tranh chip phai tra lai cho 6 ong
dién tich dat 48,5m? thudc thira dat 41, to ban dd G.157.11 tai phuong L, thanh pho B,
tinh Lam Pong nira vi theo nhu hién trang sir dung dat thyc té giita ho gia dinh
nguyén don va ho nha éng Ng, ba M thi ranh gidi dét giita hai bén 13 rang c6 coc sit
va hang rao luéi B40 bao quanh, cac bén st dung 6n dinh tir trude dén nay va khong
c6 tranh chap vé ranh gidi.

Kiém sat vién Vién kiém sét nhan dan thanh phé B phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phéap luat té tung trong qua trinh giai quyét vy an cua Tham phan, Hoi dong xét
xur; viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan sy, ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trudc thot diém Hoi dong xét xir nghi nghi 4n da thuc hién dung trinh ty
thu tuc do Bo lut tb tung dan su qui dinh.

Vé giai quyét vu an: Can ctr vao cac tai lieu, ching ctr ¢6 trong hé so vu an va
tai phién toa deé _nghi chap nhén yéu cau khoi kién cua Ong Duong Van D va ba
Nguyén Thi B vé viéc yéu cau Toa an cong nhén dién tich dat thyc t& nhu hién trang
dang st dung dién tich 426,4m?. Vé chi phi t6 tung nguyén don tu nguyén chiu. Vé
an phi: nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham theo qui dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vétd tung:

1.1. Vé quan hé tranh chip va thim quyén: Nguyén don 6ng Duong Vin D va
ba Nguyén Thi B khoi kién bi don 6ng Nguyén Vin Ng va ba Mai Thi M ¢6 noi cu
trd tai dia chi s 172/63 Lé Phung Hiéu, phuong L, thanh phé Bao Loc, tinh Lam
Pong vé viéc yéu cau Toa an cong nhan cho ong ba dién tich dat dang sir dung thuc
té 14 426,4m? (theo hoa d6 do dac hién trang sir dung dat ngay 26/4/2021 cia cong ty
TNHH An Thinh Lam Déng) nén cin ctt vao khoan 2 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35;
khoan 1 Diéu 39 B6 luat tb tung dan sy thi xac dinh quan h¢ tranh chép vé Quyén su
dung dat thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Bao Loc, tinh
Lam Pong.

1.2. V& su c6 mit ciia duong su va tu cach ciia ngudi tham gia td tung: Tai phién
toa, bi don va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Van Ng, ba



4

Mai Thi M va anh Nguyén Vian H di dugc triéu tap hop 1é nhung ving mit khdng co
ly do. Can cir khoan 3 Diéu 228 B6 luat T tung dan su, Toa an xét xtr vu an theo qui
dinh phap luat. Tai phién toa, nguyén don 6ng Duong Vin D va ba Nguyén Thi B
khéng yéu cau phia bi don phai tra lai dién tich dat tranh chap 48,5m? thudc thira dat
s6 41, td ban d6 18 (G.157.11) ma yéu cau Toa an cong nhan dién tich thuc té dang st
dung dé sau nay nguyen don di diéu chinh lai dién tich trong giéy chtng nhan Quyén
str dung dat nén Toa &n chi dua anh Nguyén Vin H (con trai ong Ng, ba M) 1a nguoi
dang quan 1y sir dung thira dat 42b vao tham gia t6 tung 1a nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan con nhitng nguoi con c6 tén trong ho gia dinh ctia 6ng Nguyén Vin Ng
khong lién quan nén Toa an khong xac dinh 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an nira.

[2]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau Toa an cong nhan cho 6ng
ba dién tich dat thuc té dang str dung 426,4m? ¢6 tr cAn nhu trong hoa dd do dac hién
trang st dung dat ngay 26/02/2022 cua cong ty TNHH An Thinh Lam Pong, Hoi
déng xeét xur nhan thay: Qua xem Xet cac tai liéu, _chimg cur co trong hd so vu an cho
thy nguon gbc cua thira dat s 41, to ban do s6 18 (G.157.11) 1a nguyén don nhan
chuyén nhuong ctia ba Mai Thi Hoang Qué tir thang 01/2019.

Theo ho so dia chinh th1 ho 6ng Duong Van D (nguyen don) hlen dang sur dung
thira dat sb 41, to ban do sb 18 (G.157.11), thtra dat da duoc cap glay chiing nhan
Quyen sur dung dat s6 K 672966 ngay 27/8/ 1997 H$ ong Nguyen Vian Ng (bi don)
hlen dang st dung thira dat sd 42b, to ban dd sb 18 (G.157.11), thtra dat di duoc cap
g1ay chirng nhan Quyen st dung dat s6 L 025301 ngay 20/3/1998.

Theo hién trang st dung dat thi hién nay ho 6ng Duong Vin D (nguyén don)
dang st dung thira dat s6 41, to ban d6 s6 18 (G.157.11) c6 dién tich thuc té l1a
426,4m?, con mot phan thira dat s6 41 co dién tich 66,3m? hién nay ho ong Nguyén
Vian Ng dang canh tac sir dung trong d6 c6 mot phé‘m tranh chép dién tich 48,5m? thi
nguyén don khong yéu cau bi don phai tra lai.

Qua xem xét 10i khai cua cac bén duong sy va nguyén don yéu cau tai phién toa
thay rang: Khi nguyén don nhan chuyén nhuong dat cta cha sé hitu trude thi nguyén
don khong kiém tra do dac lai dién tich dat thuc té. Tai thoi diém nhin chuyén
nhuong Quyén sir dung dét cta ba Qué thi ranh gi6i gitra thira dat 41 (nguyén don) va
thira dat 42b (bi don) da duoc st dung 6n dinh tir cac chu so hitu trude khdng co
tranh chap.

Qua xem xét hién trang st dung dat cua nguyén don va cua bi don théy ranh
giGi gitta cic bén da c6 hang rao ludi B40 cing coc sit ¢b dinh, tir truée dén nay hai
bén khong co6 tranh chép vé ranh gioi Nhu vay, kich thudc thira dat thuc té cua ho
ong Duong Van D va ho ong Nguyen Van Ng dang st dung c6 sy sai khac so véi
gidy chung nhan Quyen st dung dat duoc cap, tuy nhién, ranh gioi gitta cac bén da
dugc st dung 6 on dinh khong c6 tranh chap gi.

Tai phién toa, phia nguyén don ciing xin thay d6i yéu cau khai kién dé nghi Toa
an cong nhan dién tich thuc t& dang sir dung 426,4m? c6 tr can nhu hoa d6 do dac
hién trang sir dung dat ngay 26/02/2022 ciia cong ty TNHH An Thinh Lam Dong.

Nguyén don khong yéu cau bi don phai tra lai phan dién tich dat 48,5m? thudc mot



phan thtra 41, to ban d6 18 (G.157.11) tai phuodng L, thanh phd B, tinh Lam Ddng nén
Ho1 dong xét xir chap nhan.

f~)6i vo1 nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la anh
Nguyén Van H1, anh Nguyeén Quang D, chi Nguyen Thi H, chi Nguyen Thi L khong
con lién quan nira nén HG1 dong xét xtir khong de cap dén trong vu an.

[3]. Xét ¥ kién phat biéu cia Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 cin cir nén chap
nhan.

[4]. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a
10.979.000d va tién chi phi dang tin trén phuong tién thong tin dai ching la
4.541.8004d nguyén don tu nguyén chiu.

[5]. Vé an phi: Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so thdm theo qui dinh cta
phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr khoér} 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 2, khoan 3
bicu 228 Bo luat T6 tung dan su;
- Ap dung Piéu 166, Diéu 170, Piéu 203 Luat dat dai 2013;
- Ap dung Piéu 158, Biéu 159, Piéu 175, Piéu 176 B9 luat dan sy 2015.
- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xi:
1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don dng Duong Vin D va ba
Nguyén Thi B vé viéc yéu cau Tda an cong nhan hién trang sir dung dit.

- Ong Duong Vin D va ba Nguyén Thi B duoc st dung dién tich dat 426,4m?
thudc thira dat s6 41, to ban d6 s6 18 (G.157.11) ¢6 tir can nhu sau: Mit phia trudc
thira dat giap thira dat s 41a c6 kich thudc 8,7 mét; Mt phia sau thira dat giap phan
dat tranh chap c6 kich thudc 8,6 mét; Mit giap thira dat s6 42b c6 kich thude 1a 49,9
mét; Mit giap thira dat s6 33 c6 kich thude 1a 49,8 mét. (Kém theo hoa d6 do dac
hién trang st dung dat ngay 26/02/2022 cuia cong ty TNHH An Thinh Lam Dong).

- Cac duong sy ¢ trach nhiém dén co quan Nha nuéc ¢ tham quyén dé lam thi
tuc ding ky bién dong dién tich dat theo quy dinh phap luat.

2. \{é chi phi té tung: C)[lg Duong Van D va ba Nguyén Thi B phai chiu sé tién
chi phi t0 tung 15.520.800d. Ong D va ba B da nop du.

3. Vé an phi: Ong Duong Vian D va ba Nguyén Thi B phai chiu an phi dan sy so

tham 1a 300.000d (ba tram nghin dong) dugc trir vao s tién tam ung an phi da nop
2.816.000d (hai triéu tdm tram mudi sau nghin doéng) theo B lai thu s



AA/2016/0018684 ngay 28/10/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Bao
Loc. Hoan tra cho 6ng D, ba B so tién con thira 2.516.0004 (hai triéu ndm tram mudi
sau nghin dong).

4. Quyén khang cao: Cac duong su co quyén lam don khang cao trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa an phuc thim giai quyét. Ddi véi duong su
vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban
an dugc niém yét theo qui dinh phap luét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dn dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuéng ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
+ Cac duong su;

+ VKSND thanh phd B;

+ T.H.A thanh phd B;

+ TAND tinh Lam Pong; (i ky)

+ Luu ho so vu an;

Nguyén Thi Hién



