TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tw do - Hnh phdc

Ban 4n sb: 36/2021/DS-PT

Ngay 24/9/2021 ,
“V/v tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham pH1 — Chii toa phién tda: Ong Nguyén Tai Str

Cdc Tham pHI tham gia: Ong Nguyén Anh Ung va ba Pham Thi Thong

-Thu ky phién toa: Ong Trit Minh Quéc — Thu ky, Toa 4n nhan dan tinh Dak
NOng.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhén déan tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc truong — Ki€ém sat vién.

Ngay 24 tH1g 9 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Dak Nong xet xur
phuc tham cong khai vy an dan sy thy Iy sO: 31/2021/TLST-DS ngay 12 tHI1 g 7 nam
2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” Do ban an dan su so tham so:
36/2021/DS-ST ngay 21/5/2021 cta Toa an nhan dan huyén Pak Song, tinh Pak
NOng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0; 86/2021/QDXXST -DS ngay 02 tH1g 9
nam 2021 cua Toa an nhan dan tinh Dak Nong doi véi cac duong su:

1.1. Nguyén don: Ong Pham Vin N va ba Pham Thi C.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ctia ba Pham Thi C 14 6ng Pham Vian N (vin
ban uy quyén ngay 26/6/2018); c6 mat.

Cung dia chi: T6 2, thi tran D, huyén D, tinh Bak Nong.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia éng N: Ong T6 Tién D (vin ban Gy quyén
ngay 18/9/2019); c6 mit.

Dia chi: 55, M, phuong T, TP. B, tinh Dak Lik

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng N: Ong Duong Lé S - Luat sur
cta Van phong Luat su Lé.

Dia chi: S6 200/20/5 Y Wang, Phuong E, TP. B, Tinh Pak Lik

2.2. Bi don: Ong Duong Tri H va ba Nguyén Thi Anh B

Cung dia chi: Tb 3, thi tran D, huyén D, tinh Pk Nong.

Ngudi dai dién theo uy quyén cua dng Duong Tri H 1a ba Nguyén Thi Anh B
(van ban uy quyén ngay 14/3/2018); c6 mat.

3.3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
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- UBND huyén b.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pong Vian G, theo van ban ty quyén, sd
04a/GUQ ngay 24/02/2021 cua Chu tich UBND huyén D; c6 don xin xét xtr vang
mat.

- Ong Phan Thanh K; c6 mat

Dia chi: T6 3, thi tran D, huyén D, tinh Dak Nong
- Ong Bui Van T; ¢6 don xin xét x{r vang mit;
Pja chi: Thon 11, xd N, huyén D, tinh Dak Néng
- Ong Vi Van K1; ¢6 don xin xét xur Véng mat;
bia chi: Thon 11, xa N, huyén D, tinh Pk Nong
- Ong Bui Van H va ba Nguyén Thi H1; c¢6 don xin xét xir ving mat
Noi BPKNKTT: Thon 3, xa N, huyén D, tinh Pik Nong
Tam tra: To dan phd 4, phuong N, TP. G, tinh Pak Nong.
*Nhitng nguoi tham gia t6 tung khac:

Nguoi lam ching:

1. Ong Vii Trung K2; vang mat

Dia chi: T6 1, thi tran D, huyén D, tinh Dak Nong
2. Ong Phan Dinh M; c6 mat

Dja chi: T 2, thi tran D, huyén D, tinh Dik Nong
3. Ong Ha Vian T1;ving mit

Dja chi: T6 3, thi tran D, huyén D, tinh Dik Nong
4. Ong Nguyén Canh H2;ving mit

Dia chi: T6 3, thi tran D, huyén D, tinh Pik Nong
5. Ong Vii Khac B;vang mat

Dia chi: Thon 9, xa N, huyén b, tinh bPik Nong

6. Ong Tran Xuén L; c6 don xin xét xir vang mat
Pia chi: Buon C, xi E, TP. B, tinh Pak Lik

7. Ong Nguyén Hitru C; ving mat

bia chi: Thon C, xa C, huyén C, tinh Hai Duong
8. Ong Nguyén Ngoc T2;vang mit.

Dia chi: T6 2, thi tran D, huyén D, tinh Pik Nong
9. Ong P4 Minh C1; vang mit

Pja chi: Thon 10, x3 N, huyén D, tinh Dak Nong
10. Ong Nguyén Xuan T2; vang mit.

Dia chi: T6 2, thi trdn D, huyén D, tinh Pik Nong
11. Ong Ly Ngoc T3; don xin xét xir vang mat.



Dia chi: T 3, thi trdn D, huyén D, tinh Pik Nong.
12. Ong Duong Vin K3; vang mit.
Dja chi: T6 3, thi tran D, huyén D, tinh Pak Nong.
Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi Anh D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 04/6/2018 va cdc vin ban trong qud trinh gidi quyét
vu dn cung nhw tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dét tranh chép giita 6ng Pham Van N va ba Nguyén Thi Anh
D 14 do 6ng N nhan chuyén nhugng tir 6ng Phan Thanh K vao ngay 21/02/1992, khi
mua hai bén chi viét gidy to tay, khong qua co quan co tham quyén vi lac d6 dang la dat
rung, do Lam Truong T quan ly, khi nhan chuyén nhuong khong c6 ai ching kién, dién
tich khoang 08 ha (nguon goc dat ciia ong K 13 do nguoi dong bao dan toc khai hoang va
canh tac tir nim 1987 chuyén nhuong lai cho dng K). Pét toa lac tai t6 3, thi tran D,
huyén B, tinh Dak Nong.

Vi tri 16 dét: Phia Pong giap Quéc 10 14 (QL 14); Phia Bic giap giap dat 6ng K con lai;
Phia Tay giap dat 6ng K con lai; Phia Nam giap dbi troc va rimg choi.

Sau khi nhan chuyén nhuong ctia 6ng K, ong N chuyén nhuong cho dng C vao
nam 1994 dién tich khoang 03 ha, chuyén nhuong cho 6ng Ha Quang T4 dién tich 1,5
ha (hién nay 6ng T4 & ddu khéng r3). Pong thoi, phan dat giap QL 14, ¢6 chiéu rong
khoang 200m (vi tri tir Buu dién huyén P di hudéng Gia nghia dén quan ca phé 3D hién
nay 6ng T1 dang sir dung, c6 dién tich khoang 01 ha, 6ng N chuyén nhugng cho nhiéu
ho dan ma hién nay ho dang str dung. Nam 2001 phéan dat giap QL 14 ndy UBND huyén
c6 Thong bao s6 12/TB-UB ngay 29/10/2001 quy hoach Trung tim huyén ly trong cay
xanh véi noi dung: Cac ho dan dang canh tac vé phia Tay duong 1a 200m nghiém cdm
chuyén doi, chuyén nhuong, coi ndi, xay dung nha cura, tréng cay, vat kién trtc... Yéu
cau cac ho, ca nhan thyc hién nghiém, c4 nhan ndo vi pham thi xtr Iy theo quy dinh. Vi
vay, d¢ dam bao quyén loi khi Nha nudc thu hoi duoc boi thudng, nam 2005 éng N da
lam thi tyc x4c nhan nguén goc véi dién tich con lai khoang 03 ha nhung thuc té dién
tich con lai khoang 1a 2,5 ha. Nam 2012 gia dinh 6ng N duoc cap Gidy ching nhan dién
tich ca phé 1a 01 ha dat d4 trong ca phé, phan giap ba D thi gitra 6ng N va ba D dang xay
ra tranh chap, cu thé nam 2012 dugc UBND thi trdn moi 1én hoa giai, thanh phan cac ho
tham gia gdm 16 ho nhung khong thong nhat duoc viée giai quyet tranh chap. Nam
2015 khi ba B d6 dét xay dung nha trén phan dat dang tranh chap thi 6ng N ra ngin can
va thué may muc, muc ranh gioi gitra hai bén dé xac dinh ranh gidi. Ranh gidi nay dugc
xac dinh trén co s& dat ray ong T chuyén nhuong cho ba b dién tich khoang 04 ha vao
nam 1999. Can ¢t gidy chuyén nhuong ctia ong K, gidy chuyén nhuong ctia ong T, bién
ban ban giao tai san cia co quan Thi hanh an, 101 khai cua nhiing nguoi lam chimg 6ng
Chau, 6ng T1, 6ng K va nhimg nguoi 6ng N ban dat thé hién phan dét hién nay ctia 6ng
N dang bi ba B va ong H tranh chip, do dac dé lam gidy chimg nhan quyén sir dung dat
tai thira s6 106, to ban d6 s6 07, dién tich 6.054,4m” Tuy nhién dién tich, vi tri tranh
chip dat ctia ong N khac véi vi tri ba D va 6ng H da do dac. Vi véy, dé dam bao quyén
loi cho minh, 6ng N va ba C da lam don yéu cau Toa an giai quyet budc ba Nguyen Thi
Anh P va éng Duong Tri H tra lai cho 6ng N va ba C dién tich dat chua c6 gidy ching
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nhan quyen sir dung dat theo két qua Toa 4n xem xét tham dinh tai chd 14 4.358,7m?, dat
toa lac tai t6 3, thi trAn D, huyén D, tinh Dak Noéng, vi tri cic canh:

Phia Bong giap khu dan cu gidp QL14 dai 37,20m.

_ Phia Nam giap phan dat ba D di do dac tong cong cac diém cong lai 13 81,88 m
(gbm céc diém 30,9 m + 24,04 m + 26,58 m).

Phia Tay giap dat vuon ca phé ba D dai 110,48m;

Phia Béc giap dat ong D dai 37,90m.

Vé tai san trén (1ét: Khong c6 cay cbi gi nén khéng yéu cau. Riéng 03 cay mit tai
thoi diém xem xét tham dinh tai chd ngay 12/12/2018 ba B c6 ¥ kién thi 6ng N trinh
bay nhu sau:

Péi v6i 01 cay mit trong trén bo ranh giita 6ng N va ba D thi 6ng N khong trong
ma tu moc, ba b cho rang cua ba D thi ba D c6 quyén su dung ong N khong co y kién
gi. Riéng 02 cdy mit trong trén bo ranh gidp ray ong K thi trudc day ba Tuyét (1a nguoi
mua dat ctia 6ng Ha Van T trong 1am b ranh, hién nay ba T5 ¢ dau khong 16 dia chi (co
trudc khi ba B mua) nén 6ng N khong dong ¥ véi ¥ kién cia ba .

Bi don dng Dwong Tri H va ba Nguyén Thi Anh P trinh bay: Ngudn goc dat
ong H, ba B dang tranh chp v6i ong N 1a mua ciia ong Bui Vin T (con trai 6ng T1) véo
ngay 15/01/1999, co gidy to tay, dién tich dat 1a khoang 4ha, vi tri cac canh:Phia Déng
giap QL 14; Phia Tay giap ong Thong; Phia Nam giap ray T2; Phia Bac giap ray ong N.

Mic du viét gidy nam 1999 nhung thuc té 13 6ng H va ba H1 giao cho ba B va 6ng
H chim soc rdy ca phé ngay 15/01/1997. Tai thoi diém mua ctia ong T thi phan dét hién
nay 6ng N khoi kién dang rimg choi do Lam truong T quéan 1y nén viéc ong T khai
khong ban 1a dang. Qua trinh st dung ngoai viéc ba P khai hoang thi ¢6 01 phan 6ng H
va ba H1 ban lai cho ba  theo gidy bién nhin ngay 02/12/1997, 1a phan dién tich giap
QL 14 ( rong 50 m x dai 50 m). Trong thoi gian tir khi nhdn chuyén nhuong ba P va
6ng H khai hoang khéng tranh chép vdi ai, khéng bi co quan c6 tham quyén lap bién
ban xr phat hanh chinh, sir dung 6n dinh tir khi mua dén nay, phan tranh chap véi 6ng N
hién nay 1a 5.000 m* dat tring ma thi hanh 4n giao cho 6ng Béc trong 45.000 m®, nim
2002 sau khi thanh 1ap huyén P ba B duoc kiém ké va boi thuong cay trong trén dat,
phéan bi thu hoi nay 1a giap véi phan dat cia 6ng H, ba B. Pén nam 2012 méi xay ra
tranh chép voi 6ng N va céc hg khac. Nam 2015 6ng N ¢6 mic duong muong nude gidp
ranh ray nha ba b, hai bén 161 qua tiéng lai va xay ra tranh chép tir d6 dén nay. Nay ong
NvabaC khoi kién can cir gidy mua ban voi 6ng K va cac chimg cir khac yéu cau Toa
an giai quyét budc ba B va 6ng H tra lai dién tich dat theo Toa an do dac thim dinh tai
chd 1 4.358,7m (trong tong dién tich 6054,4m? tai thira sb 106, to ban d6 sb 07) nhu
6ng N trinh bay néu trén, ba D va ong H khong déng ¥, ly do ba D va ong H da do dac
giai thira dé 1am glay chimg nhan quyén st dung dat, nam 2018, da c6 mot s6 ho ky xac
nhén giap ranh, ngudn gbc dat ba B mua ciia ong T phia dudi khai hoang phia trén, mot
phan mua ctia ba H1 (viéc ba H1 st dung 1am nha déu c6 ong N x4c nhén).

V& tai san trén dat: Tai thoi diém Toa an xem xét thAm dinh tai chd chi c6 03 cay
mit (dic diém nhu ghi trong bién ban xem xét tham dinh). Ba D khai c¢6 trong mot so
cdy an trai, cy thé Kkhong 16, do dang tranh chap nén khong cham soc gi. Vi vy, bacoy
kién khong yéu cau xem Xx€t s0 cdy nay vi 16i ctia ba D trong khi Toa an dd xem xét
thdm dinh va chua giai quyét dat cho ai.



*Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.1.Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia UBND huyén P dng Péng Vin G
trinh bay: Can cu Quyet dinh s6 588/Qb-UBND ngay 28/4/2020 cua UBND tinh
Pak Nong vé viéc diéu chinh quy hoach chung thi tran P dén nam 2030 phan dat
tranh chip gitra ong N va ba B c6 dién tich 4.358,7m" hién nay dét chua co gidy
chimg nhan quyén st dung dat, duoc quy hoach 1a dat n6ng nghi¢p. Truong hop Toa an
xét x{r tam giao cho ai, khi c6 hiéu luc thi ngudi dugc giao dat du diéu kién xem xét dé
nghi co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua
Luat dat dai.

1.2.6ng Bui Van T trinh bay:Dién tich dat ong T chuyén nhuong cho ba B ¢
ngudn goc 1a bd dng T 1a ong T1 mua lai ciia ong K1 vao cudi nam 1994, sau do
khai hoang va tréng thém ca phé véi dién tich khoang 04 ha (khong do dac cu thé),
6ng T1 cho 6ng T T bd dién tich dat nay nén 6ng T moi chuyén nhugng cho ba B
vao ngay 15/01/1999 véi gia 1a 42.000.000 dong. Phan dat hién nay giita ba P va 6ng
N tranh chap tai thoi diém ong T chuyén nhuong dang rimg chdi do Lam trudng quéan ly
nén 6ng T khong chuyén nhugng phan nay. Trong thoi gian ong T st dung thi c6 di nho
dudng xudng riy ctia ong N va 6ng N ¢6 néi phan trén dat rimg khong duoc str dung
nhung khéng néi 16 1y do. Khi d6 thi gitta gia dinh ong T va ong N khong c6 tranh chap
gi. Qua trinh giai quyét ba D khai la do khai hoang va mua ctia ba H1 va ong H 1a khong
dung. Vi phan dit ray nay khong lién quan dén 6 ong H, ma 6ng H chi la nguoi lam cong
cho gia dinh 6ng T. Gidy to ban riy 1a do ong T viét. Tuy nhién, phan dat rimg trén giap
QL 14 12 6ng T khong ban vi khi d6 1a dang con 16 9, cdy trimg ca. Con sau nay ai khai
pha rimg thi 6ng T khong biét, vi tri dat chuyén nhuong cho ba D la cach Qudc 16 14 1a
khoang hon 100m tinh tir duong QL 14. Trong giay chuyén nhuong c6 ba Cong 1a nguoi
lam chtmg, nhung ong T khong biét 13 ai, ba Cong 14 nguoi di cung ba P,chimg kién
viéc giao tién, khong chimg kién viéc ban giao thue dia.Loi khai éng H, ba H1 khai 1a c6
khai hoang phan phia trén va ban cho ba P 1a khong dung, vi lac 6ng T chuyén nhugng
thi ba H1 va ong H d4 sinh song tai xa N.

1.3. Ong Phan Thanh K trinh bay:Phan dt tranh chap gitta 6ng N va ba B ¢o
ngudn goc 1a do 6ng K chuyén nhuong cho 6ng N véi gia 1.400.000 dong tir d6i dién
Buu dién huyén D kéo dai dén Chi cuc thué huyén D, chiéu dai kéo thang t6i sinh,
nguon goc 14 do ong K mua ciia cac 6ng Ma H, Ma N, Ma A (da chét) tir nam 1987.
Hién trang khi chuyén nhuong cho 6ng N 1a da chat pha hét cay cbi, coi nhu dat da
thuan thyc. Ngoai chuyén nhuong cho éng N thi 6ng K con chuyén nhuong cho rat
nhiéu nguoi & khu vuce ndy. Dbi voi phan dat tranh chap nay ong K da chuyén nhuong
cho 6ng N nén 6ng K khong c6 ¥ kién gi, con 1y do tai sao ong N dé cho ba D tranh chép
thi 6ng khong biét. Tuy nhién, ba B cho ring khai hoang va mua mot phan cua 6ng H va
ba H1 13 khong dang (vi thira dat nay 6ng K chuyén nhuong cho ong N, ong N chuyén
nhugng cho ong C, dng C chuyén nhuong cho dong K1, 6ng K1 chuyén nhugng cho ong
T1(6ng T la con trai dng T1), ong T chuyén nhugng cho ba B, trong khi d6 ong K1, 6ng
T khai khong chuyén nhuong phan dat giap Quédc 16 14 cho ba P. Vay, theo 6ng K thi ba
P lay dat dau ma khai hoang. Vi vay, can ctr chimg ct, 10i khai ngudi lién quan va lam
chimg 6ng K yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

1.4. Ong Bui Vin H, ba Nguyén Thi H1 trinh bay:Vao nam 1995 ong H va
6ng Bui Van T1 nhan chuyén nhuong chung 01 thira dat da trong 1.000 cdy ca phé
tir 6ng K1 1 chau 6ng Nguyén Hitu C voi gia 25.000.000 dong, thira dét co tir can:
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Phia dong giap Qudc 10 14, phia Tay giap sudi, phia Nam giap rimg (hién nay 13
Chi cuc thué, Phong giao duc, Trung tam chinh tri), phia Béc giap khe can la dat
ctia 6ng N. Hién trang dat lac d6 da trong 1.000 cay ca phé tir sudi 1én trén.Phan dat
giap Qudc 16 14 van con rumg 16 6 xen 14n cdy rumg, sau khi mua thi trong thém
duoc 500 ciy ca phé, phan dat giap duong Qudc 16 14 6ng H khai hoang duoc 50
m, sau khoang 50 m, 6ng H da lam mot nha ng6i 02 gian c6 san va nha, giap voi dat
6ng N. Nam 1997 do 6ng H no tién cia 6ng T1 nén phan dat riy mua chung nay
giao hét lai cho 6ng T1, sau nay 6ng T con trai 6ng T1 chuyén nhuong cho ba B
nhu thé nao thi khong biét. Tuy nhién nam 1997 ba H1 va 6ng H c6 khai hoang
thém phan dién tich dat 50m x 50 m giap QI 14, khi khai hoang khong thiy 6ng N
noi gi. Tuy nhién, khi lam nha thi 6ng N chi cho lam 10 m giap v6i 6ng N nhu da
trinh bay. Phan dién tich nay c6 dé lai cho ba bang hinh thire true tién cong ba P
lam rdy cho. Pén nam 2012 moéi biét duoc phan dat giap qubc 16 14 gitta 6ng N va
ba P xay ra tranh chip. Ddi v6i phan dét tranh chap ba H1 va 6ng H khdng c6 y
kién gi, yéu cauToa 4n can ct vao cac ching ctr dé giai quyét theo phap luat.

1.5. Ong Vi Vin K1 trinh bay:Nguon gbc dat 1a ong K1 nhan chuyén nhuong
cua ai lau roi nén khong nhg, sau khi nhan chuyén nhuong ¢ trong 1.100 ciy ca
phé nim giap sudi can, dién tich dat nay sau chuyen nhuong cho ong T1. Tai thot
diém chuyén nhuong 6ng K1 chi chuyén nhuong phan da trong ca phé, con sau nay
ong T1 khai hoang thém bao nhiéu va ban bao nhi€u cho ba b thi 6ng K1 khong
biét. Khi chuyén nhugng cho ong T1 thi ong K1 khong chuyén nhugng phan dién
tich dat rimg giap QL 14, 1y do dat nay dang do Lam truong Thuan An quan 1y, lic
d6 dam dat ring nay dang c6 16 0, co tranh va cay tring ca. Nay phan dat 6ng K1
chuyen nhuong 6ng T1 ('nay la dng T) da chuyen nhuong cho ba b va ba b da c6
Gidy chtng nhan quyen sit dung dat, con phan tranh chip véi 6ng N thi ong K1,
ong T khong chuyén nhuong cho ba P nén cin cir ching clr yéu cau Tda an giai
quyét theo quy dinh phap luat. Ong K1 khong con lién quan va khong co y kién gi.

Nhitng ngwoi tham gia to tung khdc:
Nguwoi lam chirng:

1.1.0ng Vii Trung K1 va éng Nguyc:n Xudn T1 trinh bay:Nguon goc dat
tranh chip theo dng K1, 6ng T1 duoc biét 13 6ng Phan Thanh K mua cia nguoi
ddng bao, naim 1992 6ng K chuyén nhuong cho ong N, ndm 1999 dng N c6 chuyén
nhuong mét phan cho 6 6ng Manh (nén gidy sang nhugng cho 6ng Manh, ciing nhu
cac thil tyc 6ng M xin cap dat va lam nha déu ghi nguon goc cia ong N, con cuy thé
nhu thé nao thi khong rd. Ong T1 trinh bay thém, Tai bién ban ban giao tai san thi
hanh 4n, ¢ ghi thira dat ctia ba B, vi tri cac canh: Phia DPong giap dat ong N (phan
dat giap QL 14). Ngoai ra khong biét gi thém.

1.2. Ong Ha Vin T trinh bay: Nam 1995 6ng T vao lam kinh té thi duoc biét
16 déat tir Qudc 16 14 kéo dai xudng khoang 100 m ma ba P va 6ng N dang tranh
chép thuc té khong phai ciia ba B, ma phan dat cua ba D mua cua ong T 1 phan dat
rdy da c6 ca phé, ong T trinh bay vi 6ng hay lam cong cho ba D nén biét vay. Nam
1997 éng N ¢6 nho ong T chuyén nhuong 01 16 dat gidp duong theo QI 14 tir nha
6ng K1 dang st dung kéo dai vao phia Nam ( Chi cuc thué hién nay) khoang 30 m
1a dat ong N chuyén nhuong cho 6ng M, phan dat con lai 6ng N van sir dung. Con
sau nay xay ra tranh chp nhu thé nao thi khong biét.
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1.3. Ong Nguyén Cinh H trinh bay:Ong H sinh sdng & khu vuc ndy tir nim
1995, phan dat hon 05 sao 6ng N dang tranh chap giira 6ng N, ba C véi ong H, ba b
la dat coa ong N mua cta 6ng K, sau khi thanh 1ap huyén thi UBND huyén quy
hoach phan dat trén dé trong cay xanh nén 6ng N khong sir dung. Sau khi thdy ba B
st dung thi hai bén c6 cai nhau nhiéu 1an, con thuc hu ndi dung thé

nao thi 6ng Hoa khong biét.

14. OngVii Khic B trinh bay: Nam 1998 6ng Binh c6 mua dat tai to dan phd
3 thi tran D hién nay, ngudn gdc 14 cia 6ng N, ngoai chuyen nhu:o’ng cho ong Binh,
ong N con chuyen nhuong cho cac ho khac nhu 6ng V, 6ng M, 6ng V.. phan dat
phia sau nha 6ng B 1a ong N van sir dung, vao nim 2001 6ng B di 1am in xa, khi
ong Binh tro vé thi thiy ba D canh tac, cu thé thé nao thi 6ng B khong biét.

1.5. Ong Trin Xudn L trinh bay: Nam 1994 6ng L la can by Pon bién phong
s6 8, dong tai xa T, dng L c6 bat ong N vé pha dat rimng, trong d6 ¢6 mot phan hién
nay dang tranh chap véi ba B. Ong N ¢6 cho ong Loc 20m, theo QL 14, chiéu dai
giap ray ca phé 6ng N. Nam 1998, 1999 ong Bui Van T su dung ray ca phé nguon
gbc ciia ong N nén 6ng Loc va ong T théng nhét giap vdi nhau, sau nay phan dat
nay dé lai cho 6ng H, 6ng H dé lai cho 6ng T, con ly do dng L ghi giap phan dat ba
P 1a do ba P ¢6 no6i v6i ong 1a ba B dd mua hét T bo, sau nay moi biét khong phai
nhu vdy. Con 6ng N c6 su dung hay chuyen nhugng cho ai vé sau nay thi 6ng L
khong biét, ong chi biét trudc day ngudn gdc cta 6ng N 1a dung.

1.6.vOng Nguyén Hitu C trinh bay:Su viéc mua ban dat 1au roi ong C khong
nho cu’thé, vi moi viéc mua bér} dat léqdo vo 6ngbng C thuc hién, Toa an muon bict
rd thi lay 101 khai 6ng K1 dé biét cu thé hon. Ngoai ra, dng C khdng khai gi thém.

1.7. Ong Phan Dinh M trinh bay:Loi trinh bay cua ong N, 6ng K la ding.
Theo 6ng M duoc biét nguon gbc dat 1a do ong N nhan chuyén nhuong cia ong K
dién tich khoang 08 ha, phan 6ng N chuyén nhuong 13 tir muong nude trd xuong
rdy ca phé nhu 6ng T trinh bay. Phan hién nay tranh chap v6i ba B thoi diém d6
dang dat rimg. Nam 1999 éng N chuyén nhuong cho 6ng M mét phan, hai bén chi
viét gidy to tay voi nhau. Nam 2005 6ng M 1én UBND x4 D cii xin 1am nha nhung
do thyc hién thong bao s6 12 cia UBND huyén nén khong duoc. Hién nay, dat ong
M d3 bi ba D 14n chiém, chuyén nhugng cho ngudi khéc, da c6 gidy ching nhan,
hién nay vu an dang dugc Toa an giai quyét.

1.8. éng Nguyén Ngoc T2 trinh bay: Ong T2g tham gia vao bién ban giao
nhan tai san Thi hanh 4n ngay 22/11/1999 véi tu cach 1a Pho cong an xa nén tham
gia dam bao trat tu trong viéc thi hanh an, khi xac dinh ranh gidi cac ho lién ké dé
giai quyét ban giao thyc dia thi chi c6 ba P va cac co quan chuyén mén, con dién
T1 dat va vi tri dat thi nhu trong bién ban thé hién, ong khong xac dinh duoc vi tri
5.000 m? dt trang 13 & vi tri ndo ngoai dt ray ca phé vi viéc do dac 1a cia cac co
quan chuyén mon.

1.9. Ong P6 Minh C1 trinh bay: Vao ngay 22/11/1999 Chi cyc thi hanh an
dan sy (P41 Thi hanh 4n huyé¢n bik Mil cll) c6 lap bién ban giao nhan tai san thi
hanh 4n giita ba Nguyén Thi Anh D va ngudi dugc thi hanh 4n 14 anh B1, t6i duoc
tham gia v6i tu cach 1a dai dién co quan chuyén mén (Can bo dia C), khi d6 c6 ba
D tham gia chi ranh khong c6 ai tham gia 1a ho giap ranh lién ké&. Phan dat ma co
quan chuyén mén, dwong su xac dinh giao dét 1a 45.000 m?, trong d6 c6 40.000 m?
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d3 trong ca phé, con lai 5.000 m?dat tréng‘ném tai vi tri hién nay la Phong giao duc
va Trung tdm chinh tri hién nay, khong nam tai vi tri dat ma ong N va ba b tranh
chép hién nay. Khi xdc dinh ranh giéi 45.000 m® thi phén dat phia dugc giao la tur
con muong nudc nho tré xuodng 1a ba b dang sir dung dat ndng nghiép thi do dac va
1ap bién ban tam giao cho 6ng B1, con phan dat trén muong nuoce kéo dai dén dat
ong Loc tai thoi diém do6 phén dat nay khong c6 cdy cdi gi, chi co tranh va cay
trang ca nén khong xem x¢ét. Vi tri cac canh ghi trong bién ban “Phia dong gidp rdy
ong N, phia Tay giap dwong di rday...” phan nay do ba P chi, co quan chuyén mon
dinh vi, vi tri con giap ai do ba B tr‘mrh bay. Khi lap bién ban giao c6 doc lai cho
cac bén cung nghe va khong ai c6 y kién gi.

1.10. Ong Ly Ngoc T2 trinh bay: Viéc ba D st dung lién ké dt gia dinh 6ng
T4n 13 dung, phan gidp dat nha t6i di dugc Nha nudc thu hoi dé xay dung phong
gido duc va Trung tam C tri, phan cac duong su tranh chap thi toi khong biét gi,
trudc day thi thay ba B c6 di lén xuqng chd d6, con c6 phai dat ba b hay khong thi
Toa an cdn cur chirng ctr ma giai quyét. Ngoai ra ong Tan khong bi€t gi thém.

1.11. Ong Dwong Vin K2: Toa an da triéu tdp nhung ong K2 trinh bay khong
lién quan, Toa &n can cur ching cur gidi quyét. Vi vay, Toa an khong tién hanh lam
viéc duoc.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai ch(x)’ngéy 12/12/2018 va manh trich do
dia chinh thé hién: Dién tich dat tranh chap gitta 6ng N va ba Pchua duogc
capGiay ching nhén quyén st dung dat c6 dién tinh la 4.358,7m’ , dit toa lac tai
t0 3, thi tran B, huyén D, tinh Bak Nong, vi tri cac canh:

Phia Dong giap khu dan cu giap QL14 dai 37,20m.

_ Phia Nam giap phan dat ba B da do dac tong cong cac diém cong lai 13 81,88 m
(gobm cac diém 30,9 m + 24,04 m + 26,58 m).

Phia Tay giap dat vuon ca phé ba D dai 110,48m;

Phia Bic giap dat 6ng P dai 37,90m.

Vé tai san trén dat c6 03 cay mit thuong, ba P cho rang ba b trong nim
2000, 6ng N cho rang 01 cay mit ty moc, 02 cay mit do 6ng K2 trong lam bo
ranh.

Tai ban an s6: 36 /2021/DSST ngay 21/5/2021 ciia Toa an nhan dan huyén
bak Song:

_ Can ct khodn 9 Picu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Bicu 39; Diéu 91, khoan 2
biéu 14§; khoan 1biéu 147,; khoan 1 Biéu 157; biéu 158, Diéu 165, khoan 1 Diéu
166, Bicu 273 cua BJ luat t6 tung dan su;

Ap dung; Diéu 95; 98; 99; 100 Luat dat dai nam 2013; diém h khoan 2 Piéu 21
cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;

Can cr diém d khoan 1 Picu 12 nghi quyét 3262016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh v€ an phi va I¢ phi Toa an, d€ nghi HbXX:

Chép nh4n t0an b yéu cau khai kién ctia 6ng pham Van N va ba Pham Thi C

Budc ba Nguyén Thi Anh D va éng Du:cmg Tri H phai tra lai cho 6ng
Pham Vin N va ba Pham Thi C dién tich dét chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat
theo két qua tai ban trich do ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén D ngay

8



09/4/2019 13 4.358,7m?, dit toa lac tai t 3, thi trAn D, huyén D, tinh Bk Nong; c6 tir
can kém theo.

Do dat chua c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dt nén tam giao cho éng N va
ba C dién tich dat ma ba Nguyén Thi Anh P va 6ng Duong Tri H tra 1ai4.358,7m?
(vi tri dat nhu trinh bay trén).

Truong hop ban an c6 hiéu luc phap luat 6ng Pham Van N va ba Pham Thi C lién
hé co quan c6 tham quyén 1am thi tuc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dét theo quy
dinh cta Luat dat dai hién hanh (neu dién tich dat nay khong quy hoach hoac bi thu hdi
clia co quan c6 tham quyén).

- V& tai san trén dat: Giao cho ba Nguyén Thi Anh P va 6ng Duong tri H duoc
quyén str dung 01 cay mit thudng, trdng ndm 2000, trén bd ranh gitra dat ba B va ong N
dang str dung.

+ Khong chip nhan giao 02 cy mit thuong, trong nam 2000 trén bo ranh dat
gitra 6ng N va 6ng K2 cho ba D va ong H.

+ P0di voi s6 cdy an trai ba Nguyen Thi Anh  trong trén phan dat giao cho ong
N va ba C sau khi Toa an xem xét tham dinh tai chd ba P khong yéu cau nén khong xem
xét giai quyét.

Bén 4n so thim con tuyén vé chi phi, 4n phi, quyén khang céo cta cac duong su.

Ngay 04/6/2021 Nguyén Thi Anh B va éng Duong tri H khang co toan bo ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham bi don van gitr yéu cau khang c4o, nguyén don van giir
nguyén yéu cau khai kién va khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Nong phat bleu ¥ kién: Viéc chap
hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung va nguoi t1en hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cta B luat td tung dan sy tai Tod 4n cap phuc tham.

Vé ndi dung: Sau khi néu noi dung, danh gia chimg cu, da deé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan khang cao cua bi don; ap dung khoan 2 Piéu 308 By luat to tung dan su,
stra ban 4n so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don ddi véi bi don.

Vé &n phi, chi phi so tham do yéu cau khéi kién bi bac nén nguyén don phai chiu
toan bo chi phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xet khang cdo cta bi don, can cur vao tai liéu, ching cir thu thép trong ho so
vu an da duge tham tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xu xet thay:

[2]. V& ngudn goc dit:

[ 2.1].Nguyén don khai: Dién tich dit tranh chip véi ba D 1a 4.358,7m” nim
trong dién ttich dat 6ng Pham Van N nhéan chuyén nhuong ciia 6ng Phan Thanh K
khoang 08 ha, gia thoa thuan la 1.200.000 déng, vi tri cac canh nhu sau: Phia Pong
Giap QL 14 dai khoang 300m; Phia T4y giap rdy 6ng K; phia Nam giap ddi troc va
Rimg thua, phia Bic giap ray 6ng K dai khoang 300m, 6ng N giao du tién, 6ng K
ban giao dat cho 6ng N str dung. Hai bén c6 thoa thuan trudng hop sau ndy 6ng Ma
H, Ma N, Ma A doi lai ong K hoan toan chiu trach nhiém truéc phéap luat, gidy
chuyén nhuong viét tay vao ngay 21/02/ 1992 (khong c6 ai lam chimg va co quan
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c6 tham quyén khong xac nhén vi lac d6 dang 1a dét rimg). Sau khi nhén chuyén
nhuong 6ng N chuyén nhuong cho rat nhiéu nguoi, va nhitng ngudi ndy 1am chimg
déu thé hién viéc ong N mua dat 6ng K va ban cho ho va str dung on dinh tir d6 dén
nay. Nam 2001 UBND huyén D c6 thong bdo s6 12/TB-UB ngdy 29/10/2001 vé
viéc cAm cac ho gia dinh c6 dat canh tac vé phia Tay duong la 200 m khong dugce
xay dung nha ctra chuyen d6i, sang nhuong dat dai trai phép. Thuc hlen thong bao
ciia UBND huyén B 6ng N bo hoang khéng st dung dién tich 4.358,7m” Nam 2015
6ng N thdy ba B d6 dit 1am nha nén xay ra tranh chap tir d6 cho dén nay.

[2.2].Bi don khai: Nguon gdc dat tranh chép dién tich 4.358,7m’ ong H, ba b
tranh chap v6i ong N la nam trong dién tich dat mua ctia 6ng Bui Vian T (con trai 6ng
T1) vao ngay 15/01/1999, co gidy to tay, dién tich dat 1a khoang 4 ha, c6 t& can kém
theo.

Mic du viét gidy nam 1999 nhung thuc té 1a 6ng H va ba H1 giao cho ba B va 6ng
H chim soc rdy ca phé ngay 15/01/1997. Tai thoi diém mua ctia 6ng T thi phan dat hién
nay 6ng N khdi kién dang rimg chdi do Lam trudng T quan 1y nén viéc éng T khai
khong bén 1a dang. Qua trinh st dung ngoai viéc ba P khai hoang thi ¢6 01 phan 6ng H
va ba H1 ban lai cho ba b theo gidy bién nhan ngay 02/12/1997, 1a phan dién tich giap
QL 14 ( rong 50 m x dai 50 m). Trong thoi gian tir khi nhan chuyén nhuong ba P va
6ng H khai hoang khéng tranh chép voi ai, khéng bi co quan c6 tham quyén 1ap bién
ban xtr phat hanh Chl'nh, str dung 6n dinh tir khi mua dén nay, phan tranh chép véi ong N
hién nay 13 5.000 m® dét tring ma thi hanh 4n giao cho 6ng B trong 45.000 m? nam 2002
sau khi thanh 1ap huyén D ba B duoc kiém ké va bdi thuong cay trong trén dat, phan bi
thu hoi nay 13 gidp v6i phan dat cia ong H, ba B. Pén nam 2012 xay ra tranh chip voi
cac ho khac. Nam 2015 6ng N c6 miic dudng muong nudc gidp ranh rdy nha ba D, hai
bén 101 qua tiéng lai va xay ra tranh chap tir 46 dén nay.

Hc}i déng xét X xét théy, theo Luat dat dai nam 1987 nha nudc nghiém cAm
chuyén nhuong QSDD dudi moi hinh thirc.

Theo Luat dat dai nam 1993 nha nudce cho phép chuyén nhuong QSDD khi da
duoc co quan co tham quyén quyét dinh giao dat. Nha nudc nghlem cam vi¢c mua,
bén, 14n chiém dit dai, phat canh thu t6 duéi moi hinh thirc. .

[2.3]. Tir loi khai, tai ligu ciia nguyén don, bi don: Co can ct két luan tir
nhimg nim 1992 cic ho gia dinh va c4 nhan khai pha rimg trai phép, chuyén
nhuong dat rimg trai phép ciia Lam truong T quan ly (Trong do c6 ho ong N). Viée
mua ban dat cta cac bén khong dugc co quan ¢ tham quyén xac nhan, khéng dugc
phap luat thira nhan

Hanh vi chuyén nhuong dat trai phép néu trén c6 thé bi xu ly vi pham ’bﬁng
bién phap hanh chinh hoac truy ctru trach nhiém hinh sy theo Dic¢u 85 Luat dat dai
nam 1993.

Nim 2001 UBND huyén P c6 Thong bao sé 12/TB-UB ngay 29/10/2001 vé
viéc cAm cac ho gia dinh c6 dat canh tac vé phia Tay dudng 1a 200 m khong dugc
xay dung nha cira chuyén doi, sang nhuong dat dai trai phép. Sau khi UBND huyén
Pik Song ban hanh Thong bao sé 12/TB-UB ngay 29/10/2001 dén nay thi ho 6ng
Pham Van N va ba Pham Thi C khong quén 1y, sir dung dat tranh chdp va khong c6 céc loai
gidy to theo Piéu 50 Luat dat dai nam 2003 va theo Piéu 100 Luat dat dai nim
2013 ddi véi dién tich dat tranh chép.
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Tai Bién ban lam viéc ngdy 19/8/2008 hoa giai tranh chip dat dai giita ba
Nguyén Thi Anh P véi ong Vii Khic B, 6ng Pham Vin N tham gia véi tu cach pho
chti tich mat tran thi trAn D. Tai bién ban nay ba b trinh bay datciaba b phia dong
giap qubc 10 14 khoang 150 m, phia tiy giap dat ong T3 khoang 200 m, phia nam
giap dat 6ng T4 ba L2 khoang 400 m, phia bac gidp dat ong N khoang 400 m, 6ng
Pham Vin N khong c6 y kién gi (BL 09).

Tai Bién ban hoa giai tranh chdp dat dai ngay 16/10/2012 ¢6 su ching kién
ctia 6ng Pham Vin N, ba P trinh bay dat cta ba D khai pha giap qudc 16 14 khoang
100m, ngoai ra mua thém cua ba H1 40 m, 6ng Pham Van N khong co y kién gi
(BL 230). Tur hai tai liéu nay khong c6 can cir xac dinh 4.358,7m?2 dat tranh chap co
ngudn goc 6ng N chuyén nhuong cta 6ng Phan Thanh K.

Dién tich dit tranh chap 4.358,7m’ 1a dat trong, cac dwong su chua tao ra tai
san gi trén dat. Do d6 ho 6ng Pham Van N va ba Pham Thi C khong dugc phap ludt bao ho
vé& quyén sir dung dét theo khoan 5 Diéu 105 ctia Luat dat dai ndm 2003 nay 1a khoan 6 Piéu
166 ctia Lugt dat dai nim 2013,

Ban 4n so tham coi nguon gdc dat trai phép 1a can cir bao ho vé quyén sir dung dat cho ho
ong Pham Van N va ba Pham Thi C a trédi v6i khoan 5 Di€u 105 cta Luét dat dai nam 2003
nay la khoan 5 Bieu 166 cta Luat dat dai nam 2013.

Do d6 Hoi dong xét xtr phuc thim ¢6 can ¢t phép 1y chap nhan don khéng cao cia ba
Nguyén Thi Anh P va éng Duong tri H chap nhan quan diém dé nghi cua Vién klem sat

nhan dén tinh Dk Nong, stra ban an so tham theo hudng khong chap nhin yéu cau khoi
kién 6ng Pham Van N va ba Pham Thi C.

Do yéu cau khoi kién khong duge chip nhin nén éng Pham Van N va bd Pham Thi C
phai chiu an phi, chi phi theo quy dinh ctia phép luit.

Do khang céo duoc chip nhan va do 14 nguoi cao tudi nén ba‘lnguyén Thi
Anh b duoc mién tién’ an phi dan su phuc tham theo quy dinh tai diém d khoér}
1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH

Cin ctr khoan khoan 9 Biéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 ieu 39, Bicu 91,
khoan 2 biéu 143, khoan 1, biéu 147,‘ biéu 148 kl‘loén 1 biéu 157, Diéq 158, biéu
165, khoan 1 Diéu 166, khoan 2 biéu 308 va biéu 309 cua Bo luat T6 tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Ap dung Diéu 5 Lujt dat dai 1987; Dicu 6 Luat dét dai nam 1993; muc 3 Diu 1
cua Nghi dinh s6 79/2001/ND-CP ngay 01/11/2001 cua C phu vé viéc sira doi, bo sung
mot sO di€u ctiia Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999,

Chép nhan khangcao ctiia ba Nguyén Thi Anh D, sira ban an dan sy so tham so:
36/2021/DS-ST ngay 21/5/2021 ctua Toa 4n nhan dan huyén Dak Song, tinh Bak
NOng.

Tuyén xu:
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L Khﬁqg chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Pham Van N va ba Pham Thi C
doi voi yéu cau bude ba Nguyen Thi Anh D va 6ng Duong Tri H tra lai cho 6ng Pham
Van N va ba Pham Thi C dién tich dat tranh chip 12 4.358,7m?, Vi tri cc canh:

Phia Bong giap khu dan cu giap QL14 dai 37,20m,;

_ Phia Nam giap phan dit ba B dé do dac tong cong cac diém cong lai 14 81,88 m
(goém cac diem 30,9 m + 24,04 m + 26,58 m);

Phia Tay giap dat vuon ca phé ba b dai 110,48m;
Phia Bic giap dat 6ng Pa dai 37,90 m;
Dién tich dét tranh chép: Toa lac tai to 3, thi tran D, huyén D, tinh Pk Nong.

2. Vé chi phi t6 tung khac: Budc 6ng Pham Van N va ba Pham Thi C phai chiu s6
tién xem xét thAm dinh tai chd va do dac voi sb tién 4.911.000 déng (Bo”'n triéu chin
tram muoi mot nghin dong), dugc khau trir s6 tién 4.911.000 dong (Bon triéu chin
tram muwoi mot nghin dong) da ndp tam Gmg.

Ong Pham Van N va ba Pham Thi C phai chiu chi phi dinh gia tai san 1a
1.589.000 dong (M6t triéu nam tram tam muwoi chin nghin dong), duge khau trir vao
s tién 6ng N va ba C da nop cho Toa an.

3 Vé an phi dan sy so tham: Budc ong Pham Van N Vz";l b@ Pham Thi C phai nfp sO
tién 300.000 dong an phi dan sy so tham va dugc khau trur so tién 300.000 dong dé nop
tam tmg theo bién lai s0 0004289 ngay 25/6/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
b.

4. Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi Anh D duoc mién tién an phi
dan sy so tham theo quy dinh.

Truwong hop Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dén
sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuce hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh dn
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; A _ 3 i e

- VKSND tinh Pak Nong; THAM PH1 - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén Pk Song;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong su; Da ky, don ddu

- T6 Hanh C tu phap; (Daky & )

- Luu ho so vu an;

- Luu Toa dan su.

Nguyén Tai Sir
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