TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 77/2024/DS-PT

Ngay 05-3-2024

V/v: tranh chap quyén sir dung dat,
hay gidy chung nhan quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Nguyén Tat Nam;

Céc Tham phan: ba Lé Thj Thuy Binh;

ong Tran Quang Minh.
- Thw ky phién toa: 6ng Pham Thanh Trung - Thu ky Toa an nhan dan

cap cao tai Ha Noi.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din cdp cao tgi Ha Ni: ba Tran Thi
Ngoc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
Xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6 347/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 9
nam 2023 vé tranh chap quyen st dung dat, hay giay chirng nhan quyén sir dung
dat.

Do Ban an s6 09/2023/DS-ST ngay 29-6-2023 cua Toa an nhan dan tinh
Phu Tho bi khang cao va khang nghi.

Theo Quyet dinh dua vu &n ra xét xir s6 1408/2024/QDPT-DS ngay
19-02-2024 cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng D6 Long C sinh nam 1943; tr( tai: khu B, phuong T,
thi xa P, tinh Phu Tho; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyeén: ong Ha Van V sinh nam 1957; trd tai: khu
B, phuong T, thi xa P, tinh Ph Tho; dé nghi xét x& vang mat.

- Bi don: 6ng D6 Trung Anh sinh nam 1969; tri tai: khu 4, x& S, huyén A,
tinh Pha Tho; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén A, tinh Phti Tho; dé nghi xét Xt ving mit.

+ Uy ban nhan dan xa S, huyén A, tinh Pha Tho; Véng mat.

+ Ba Ngo Thi N sinh ndm 1948; tr0 tai: khu B, phuong T, thi xa P, tinh
Phu Tho; vang mat.

+ Ba Phan Thi Kim O sinh nam 1969; tr( tai: Xa S, huyén A, tinh Phua
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Tho; vang mat. Ngudi dai dién theo uy quyén: anh DS Vin C sinh nam 1993; trd
tai: khu 4, x& S, huyén A, tinh Phd Tho; ¢ mat.

+ Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét; Véng mat.

Nguoi khang cao: nguyén don, bi don va Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Pha Tho khang nghi phdc tham.

NOQI DUNG VU AN

Nguyén don trinh bay: bb 6ng 1a cu B4 Van T1, chét nam 1988, me 1a cu
Pham Thi T2, chét naim 1989. Khi chét b me 6ng khong dé lai di chiic. B6 me
ong sinh duoc 6 ngudi con 1a 6ng PO Van H, da chét; ong Pd Van C1, di chét
nam 2021; ba B4 Thi L; ba P6 Thi C, sinh nim 1949; ba D6 Thi U, sinh nim
1955.

Trude khi chét bd me 6ng sir dung thira dat tai dia chi: khu 4, xa Q, huyén
A, sau do chuyén thanh huyén Tam Thanh va gi¢ 1a khu 4, xa S, huyén A, tinh
Phti Tho. Phan dat nay hién nay anh B Trung T, 6ng Db Trung A, anh P Anh
T, anh D3 Trung D, chi P Thu A dang st dung thira dat do.

Nam 1977 6ng dang tai ngii tai chién truong mién Nam, 1 thuong binh
nén Uy ban nhan dan (UBND) x& Q cép cho gia dinh chinh sach 01 phan dét khi
d6 c6 vo 6ng ¢ nha, gdp v6i phan dat ctia bé me cho nén cé dién tich 1721 m?,
duogc thé hién trén ban dd 299, to ban do s 10, thia dat sb 41, giap vai thira dat
s6 40 ctia 6ng Db Van C1 va thtra dat s6 42 cua ba Lai.

Ong xac dinh quyén st dung dat thira dat s6 41 13 ctia 6ng. Trén phan dat
b me cho dé gop vao thira s6 41 di c6 01 ngodi nha 3 gian dap dat, mai ngoi,
khung gd xoan do bé me lam. Den nam 1977 vo 6ng ¢ nha lam thém 01 gian
thanh ngoi nha 4 gian. Do 6ng van cong tic & mién Nam, v 1a gido vién chuyén
noi cong tdc nén ngoi nha khong st dung. Nén nam 1990 6ng da ban ngdi nha
trén dat cho anh trai 1a ong Pd Van C1 véi s tién 1a 1.000.000 dong, ong khang
dinh chi ban nha cht khong ban dat vi dé khong ai ¢ nha sé hong, vo chong 6ng
khong co thira dat nao khac nén khong thé ban dat. Viéc ban thuc chat 13 nim
1988 nam 1990 méi viét gidy. V& viéc giao tién dén gio nay ciing khong 16 13
giao bang tién hay bang lwong thyuc thuc pham.

Ttr nam 2009 vo chong ong mudn chuyén tir thi xa Pht Tho vé A dé ¢, thi
6ng C1 c6 noéi rang khi nao chung toi vé thi s& tra lai mat bang dé 6ng 1am nha.
Tuy nhién, 6ng C1 khong tra lai mat bang nén dén nam 2021 vo chong dng khoi
kién.

Trong thoi gian vo chdng 6ng doi 6ng C1 dién tich dat néu trén, khoang
nam 2013 anh D Trung A 1am nha cdp 4 & trén dat, ong C1 cd néi rang chau
Anh chi 1am nha tam dé ¢. Khi d6 hai bén c6 cdi co va dan dén tranh chap nhu
hién nay. Ong khong biét anh A da dugc Cép gléy chirng nhan quyén str dung dat
tir thoi diém nao. Nam 1992 anh A duogc cip giay CNQSD dat lan dau ong clng
khong biét, sau d6 nam 2016 anh A dbi tén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
sang tén vo chong anh A va chi O vo chong 6ng ciing khong dugc biét.



Do thira dat s6 41 da duoc thiét 1ap cho vo chong dng trong ban db 299 va
s6 liét ké Iuu trit tai UBND x4 déu ghi 1 tén ong 1a DS Chung C (tac D) Long
C). Vi vay ong dé nghi Toa an nhén dan tinh Pha Tho huy gidy chung nhén
quyen str dung dat s6 CD 523990, UBND huyén A cap ngay 30/12/2016, s vao
s6 CH 00846 dimg tén anh P Trung A va chi Phan Thi Kim O, tra lai dat cho
vo chong ong.

V& tai san trén dat, truée day c6 mot sb cdy cdi, anh A va dng C1 da khai
thac va str dung nay khong co6 yéu cau gi.

Hién nay trén dién tich dat tranh chip trén c6 01 ngdi nha 3 gian cp 4 va
mot s cay cbi anh DS Trung A trong da dugc TAND huyén A tién hanh xem
xét tham dinh, dinh gia ngay 11/8/2022 voi tong gia tri 1a 160.394.600 dong. Vo
chong 6ng hoan toan nhat tri v&i ndi dung tham dinh, dinh gia cia TAND huyén
A. Néu Toa an budc anh P Trung A tra lai di¢n tich dét cho vo chong ong thi
vo chong ong sé& thanh toan tién gia tri ngdi nha va ciy cbi trén dat cho anh A,
con vo chong ong sé str dung cac tai san trén dién tich dat néu trén. Vo chong
ong khong dong y thanh toan cac khoan tién khac néu anh A ¢ yéu cau.

Vé chi phi t6 tung (xem xét tham dinh, dinh gia tai san) vg chdng 6ng xin
tu chiu va khong dé nghi Toa an xem xét giai quyét.

Ong C va ba N con trinh bay khi khot kién 6ng xac dinh thua dat cua ong
Iér 1.721 m? nhung do dac thyc té dién tich 1a 1.195,4 m? nén 0ng xin thay doi vé
s0 liéu dién tich dat.

Ba N trinh bay bd sung, viéc 6ng C ban nha ba khong duogc biét.

- Bi don anh P4 Trung A trinh bay: vé ngudn gbc dat 13 do bd anh 1a Db
Vin C1 dé lai tir nhitng ndm 1990. Trudc d6 ngudn goc dat 1a do bd me ong C1
giao lai cho 6ng C1 quan ly rat 1au va 6ng C1 da duoc cép gidy ching nhan
quyén st dung dat. Nam 1990 ong C1 tach thira thanh 02 phan 01 phan dung tén
ong C1 va mot phan duang tén anh nén ngay 25/11/1992 nha nude da cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat dung tén S Chung A. Gia dinh da dong thué tur
d6 dén nay. Do nham 1an tén dém nén anh da do6i bia d6 ngay 30/12/2016 da cap
bia duing tén D6 Trung A va Phan Thi Kim O véi dién tich 1a 1.195,4 m? (bia cii
la 1.192 m?). Pat chua bao gio dimg tén 6ng ba ndi anh, khi 16n 1én bd anh c6
n6i cho anh mot thira cung 1a dét ciia 6ng C1.

Vé ly do s6 muc ké dimg tén phan dat 1a DS Long C thi anh khong biet
viéc nay nhung gia dinh ong C khong c6 dat ¢ dia phuong va cling khéng co
dién tich dat nao co6 dién tich 1.721 m?.

Vé gidy ban nha 1a do 6ng C tu viét khong c6 chit ky cta bd anh nén anh
khong chap nhan va khong c6 gia tri. Viéc mua ban dat thoi d6 phép luat khong
cho phép nén vin ban chi ghi 1a ban nha, thuc chat viéc ban tir nim 1988 dén
nam 1990 éng C vé phép thi méi viét giay.

Dai dién theo uy quyén cta ba Phan Thi Kim O 13 anh B4 Vian C trinh
bay quan diém:



Anh 13 con cta 6ng D6 Trung A va ba Phan Thi Kim O. Anh sinh nim
1993 sinh ra tai khu 5 x4 Q nay 1a khu 4 x4 S khi 6 bd me anh d3 & tai cin nha
cap 4 ba gian. Ngudn gdc cin nha 1a cu ndi cho 6ng DS Long C (6ng C 1 chd
rudt bd anh). Nam 1989 6ng C ban nha cho dng C1 (6ng C1 1a éng ndi ctia anh)
sau khi ban nha cho 6ng C1 thi 6ng C khéng ¢ d6 nira ma 6ng C1 &, sau d6 6ng
C1 cho bd me anh ¢ tir 46 dén nay. Can nha trén da dap bo xay dung lai nim
2003 nha cép 4, 3 gian, dﬁy da cong trinh phu, chuéng trai chan nuoi, bd me anh
khong thay d6i noi & nao khac.

Sau khi 6ng C1 mua nha thi giao nha dat cho b me anh str dung va 6ng
C1 di lam thu tuc cap gidy CNQSD dét tén bd anh, cip ngay 25/11/1992. Toan
b thu tuc do 6ng C1 lam, cac gidy to do nha nudc quan 1y thé ndo anh khong rd.
Do sai vé tén dém nén ngay 30/12/2016 da dinh chinh lai va gidy CNQSD dét
dang tén bd me anh, bd me anh da tré)ng cay cdi 1am 16¢ trén dat, trude day dat
nay trong san.

Thira dat theo gidy CNQSD dat 1a thira sb 78, to ban d6 s6 28 chinh 1a
thira s6 41 to ban d6 s6 10. Thué dat hang nam gia dinh anh dong nhung s tién
khong lon va cac gidy to khong con luu gitr, tir nam 2017 thi khong phai dong
thué nira. Ong C khai kién yéu cau huy giay CNQSD dat mang tén b me anh,
anh hoan toan bac bo vi ngudn goc dat da rd rang va 6ng C da ban cho 6ng C1.

Pai dién UBND x& S huyén A trinh bay:

Nam 1992, UBND huyén Tam Thanh cap gidy CNQSD dat cho 6ng B
Trung A va dén nam 2016 UBND huyén A cip d6i gidy CNQSD dét cho 6ng A
va ba O 1a dung trinh tu theo quy dinh vé thi tuc hanh chinh. Vé mat ndi dung
viéc cap gidy CNQSD diat c6 anh hudng dén quyén lgi cua 6ng DS Long C hay
khong dé nghi Toa an cin clr theo quy dinh phap luat giai quyét dé dam bao
quyén loi cho duong su.

S6 cép gidy CNQSD cho anh P Trung A UBND x& khong con luu trir vi
khi trinh ho so 1én UBND huyén A dé cap giay CNQSD dat cho anh A thi
UBND xa da chuyén toan bo ho so 1én huyén.

Vé nguon gbc thira dat: theo s6 myc ké UBND x4 dang quan ly thi ding
tén Ong Do Chung C, ong bo Chung C chinh 1a nguoi co6 quyén su dung dat
thira s6 41 to ban d6 s6 10, ban d6 299 ¢6 dién tich 1.721 m? d6 1a thira dat 6ng
P Long C dang khéi kién ddi voi anh P Trung A va nay da cap gidy CNQSD
dat cho anh B Trung A. Ngudn goc dat ong C cd duoc 1a do bd me dng C cho
(b6 6ng C 1a S Van T1, chét ndm 1988 va me 1a Pham Thi T2, chét nam 1989).

Thoi diém trude nam 1990 thi bé me 6ng C quan 1y, sau nam 1990 thi
theo tai liéu ong C ban nha cho ong D6 Van C1 (b dé anh B Trung A) 1a anh
trai 6ng C (viéc ban nha khong qua dia phuong) tir d6 6ng C1 quan ly dén khi
nao chuyén sang cho anh A thi xa khong blet Viéc dong thue hang ndm tur khi
6ng C cho 6ng C1 thi dé nghi Toa 4n yéu cau anh A cung cép vi ong C1 da chét,

Theo gidy ban nha cta ong S Long C cung cip cho Toa an cé ghi dién
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tich dat 02 sao vi thoi diém d6 chi ang chtr khong do dac vi ong C chi ban nha
nhung dién tich dat c6 nha nay chinh 1a thtra 41 theo s6 muc ké. Nam 1992 anh
Db Trung Anh dugc nha nudce cap gidy CNQSD dat dién tich 1.192 m? s6 thira
41 to ban do sO 10. Tai thoi diém nay | thé hién tai s6 theo ddi tra bia cho anh bo
Trung A s6 vao s6 CH 01224 tén BS Trung A khu 5 xa Q, s6 phat hanh CD
523585. Ban d6 299 duoc lap vao khoang nam 1988-1990. Tai s6 muc ké sb 10
tén PO Trung C véi td ban dd 299 13 mot (thira sb 41).

Pai dién UBND huyén A trinh bay quan diém:

Trén co so td trinh, danh sach céac thira dit cia UBND x3 S x4c nhan cho
ong D4 Trung A, UBND huyén di cin cir quy dinh cua phap luat dat dai tai thoi
diém d6 dé cap GCNQSD dat cho dong DS Trung A va ba Phan Thi Kim O khu 5
xa Q. Trong qua trinh thyc hién c.'?ip GCNQSD dét tai thira dat néu trén, UBND
huyén khong nhéan bét ky don thu hay ¥ kién phan 4nh nao.

Dai dién Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét:

Hién tai 6ng D6 Trung A va ba Phan Thj Kim O dang c6 du ng tai Ngan
hang, tong du ng tai thoi diém ngay 25/07/2022 1a 900.000.000 dong.

Vé tai san bao dam tién vay: dng DS Trung Anh va ba Phan Thi Kim O
hién dang thé chap tai san dung tén chinh chu theo gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CD 523990 do
UBND huyén A, tinh Pht Tho cap ngay 30 thang 12 nam 2016 (vao sO cap glay
chimg nhan quyén st dung dat s6 CH- 00846) theo hop dong thé chap 50
HDTC24B20180229 ky ngay 21/12/2018, Phu luc Hop dong thé chip sb
HDTC24B20180229/PLO1 ky ngay 11/03/2020, Phy luc Hop ddng thé chap sd
HDTC24B20180229/PL02 ky ngay 24/05/2022, do vay tai san trén hi¢n dang
thé chap tai Ngan hang, chua giai chép.

Tai Ban an s6 09/2023/DS-ST ngay 29-6-2023, Toa &n nhan dan tinh Phu
Tho da can cir diém a khoan 1 Diéu 50 Luat dat dai 2003; diém g khoan 1 Diéu
100, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai 2013; c4c diéu 158; 160; 161; 164 va 166
B luat dan su 2015; quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khot kién cua 6ng Do Long C (tuc Do Trung C, P
Chung C) vé viéc yéu cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat.

N Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng D6 Long C (tirc 6 Trung
C, bo Chung C) veé doi quyen st dung dat.

Huy giay chtng nhan quyén su dung qdat s6 CD 523990 do Uy ban nhan
dan huyén A cap ngay 30/12/2016, s6 vao s6 CH 00846 dung tén ong Do Trung
Anh va ba Phan Thi Kim O, do61 véi thira dat so 78, to ban do so 28, dia chi thira
dat tai xa S, huyén A, tinh Phu Tho.

Xac nhan quyén st dung dat d6i vai thira dat sb 78, to ban dd sb 28 dia

chi thua d’élt tai xd S, huyén A, tinh Phu Tho (theo giay chimg nhan quyén su
dung dat s6 CD 523990 do Uy ban nhan dan huyén A cap ngay 30/12/2016, s6



vao ‘sé) CH 00846 dung tén 6ng D6 Trung Anh va ba Phan Thi Kim O), thudc
quyén st dung cua 6ng Bo Long C va ba Ngb Thi N.

Chia quyén sir dung thira dét trén nhu sau:

Anh Dd Trung A va chi Phan Thi Kim O dugc quyén st dung phan
dét c6 chi gioi 2,3,4,5,6,7,2 c6 dién tich 640,4 m? (trong d6 c6 150 m? dat
&, con lai 1a dat vuon). Co gia tri 1a 150.214.880 dong. Budc anh P4 Trung
Anh phai tra cho 6ng D4 Long C sd tién 100.000.000 dong, sb tién con lai
duoc trir vao phan cong quan 1y, ton tao ting gia tri dat.

Budc anh D4 Trung A phai tra lai quyén st dung cho 6ng D3 Long C
(P4 Trung C, P4 Chung C) phan dat c6 chi gidi 1, 2,7,8,9,10,11,1 c6 dién
tich 550,7 m? (trong d6 c6 150 m? dat &, con lai 1a dat vuon). Co gia tri 1a
141.944.540 dong.

Anh D6 Trung A 6 nghia vy thao dg, di doi toan b cong trinh cay coi
trén dat giao cho 6ng P6 Long C dé ong D6 Long C thuc hién quyén sur dung dat.

Phan dit dugc giao cho cac duong su theo so d6 ban trich do hién trang
keém theo ban an nay.

Ong C, ba N, anh A, chi O ¢6 quyen den co quan nha nude co tham
quyen dé lam thu tyc hanh chinh dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat theo quyét dinh ctia ban 4n khi c6 hiéu lyc phap luat.

Phan dat dugc giao cho anh B Trung A tiép tuc dugc ding dé bao dam thuc
hién nghia vu theo Hop dong thé chip s6 HDTC24B20180229 ky ngay
21/12/2018, Phu luc Hop dong thé chap s6 HDTC24B20180229/PL01 ky ngay
11/03/2020, Phu lyc Hop dong thé chap s6 HDTC24B20180229/PL02 ky ngay
24/05/2022 véi Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét - PGD A - Chi nhanh Pha
Tho.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, vé trach nhiém
thanh toan tién 1ai doi véi khoan tién chua thi hanh theo quy dinh.

Sau khi xét xt so tham:

Ngay 07-7-2923, bi don - anh Db Trung Anh khéang cao khdng dong y véi
quyét dinh ctia Toa an cap so tham.

Ngay 13-7-2023, dai dién ty quyen cua nguyén don khang céo dé nghi
stra ban an so tham, bugc bi don phai tra du di¢n tich dat la 1.191,1 m?,
khéng budc nguyén don phai tra cho bi don tién cong quan li, ton tao thua
dat.

Tai Quyét dinh khang nghi phdc tham sé6 311/QD-VKS-DS ngay
13-7-2013, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho dé nghi Toa an
cap phic tham sira ban an so tham theo hudng xac dinh % dién tich dat tranh
chép 14 cua bi don. Bi don khdng phai thanh toén tién cho 6ng C ba N; xem
xét lai phan giai quyét tai san, cay trong trén phan dat giao cho nguyén don,
tranh viéc di doi; khd khan cho viéc thi hanh &n; ngoai ra, Tda an cap so
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tham chi bugc anh A ma khdng budc chi O phai tra % dién tich dét va so tién
100.000.000 dong cho nguyén don va khong budc phai tra cho ba N Ia khdng
dang vi thara dat nay do chi O va anh A chiém gitr; va tai san trén la tai san
chung ctaa 6ng C, ba N.

Tai phién toa phic tham:

Pai dién theo ty quyén cia nguyén don dé nghi xét xir vang mat va git
nguyén yéu cau khang céo.

Bi don khdng dong y vai quyet dinh cua Toa &n cap so tham, khong chap
nhan yéu cau khat kién caa nguyén don.

Dai dign Vién kiem sét nhan dan cp cao thay doi ni dung khéng nghi
phdc tham, dé nghi hay ban an so tham d¢ giai quyét lai vu an theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s& noi dung Vu an, cin ctr VAo cac tai lidu, chiing ct ¢d trong ho so
vu an da duoc kiém tra, tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan thay:

[1]. Vé quan hé phéap luat va tham quyeén giai quyét

Nguyén don yéu cau hiy giay chimg nhan quyen st dung dat lién quan den
thira dat tranh chap. Toa an nhan dan tinh Phu Tho thu li, giai quyét vu an la
dung.

[2]. Vé noi dung

- V& ngudn gbc thira dt tranh chap: cac bén duong sy déu thira nhan dat co
ngudn goc cia bé me 1a cu PO Vian T1 (chét nam 1988) va cu Pham Thi T2
(chét nam 1989), cac cu cho hai anh em dng Chi va 6ng C mdi ngudi mot phan.
Lién quan dén phan dat ctia 6ng C, tai lidu ho so vu &n thé hién: tai Gidy ban nha
15/4/1990 dng C c6 viét “Tén toi 1a DS Long C; tdi ¢6 nha gd 3 gian 1 trai lop
ngo6i lam trén manh dat tho cu 2 sdo. Nay do hoan canh t6i va vo con t6i cu trii &
Xa H, huyén B, Vinh Phu khéng tro vé qué nita. Nay t6i nhugng lai cho anh trai
t6i 1a PO Vin C1 VOi s6 tién 1a 1.000.000 (mot tridu). Vay toi viét gidy nay dé
anh toi dugc toan quyén sir dung ngdi nha néi trén & manh dét thé cu cua toi”.

Maéc du, ong C khong thira nhén da ban dat cho ong C1 ma chi ban nha cho
6ng C1 vi dé sau nay 6ng con vé qué va lic d6 phap luat ciing khong cho phép
ban dat, nhung 1y do d6 khéng co cin ctr chip nhan boi 18: luat dat dai thoi ky
nay xéac dinh viéc mua, ban dat 14 hanh vi bi nghiém cim bai 1& dét dai 1a s¢ hitu
toan dan, nha nudc giao cho nhan dan quan 1y, st dung va khong dugc mua, ban
dudi bat ky hinh thirc ndo, mit khac theo quy dinh tai Diéu 53 cua Luat dat dai
1987 ¢6 hiéu luc ké tir ngay 29/12/1987 va hét hiéu luc ké tir ngay 15/10/1993
co quy dinh:

“Nguoi nao mua, ban, l4n, chiém dat dai, phat canh thu t6, huy hoai dat dai
hodc ¢6 hanh vi khac vi pham phép luat dat dai thi bi xir phat hanh chinh bang
mdt hodc nhiéu hinh thirc sau day...”.
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Nhu vay, ban than 6ng C bé N ciing thira nhan vao thoi diém d6 phap luat
khong cho phép ban dat, nén néu viéc mua, ban nha dit gitra 6ng C va 6ng C1
ma glay viét tay ghi cu thé “Gidy ban dat” s& khong duogc co quan co tham
quyén chap nhan va ong C1 s¢ khong thé dé nghi co quan co thAm quyén cap
gidy ching nhan quyén st dung dat dugce. Hon nita tai gidy ban nha do 6ng C
Vlet cling thira nhan khong tré vé qué nira diéu do chimg to 6ng C khdng c6 nhu
cau sir dung dat nén viét glay nay véi muc dich ban dat va nha trén dat cho 6ng
C1 de ong C1 c6 can ctr dé nghi co' quan ¢6 tham quyen cap glay chuing nhan
quyen str dung dat... Vé thue té ngdi nha 1a tai san gan lién v4i dat va khi d6 trén
dat ngoai nha con co cay cbi nén khong thé chi ban nha ma khong ban dat.

Ngoai ra, dng C ba N cho rang viéc anh Anh chi O xay nha dng ba co biét
nhung 6ng ba chi cho anh Anh muon dat chir khong ban dat 1a khong co co s
chap nhan vi ké tir khi ong C viét gidy ban nha trén sau d6 vo chong éng C
chuyén di noi khac & thi hang nam 6ng C va ba N van thudng xuyén vé choi va
ctng gid, 1 tét cling nhu khi c6 viée gi vAn vé nha ong C1, & sat voi dién tich
dat dang tranh chap. Pén nam 2003 va 2013 khi anh A chi O x4y dung nha cira
trén dat 6ng ba déu biét va khong c6 ¥ kién phan ddi gi .. tai san da xay dung
trén dat déu 1a tai san kién cb phu hop voi phong tuc tdp quan dia phuong (nha
cap 4 van duoc anh A chj O lay phan gd mai nha mua ciia ong C sang sir dung
va nha mai bang do bé tong cung nha xudng), nhu vay khong thé xac dinh d6 1a
nha tam... Do d6 can xé4c dinh dién tich nha, dat trén dng C d4 ban cho 6ng Chi
va 6ng Chi da cho anh A, chi O va trén thuc té anh A, chi O da su dung dién tich
dat trén ngay tinh va cong khai lién tuc trén 30 nam.

Theo qui dinh tai tiéu muc 2.2 muc 2 phan I Nghi quyét 02/2004 ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan giai
quyét ve tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat:

2. Viéc giai quyet tranh chap hop dong chuyen nhuwong quyen sir dung ddt
2.2. Viéc gidi quyét tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
dwoc xdc Idp tir ngay 01/7/1980 (ngay Chinh phii ban hanh Quyét dinh sé
201/CP) dén trude ngay 15/10/1993 (ngay Ludt dat dai nam 1993 ¢6 hiéu lic).

Phdp ludt thoi ky nay nghiém cam viéc mua, ban phdt canh thu t6 chuyén
nhwong dat dai dudi moi hinh thitc; do do, khi c6 tranh chap hop dong chuyen
nhwong quyén swr dung dat, Toa an giai quyét nhu sau:

a) Vé nguyén tdc chung hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat dai
dwoc xdc Ip trong thoi diém tir ngay 01/7/1980 dén trude ngay 15/10/1993 la
hop dong trai phap ludt; do do, néu cé tranht chdp ma hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt chua duoc thuc hién thi Toa an hiy hop dong vi hop dong bi
vo hiéu. Viéc giai quyet hdu qua cua hop dong vo hiéu dwoc thuc hién theo
huong dan tai tiéu muc 2.3 muc 2 nay.

b) Néu hop dong chqyén nhirong quyén sir dung dat da dwoc thue hién
thi Toa an cong nhdn hop dong trong cdc truong hop sau day:
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b.1) Bén nhan chuyen nhirong quyén sir dung dat da dwoc Uy ban nhdn
dan cdp cé tham quyén cap Qiay chumg nhdn quyén su dung ddt theo quy dinh
ciia phdp ludt vé ddt dai;

b.3) Bén nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat da xdy nha 6, céng
trinh kién triic, trong cdy ldu ndm, ddau tw san xudt, kinh dO khéng vi pham quy
dinh quy hoach va bén chuyén nhwong ciing khong phan ddl khi bén nhdn
chuyen quyén su dung dat xdy nha ¢, c¢ong trinh kién tric, trong cdy lau ndm,
ddu tw san xudt, kinh dO trén dat doé.

Tuy nhién, dién tich dat néu trén 1a tai san chung ctia v chong ong C, ba
N (tai san c6 trong thoi ky hoén nhan do d6 viéc dinh doat tai san chung phai
duge sy dong ¥ ctia ba N). Trong qué trinh giai quyet va an, ba N khai khi dng C
viét gidy ban nha cho ong Chi, ba N khong biét. S6 tién ong C nhan dugc cia
ong Chi hay khong ba ciing khong dugc biét va khong duoc st dung vao muc
dich chung cta gia dinh; do d6, dé dam bao phu hop trén thuc té can xac dinh %
dién tich dat 1.195 m? dat néu trén 1a ctia 6ng C va % 1a caa ba N va ong C chi
c6 quyén dinh doat dbi v6i phan tai san ciia minh. Toa &n cap so tham xac dinh
toan bo dién tich dat 1.195 m? van thudc quyén sir dung caa dng C; giao cho anh
Anh, chi O sir dung 01 phan dién tich va budc anh A thanh toan tién phan dat
duoc giao la khdng dung.

- Béi v6i phan dat anh A phai tra lai cho 6ng C c6 dién tich 550,7 m
hién nay trén phan dat ndy c6 nha tam va tudng rao cing mot sb cdy coi. Trong
qua trinh giai quyét vu an, ba N 6ng C déu dé nghi néu budc anh D6 Trung Anh
trd lai di¢n tich dat cho vo chong ong thi vo chong ong sé& thanh toan tién gia tri
ngoi nha va cay cdi trén dat cho anh A, con vo chong ong s€ s dung cac tai san
trén dién tich dat néu trén, nhung Toa &n cap so tham lai budc anh P Trung A
c6 nghia vu thao d&, di doi toan b cong trinh cay cbi trén dit giao cho 6ng DS
Long C dé 6ng D6 Long C thyuc hién quyén st dung dat 1a khong dung véi su tu
nguyén cua duong su va khé khan trong viéc thi hanh an.

- Tda 4n cép so tham xac dinh anh A, chi O phai thanh toan cho ba N 6ng
C 150.214.880 ddong. Ong C, ba N phai thanh thoan cho anh A, chi O sb tién
50.214.800 dong va sau khi da d6i trir vao phan cong quan 1y, ton tao ting gia tri
dt cta anh A, chi O thi sb tién anh chi con phai thanh toan cho 6ng ba C N la
100.000.000 dé)ng; do d6, xac dinh anh A, chi O phai chiu an phi twong rng véi
5.000.000 dong 1a khong dung, boi trén thuc té anh A chi O phai thanh toan gia
tri tai san 1a 150.214.880 dong thi anh A chi O phai chiu an phi ddi véi toan bo
s6 tién ndy twong tng voi s6 tién an phi 1a 7.510.400 dong va ba N 6ng C phai
thanh toan cho anh A chi O s6 tién 50.214.800 dong thi ba N 6ng C phai chiu an
phi d6i véi s6 tién nay thi méi dung. Viéc Toa an tuyén an phi nhu trén 1a khong
thuc hién dung qui dinh tai khoan 4 Piéu 26; diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi
Toa an.

- Nguyén don 1a 6ng D6 Long C va ngudi lién quan 1a ba Ngo Thi N doi
9
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quyén st dung g‘Iét do bi don 1a anh Po Trung A va nguoi lién quan la chi Phan
Thi Kim O chiem giit. Toa an cap so thdm chap nhan yéu cau cua nguyén don
thi phai budc anh A va chi O phai trd cho 6ng C ba N. Tuy nhién Toa an cap so
tham cpi buoc anh’Dé‘ Trung A ma khépg buoc chi Phqn Thi Kim O,phéi tra cho
ong D6 Long C so tién 100.000.000 dong va tra quyén su dung dat ma khong
budc phai tra cho ba Ngé Thi N la khong dung vi day dugc xac dinh la tai san
chung ctia 6ng C ba N va tai san nay chi O cling dang chiém gilr cung anh A do
d6 chi O ciing phai c6 trach nhiém tra cho 6ng C ba N.

Céc noi dung néu trén anh huong dén viéc xem xét day du, khach quan,
toan dién vy an va khong thé bo sung tai phién toa phuc tham, nén c6 can cu
chap nhan y kien cua Kiém sat vién va khang cao cua cac duong su huy ban an
so tham @é giai quyét lai vu an theo quy dinh caa phap luat.

- [31 V& an phi: nguyén don, bi don khang céo khdng phai nop an phi phic
tham.

Boi céac lé trén;

QUYET PINH

1. Can cir khoan 3 Dicu 308; Dieu 310; khoan 3 Dicu 148 B luat to tung
dan su; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

Huy Ban an sé 09/2023/DS-ST ngay 29-6-2023 cua Toa an nhan dan tinh
Phi Tho; chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Phi Tho giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham.

2. Bi don - anh Dbo Trung A khong phai nop an phi phic tham. Tra lai cho
anh Do Trung A 300.000 dong tam ung an phi da nop ngay 07-7-2023, tai Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Pha Tho.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ~ TM.HOIDPONG XET XU
_VKSND c4p cao tai Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Phti Tho (kém hd so vu &n);

- Cuc THA dan su tinh Pha Tho;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu: HSVA, PHCTP.

Nguyén Tat Nam
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