TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 82/2021/DS-PT
Ngay 11 — 3 2021
Vv tranh chap hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dat; hay hop dong tang cho.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong DS Pinh Thanh

Cdc tham phan: Ong Ping Vin Thanh

Ong Pham Vin Cong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung — Thu ky Toa an nhan
dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cép cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Bui Minh Nghia — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2021 tai tru s& Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phic tham c6ng khai vy an dan su phtc tham thu 1y sé:
512/2020/TLPT-DS ngay 23 thang 10 nam 2020 vé tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, huy hop déng ting cho;

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 1334/2020/DS-ST ngay 26 thang 8 nim
2020 cua Tda an nhan dan Thanh phdé HO6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 62/2021/QD-PT
ngay 22 thang 02 nam 2021; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi B, sinh nim 1936; dia chi: B12/358B Ap 2, xa
PP, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh, (ving mdt).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba B (theo cac Hop dong ty quyén ngay
12/4/2018 va ngay 13/4/2018): Ong Tran Diang M, sinh nam 1979; dia chi: S6 91
NQ, Phuong 11, Quan 5, Thanh phd HO Chi Minh, (c6 mdt).

- Bi don: C)ng Cao Héng A, sinh nam 1975; dia chi: B12/358 Ap 2, xa PP,
huyén BC, Thanh ph H6 Chi Minh, (ving mdt).

Newoi dai dién theo 1y quyén cua 6ng A (theo Gidy Uy quyén ngiy
09/3/2021): Ong Lé Thanh H, sinh nim 1972; dia chi: S6 47 Lau 1, AB, Phuong
6, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh, (cO mdt).



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng A: Ong Tran Kim H1 —
Luat su lam viéc tai Cong ty Luat TNHH HT & A, thuoc PBoan Luat su Thanh
phd Hb Chi Minh, (c6 mdt).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Phong Cong chung sé 02, Thanh phé H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién theo 11y quyén (theo Gidy iy quyén ngay 07/11/2018): Ba
Phan Thi Mai Tr, sinh ndm 1978; dia chi: S6 94-96 NQ, Phuong 7, Quan 5,
Thanh phd H6 Chi Minh, (xin ving mdt).

2. Van phong Cong chimg Quén 8, Thanh phdé H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Hoang G, sinh nam 1977,
6ng Vo6 Binh V, sinh ndm 1988; dia chi: S6 13 duong 817A TQB, Phuong 05,
Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh, (ving mdt).

3. Ba Cao Thi H2, sinh nam 1969, (c6 mat).
4. Ba Nguyén Thi Diém Th, sinh nim 1991, (ving mat).
5. Ba Nguyén Thi Diém Ch, sinh ndm 1995, (vang mat).

Ba Th va ba Ch uy quyén dai dién tham gia t6 tung cho ba H2 (theo Gidy
lly quyén ngay 14/4/2018); cing dia chi: B12/362 Ap 2, xd PP, huyén BC,
Thanh phd H6 Chi Minh.

6. Ba Cao Thi Nh, sinh nim 1972, (vang mdt).
7. Ong Nguyén Hong V1, sinh nim 1966, (ving mdt).

Cung dia chi: B12/358B Ap 2, xa PP, huyén BC, Thanh phd HS Chi
Minh.

8. Ba Ung Thi S, sinh nam 1967, (vang mdt).
9. Ba Cao Thi L, sinh nam 1994, (vang mdt).
10. Ong Cao Héng C, sinh nam 2000, (ving mdt).

Cung dija chi: A13/11A Tb 106 Ap 2A, xa BH, huyén BC, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua ba S, L, Nh, 6ng V1, 6ng C (theo céc
Hop dong ty quyén ngay 20/12/2018 va ngay 22/12/2018): Ong Nguyén Dang
Q, sinh nam 1993; dia chi: S6 91 NQ, Phuong 11, Quén 5, Thanh phé H6 Chi
Minh, (co mat).

11. Ba Cao Thi Kim Ph, sinh nam 1977; dia chi: B7/213 ép 2, PP, huyén
BC, Thanh ph6 H6 Chi Minh, (vang mdt).



12. C)ng Cao H@)ng V2, sinh nam 1965; dia chi: B12/358A ép 2 xa PP,
huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 mat).

13. Ong V6 Thanh S1, sinh nam 1995; dia chi: B7/213 4p 2, PP, huyén
BC, Thanh ph H6 Chi Minh, (Xin vang mat).

14. Ong Cao Hong V3, chét 2004;

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng V3:

+ Ba Tiét Thu V4, sinh nam 1969, (xin ving mdt).

+ Ba Cao Thi Thanh T, sinh nam 1993, (xin vang mdt).

+ Tré Cao Hoai L1, sinh nim 2002 (ngudi giam ho ba Tiét Thu V4).

Cung dia chi: A5/158, Tb 5, ép 1, X4 BP, huyén BC, Thanh phé) HO Chi
Minh.

15. Ong Piang Ngoc T1, chét.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng T1:

+ Ba Ng6 Thi L2, (vang mat).

+ Ba Phan Qui L3, (vdang mat).

Cung dia chi: E14/327 ap 5 xa PP, huyén BC, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Ngueoi khang cdo: Bi don ong Cao Hong A.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba L&
Thi B trinh bay:

Ho6 ba Lé Thi B duoc cong nhan quyén st dung dat thudc thira dat sb
515, t& ban do s6 57-(BPDC/2005) c6 dién tich 614,9m? toa lac tai xa DP,
huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
H00990 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén BC cap ngay 05/02/2007.

Nguédn gbc khu dat do ca nhan ba Lé Thi B nhan chuyén nhuong cua ba
HO Thi Ng theo Td khai ndop thué chuyén quyén st dung dat 1ap ngay
28/01/2000 c6 xac nhan cia UBND xa BP, huyén BC va To khai 1€ phi trudc ba
1ap ngay 22/01/2000 c6 xac nhan ctia Chi cuc Thué huyén BC. Do phap luat quy
dinh d4t nong nghiép chi dugc cap cho ho gia dinh nén khi hoan tat thu tuc tach
s6 thi UBND huyén BC da cp cho ho gia dinh ba Lé Thi B. Tai thoi diém duoc
cap Gidy chung nhin quyén st dung dat s6 H00990 ngay 05/02/2007 thi ho
khau gia dinh ba Lé Thi B gébm c6: ba Lé Thi B, ba Cao Thi Nh va 6ng Nguyén
Hong V1.

Vao ngay 24/10/2007, tit ca cac thanh vién trong ho gia dinh gém ba L&
Thi B, ba Cao Thi Nh, 6ng Nguyén Hong V1 cung théng nhét ting cho dng Cao
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Hong Cl1 quyén st dung dat thudc thoa dat sé 515, to ban dd sb 57-
(BPDC/2005) ¢6 dién tich 614,9m? toa lac tai xa PP, huyén BC, Thanh phd Ho
Chi Minh theo Hop ddng ting cho quyén st dung dat (khong co tai san gan lién
v6i dat) sb 038585/HDTC lap ngay 24/10/2007 tai Phong Cong chimg s 2,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Sau khi nhan ting cho quyén sir dung dat néu trén, ong Cao Hong Cl
chua kip 1am tha tuc sang tén quyén st dung dit do sdng & ving noéng thon
khong am hiéu phép luat, dén nam 2012 thi 6ng C1 chét. Ong C1 c6 vo 1a ba
Ung Thi S cing hai nguoi con 1a Cao Thi L, sinh nim 1994 va Cao Hong C,
sinh nam 2000.

Vao ngay 31/10/2017, ba Lé Thi B dugc nguoi con trai khac tén Cao
Hong A dé nghi di ky tén oy quyén dé 6ng A lam thu tuc gia han thoi han sir
dung dat, do 1a dan song & nong thon it hoc, khong am hiéu phap luat va tin
tudng nguoi trong gia dinh nén ba Lé Thi B da ky tén, sau nay ba B mdi biét d6
1a Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san gin lién véi
dat) s6 010652 1ap ngay 31/10/2017 tai Van phong Cong chimg Quan 8. Ba Lé
Thi B khang dinh viéc ky tén trén hop déng chuyén nhuong néu trén 1a bi lira
déi, khéng dung véi ¥ chi ciia ba Lé Thi B va ba B ciing khong ¢6 nhan tién
chuyén nhuong theo hop dong.

Ba Lé Thi B van giit nguyén ¥ chi tang cho ong Cao Hong C1 va khong
c6 bat ky su thay d6i ndo, khong thira nhan hop ddéng chuyén nhuong véi dng
Cao Hong A do trai phap luat va lira d6i ba B. Truong hop ong Cao Hong C1 da
chét nam 2012 thi ba B dong y dé cho vo va cac con ctia 6ng C1 1a: Ung Thi S,
Cao Thi L va Cao Hong C duoc thira ké theo phap luat.

Vi ly do néu trén, nguyén don dé nghi Toa an giai quyét cac yéu cau sau:

Ba Lé Thi B yéu cau Toa an tuyén huy Hop ddéng chuyén nhuong quyén
sir dung dat (khong c6 tai san gin lién voi dat) sé6 010652 1ap ngay 31/10/2017
tai Van phong Cong chimg Quan 8; huy két qua phan cap nhat sang tén cho ong
Cao Hong A vi hop dong duogc giao két trai phap luat do trude dé da duogc ting
cho dng Cao Hong C1 c6 cong chimg hop phap va viée ky két hop déng chuyén
nhuong véi 6ng A 1a do bi lra dbi, khong ding véi ¥ chi dich thyc cta ba B,
xam pham dén quyén va loi ich hop phép cia cac dong thira ké theo phap luat
cua 6ng C1.

Bi don 6ng Cao Hong A trinh bay:

Ba Lé Thi B va ong c6 mdi quan hé me con rudt thit véi nhau. Ba B 12
ngudi dung tén ho ba Lé Thi B trén Gidy chiig nhan Quyén sir dung dat s6 AG
955318, s6 vao s cap gidy chimg nhan H00990/7013907 do UBND huyén BC
cap ngay 05/02/2007 d6i v6i thia dat s6 515, to ban d6 sé 57-(BPDC/2005) tai



x& PP, huyén BC voi dién tich 614,9m?% dét trong cdy lau nim. Thua dat nay
duoc phan chiét tir thira 109, tai liéu ban d6 dia chinh nim 2005 — tuong Ung
mot phan thira 348, to ban do so 14, tai liéu 02/CT-UB duoc tach tir Gidy chimg
nhan 889/QSDP do UBND huyén BC cip ngay 02/8/2000.

Tuy nhién, ngudn gdc thira dat s6 515 néu trén c6 dugc tir tién lao dong
ctiia ba B, ong A, em gai 6ng 1a Cao Thi Kim Ph. Ba ngudi di lam an, tich gop
va mua lai tir ba Ho Thi Ng vao nim 1989 va théng nhat dé cho ba B dung tén.
Tir nam 1990, ba B, ba Nh, ba Ph va éng A chuyén dén sinh sdng tai can nha dja
chi s6 B12/358 Ap II, xa PP, huyén BC thuoc manh dat trén. Sau nay dia chi
nha thay ddi thanh B12/358B Ap II, xd DP, huyén BC.

Thang 9/2017, ba B bénh nang va phai nam vién, vién phi va cac chi phi
khac hon 100.000.000 (mét trim triéu) dong nhung 6ng A 13 ngudi di dung ra
chi tra cac khoan nay. Sau khi ba B khoe lai thi ¢ trao doi va thong nhat véi cac
con chau trong nha 1a s& ban lai manh dat trén cho 6ng A, tién ban dat thi ba B
s& dung dé dudng gia, mic du khong mudn nhung vi ¥ nguyén cia ba B ciing
nhu cac chi em, nén dng A di dong y viéc chuyén nhugng nay.

Sau khi théa thuan xong, trudc khi ra phong cong chimg, 6ng A di dua
toan bo s tién theo thoa thuan cho ba B. Ba Ph 1a nguoi dém tién gium cho ba
B, ba H2 va hai con ctia ba H2 13 Diém Th, Diém Ch c6 biét vé sy viéc nay.

Pé thyc hién viéc chuyén nhugng theo dung phap luat, 6ng va ho gia
dinh ba B di lién hé Phong céng ching Quén 8 dé ky Hop ddng chuyén nhuong
Quyén st dung dat s 010652, ngay 31/10/2017. Bén chuyén nhuong 1a céc
thanh vién trong gia dinh gom: Cao Thi H2, Cao Thi Nh, Nguyén Thi Diém Th,
Nguyén Thi Diém Ch, Lé Thi B va Bén nhan chuyén nhuong 1a Cao Hong A vé
viéc chuyén nhuong thira dat sb 515 to ban d6 sd 57-(BPDC/2005) tai Xa DP,
huyén BC, Thanh phé H5 Chi Minh véi dién tich 614,9m? dét trong cdy lau
nim, theo Gidy chirmg nhan Quyén sir dung dat s6 AG 955318 dugc 6ng Nguyén
Pinh M - Céng chimg vién Vin phong cong ching Quan 8, Thanh phé Ho Chi
Minh chirng nhan ngay 31/10/2017.

Viéc chuyén nhuong 13 hoan toan tu nguyén va tuan thu theo quy dinh
phap luat. Ba B c6 nguoi lam ching 1a ong Truong Manh H3 (1970), thoi diém
giao két hop dong ba B hoan toan minh man, sang sudt, nhitng ndi dung ky két
trong hop dong da duoc cong chung vién trao doi thong tin trude, sau d6 doc lai
mdt 1an nita cho ba B nghe trude khi ba B diém chi vao hop dong.

Do d6, viéc ba Lé Thi B trinh bay véi ndi dung cho rang 6ng lira déi ba
B dén phong cong ching “dé lam thii tuc gia han doi véi quyén sir dung dat” 14
hoan toan sai su that va khong c6 co so.



Bén canh d6, sau khi hoan tat moi thu tuc theo quy dinh cua phap luat,
ngay 18/12/2017 dng duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén BC cap
nhat bién dong thong tin chi s hitu vao Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
AG 955318.

Qua trinh chuyén nhuong, cip nhat bién dong thong tin chi s¢ hitu cia
6ng A déu hoan toan tuan thu theo cac quy dinh phap luat. Ong da thyc hién
viéc dong day du cac loai thué, phi theo yéu cau cta Nha nudc vao ngay
15/12/2017 gdém cac khoan nhu sau: Lé phi trude ba nha dat: 600.000 VND (sau
trim nghin ddng); Thué thu nhap tir chuyén nhuong bit dong san: 2.400.000
VND (hai triéu bdn trim ngan dong).

Do d6, 6ng c6 day du quyén sir dung dbi véi tai san 1a thira dat s6 515 to
ban dd s6 57-(BPPC/2005) tai xa PP, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AG 955318 va cap nhat bién dong ngay
18/12/2017 cta Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén BC vé viéc cap
nhat chu sir dung dét 14 Cao Hong A trén Gidy chting nhéan theo dung quy dinh
cua phap luat.

Do ba Lé Thi B la me rudt ctia 6ng nén sau khi nhan chuyén nhuong
quyén st dung thira dat néu trén dng van dé cho ba B sir dung.

Vi hién nay, ba Lé Thi B bi nguoi khac xuai giuc khoi kién nén 6ng dé
nghi Toa an budc ba B giao tra cho 6ng tai san 1 thira dat sb 515, to ban d6 sb
57-(BDDC/2005) tai x4 PP, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat sd6 AG 955318 va cap nhat bién dong ngay
18/12/2017.

Bén canh d6, trong Pon khai kién ba Lé Thi B da trinh bay vé Hop dong
tang cho s6 038585 ky ngay 24/12/2007 tai Van phong cong chimg sé 2 Thanh
phd Hb Chi Minh vé viéc ting cho toan bd quyén st dung dat ddi véi thira dat sb
515 to ban d6 so 57-(BPPC/2005) tai x3 PP, huyén BC, Thanh phé H6 Chi
Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AG 955318 cho 6ng Cao
Hoéng C1 sinh nim 1966 13 khong dung phap luat.

Nhitng ngudi ting cho trong hop déng nay gom ba Lé Thi B, 6ng
Nguyén Hong V1 va Cao Thi Nh, con 6ng va ba Cao Thi Kim Ph 13 nguoi cing
tao 1ap, cing s& hitu tai san néu trén lai hoan toan khong hé hay biét gi vé viéc
tang cho nay, ciing nhu khong hé hay biét vé sy ton tai ciia Hop dong tang cho
nay cho dén ngay 6ng duoc Toa an moi 1én lam viéc vao ngay 16/04/2018.

Viéc ba B tir ¥ ting toan bd tai san néu trén cho 6ng Cao Hong C1 1a
khong dung phéap luat, xdm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap
ctia 6ng. Do d6, ong khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua ba B.

Ngay 28/9/2018, dng A nop don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét:
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- Budc ba B giao cho 6ng tai san 1a quyén sir dung thira dat s6 515 to ban
d6 s6 57-(BPPC/2005) tai xa PP, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh theo
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AG 955318, vao s6 s6 H 00990/7013907
do UBND huyén BC cap ngay 05/02/2007 va da duoc cap nhat bién dong chu sir
dung dat cho Cao Hong A ngay 18/12/2017 theo ho so s6 006387.CN.001.

- Tuyén huy d6i v6i Hop dong ting cho s6 038585 ky ngay 24/10/2007
tai Van phong cong chimg sé 2 Thanh phé H6 Chi Minh d6i voi tai san 1a quyén
st dung dét s6 515 to ban dd sd 57-(BPDC/2005) tai x4 PP, huyén BC, Thanh
phé Hb Chi Minh 1y do Hop ddng tang cho nay duoc giao két khong ding phap
luat vé chu thé Bén ting cho quyén st dung dit 1a ba Lé Thi B va 02 thanh vién
ho gia dinh Nguyén Hong V1, Cao Thi Nh.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ba Cao Thi H2, ba Cao Thi Kim Ph trinh bay: Thong nhat y kién véi
bi don 6ng Cao Hong A.

2. Ong Nguyén Péng Q la dai dién theo ity quyén ciia ba S, ba L, ba Nh,
6ng V1, 6ng C trinh bay: Thong nhat vdi ¥ kién ciia nguyén don ba Lé Thi B.

3. Van phong céng chimg Qudn 8 ity quyén cho éng Nguyén Hoang G,
6ng V6 Binh V dai dién c6 don xin xét xik ving mdt Va ¢é ban ty khai trinh bay:

Nguyén vao ngay 31/10/2017, ba Nguyén Thi Diém Ch c6 dén Vin
phong Coéng chimg Quén 8 Thanh phd HO Chi Minh yéu cau chting nhan Hop
d6ng chuyén nhuong (Phan quyén) quyén sir dung dat (khong co tai san gin lién
v6i dat) dbi voi quyeén st dung dat (cip cho ho ba Lé Thi B) thudc thira dat sd
515, to ban d6 s6 57-(BPDC/2005), toa lac tai x4 PP, huyén BC, Thanh phd Ho
Chi Minh. Kém theo yéu cau cong ching, ba Nguyén Thi Diém Ch (dai dién bén
nhan chuyén nhuong) da xuat trinh ban chinh cac gidy to, tai liéu c¢6 lién quan
sau: Gidy ching quyén str dung dat s6: AG 955318, sd vao so cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat: H00990/7013907 do UBND huyén BC, Thanh ph6 Ho
Chi Minh cap ngay 05/02/2007; Chimg minh nhan dan va ho khau (Nam 2011)
ciia ba Nguyén Thi Diém Ch, ba Nguyén Thi Diém Thuy va ba Cao Thi H2
(Bén chuyén nhuong); Ching minh nhan dan va ho khau (Nam 2016) cia ba
Cao Thi Nh (Bén chuyén nhuong); Cin cudc cong dan va ho khiu cta ba Lé Thi
B (Bén chuyén nhuong); S6 ho khau gia dinh (Nam 1994) cta ho Lé Thi B;
Chung minh nhan dan va ho khau 6ng Cao Hong A (Bén nhan chuyén nhuong)
va Chtirng minh nhan dan 6ng Truong Manh H3 (Nguoi lam chung cho ba Lé
Thi B);

Sau khi tiép nhan yéu cau cong chimg, Cong chimg vién da kiém tra toan
bd ban chinh cac gidy to, tai liéu c6 lién quan dén yéu cau cong ching (nhu da
liét ké ¢ trén), xac dinh yéu cau cong chimg va cac gidy to, tai liéu do nguoi yéu



cau cong chimg dung va du theo quy dinh ctia phap luat nén da quyét dinh thuc
hién viéc ching nhan hgp dong ngay trong ngay. Cong chung vién thu 1y giai
quyét hd so da phan cong Thu ky thuc hién viéc soan thao Hop dong chuyén
nhuong (Phan quyén) quyén sir dung dat dbi v6i quyén str dung dat (cip cho ho
ba Lé Thi B) toa lac tai thira dat s6 515, to ban do sé 57-(BPDC/2005), dia chi:
x& PP, huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh.

Céc bén tham gia giao dich da c6 mat dﬁy du, da doc lai toan bd noi1
dung hop dong, hi€u o va dong y ky tén vao hop dong trudc mat cong ching
vién (c6 lan tay diém chi vao ban luu).

Do vay, Van phong Cong chimmg Quén 8 da thuyc hién cong ching Hop
d6ng chuyén nhuong (Phan quyén) quyén st dung dat d6i voi quyén st dung dat
(cAp cho ho ba Lé Thi B) toa lac tai thaa dat s6 515, to ban d6 sd 57-
(BPDC/2005), dia chi: x4 PP, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh dung nhu
quy dinh cua phép luat.

4. Phong céng chitng s6 02 1y quyén dai dién tham gia t6 tung cho ba
Phan Thi Mai Tr ¢é don xin xét xir vang mdt VA c6 ban tw khai trinh bay:

Vao thoi diém coéng ching Hop dong ting cho quyén st dung dét (khong
c6 tai san gin lién v6i dat) so cong chimg 038585 do Phong cong ching s 2
Thanh phd H6 Chi Minh ching nhan ngay 24/10/2007 giita bén ting cho 14 ba
Lé Thi B, 6ng Nguyén Hong V1, ba Cao Thi Nh va bén dugc ting cho 1a ong
Cao Hong C1, Cong chtng vién da thuc hién viéc cong chimg pht hop véi quy
dinh cua phap luat. Hién nay chua thy cac bén thuc hién tha tuc huy bo hop
dong tang cho nay tai Phong Cong ching sb 2.

Can cu trén co sO ty nguyén, yéu cau cong chimg hop phép va cac gidy
t& nhan than, tai san cua ngudi yéu cau cong chimg xuat trinh day du, phu hop
v6i quy dinh phép luat, Céng chung vién da tiép nhan va thuc hién viéc cong
chtng hop doéng néu trén 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat, Phong Cong
chtng s6 2, Thanh phé HO Chi Minh khong ¢6 ¥ kién gi thém. Truong hop phat
sinh tinh tiét méi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

5. Ong Cao Héng V2 trinh bay: Ong co biét sy viéc ba B ban dit cho
6ng A, dién bién sy viéc nhu 6ng A da trinh bay cho Toa &n 1a dang. Dé nghi
Toa an bao vé quyén loi chinh dang cho 6ng A.

6. Ong V& Thanh S1, ba Tiét Thu V4, ba Cao Thi Thanh T cling trinh
bay: Khong co y kién gi d6i voi vu kién gita ba B va dng A.

7. Ba Ngé Thi L2, ba Phan Qui L3 di dugc Toa an triép tap hop 18 nhiéu
lan nhung vang mit, tuy nhién tai Phién toa so thim ba Phan Qui L3 c6 mit va
trinh bay 1a khong c6 y kién va yéu cau gi trong vu an ny.



Tai Ban dn déan sw so tham sé: 1334/2020/DS-ST ngay 26/8/2020, Toa
dan nhdn déan Thanh phé Hé Chi Minh da quyét dinh:

1. Chéap nhén yéu cau ctia nguyén don:

Tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (Khéng co
tai san gin lién véi dat) s6 010652 lap ngay 31/10/2017 tai Vin phong Cong
chting Quan 8 giira bén chuyén nhuong 1a ba Cao Thi H2, ba Cao Thi Nh, ba
Nguyén Thi Diém Th, ba Nguyén Thi Diém Ch, ba Lé Thi B, chuyén nhuong
cho 6ng Cao Hong A.

Huy két qua phan cép nhat sang tén cho 6ng Cao Hong A tai Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 AG 955318, vao s6 sé H 00990/7013907 do Uy ban
nhan dan huyén BC cép ngay 05/02/2007 va di duoc cap nhat bién dong chi sir
dung dat cho Cao Hong A ngay 18/12/2017 theo hd so s6 006387.CN.001.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cua bj don:

Tuyén vo hiéu hop dong ting cho sd 038585 ky ngay 24/10/2007 tai
Phong cong chimg s6 2 Thanh phd HO Chi Minh giita bén tang cho 1a ba Lé Thi
B, 6ng Nguyén Hong V1 va ba Cao Thi Nh, bén nhén ting cho 1a 6ng Cao Hong
C1.

Khéng chap nhin yéu cau cua 6ng Cao Hong A vé viéc budc ho ba Lé
Thi B phai giao phan dat theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat ho so goc s6
H00990/7013907 thudc thira dat sé 515, td ban d6 sb 57-(BPDC/2005), bo dia
chinh x& DP, dién tich 614,9m?.

Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi s6 80/2018/QD-
BPKCTT ngay 28/3/2018 c6 hi¢u luc phép luat ngay va khong bi khang cdo,
khang nghi theo thii tuc phtic tham, khong bi khang nghi theo thi tuc gidm ddc
tham, tai tham.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi dan su so thim
va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 09/9/2020, bi don dng Cao Hong A c6 don khang céo yéu cau Toa
an cap phuc tham stra ban an so thim theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don ba Lé Thi B; cong nhan tinh hop phap cua Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit sé 010652 ngay 31/10/2017; Cong nhan gia tri phap
Iy ctia phan cap nhat sang tén cho 6ng Cao Hong A trén gidy chtimg nhan quyén
str dung dat va giao quyén sir dung dat cho ong A quan 1y, sir dung.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don 6ng Cao Hong A, c6 ngwoi dai dién theo vy quyén la éng L8
Thanh H tham gia phién toa trinh bay:



Ong Cao Hong A yéu cau Tda an cap phiic thAm huy ban an so tham va
chuyén hd so vu an cho Tda an cip so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham
v6i ly do, 6ng A c6 vo 1 ba Truong Thi V5 nhung Toa 4n cip so tham khong
dua ba V5 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an ndy 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh hudng
nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia ba V5 va cac duong sy c6 lién
quan.

Luat su Tran Kim H1 trinh bay b6 sung Iy do ong Cao Hong A khang
c40 yéu cau Toa an cip phuc thim huy ban an so thidm va chuyén hd so vu an
cho Tda 4n cip so tham giai quyét lai theo thu tuc so thAm nhu sau:

Tda an cap so thdm con bo so6t nhan chimg 6ng Truong Manh H3 vi 6ng
H3 1a ngudi 1am chang trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt, trong
khi d6 nguyén don ba Lé Thi B khai kién cho rang ba B bi Itra dbi khi ky chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong A. Thém nita, vu an nay giai quyét tranh
chap hop ddng chuyén nhugng nhung ban chét 1 tranh chap quyén st dung dét
nhung cép so tham chua tién hanh tham dinh tai chd, xem c6 phat sinh tai san
trén dat hay khong 13 thudc truong hop thu thip chimg ctr khong day du. Mit
khac, Toa an cdp so tham tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nhung khong giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu; Toa an cép so
tham cling khong 1am rd viéc 6ng A ¢ yéu cau bodi thuong thiét hai khi hop
ddng bi tuyén vo hiéu hay khong. Bén bi don cho rang di thanh toan tién, nhung
Toa an cap so tham chua 1am rd dd két luan khong c6 viée giao nhan tién 13
khong co can cu.

Ludt sw Tran Kim HI bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don éng
Cao Hong A trinh bay:

Ho6 ba Lé Thi B duoc cong nhan quyén st dung dat thudc thira dat sb
515, to ban d6 s6 57-(BPPC/2005) c¢6 dién tich 614,9m? toa lac tai xi PP,
huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6
H00990 do UBND huyén BC cap ngay 05/02/2007. Ong Cao Hong A ciing 1a
mot trong nhimg thanh vién trong ho gia dinh ba B. Trudc khi tham gia té tung
giai quyét vu an nay, 6ng A khong biét gi vé Hop dong tang cho ddi vai thira dat
s6 515 duoc ky ngay 24/10/2007 tai Phong cong chtng s6 2 Thanh phd H6 Chi
Minh giita bén tang cho 1a ba Lé Thi B, 6ng Nguyén Hong V1 va ba Cao Thi Nh
v6i bén nhan ting cho 1a 6ng Cao Hong C1. Ong A ky Hop dong nhan chuyén
nhuong quyén st dung thira dt nay véi cac ba Lé Thi B, Cao Thi H2, Cao Thi
Nh, Nguyén Thi Diém Th va Nguyén Thi Diém Ch 14 ky hop dong véi day du
cac thanh vién trong hd gia dinh da dugc Van phong Cong chung Quan 8, Thanh
phé H6 Chi Minh kiém tra thuc hién viéc cong ching tai thoi diém vao ngay
31/10/2017. Trong ho gia dinh ciing chi c6 mot minh ba B khoi kién yéu cau
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huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, con cac thanh vién khac trong
ho van ddng y thyc hién hop dong nay. Qua d6 thdy rang, viéc Toa 4n cap so
tham di tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi 1y do
bén chuyén nhuong khong c6 du cac thanh vién trong hd c6 chung quyén sir
dung dat dong ¥ ky hop ddng 1a khong phu hop voi céc tai lidu, chimg ¢ ciia vu
an.

Pong thoi, Toa an cap so tham con nhan dinh d6i véi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit bi tuyén vo hiéu, do cac bén chua giao nhan dit va
bén bi don khong ching minh dwgc viée di thanh toan tién cho nguyén don nén
khong c6 thiét hai xay ra 12 hoan toan khong c6 can ctr. Vi thyc té ong A da
thanh toan du tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat cho ba B theo
dung gid tién ma cac bén da thong nhait thoa thuan théng qua ba Cao Thi Kim Ph
tryc tiép dém nhan. Ba Lé Thi B khong thira nhan viéc 6ng A d3 tra tién cho ba
B, nhung d3 c6 ba Ph va Cao Thi H2 xac nhén, nén c6 du co s két luan dng A
da tra du s tién nhan chuyén nhuong quyén st dung cho ba B; trong truong
hop, ba B chua nhan thi b B c¢6 quyén kién ba Ph. Viéc ba B di giao gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng A 1a dii dé chung minh viéc ba B da giao
dat cho 6ng A, nhung vi 1a dat tréng, nam trong khuon vién gia dinh nén 6ng A
chua sir dung thi xay ra tranh chap, nén viéc ba B quan 1y dat chi 1a trén danh
nghia con thuce té hién nay dat nay 1a dat tréng khong ai st dung.

Hon nira, thyc té 6ng A phai bo thoi gian lam viéc dé di ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong Cong chimg Quan 8, Thanh
phd H6 Chi Minh, déng tién phi cong chimg, dong 1¢ phi trudc ba, thué thu thap
ca nhan cho ba B. Trong khi d6, sb tién ma ong A da tra va thanh toan thay cho
ba B, cung véi sb tién 6ng A dong cac khoan phi va 1& phi néu trén 13 tai san
chung ctia 6ng A va vo 1a ba Truong Thi V5. Qua d6 ciing thiy rang, viéc Toa
an cap so tham nhan dinh hop dong chuyén nhugng quyén su dat bi tuyén vo
hiéu khong c6 thiét hai xay ra la khong phu hop véi thuc té. Mit khac, Toa an
cap so tham khong dwa ba Truong Thi V5 vao tham gia t§ tung véi tu cach 1a
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay 1a vi pham nghiém trong
thi tuc t6 tung, anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua vo
chong ba V5, 6ng A va cac duong sy ¢ lién quan.

Thém nita, Toa so tham tuyén tra dét lai cho ho gia dinh nhung qua trinh
giai quyét khong xac dinh déat co thay doi gi vé tai san trén dat hay khéng la
thudc truong hop thu thap ching ctr chua day du.

Tir nhitng phan tich néu trén, Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don 6ng Cao Hong A dé nghi Hoi dong xét xir phic tham chap nhan
khang cdo cia 6ng A, hily ban 4n so tham va chuyén ho so cho Toa an cap so
tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.
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Nguyén don ba Lé Thi B ¢6 nguwoi dai dién theo iy quyén la éng Tran
Dang M tham gia phién toa trinh bay tranh ludn:

Qua xem xét cac tai liéu ¢ trong hd so vu an thé hién chi ¢ ca nhan éng
Cao Hong A 1a ngudi dtng tén ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 31/10/2017 tai Van phong Cong chimg Quén 8 véi bén chuyén nhuong 1a
ba Cao Thi H2, ba Cao Thi Nh, ba Nguyén Thi Diém Th, ba Nguyén Thi Diém
Ch, ba Lé Thi B. Mat khac, bén chuyén nhuong ciing chua giao dat cho ong A
va 6ng A ciing khong chimg minh dugc viéc di thanh toan tién cho ba B nén
khong c6 thiét hai xay ra. DPdi vai thiét hai xdy ra, trong do c6 cac khoan tién
6ng A da chi phi do viéc cong chimng hop ddng chuyén nhuong dat khong ding
luat dinh thi Toa an cap so thadm di nhan dinh 13 s& duoc giai quyét bang vu an
dan su khéc khi duong su ¢ yéu cau. Vi vy, khong can thiét phai dua vo 6ng A
la ba Truong Thi V5 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan. Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, 6ng A va ba Van ciing
khong c6 yéu cau Toa an dua ba Van vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan, nén yéu cau hiy an vi Iy do nay cua bi don va
Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don tai phién toa phuc tham 13
khong ¢o co so.

Tda an cap so tham dd xét xir vu an 14 ¢ cin ctt theo phap luat. Toan bo
¥ kién, quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 6ng
Cao Hong A trinh bay tai phién toa phtic tham 1a khong cé co so, nén dé nghi
Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan, gitt nguyén ban an so tham. Theo
d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham giai toa phong toa so tién ba B da thuc
hién bién phap bao dam dé nguyén don nhan lai s tién ky quy 4p dung bién
phap khan cap tam thoi theo quy dinh cua phap lut.

Kiém sat vién tham gia phién toa phiic tham phdt biéu quan diém cia
Vién kiém st doi voi viéc giai quyét vu dn:

Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung trong qud trinh gidi quyét vu dn &
giai doan phiic tham: Tham phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr va cac
duong su da thuc hién ding cac quy dinh cia Bo luat T tung dan sy.

Vé khing cdo ciia bi don éng Cao Hong A: Qua xem xét cac tai liéu,
chtng ctr ctia vy an thay rang, Toa an cap so tham da xét x{r vu 4n nay 13 ¢6 cin
ctr theo quy dinh phép luat. Bi don 6ng Cao Hong A khang c4o nhung khong
cung cép duoc tai lidu, chimg ctt moi du co s& dé chap nhan nén dé& nghi Hoi
ddng xét xir phuc tham bac khang co ctia 6ng A; gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Pon khang céo ciia bi don 6ng Cao Hong A ndp trong thoi han va ding
thu tuc theo quy dinh cua B luat T tung dan su nén hop 1¢, dugc xem xét theo
thu tuc phtc tham.

Tai phién toa phtic thaim, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Phong
Cong chung sb 2, 6ng V6 Thanh S1, ba Tiét Thu V4 va ba Cao Thi Thanh T ¢6
don xin xét xir vang mit; Van phong coéng chimg Quén 8, ba Cao Thi Kim Ph,
ba Ngo Thi L2 va ba Phan Qui L3 da duoc triéu tap hop 1é 1an thtr hai nhung
van vang mit khong rd 1y do; nén Hoi dong xét xur phuc thim tién hanh phién
tdoa phuc tham xét xir vu an vang mit cac duong sy nay theo quy dinh tai cac
khoan 2, 3 Piéu 296 Bo luat TH tung, nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Tda an cap so tham di xac dinh dung quan hé phap luét
tranh chap, thu 1y va giai quyét vu an dung thim quyén va tha tuc theo quy dinh
ctia B luat TO tung dan su.

[2] Vé néi dung:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, du co s&
xac dinh:

[2.1] Nguon gdc thira dat s6 515, to ban do s6 57-(BPDC/2005) tai xa
PP, huyén BC, Thanh phdé H6 Chi Minh trudc day dugc UBND huyén BC cap
Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé H00990 ngay 05/2/2007 cho ho gia dinh
ba Lé Thi B; gidy ching nhan quyén st dung dat nay duogc tach tir Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 889 ngay 02/8/2000 véi dién tich 7.985m? ¢o s6 thira
27, 62, 348. Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 889 ngay 02/8/2000 dugc
d6i tir Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 889/QSDD/DP ngay 16/6/1995.

[2.2] Theo hd so luu trit tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
BC thé hién tai Quyét dinh cip dat s6 181/QD-UB ngay 16/6/1995 cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho 296 ho tai xa P huyén BC kém theo to trinh
danh sach cip cho ho ba B céc thira dat s6 27, 62, 348 véi dién tich 7.985m2
Theo S6 ho khau nam 1994, 1Gc nay nhan khau trong ho ba B gdm co: ba Lé Thi
B, Cao Héng V3, Cao Héng V2, Cao Héng Cl1, Cao Thu H2 (Ttc 1a Cao Thi
H2), Cao Thi Nh, Cao Hong A, Cao Thi Kim Ph, Pang Ngoc T1, Nguyén Thi
Diém Th, Nguyén Thi Diém Ch va V6 Thanh S1. Qua d6 xét thay, Toa an cap
so tham da xac dinh 6ng A c6 tén trong hd khau nén c6 quyén sir dung dat cap
cho ho ba B trong gidy chirg nhan quyén sir dung dat noi trén 1a c¢6 cin cu.

[2.3] Do quyén str dung dat dugc cip cho ho gia dinh ba B gém co: ba
Lé Thi B, Cao Hong V3, Cao Hong V2, Cao Hong C1, Cao Thu H2 (tuc 1a Cao
Thi H2), Cao Thi Nh, Cao Héng A, Cao Thi Kim Ph, Pang Ngoc TI, Nguyén
Thi Diém Th, Nguyén Thi Diém Ch va V& Thanh S1. Nén Toa an cép so tham
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d3 nhan dinh, d6i voi Hop dong ting cho sé 038585 ky ngay 24/10/2007 tai
Phong cong chimg s6 2, Thanh phé HO Chi Minh bén ting cho 1a ba Lé Thi B,
6ng Nguyén Hong V1 va ba Cao Thi Nh ting cho phan dit noi trén cho dng Cao
Hoéng C1 va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét (khong cé tai san gan
lién voi dat) s6 010652 1ap ngay 31/10/2017 tai Van phong Cong ching Quan 8
gitta ba Cao Thi H2, ba Cao Thi Nh, ba Nguyén Thi Diém Th, ba Nguyén Thi
Diém Ch va ba Lé Thi B chuyén nhuong cho éng Cao Hong A, xét thiy bén
ting cho va bén chuyén nhuong cia ca 2 hop dong nay déu khong day du cac
thanh vién trong ho c6 chung quyén sir dung dit c6 ngudn goc tir Quyét dinh cap
dat s6 181/QP-UB ngay 16/6/1995 cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
cho 296 ho tai xa PP, huyén BC, do d6 cac hop dong ting cho va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét noi trén déu vo hiéu theo quy dinh tai Piéu
123, khodn 2 Diéu 212 B¢ luat Dan sy 2015 va Diéu 128, khodn 2 Diéu 217 Bo
luat Dan sy 2005, 1a dang quy dinh phép luat.

[2.4] DPong thoi, Toa an cip so tham dd xac dinh nguyén don va bi don
déu c6 13i trong viée da ky cac hop dong vo hiéu néu trén, nhung cac bén chua
giao nhan dat va bén bi don khong chimg minh dugc viée da thanh toan tién cho
nguyén don nén khong co thiét hai xay ra, 1a phu hop véi céc tai liéu, chung cir
cua vu an.

Dbi véi thiét hai ctia dng A, trong d6 c6 cac khoan tién 6ng A di chi phi
cho viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong dat khong dung luat dinh s& duoc
giai quyét bang vu an dan sy khac theo quy dinh phap luat khi duong su c6 yéu
cau.

[2.5] Tur nhitng tai li€u, ching cr néu trén du co so xac dinh, Toa an cép
so tham da quyét dinh chip nhan mot phan yéu cdu cua bi don ong Cao Hong A,
tuyén vo hiéu hop dong tang cho sb 038585 ky ngay 24/10/2007 tai Phong cong
chtng s6 2, Thanh phd H6 Chi Minh giita bén ting cho 1a ba Lé Thi B, dng
Nguyén Hong V1 va ba Cao Thi Nh v&i bén nhan tang cho 1a 6ng Cao Hong C1;
dong thoi, Toa an cip so tham ciing quyét dinh chap nhan yéu ciu cua nguyén
don ba Lé Thi B, tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
(khong co tai san gan lién véi dat) sé 010652 1ap ngay 31/10/2017 tai Vin
phong Cong chimg Quan 8 gitta bén chuyén nhuong 1a ba Cao Thi H2, ba Cao
Thi Nh, ba Nguyén Thi Diém Th, ba Nguyén Thi Diém Ch va ba Lé Thi B
chuyén nhuong cho 6ng Cao Hong A; theo d6, huy két qua phan cap nhét sang
tén cho 6ng Cao Hong A tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb AG 955318,
vao s0 s6 H 00990/7013907 do Uy ban nhan dan huyén BC cdp ngay
05/02/2007 va da dugc cap nhat bién dong chu sir dung dat cho dng Cao Hong A
ngay 18/12/2017 theo hd so s6 006387.CN.001; khong chap nhan yéu cau cia
6ng Cao Hong A vé viéc budc ho ba Lé Thi B phai giao phan dat theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat ho so gdc sé H00990/7013907 thudc thira dat sb
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515, to ban dd s6 57-(BPDC/2005), bd dia chinh xa PP, dién tich 614,9m?, 12 c6
can cu va dung phap luat.

[2.6] Xét ¥ kién, quan diém cta ngudi dai dién theo Gy quyén cta ong
Cao Hong A va Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng A trinh bay
tai phién toa phiic thAm cho rang, T0a 4n cap so tham khong dua ba Truong Thi
V5 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
trong vu 4n nay la vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, anh huéng nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap cta ba Van va cac duong su c6 lién quan, 1a
khong c6 co so.

[3] Tir nhirg phan tich va nhan dinh néu trén xét thiy, khang cdo cua bi
don ong Cao Hong A 1a khong c6 co so nén Hoi dong xét xir phuc tham théng
nhat voi quan diém dé nghi cuia Kiém sat vién tham gia phién toa, khong chap
nhan khang cdo cta 6ng A; giir nguyén ban 4n so tham.

[4] Nhiing ¥ kién, quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don 6ng Cao Hong A trinh bay tai phién toa phuc tham dé nghi Hoi
ddng xét xir phuc tham chdp nhan khang cdo ctia dng A, hity ban an so thim va
chuyén hd so cho Tda an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham,
do khong phu hop véi phan tich va nhan dinh néu trén ciia Hoi dong xét xir phiic
tham nén khong duoc chap nhén.

[5] Pbi voi Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
80/2018/QD-BPKCTT ngay 28/3/2018 ciia Toa 4n cap so tham, Hoi dong xét xtr
phuc tham nhan thay:

Do Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong cé tai san gan
lién véi dat) s6 010652 lap ngay 31/10/2017 tai Vian phong Cong chimg Quéan 8
va Hop dong ting cho sd 038585 ky ngay 24/10/2007 tai Phong coéng ching s6 2
Thanh phé Hd Chi Minh 1a cac hop dong vo hiéu, nén viée ap dung bién phap
khan cap tam thoi “Cdam chuyén dich quyén vé tai san doi voi tai san dang tranh
chdp”, cu thé 1a cAm chuyén dich quyén vé tai san d6i v6i quyén st dung dit toa
lac tai thira dat sb 515, to ban do sd 57-(BPDC/2005) tai xi PP, huyén BC,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chung nhan quyén st dung dit sb AG
955318, vao s6 s H00990/7013907 do UBND huyén BC cip ngay 05/02/2007
va duoc Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén BC cap nhat bién dong
thong tin chu s hitu 1a 6ng Cao Hong A ngay 18/12/2017 1a khong con can
thiét. Vi vay, Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan ¥ kién dé nghi cia nguoi
dai dién theo Gy quyén cua ba B tai phién toa phtic thim, huy Quyét dinh ap
dung bién phép khan cap tam thoi s6 80/2018/QD-BPKCTT ngay 28/3/2018 cua
Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh. Ba Lé Thi B duogc quyén nhan lai sd
tién bao dam 300.000.000d (ba tram triéu déng) do ba B da giri vao tai khoan
phong toa sd: 115002654248 tai Ngan hang Cong thuwong Viét Nam; dija chi:
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79A Ham Nghi, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Quyét dinh Budc thuc
hién bién phap bao dam sd 79/2018/QD-TA ngay 26/3/2018 ciia Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh).

[6] Hién nay, 6ng Cao Hong A dang chiém giir Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AG 955318, vao s6 sé6 H 00990/7013907 do Uy ban nhan dén
huyén BC cip ngay 05/02/2007 va da dugc cip nhat bién dong chu st dung dat
cho Cao Hong A ngay 18/12/2017. Tuy nhién, do Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (khong cé tai san gin lién voi dat) s 010652 lap ngay
31/10/2017 tai Van phong Cong chimg Quan 8 va Hop dong ting cho sb 038585
ky ngay 24/10/2007 tai Phong cong chimg sé 2 Thanh phd H6 Chi Minh 1 cac
hop ddéng Toa an tuyén vo hiéu, nén thudc trudng hop Vian phong diang ky dat
dai, co quan Tai nguyén va Moi trudng c6 thim quyén cin cir vao ban an, quyét
dinh ctia Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cip lai gidy ching
nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét cia Toa an theo hudng
dan tai muc 2, phan I Cong vin sé 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 caa Toa an
nhan dan t6i cao.

[7] Nguoi khang cédo 6ng Cao Hong A phai chiu 4n phi dan sy phtic thim
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

[8] Cac quyét dinh khac cuia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi da c6 hi¢u lyc thi hanh theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
1- Cian cr khoan 1 Piéu 308 ctiia Bo luat T tung dan su.

Khéng chap nhan khang cao caa 6ng Cao Hong A; giit nguyén Ban an
dan sy so tham sb: 1334/2020/DS-ST ngay 26 thang 8 nim 2020 cta Tda an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh:

Can ct vao khoan 4 Diéu 34, Piéu 227, Piéu 228 Bo luat T tung dan
su; khoan 3 Diéu 32 Luat t6 tung Hanh chinh.

Cin clr vao cac Pidu 117, 119, 122, 123, 131, 212 B6 luat Dan sy nim
2015; Piéu 128 va khoan 2 Piéu 217 Bo luat Déan sy 2005;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an
cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau ciia nguyén don ba Lé Thi B:
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Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Khong co
tai san gan lién véi dat) sé 010652 1ap ngay 31/10/2017 tai Vian phong Céng
chting Quan 8 giira bén chuyén nhuong 1a ba Cao Thi H2, ba Cao Thi Nh, ba
Nguyén Thi Diém Th, ba Nguyén Thi Diém Ch, ba Lé Thi B, chuyén nhuong
cho dng Cao Hong A.

Huy két qua phan cép nhat sang tén cho dng Cao Hong A tai Gidy chung
nhan quyén sir dung dat sb AG 955318, vao s6 sé6 H 00990/7013907 do Uy ban
nhan dan huyén BC cip ngay 05/02/2007 va di duoc cap nhat bién dong chi sir
dung dat cho Cao Hong A ngay 18/12/2017 theo ho so s6 006387.CN.001.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cta bi don 6ng Cao Hong A:

Tuyén vo hiéu Hop dong ting cho sb 038585 ky ngay 24/10/2007 tai
Phong cong chimg s6 2 Thanh phd HO Chi Minh giita bén tang cho 12 ba Lé Thi
B, 6ng Nguyén Hong V1 va ba Cao Thi Nh bén nhén ting cho 1a 6ng Cao Hong
Cl.

Khong chép nhan yéu cau cla ong Cao Hé)ng A vé viéc budc ho ba L&
Thi B phai giao phan dat theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat hod so gc sb
H00990/7013907 thudc thira dat sb 515, t& ban dd sé 57-(BDDC/2005), bo dia
chinh xa DP, dién tich 614,9m?.

3. V€ an phi dan su so tham:

Ba Lé Thi B phai chju 300.000 (ba trim nghin) dong; nhung duoc trir
vao sb tién 3.000.000 (ba triéu) dong tam tmg an phi di ndp theo Bién lai thu
tam (mg 4n phi, 18 phi tda an s6 44007 ngay 19/3/2018 cua Cyc Thi hanh &n dan
su Thanh phé HO Chi Minh; hoan lai cho ba B 2.700.000 (hai triéu bay trim
nghin) dong.

Ong Cao Hong A phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong; nhung duoc
trir vao s tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam tmg an phi dan sy so thim da
ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi toa an s6 49961 ngay 18/10/2018
ciia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh; 6ng A da ndp du an phi
dan su so tham.

2- Huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 80/2018/QD-
BPKCTT ngay 28/3/2018 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Lé Thi B duoc nhén lai s6 tién bao dam 300.000.000d (ba tram triéu
dong) do ba B di guri vao tai khoan phong toa sb: 115002654248 tai Ngan hang
Cong thuong Viét Nam; dia chi: 79A HN, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh
(theo Quyét dinh Budc thuc hién bién phap bao dam sé 79/2018/QD-TA ngay
26/3/2018 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh).
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3- Kién nghi Van phong ding ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mbi
truong c6 tham quyén cin cir vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét
diéu chinh bién dong hoic cip lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop
v6i két qua giai quyét ciia Toa an theo hudng dan tai muc 2, phan II Cong vin sb
64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ctia Toa an nhan dén tbi cao.

4- V& 4n phi dan sy phitic tham:

Ong Cao Hong A phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong; nhung duoc
trir vao s tién 300.000 (ba tram nghin) ddng tam tmg 4n phi dan su phic tham
d3 nop (do Dwong Hoang V6 ndp thay) theo Bién lai thu sb: 0092556 ngay
14/9/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh; 6ng A da nop
du an phi dan sy phic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an 1a ngay 11
thang 3 nam 2021./.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan tdi cao; 2 iN _ > A .
 VKSND ohp cao tal TB.HCM : THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Toa &n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;
- VKSND Thanh phd H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phd H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu: HS, NTHN (29b).

P6 Pinh Thanh

18



