TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUONG MINH CHAU Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 15/2019/DS-ST
Ngay: 20-8-2019 ‘
Vv “Tranh chap hop dong dat coc”.
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Bich Hang;

Cac Hgi tham nhdn déan: 1. Ba Nguyén Thi Kim Dao;

2. Ba Bui Thi Hai Buong.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Qudc Tuan, Thu ky Toa an nhan dan Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhéin din Huyén Dwong Minh Chdu tham gia
phién toa: Ong Phan Thanh Nh&, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan Huyén Duong Minh
Chau, tinh Tay Ninh dua ra xét xu so tham cong khai vu an thu ly s6
212/2019/TLST-DS ngay 11 thang 6 nam 2019 ve “Tranh chap hop dong dat coc”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 24/2019/QDST-DS ngay 18 thang 7 nam
2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don. Anh Tran Ha S, sinh nam: 1988 va chi Tran Thi Minh T, sinh
nam: 1991; dia chi: S6 391, duong Nguyén Chi Thanh, khu pho 1, thi tran Duong Minh
Chéau, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh, c6 mat.

2. Bj don: Ba Pham Thi U, sinh ndm:1957; dia chi: S6 1232, duong Cach
mang thang Tam, ap Ninh An, xa Bau Nang, huyén Duong Minh Chéu, tinh Tay
Ninh, ving mat.

NOI DUNG VU KIEN:

- Theo don khoi ngay 27 thang 5 nam 2019, qua trinh t6 tung va tai phién toa
nguyén don anh Tran Ha S, chi Tran Thi Minh T trinh bay:

, Ngay 28-3-2019, vo¢ ghépg anh chi th{)a thuan sang nhu:qng C}ia ba U phﬁp
dat dién tich 240m?, thura dat so 808 (thtra dat mai 321), to ban do s6 5 (to ban do
maoi 38), dat 6 nong thQn toa lac tai ap Ninh An, xa Bau Nang, huy¢n Du’O'ng‘Min,h
Chau, tinh Tay Ninh cap cho ba Pham Thi U ngay 24-11-2006. Toan bo phan dat
sang nhuong véi gia 1.480.000.000 dong. Anh chi dat coc cho ba U s6 tién
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50.000.000 d6ng. Hai bén thoa thuan sd tién con lai s& tra cho ba U sau khi do lai
phan dét va ra phong cong chimg lam Hop dong sang nhugng dat. Ngay 31-3-2019,
anh chi nhd Can bo dia chinh xa Bau Nang xudng do dac lai phan dat dé 1am trich
luc ban do dia chinh. Sau khi do dac lai thuc té phan dat thi dién tich phan dét con
203m?, trong d6 c6 28m? dat 16 gi6i. Anh chi c6 dén gip ba U dé thuong lugng
giam so tién ly do phan dat giam 37m? nhung ba U khong dong . Hai bén théng
nhat khong tlep tuc sang nhuong phan dat. Ba U ddng y s& tra lai tién coc nén anh
chi tra lai gidy chimg nhén quyén st dung dat cho ba U. Sau dé ba U né tranh va
khong chiu tra tién cho anh chi. Nay anh chi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
bude ba U tra lai tién coc 1a 50.000.000 ddng, khong yéu cau phat coc, khong yéu
cau tinh 1ai.
- Theo ban tu khai, qud trinh t6 tung ba Pham Thi U trinh bay:

Khoang 9 gio t6i ngay 28-3-2019, c6 04 ngudi dén nha ba hoi mua dat. Anh
S, chi T dong ¥ y sang nhuong phan dét cua ba véi gia 1.480.000.000 dong. Phan dat
dién tich 240m? toa lac tai ap Ninh An, x Bau Nang, huyén Duong Minh Chau,
tinh Tay Ninh. Anh S, chi T da dét coc cho ba s6 tién 50.000.000 dong. Ba dua
gidy ching nhan quyen sir dung dét cho anh S, chi T di lam thu tuc. Sau khi do dac
lai thi phan dét bi thiéu nén anh S, chi T khong ddéng ¥ mua. Ba ciing dong Vv bét
80.000.000 ddng, anh S, chi T yéu cau bét hon 200.000.000 dong nén ba dong ¥ tra
lai tién coc cho anh chi. Anh chi di tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ba. Hai bén thong nhat khong tiép tuc sang nhuong phan dat. Nhung sau d6 anh S
da dung nhiing 15i 1& xtic pham ba nén ba khong tra. Khi ndo ban duoc dat ba tra vi
hién nay ba khong co tién.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan Huyén Dwong Minh Chau,
tinh Tay Ninh trinh bay:

- V& viéc tuan theo phap luét t6 tung cta Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky: Tham phén thy Iy vu 4n, thu thap chung cu, chuan bj xét xir va quyét dinh
dua vu an ra xet xu dam bao ding quy dinh vé thot han, ndi dung, tham quyén theo
Bo luat T6 tung dan sy; Hoi ddng xét xtr thuc hién dung trinh tw, tha tuc d6i véi
phién toa so tham dan su; Thu ky thuc hién ding theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé chap hanh phap luat cua nhitng nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da
thuc hién ding quyén va nghia vu cua minh, chap hanh t6t ndi quy phién toa theo
quy dinh ctia phap luat. Bi don vang mat khong c6 1y do nhiéu lan Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai ligu, ching cir c6 trong hé so vu dn dugc tham
tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh lugn tai phién toa va y kién cua Vién
kiem sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

~[1] Ba U da duoc Toa an Toa én tépg dat hop 1¢ cac van ban t6 tung nhung
vang mat khong co 1y do. Toa an xet xur vang mat ba U theo Biéu 227 va biéu 228
cua B0 luat To tung dan su.



[2] Anh S, chi T khéi kién yéu cdu Toda 4n budc ba U tra lai tién coc 1a
50.000.000 dong, khong yéu cau phat coc, khong yéu cau tinh 13i. Tai liéu, ching
ctr chimg minh cho yéu cau khoi kién cta anh chi 1a Gidy sang nhuong dat (hop
ddng dic coc), gidy ching nhan quyén st dung dat, trich luc ban d6 dia chinh va
cac tai lidu, chimg ctr lién quan khac. Ly do anh chi khong tiép tuc sang nhuong
phan dat 1a do dét thyuc té b thiéu so voi trong gidy chting nhan quyén st dung dat
la 37m?. Bi don ba U cling thira nhan ngay 28-3-2019 c¢6 nhan cta anh S, chi T
50.000.000 ddng tién dit coc sang nhuong dat. Ba giao gidy chirmg nhan quyén sir
dung dit cho anh S, chi T di 1am thu tuc. Sau khi do dac lai dat thuc té bi thiéu Ia
do mo rong duong Cach mang thang Tam, ba da nhan tién dén bu. Hai bén thoa
thuan bt tién nhung khong thong nhét nén dong y khong tlep tuc sang nhuong dat.
Ba U dong ¥ tra lai tién coc nén anh S, chi T di tra lai gidy ching nhan quyén su
dung dat cho ba. Nhung sau d6 do anh S xtic pham ba nén ba khéng tra tién. Ba U
déng v tra tién coc véi diéu kién khi nao ban dugce dit ba tra. Do do, Hoi déng xét
xtr chap nhén yéu cau khéi kién ctia anh S, chi T 1a phu hop.

[3] Vién kiém sat nhan dan Huyén Dwong Minh Chau dé xuit huéng giai
quyét: Can cir vao cac Diéu 328 cta Bo luat Dan su; Can ctr vao Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Chap
nhan yéu cau khai kién cua anh S, chi T d6i véi ba U. Budc ba U tra lai 50.000.000
dong tién coc cho anh S, chi T. Ghi nhan anh chi khong yéu cau phat coc, khéng yéu
cau tinh 14i. Mién an phi dan sy so tham cho ba U 13 ¢6 can ct.

[4] Vé an phi: Ba U phai chiu 2.500.000 (hai triéu nim trim ngan) dong tién an phi
dan s so tham. Nhung ba U la nguoi cao tuéi nén dugce mién an phi dan su so thim theo
Piém d, Khoan 1, Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thu:ong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao cac Piéu 328 cua Bo luat Dan su;
Can ctr vao Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Tran Ha S, chi Tran Thi Minh T d6i
véi ba Pham Thi U.

Budc ba Pham Thi U c6 nghia vu tra lai cho anh Tran Ha S, chi Tran Thi
Minh T so tién coc 50.000.000 (ndm muoi triéu) dong. Ghi nhan anh S, chi T
khong y€u cau phat coc, khong yéu cau tinh lai.

2. V& an phi:

- Mién an phi dan sy so thAm cho ba Pham Thi U.



- Anh Tran Ha S, chi Tran Thi Minh T khong phai chiu 4n phi dan su so thim.
Hoan tré lai cho anh S, chi T s6 tién tam ung an phi da ndp 1.250.000 (mdt tri€u hai
trim nim muoi ngan) dong theo bién lai thu s6 0011840 ngay 07-6-2019 cta Chi cuc
thi hanh &4n dan sy huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

3. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoidc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chju khoan tién 13i cta sb tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo Luat
Dan su.

4. Trudng hop quyét dinh dugce thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
thi hanh an dan su.

5. Cac duong su co6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoic khong c6 mit khi tuyén an ma
€6 ly do chinh dang thi thoi han khang cédo tinh tr ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop 18.

Noi nhén: TM. HQI POG XET XU SO THAM
- TAND. tinh Tay Ninh; Tham phan — Chi tga phién toa
- VKSND. Huyén Duong Minh Chéu; (Da ky)

- CCTHADS. Huyén Duong Minh Chau;
- Cac dqcng su;
- Luu ho so.

Dwong Thi Bich Hing






