TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 157/2017/DS-PT
Ngay: 13-10-2017

VIV: “Tranh chip hop dong
thué quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thém phan - Chii toa phién tda: Ba Vii Thi Thu
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Céng Su
Ba Phan Thi Thu Hwong
- Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Quyen - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Nai.
7 - Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai: Ba 1Lé Hong Thu
- Kiém sat vién tham gia phién toa.
~ Ngay 13 thang 10 ndm 2017, Toa 4n nhan dén tinh Dong Nai xét xir phac
tham cOng khai vy an déan sy thu Iy s6 114/2017/TLPT-DS ngay 15 thang 8 ndm
2017 vé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat .
Do ban an dan sy so tham s6 22/2017/DSST ngay 14 thang 6 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén Long Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 187/2017/QD-PT ngay 12 thang 9
nam 2017 va Quyét dinh hoan phién toa so 376/Qb-PT ngay 29/9/2017 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1955.

Pia chi: x3 A, huyén LT, Pong Nai.

Pai dién theo Gy quyén: Ba Diép H3g M, sinh nam 1957.
Dia chi: phuong T, Quan X, TP. HO Chi Minh.

- Bi don: Ba Pham Thi H1, sinh nam 1975.

Dia chi: X4 A, huyén LT, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Ba Q, sinh ndm 1987.

Pia chi: phuong HN, Tp. B, tinh Pdng Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don: Luat su Nguyén Khanh
Thanh H2 — Doan Luat su tinh Pong Nai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ong Lé Piing H3, sinh nam 1979.
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bia chi: phuong TD, tp. B, tinh DPong Nai.
2. Anh Nguyén PH T, sinh nam 1981.
Dia chi: xa A, huyén LT, Dong Nai.

Nguoi khang cdo: Bi don ba Pham Thi H va nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng L& Pang H.

NOI DUNG VU AN
Theo 4n so tham:
- Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 01/8/2010, ba H cho vo chdng ba H1 thué dién tich dat chiéu ngang
05m, chiéu dai 30m tai dia chi s 144B, khu 4, 4p 8, xa A, huyén LT, d¢ kinh doanh
nhom kinh, thoi han 04 nim. Sau khi hét han hop dong vao ngay 01/8/2014, ba da
iy quyén bang miéng cho con trai la anh Nguyén PH T lam dai dién ky lai hop dong
v0i ong Lé Dang H3 do6i voi dién tich dat néu trén. Do thoi diém nay dat chua dugc
cap gidy chung nhan quyén st dung (goi tat 1a QSD) dat nén hop dong thué QSD
dat khong lam dang thu tuc. Thoi han cia hop dong ky ngay 01/08/2014 (goi tat 1a
HD 2014) 14 03 nam, gia thué 1a 4.000.000 déng/thang cho nim dau tién, nam thi
hai s& ting 12% so véi nam dau tién.

Pé mo rong kinh doanh va kéo dién ba pha nén vo chéng ba H1 yéu cau ba
H cung thoa thuan ky lai hop ddng khac theo quy dinh, nén ba dong y. Ba H1 soan
san hop dong thué quyén sir dung dat ngay 16/9/2015 (goi tit 1a HD 2015) theo mau
quy dinh do ba dimg tén bén cho thué, ba H1 dtng tén bén thué. HP 2015 duoc Uy
ban nhan dan xa A chung thuc, thoi han thué 1a 05 nam, gia thué Ia
3.000.000d/thang. QSD dit cho thué tring véi dién tich dat da cho thué theo HP
2014 nhung ghi o dién dét 1a 545,5m? thudc thira 361, to ban do s6 03, xa A, theo
gidy chimg nhan QSD dat do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Pong Nai cap ngay
16/7/2015 do ba dung tén. HD 2015 chi théa thuan dé ba H1 co co sé ky hop dong
dién 3 pha nén chua ding ky thué QSD dat va ba H1 ciing khong dua cho ba ban
hop dong ndo. Sau khi kéo duge dién ba pha vé kinh doanh, vg chong ba H1 khong
chiu 1am thu tuc hity bo hop dong nhu théa thudn ma con dau tu nhiéu may moc dé
san xuat nhém kinh va kinh doanh thém cac mat hang sat va Inox. Viéc mé rong san
xuat, kinh doanh 1an nay 12 trai v6i muc dich khi xac lap hop dong va gay 6 nhiém
moi truong.

Mic du ca hai hop dong duoc ky cing mot thira dat nhung trén thuc té cac
bén chi thuc hién HP 2014 va vo chong ba H1 di thanh toan tién thué theo HD
2014 dén thang 4/2017. Tir thang 01/2017, mdi thang anh T nhén tién thué 1a
4.500.000 déng, con HD 2015 khong thuc hién trén thuc té.

Do gia dinh ba can tién dé thanh toan no nan, chi tiéu sinh hoat va phan chia
tai san trong gia dinh nén can phai ban thira dat cho thué. Vao ngay 21/11/2016, ba
da gui thong bao cho vo chong ba H1 biét néu c6 nhu cau mua dat dé tiép tuc kinh
doanh thi ba s€ uu tién sang nhugng, con khong thi ba s€é sang nhugng cho nguoi
khac. Ba dong y két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

2



‘ Do vo chc‘}ng bé} H1 khong mua dat, da vi Rham vé muc dich khi xac 1ap hop
dong va do nhu cap thiét ciia gia dinh nén ba yéu cau nhu sau:

- Huy hop ddng thué mit bang duoc xac 1ap ngay 01/8/2014 giira anh
Nguyén PH T véi ong Lé bang H3;

- Huy hop ddng thué quyén sir dung dat dugc xac lap ngay 16/9/2015 giira
ba Nguyén Thi H voéi ba Pham Thi H1.

- Yéu cau vo chong ba H1, dng H3 phai di doi toan b tai san da dau tu trén
dat dé tra lai dién tich dat thué 1a 545,5m” thudc thira 361, to ban d6 s6 03, xa A, ba
khong boi thuong hay hd trg khoan tién nao.

- Ba H1 yéu cau thyc hién hét thoi han hop dong 2015, ba khong dong y.

Tai pH1 toa, ba H thay d6i mot phan yéu cau khoi kién: Yéu cau cham dut
trude thoi han dbi véi Hop dong thué mit biang ngay 01/8/2014, ba ddéng ¥ nhén st
dung mot giéng khoan va thanh toan lai gia tri theo dinh gia.

- Bi don ba Pham Thi H1 trinh bay:

Ba va ong Lé Pang H3 1a vo chong véi nhau. Vé qua trinh ky két va thuc
hién hop dong thué QSD dét, ndi dung hop dong thué tir ngay 01/8/2014 tré vé
trudc nhu ba H Trinh bay 1a dung.

Ngay 16/9/2015, tai UBND xa A, huyén LT, ba va ba Nguyén Thi H d3 ky
két lai hop ddng thué QSD dit méi dbi voi dién dét 1a 545,5m? thudc thira 361, to
ban dd s 03, xa A, theo gidy chimg nhan cap ngay 16/7/2015 do ba H dtng tén.
Thoi han thué 13 05 nam, gia thué 1a 3.000.000d/thang, quyén va nghia vu cia cac
bén duoc ghi 1d trong hop déng. HD 2015 dugc Uy ban nhan dan xa A chimg thuc
nhung chua ding ky thué QSD dat va khi xac 14p hop dong khong thoa thuén ai 1a
ngudi chiu trach nhiém ding ky. Can ctr vao HD 2015, ba di c¢6 du co so phap 1y dé
trién khai, mé rong kinh doanh nganh nghé nhom kinh, dé 1a:

1. Cai tao thém mat bang dé dit may cat quy cach theo y khach hang;

2. Hop dong kéo dién 3 pha va khoan giéng 1ay nudc phuc vu gia cong va
sinh hoat;

3. Lam khung nha tién ché dé phuc vu kinh doanh va noi 0.

Moi chi phi di dau tu khoang 2,1 ty dong (c6 bién lai, chung tir ciia timg
hang muc dau tr). Ngudn von chu yéu do vay cia ngan hang 70%, theo pH thurc vay
tra cham.

Ngay 17/11/2016, ba H dén cira hang thong bao ba phai don mit bang va tra
lai d4t ma khong néu 1 1y do hay thoa thuan gi nhu da cam két khi ky hop dong.
Ngay 18/11/2016, ba H dén cira hang muon lai HP 2015 dé xem va x¢é nat ban hop
ddng nay. Ngay 21/11/2016, ba H dén tuyén bd “Tdi ngay 15/12/2016 ¢6 di doi hay
khong thi tra 101 dut khoat cho ba mot 1an cudi va doi bdi thuong bao nhiéu thi noi”,
ba khong ddng ¥ vi thoi gian qua ngin ba khong thé tim thué mit bang khac dugc.
Sau d6, gia dinh ba H d4 nhiéu lan dén cira hang dung nhiéu 16i 1&, hanh vi de doa,
xtc pham vo chong ba. Su viéc nay ba ¢ bao cho cong an khu vuc dén giai quyét.
Vi ba H da khong lam ding véi cac diéu duge ghi trong HD 2015 nén ba da lam
don trinh bay bao cho chinh quyén dia pH dé giai quyét. Ngay 29/11/2016, Ban ap
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8, X A da ,té) chire hoa giai nhung khong thanh do hai bén khong thoa thuan duoc
tho1 han cham dut hop dong va boi thuong thiét hai.

Do ba H don pH chim dut hop ddng ma khong c6 thoa thuén hodc phap luat
quy dinh nén vo chong ba khéng dong ¥ cac yéu cau ciia ba H. Ba yéu cau tiép tuc
thuc hién hét thoi han ctia HP 2015, dén ngay 15/9/2020.

Tai pH1 toa ba H1 khai, vo chong ba van tra tién thué dat cho anh T theo
HD 2014 dén thang 4/2017. Trong nam 2017, mdi thang anh T nhén tién thué 1a
4.500.000 déng, con HP 2015 thuc té chua thanh toan khoan tién thué nao. Ba H1
cho ring chua thim dinh gia hét tai san ma vo chong ba da dau tu trén dat nhung
khong yéu cu thim dinh gia tai san lai, ba d(‘A)ng v két qua xem x&t, tham tai chd.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Pang H3 trinh bay:

Vao nam 2010, 6ng va vo 1a ba H1 ¢ thué QSD dét cua ba H dé kinh doanh
nhom kinh. Pén nam 2014, khi hét han hop dong, ba H noéi mudn ky lai hop dong
thi ky voi anh Nguyén PH T va ba da cho ong T QSD dat dang cho thué. Ngay
01/8/2014, anh Nguyén PH T lam dai dién da ky lai hop dong v6i ong d6i vai dién
tich dat dang thué. Sau khi ky hop dong, vo chong 6ng tiép tuc dau tu, mé rong dia
diém va quy mé kinh doanh. Do hop dong ky véi anh T khong dung trinh ty va tu
cach phap 1y nén vao nim 2015, vo chong 6ng yéu cau ba H ky lai hgp dong khac.
Ngay 16/9/2015, ba Nguyén Thi H da ky lai hop déng méi voi ba Pham Thi H1
cung thira dat cho thué trudc do. Vi vay, HD 2014 b1 huy vi khong du tu cach phap
Iy. Vo chong da dau tu, xdy dung trén dét thué tal san gom:

1. Nha xuong dién tich khoang 200m®, két ciu khung vom sit, mai tole,
tuong xay gach cao 2m, trén dung tole, nén bé tong va gach men;

2. Mot dong ho dién 3 pha, 01giéng khoan cong nghiép sau khoang 30m;

3. May moc phu vu cho viéc gia cong, lap dat nhom kinh gom: 03 may mai
kinh, 04 may cat nhom (01 may dé phu vu cong trinh di dong), 01 may cat sat, 01
may han sit, 02 may han Inox, 01 may khoan ban, 04 binh khi nén;

4. 01 may lanh hi€u Mitsubishi, 01 may lanh hi¢u Aqua, 02 quat treo truong
va hé thong day dién dung cho sinh hoat va gia cong nhoém kinh;

5. Ngoai ra trén dét con chira nhém, kinh, sat, Inox va cac vat liéu khac dung
Va0 Viéc gia cong, lap rap nhom, kinh dugc xuat, nhap hang ngay, bién dong khong
liét ké duoc.

Toan bd tai san ong trinh bay da dugc liét ké trong bi€n ban xem xét, tham
dinh tai chd cua Toa an. Ong théng nhét cac 10i khai khac va yéu cau cta ba H1 da
trinh bay. Con néu huy HP 2105 6ng dé nghi giai quyét theo phap luat, bén nao co
16i thi phai boi thudng. Trudc day éng ciing dong y tH luong nhiéu 1an voi ba H dé
huy HP 2015 nhung ba H khong chiu cac pH 4n boi thuong ma éng dua ra nén nay
ong khong dong y tH luong nira.

Ngay 15/12/2016, 6ng H3 c6 don yéu cau Toa &n giai quyét vang mat. Tai
pH1 toa 6ng H3 c6 mat va dé nghi dugc tham gia pH1 toa.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén PH T trinh bay:



Anh 13 con rudt ciia ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Van Hiém. QSD dit
cho thué 12 tai san chung cua vha me 6ng nhung khi ding ky ké khai cap gidy ching
nhan QSD d4t chi minh me anh dung tén. Viéc ky két HD 2014, HP 2015 thong
nhat nhu 161 trinh bay cua ba H.

Khi xéac 1ap Hop déng nam 2015, vo chéng ba H d3 soan san va dua cho me
anh ky vi 6ng ba c6 nhu cau kéo dién 3 pha vé str dung. Thuc té anh va ba H khéng
c6 ¥ dinh cho thué dat nira khi hét thoi han dugc ghi trong HP 2014 1a ngay
01/8/2017 va gia dinh anh ciing khong nhan khoan tién cho thué nao theo HP 2015.
Anh thdng nhat cic yéu cau ciia ba H va yéu cau Toa an giai quyét ving mit.

Tai Ban an dan sy so tham s6 22/2017/DSST ngay 14 thang 9 nim 2016 cta
Toa an nhan dan huyén LT da tuyén xi:

Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi H vé viéc:
“Tranh chap hop dong cho thué quyén sir dung dat”.

Cham dut trude thdi han hop doéng thué quyén st dung dat dugc xac lap
ngay 01 thang 8 nam 2014 giita 6ng Nguyén PH T v6i 6ng Lé Ding H3.

Tuyén bd hop dong thué quyén sir dung dat duoc xac l1ap ngay 16 thang 9
niam 2015 giita ba Nguyén Thi H v4i ba Pham Thi H1 1a v hiéu.

Buoc ba Pham Thi H1, éng Lé Ding H3 phai tra lai cho ba Nguyén Thi H
dién tich dat thué 1a 545,5m? thudc thira 361, to ban dd s6 03, xd A, huyén LT theo
gidy ching nhan quyén str dung dat do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai
cap ngay 16/7/2015 do ba H dimg tén.

Budc ba H1, 6ng H3 phai di doi tai san di dau, tu xay dung trén dat gdom:

- Nha Xuodng dién tich 198,39m2, chat luong con lai 70%. Tai san nay dugc
mo ta theo Ching thu thim dinh gia sé: 1099/TPG-CT ngay 18 thang 5 nam 2017
ctia Cong ty co phan tham dinh gia tinh Pong Nai;

- Mot dong hd dién 3 pha;

- 03 may mai kinh, 04 may cit nhom, 01 may cit sat, 01 may han sit, 02
may han Inox, 01 may khoan ban, 04 binh khi nén;

- 01 may lanh hiéu Mitsubishi, 01 may lanh hiéu Aqua, 02 quat treo trudong
va hé thong day dién dung cho sinh hoat va gia cong nhom kinh;

- Céc vat liéu nhom, kinh, sét, Inox dung vao viéc gia cong, lép rap nhom,
kinh dugc xuat, nhap hang ngy.

Toan b0 tai san da dugc liét ké trong bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 13/01/2017 cua Toa &n va sy thtra nhan ctia 6ng H3.

Ba H duoc sé hitu 01giéng khoan cong nghiép sau khoang 30m, duong kinh
6ng o 114mm c6 trén dat. Ba H phai thanh toan cho ba H1, dng H3 gia tri giéng
khoan theo dinh gi4 14 7.200.000 dong (bay triéu hai trim ngan).

Vé an phi:

Ong Lé Pang H3, ba Pham Thi H1 phai chiu 200.000 dong tién an phi dan
su so' tham.

Ba H phai chiu 360.000 dong tién an phi dan su so thim nhung dugc trir vao
s6 tién 200.000 dong tién tam tng an phi dan sy so tham di ndp theo bién lai sb



009317 ngay 25 thang 11 nam 2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén LT. Ba
H con phai ndp 160.000 ddng tién an phi.

Lé phi xem xét tham dinh tai ché, do dac va tham dinh gia tai san:

Ba H1, 6ng H3 phai chiu 5.470.000 (nim triéu, bon trim, bay muoi ngan)
ddng. Ba H da ndp xong, ba H1, 6ng H3 phai H3 tra lai cho ba H.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n va quyén khang
cao duong su.

Ngay 19/6/2017 ba H1, 6ng H3 khang céo toan bd ban an so tham.

Quan diém cia ludt sie bdo vé quyén loi ich hop phdp ciia bi don:

Vé t6 tung: Theo s6 tam tra ctia phia bi don thi ngoai ba H1 con ¢6 02 ngudi
khac cung tam tr trén dat thué nhung Toa an cip so thim khong dua vao tham gia
t6 tung 1a thiéu sot.

Vé noi dung: Viéc Toa an cép so thAm chi cin ctr vao 16i khai cua ba H va
anh T dé tuyén tuyén hop dong thué dat nam 2015 vo6 hiéu 1a khong c6 co s, Vi theo
hop dong hai bén ky khong c6 ndi dung nao noi vé kéo dién 3 pha, 1oi khai ciia ba
H1, 6ng Poan cho rang do hop dong ky nim 2014 khong ding quy dinh nén ky lai
hop ddng nam 2015 va chimg thuc theo ding quy dinh 13 hop 1y. Péi voi nhan dinh
ctia cAp so tham cho rang hop dong thué ndm 2015 vo6 hiéu vé hinh thtc do gia tao
(c6 gia thué 3 triéu dong/thang thip hon hop dong thué nam 2014 gia thué 4 triéu
ddng/thang) 1a khong c6 can cr vi su chénh 1éch gia nay 1a do ¥ chi tu nguyén thoa
thuan giita hai bén khi ky hop déng. Do vay phai thuc hién theo hop dong nim
2015.

Viéc bi don khong déng ky thué quyén sir dung dat tai co quan co tham quyén
theo nhan dinh cua cap so tham 1a khong c6 cin cr vi theo hop dong thi viéc diang
ky cho thué quyén sir dung dat do phia nguyén don thuc hién. Mit khac theo quy
dinh tai diém c khoan 2 Diéu 17 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
d6i voi nguoi cho thué dat 1a ca nhan, ho gia dinh thi khong bat budc phai dang ky.
Khi tuyén hop dong v6 hiéu ban an so tham da khong xem xét yéu to 1i clia cac bén
va thiét hai xay ra dé xir Iy hop dong vo hiéu.

Yéu cau HDXX phuc tham hily toan bd ban an so tham.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Béng Nai
Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh
phap luét cia cac duong sy ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung: Theo ching cr ¢6 trong hd so co di co s& xac dinh 02 Hop
dong thué quyén st dung dat ky ngay 01/8/2014 va ngay 16/9/2015 gitra nguyén
don véi bi don vo hiu ca vé hinh thirc va ndi dung. Cap so tham tuyén cham duat
truéc thoi han ddi véi hop dong ky ngay 01/8/2014, con Hop dong ky ngay
16/9/2015 tuyén v6 hiéu nhung khong giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu la
khong dung. Dt tranh chap trong hop dong thué 1a ciia chung vo chong ba H nhung
khong dua chong ba H tham gia t6 tung 1a vi pham nghiém trong thii tyc t6 tung. Dé
nghi hty toan bo ban 4n so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so vu an dugc thim tra
tai pH1 toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua ba H1, dng H3 lam trong thoi han
luat dinh, da dong tam rng an phi nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

‘ Ong Lé bang H3 da duoc triéu tap hop 1¢ nhung vang mat, can ctr khoan 3
bicu 296 Bo luat to tung dan sy, xét xur vang mat 6ng H3.

Vé tu cach tham gia t6 tung: Theo 10i khai anh T (con ba H) va ban khai cta
6ng Hiém (chdong ba H), xac dinh: Dién tich dat 545,5m” tai thira s6 361, to ban do
s6 03 x4 A huyén LT 14 tai san chung cua 6ng Hiém ba H, nhung dé mot minh ba H
dtng tén trén gidy chimg nhan QSD dat. Cap so tham khéng dua 6ng Hiém tham gia
t tung 13 bo sot tu cach tham gia t6 tung.

[2] V& noi dung: Ba Nguyen Thi H khoit kién ba Pham Th1 H1 “Tranh chap
hop dong thué quyén str dung dat” (101 v6i dién tich dat 545,5m? tai thua s6 361, to
ban do s6 03 x& A huyén LT, theo gidy chimg nhan QSD dat cap ngay 16/7/2015
dtmg tén ba Nguyén Thi H — but lyc 53. Chung ctr nguyén don cung cap va duoc bi
don thira nhan 14 hop dong thué mat bang ky ngay 01/8/2014 giira anh Nguyén PH T
(con ba H) véi ong Lé Pang H3 (chdng ba H1) — but luc 12 va Hop dong thué quyén
str dung dat ngay 16/9/2015 ky gitta ba Nguyén Thi H véi ba Pham Thi H1 c¢6 ching
thue cia Uy ban xa A - but luc 17.

Xét thay, ca hai hop dong cho thué quyén str dung dat nay déu vo hiéu ca vé
hinh thtrc va ndi dung d6 1a: hop ddong ngay 01/8/2014 ky giita anh T véi ong H3
khong dung Vé chu thé, khong dugc cong ching, ching thyc va dang ky tai co quan
c6 tham quyen con hop dong ‘ngay 16/9/2015 ky gitra ba H voi ba H1 tuy da duoc
diéu chinh vé chi thé nhung van thleu nguodi dong sir dung dat 1a chong ba H, khong
dang ky tai co quan co tham quyén va ca hai hop dong déu cho thué sai muc dich str
dung dat so voi gidy chung nhan QSD dat di cap cho ba H. Cép so thdm nhan dinh
ca hai hop dong vo hiéu nhung lai tuyén chdm dat hop dong 2014 va budc bi don di
doi tai san co trén dat dé tra dat cho nguyén don; con hop dong nim 2015 cip so
tham cho rang cac bén duong sy khong thyc hién trén thuc té nén khong giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu.

Nhan dinh va quyet dinh ctia cip so tham ddi v6i hai hop dong thué quyen
str dung dat trén 13 bat nhat va khong ding quy dinh cua phap luat, boi I&: thuc té ba
H d cho vo chong ba H1 thué dit tir naim 2010 va vo chong ba H di dau tu tai san
trén dét trong d6 c6 nhiing tai san ¢ dinh nhu nha xudng, nhung cp so tham khong
thu thap ¥ kién ctia co quan c6 thAm quyén xac dinh dat cap voi muc dich trdng cay
lau nam thi duong sy c¢6 duoc phép xay dung nha xudng hay khong, dé xem xét tai
san trén dat c6 duoc phép tbn tai hay khong, tir d6 danh gia thiét hai va tinh toan boi
thuong thiét hai khi giai quyet héu qua cua hop dong vo hiéu. Mt khac, trong sO cac
tai san bi don da dau tu trén dat thi c6 hop dong dién 3 pha, cip so tham budc bi don
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di doi, nhung lai chua thu thap hop dong, chua lam 10 v6i co quan chuyén mén da
ky hop dong dién dé xac dinh viéc thao dd, thdm quyén thdo d& va thiét hai khi thao
dd (néu co) 1a thu thap chung ctr chua day du.

Tt phén tich trén, chap nhan khang cdo cua ba H1, huy toan bd ban an dan
sy so tham cua Tba an nhan dan huyén LT do vi pham thu tuc t0 tung va thu thép
chung ctr chua day du, chua giai quyét veé hau qua cia hop dong vo hi¢u.

Déi v6i khang cdo cta 6ng L€ Dang H3, do 6ng H3 da dugc tri¢u tap hop 1€
nhung vang mét coi nhu tir bo viéc khang cdo, nén dinh chi xét xu phuc tham doi
v6i phan khang cdo cua ong H3.

[3] V& an phi phtic thim:

Ba Pham Thi H1 khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Sung céng quy nha nudc tam Gng an phi dan su phic tham 6ng H3 da nop.

Yéu cau huy ban an so tham ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
bi don 1a c6 co s, nén chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kjém sat nhan dan tinh Pong Nai phu hop voi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét x1r, nén chap nhan.

Vi cac lé trén; ’

QUYET DPINH:

Cin ctr khoan 3 Dicu 308, Diéu 310 cia BO luat t6 tung dan su. Huy toan bo
ban an dan sy so tham so 22/2017/DSST ngay 14/6/2017 ctia Toa an nhan dan
huyén LT.

Giao toan bd hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén LT thu Iy giai quyét lai
theo thu tuc chung.

Dinh chi xét xir phuc tham d6i voi khang co cta 6ng Lé Pang H3.

Vé an phi so tham va chi phi to tung s& duoc quyét dinh khi giai quyét lai vu
an.

Vé an phi phtc thim: Ba Pham Thi H1 khong phai chiu an phi phic tham,
hoan tra ba H1 300.000d tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu s6 006596 ngay
07/7/2017 cua Thi hanh &n dan sy huyén LT.

Sung cong quy nha nudce sO tién tam ng an phi phuc tham ong H3 da ndp
theo bién lai thu s6 006597 ngay 07/7/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén
LT.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

C4c Tham phan Tham phan — Chii toa



Nguyén Céng Swr Phan Thi Thu Huong Vil Thi Thu



