TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYENG Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban 4n s6: 145/2024/DS-ST

Ngay: 18/6/2024

VIV tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat
va thuee hién nghia vu do nguoi chét dé lai”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Bich Thién
Céac Hoi thAm nhan dén:
1. Ong Truong Vian Hon
2. Ong Nguyén Tan Pat
- Thw ky phién toa: Ba Ca Thi Lan - Thu ky Toa an nhan dan huyén G.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén G tham gia phién toa: Ong V6 Minh
Tuan - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 11 va ngay 18 thang 6 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan huyén
G, tinh Tién Giang xét xir so tham cong khai vy an thy ly s6 138/2023/TLST-DS ngay 20
thang 6 nam 2023, vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhirong quyeén sir dung dat va
thiec hién nghia vu do nguwoi chét dé lai” theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu So
107/2024/QDXXST-DS ngay 15 thang 5 nim 2024 va Thong bao doi phién toa sb
13/TB-TA ngay 29 thang 5 nam 2024 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Phan Ngoc N, sinh nam xxxx.
Dia chi: Ap B, xa TH, huyén G, tinh Tién Giang.
Pai dién uy quyén: Anh Tran Quang V, sinh nam Xxxx.
Dia chi: AT, khu phé H, thi tran T, huyén G, tinh Tién Giang.
2. Bi don: - Ong Nguyén Vin L, sinh nam xxxx
- Anh Nguyén Trong N1, sinh nam Xxxx.
Cung dia chi: Ap GL, xd TH, huyén G, tinh Tién Giang.
Pai dién Gy quyén ctia 6ng L: Chi Nguyén Thi Cam T, sinh nam Xxxx.
Dia chi: Ap GL, xa TH, huyén G, tinh Tién Giang.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lé Thi K, sinh nam xxxx
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Pia chi: Puong TMT, khu phé A, phuong C, thanh phd G1, tinh Tién Giang.
4. Nguoi lam chung:
- Chi Lé Thi Lan H, sinh nam xxxXx.
- Ba Tran Thi S, sinh nim XXXX.
Cung dia chi: Ap GM, xa B, huyén G, tinh Tién Giang.
- Ong Phan Vin T1, sinh ndm xxxx va ba L& Thi Ngoc Y, sinh ndm XXXX.
Cung dia chi: Ap B, xd TH, huyén G, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kign va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
anh Phan Ngec N va dai dién iy quyén cia anh N la anh Tran Quang V trinh bay:

Nam 2012, anh N va ba Tran Thi T2 c6 thoéa thuan chuyén nhuwong dién tich
khoang 60m? (ngang 2m, dai 30m) thuoc thia dat sb 2515, to ban do sé 1, dién tich
427m? theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 H01920 do Uy ban nhan dan huyén G
cap ngay 15/6/2009 cho ho ba Tran Thi T2 véi gia 28.000.000 dong. Ngay 19/12/2012,
anh N nho ba Lé Thi K 1 di rudt caa anh N giao sé tién 28.000.000 ddng cho ba T2. Ba
T2 d3 ky tén nhan du sb tién 28.000.000 dong theo Gidy nhan tién ngay 19/12/2012.

Ngay 09/12/2013, Vin phong ding ky quyén su dung dat huyén G (Nay la Chi
nhénh Vin phong dang ky dat dai huyén G) d& hoan tat thu tuc do dac va ba T2 da ky tén
x4c nhan vao Bién ban tham tra, do dac xac dinh ranh gioi ddi voi phén dién tich dat
chuyén nhuong cho anh N. Bong thoi, anh N da cam tru san xung quanh phan dat nay va
sir dung cho dén nay. Sau khi hoan thanh thi tuc do dac, do anh N thuong xuyén di 1am
an xa nén giao toan bd hd so do dac nhd can bd Vian phong dang ky quyén st dung dat
huyén G 1am thu tuc cip gidy.

Den nam 2019, anh N lién h¢ Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén G dé
nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat thi dwoc biét thii tuc chuyén nhuong van chua
xong. Ngay 23/01/2019, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén G da do dac, kiém
tra lai phan dién tich dét chuyén nhuong pht hop véi so do do dac duogc lap nim 2013.
Tuy nhién, phan dién tich chuyén nhuong khong du dién tich tach thira.

Pén nam 2022, khi quy dinh phéap luat cho nhap dién tich anh d& nhan chuyén
nhuong cia ba T2 vao thira dat lién ké ctia anh thudc thira s6 2516, to ban d6 s6 01 nén
ngay 07/7/2022, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén G di tién hanh thu tuc do
dac lai phan dat nay nhung khi d6 do ba T2 16n tudi, khong con minh man khdng tién
hanh thi tuc do dac duoc nén con trai ba T2 1a 6ng Nguyén Vin L ¢6 thoa thuan miéng
hira v6i anh s& 13p thu tuc chuyén nhuong cho anh sau khi dng duoc nhan thira ké thira
dat nay.

Sau khi ba T2 chét vao nam 2022, anh N do dat I&n nén toan b dién tich thira s6
2516 va phan dat nay; dong thoi, anh lién hé vai ong L dé lap thu tuc chuyén nhuong thi
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6ng L cho biét ong da giao toan bo thira dat sb 2515 cho con trai la anh Nguyén Trong
N1 quan ly, st dung nén hai bén phat sinh tranh chap.

Theo don khai kién ngay 22/5/2023, anh N yéu cau:

- COng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh va ba T2 dbi
v6i mot phan dién tich thira dat sb 2515, to ban dd sé 01, dién tich 427m? theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 H01920 do Uy ban nhan dan (viét tit: UBND) huyén
G cap ngay 15/6/2009 cho ho ba Tran Thi T2, dat toa lac tai 4p GL, x& TH, huyén G, tinh
Tién Giang, dién tich khoang 60m? (ngang 2m, dai 30m).

- Cong nhén dién tich khoang 6Om’2 (ngang 2m, dai 30m) thudc mot phan cua thira
dat 2515 néu trén thudc quyén str dung dat cua anh N.

Thoi gian thuc hién: sau khi an ¢6 hi€u luc phép luat.

- Tai phién hoa gidi ngay 21/7/2023, dai dién iy quyén cua anh N 1a anh V trinh
bay:

Khi ba T2 thoa thuan chuyén nhuong dat cho anh N thi 6ng L va vg con ong L
dang sdng riéng khdng sdng chung nha ba T2. Trudc day, anh N c¢6 dong y hd tro thém
cho 6ng L sb tién 20.000.000 ddng nhung 6ng L khong déng ¥ nén hai bén khong thoa
thuan duoc. Nay hai bén phat sinh tranh chap va khoi kién tai Toa an thi anh N khéng
d6ng ¥ hd trg thém khoan tién nao cho dng L do ba T2 da nhan du tién ban phan dat nay;
hon nita phia bi don thira nhan c6 biét khi con song ba T2 da chuyén nhuong phan dat
nay cho anh N, chi 1 chua tién hanh tha tuc sang tén.

- Tai phién toa, nguyén don anh N va dai dién iy quyén cua anh N & anh V trinh
bay:
Phia anh N van giir nguyén 16i trinh bay nhu da néu tai don khoi kién va phién hoa

giai. Tuy nhién, anh N rut yéu cau khai kién dbi vai anh N1 va van giir nguyén yéu can
khai kién ddi vai dng L. Bong thoi, anh trinh bay thém:

Qua céc tai liéu ching ci ¢6 trong hd so vu &n cling loi thira nhan cua 6ng L va
nguoi dai dién uy quyén caa 6ng L 1a chi T xac dinh dugc nguon goc thia dat s6 2515
(nguon goc la thira s6 1865) la ciia ca nhan ba T2 (do c6 ba T2 ting cho ba T2). Niam
2009, thira s6 2515 duogc Uy ban nhan dén huyén G Cap gidy chung nhan s H01920
ngay 15/6/2009 cho ho ba Tran Thi T2. Thoi diém cap glay ching nhén vao nam 1998,
6ng L ciling nhu cac thanh vién ho dng L khong chung song véi ba T2 ma sinh song tai
ap GL, x& TH, huyén G. Do d6 thira dat s6 2515 1a ciia ca nhan ba T2 nén ba cé quyén
dinh doat theo quy dinh tai Piéu 106 Luat Dat dai nam 2003. Ba T2 di lap hop dong do
dac, ky tén vao Bién ban tham tra, do dac xac dinh ranh gigi, dién tich ngay 09/12/2013,
thong nhat vi tri, dién tich dat chuyén nhuong cho anh N. Vé thai han thyc hién giao dich
dugc hai bén xac dinh la tir khi ky giay nhéan tién ngay 19/12/2012 cho dén khi ba T2
thuc hién xong nghia vu sang tén quyén su dung dat, nén day 1a giao dich dang dugc
thie hién vé ndi dung va hinh thiae pht hop voi Bo luat Dan sy nam 2015 nén can ap
dung diém b khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan sy nam 2015 dé giai quyét. Theo quy dinh tai
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Diéu 116, khoan 2 Biéu 129 B luat Dan sy nim 2015 thi tuy giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat cua cac bén khong tuan thu vé mat hinh thire dugc quy dinh tai khoan
1 Piéu 502 Bo luat Dan su nhung bén anh N di thuc hién giao cho ba T2 sb tién la
28.000.000 dong, phia ba T2 da giao quyén sir dung dat cho anh N quan ly, sir dung 1a
cac bén da thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich nén giao dich dugc cdng nhan hiéu
lyc. T nhitng phan tich trén, anh N d& nghi Hoi ddng xét xar xem xét &p dung Diéu 116,
khoan 2 Dieu 129 B luat Dan sw, An 1& s6 04/2016 ngay 06/4/2016, An I¢ s6 55/2022
ngay 07/9/2022 xir chap nhan toan b yéu cau cua nguyén don. Coéng nhan hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 19/12/2012 gitra anh N va ba T2; dong thot,
cdng nhan cho anh N duoc quyén sir dung ddi vai dién tich 68,3m? thudc thu:a dat sb
2515, to ban do sb 01, gidy chung nhan quyén st dung dat sé H01920 do Uy ban nhan
dan huyén G cap ngay 15/6/2009 cho ho ba Tran Thi T2, dat toa lac tai 4p GD, x& TH,
huyén G, tinh Tién Giang. Ddi vé6i phan dién tich dat chénh Iéch ting 8,3m? néu Hoi
ddng xét xir buoc anh N phai giao thém gia tri phan dat nay cho 6ng L thi anh N yéu cau
tinh theo gi4 do Hoi ddng dinh gia xac dinh. Thoi gian thuc hién: khi an c6 hiéu luc phap
luat. Bong thoi, anh N yéu cau 6ng L hoan lai toan bo chi phi té tung ma anh da ndp
thanh toan.

* Tai Bién ban ghi loi khai ngay 06/7/2023, bi don éng L trinh bay:

Trude day, ong sdng chung nha véi me dng nhung do mau thuan nén dng vé GL
cét nha ra riéng tir nam 1990. Pén ndm 2022, me Ong kéu 0ng va con trai ong la anh N1
vé nhap ho khau chung véi ba ngu 4p GP, x& TH. Tuy khong song chung nha nhung khi
me 6ng con sdng thi 6ng biét me ong co chuyén nhuong phan dt ngang 8m cip duong
BL cho anh N va sau khi me 6ng chét vao nam 2022 thi dng c6 ky sang tén tach thira cho
anh N dng tén phan dat nay nhung khong biét s6 thara. Me 6ng ¢6 chuyén nhuong phan
dét ngang 2m, dai khoang 30m dang tranh chap cho anh N hay khong va chuyén nhuong
khi nao thi ong khong biét nén 6ng khong ky sang tén. Ong c6 hoi chi Lé Thi Lan H 1a
con gai ba Tran Thi S (ba S 12 di rudt ciia 6ng) biét viéc me 6ng ban dat cho anh N thi chi
H thira nhan c6 1am chiing viéc me 6ng ¢6 nhan 28.000.000 dong do ba K giao.

Hién ong dang dung tén phan dat tranh chip do duoc nhan thira ké tir me 6ng,
khong dem cam cb hay thé chap. Truéc khi anh N khai kién, dng c6 thoa thuan véi anh
N nhu sau: 6ng dinh gia phan dat ngang 2m, dai khoang 30m néu trén tri gia khoang
100.000.000 dong, mot 1a éng tra lai anh N 28.000.000 dong ma me ong da nhan, hai 1a
anh N phai giao thém cho 6ng 70.000.000 dong thi ong ky sang tén cho anh N phan dét
nay nhung anh N khong dong y. Ong khong dong y voi yéu cau khoi kién ciia anh N.

- Tai phién hoa gidi ngay 21/7/2023, dai dién 1y quyén cua ong L 1a chi T trinh
bay:

Chi 1a con gai 6ng L, ba chi biét khi con séng thi ba ndi cua chi co6 ban phﬁn dat
tranh Chép néu trén cho anh N. Nhung do ba chi cling nhu nhitng nguoi hién dugc huong
thira ké phan dat hay cua noi chi khong c6 ky tén ban dat cho anh N nén trude day, ba chi
xac dinh gia tri phan dat nay theo gia thi truong khoang 100.000.000 dong va co yéu cau
anh N giao thém sé tién 70.000.000 ddng, sau khi trir ra sé tién 28.000.000 d6ng ma ba
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noi caa chi da nhan thi ba chi s& ky sang tén cho anh N nhung anh N khong dong y nén
hai bén phat sinh tranh chdp. Thoi diém ndm 2012, khi ba noi cua chi ban dét cho anh N
thi ba me chi va chi ¢ nha riéng tai ép G, xa T; chi c6 em trai chi la anh N1 va chi cua chi
1a chi P séng cling ba noi chi nhung ba chi thudng xuyén dén tham noi caa chi. Anh N do
dat san 1ap trén phan dét tranh chap cach nay khoang 02 thang, trudc khi anh N khai kién
tai Toa an. Khi d6 gia dinh chi c¢6 bao Truong ap dén can ngan thi anh N ¢6 htra s& ngung
nhung sau d6 anh N van tiép tuc d6 dat san lap nhu hién nay. Ba chi khong dong y véi
yéu cau khai kién ctia anh N.

- Tai phién hoa giai ngay 13/5/2024, bi don 0ng L trinh bay:

Nguon goc thira dat s6 1865, do ¢d ciia me 6ng ting cho me 6ng sir dung cét nha
sinh sdng tur rat 1au, tir khi 06ng con nho, voi dién tich khoang 1,2 cong - 1,4 cong. Hién
trang thira dat trudc day la dat nén va gia dinh 6ng cat nha sinh song, trong cdy va hoa
mau, khong ai cai tao, bdi thd gi thém. Pén khoang trudc nim 1990, di cua 6ng la ba S
ban mot phan thira dt ¢ ranh huong Béac dU me ong dung tén s6 do va ong khéng hay
biét. Pén nam 1992, sau khi lap gia dinh dugc 02 ndm thi dng biét su viéc nay nén me
con 6ng xay ra mau thuin va vo chong ong vé sinh song tai nha ctia ba 6ng ngu ap GL,
x& TH dén nay va sau d6 ong ciing chuyén khau vé GL. Sau do, ba S tiép tuc ban phﬁn
dat ngang 8m cho me cta anh N khi nao ong ciing khong biét va tiép tuc ban cho anh N
phan dit ngang 2m, dai hét dit ma trude ddy me 6ng dy dinh hién dé 1am 16i di vao chua.
Khi d6, me 0ng c6 Ién ndi vai 6ng xudng gap ba S dé hoi tai sao ban tiép ngang 2m dat
thi ba S noi “Phan dat ndy ban cho ngudi ta réi ma.”, do 6ng khong mudn tranh gianh tai
san gi voi ai nén thoi diém d6 6ng ciing khong co y klen Ong nghe me dng n6i phan dat
ngang 2m ban cho anh N & vj tri gidp dat 6ng M (chdng ba C), khong phai ¢ vi tri giap
ngdi nha cua me ong. Pén nim 2019, me o6ng kéu 6ng nhap ho khau vé chung véi ba nén
ong va con trai 6ng la anh N1 c6 chuyén khau vé ap GP chung véi me dng cho dén nay.
DU khdng chuyén vé séng Chung nha nhung 6ng van thuong xuyén tham nom, cham séc
va phung dudng me 6ng; cac con ciia 6ng van séng chung nha véi me ong dé tién viéc di
hoc.

Ong xac dinh chir ky “Tét” phia dudi “Ngudi nhan” trong Gidy nhan tién dé ngay
19/12/2012 la do me 6ng Ky. Do dng la nguoi thira ké cia me ong nhung khi me ong ban
dat cho anh N thi 6 ong khong biét va khong co ky tén. Sau khi me¢ 6ng chét vao cubi nam
2022, anh N yéu cau gia dinh 6ng sang tén phan dat néu trén thi ong co thoa thuan voi
anh N nhung anh N khong dong y. Nay 6ng van giit nguyén ¥ kién, ong s& ky sang tén
dat cho anh N néu anh N giao thém cho dng s tién 72.000.000 déng.

- Tai phién doi chat ngay 15/5/2024, bj don éng L trinh bay:

Ong khong biét r6 thoi diém va dién tich cac 1an me ong ban dat vi 6ng khong
song chung nha tir ndm 1992 dén nay va cac lan ban dat thi me ong cting khong cho 6ng
hay. Nhung ong biét dau tién me ong ban dat cho dng T3 ¢ cudi ranh hudng Bac cua
thira 1865 va tiép tuc ban phan dt lién ké cho dng M (chong ba C), sau d6 me 6ng mai
ban tiép cho vo chong ong T1, ba Y la cha me cua anh N ngang 8m tlep giap voi ngoi
nha ciia me 6ng. Pong thoi, me ong c6 dé lai phan dat ngang 2m, dai hét dat dé hién cho
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6ng M sau khi xay chiia s& lam 10i di vao chua, hién phan dat nay van con trong s0 d6 cii
do me 6ng dumg té€n. Sau nay, gia dinh ba Y doi tru ranh dat xuong het phan dat giap dat
ong M thi me 6ng c6 noi voi dng den gap ba S d€ hoi thi ba S nodi da ban cho ngudi ta
roi.

- Tai phién toa, bi don éng L va dai dién iy quyén cia 6ng L 1a chi T trinh bay:

Khi ba T2 ban dat cho anh N thi 6ng L khong biét va khong c6 ky tén. Ong L
thira nhan vao nam 2022, trudc khi me 6ng chét thi ong c6 thoa thuan miéng hira sang
tén phan dat néu trén cho anh N sau khi dng nhan thira ké nhu anh N trinh bay. Sau khi
me 6ng chét, dng cd thoa thuan véi anh N 1a ong dong y ban phan dat nay véi gia
100.000.000 d6ng, trir 28.000.000 dong ma me ong da nhan thi anh N phai giao thém cho
6ng sb tién 70.000.000 dong nhung anh N khong dong y va anh N khai kién éng. Nay
ong xac dinh me 6ng c6 nhan cia anh N 28.000.000 dong va chit ky tén “Tot” trong Gidy
nhan tién ngay 19/12/2012 1a ctia me ong. Vi tu cach 1a nguoi thira ké caa me 6ng thi
nay 6ng yéu cau anh N giao thém sé tién 36.000.000 dong thi ong ky sang tén phan dat
nay. Doi v6i phan dién tich dat chénh léch ting 8,3m? thi 6ng déng ¥ chuyén nhuong cho
anh N vi gia do Hoi ddng dinh gia x4c dinh 1a 1.500.000 ddng/m?.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan ba Lé Thi K trinh bay:

Nam 2012, ba T2 ¢6 dén gia dinh anh N (khi d6 anh N di lam tai thanh phb Ho
Chi Minh) d¢ keu ban phan dat ngang 2m, dai hét dat ¢ vi tri tlep gidp nha ba T2 hién
nay Véi gia 28.000.000 ddng. Anh N ddng ¥ mua va gii tién vé cho ba nho giao lai cho
ba T2. Khi d6, hai bén khong tién hanh do dac nhung sau nay anh N ¢6 nop ho so tién
hanh do dac dé lam tha tuc sang tén, vao thoi diém nao thi ba khong rd. Khi ba giao tién
cho ba T2 tai nha ba T2 thi c6 mat ba S va con géi ba S 1a chi H; chi H viét gidy nhan
tién, ba ciing ba T2 va chi H ¢6 ky tén vao gidy.

* Tai phién toa, ngwoi 1am chigng ba Tran Thi S trinh bay:

Ba la em ruét cua ba T2. Ba T2 sinh song tai GP, con ba sinh song tai 4p GM,
x4 B nén d6i voi thira dat sé6 1865 ma trudc day co cua ba do khong chong con, song
cuing nha voi ba T2, do ba T2 chiam séc va sau nay cing gid nén dé lai cho ba T2 dugc
huong thira dat ndy. Ba khéng biét ra thoi diém ba T2 ban dat ma chi nghe ndi lai cac 1an
ban dat nhu 6ng L trinh bay. Trudc day, ba khong nhé ndm nao, ba T2 goi dién thoai cho
con géi ba 1a chi L& Thi Lan H ndi “Tao bdn ddt, chiéu nay nguoi ta chong tién” va kéu
con gai ba dén nha coi dum nén ba c6 di cing con gai ba dén nha ba T2. Ba biét ba T2 da
ban tiép cho anh N ngang 2m, dai hét dat & vi tri tiép giap nha cia ba T2. Ba c6 nhin thay
ba K giao s tién 28.000.000 ddng cho ba T2, do con gai cia ba dém xong va giao lai cho
ba T2. Sau khi, ba K ra vé thi ba ciing con gai cua ba ciing ra vé. Hién do thoi gian qua
lau nén ba khong nh¢ thém gi khac.

* Tai Bdn tw khai va tai phién toa, nguwoi lam ching chi Lé Thi Lan H trinh
bay:
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BaT2la di cua chi, chi khong ¢6 quan h¢ ho hang gi voi anh N. Nam 2012, ba T2
van con minh man, sang sudt va sinh séng mot minh tai 4p G, xd T, huyén G nén chi
thudng xuyén dén tham nom, cham soc ba. Vao ngay 19/12/2012, ba T2 goi dién thoai
cho chi nho 1&8n nha ba T2 dé nhan tién do ba T2 ban dat cho anh N. Noi dung trong Gidy
nhan tién ngay 19/12/2012 1a do chi viét, anh N nho ba K giao s tién 28.000.000 dong
cho ba T2 vi ba T2 ban dit cho anh N ngang 2m, dai 30m, dién tich 60m?. Ba T2 d4 nhan
du so tién va ky tén trugc mat chi va ba K, ba K va chi cling ky tén vao Gidy nhan tién
nay.

* Tai phién toa, dai dién Vign kiém sat phat biéu y kién nhu sau:

- V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan, Hoi ddng xét xtr,
Thu ky phién toa va cua nhimg ngudi tham gia té tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén
trugc thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su.

- Vé néi dung vu an: Pé nghi Hoi déng Xét xir can cir diém ¢ khoan 1 Diéu 217
va biéu 244 B¢ luat To tung dan sy; cac bieu 129, 500, 502 B luat Dan sy nam 2015
Xur:

1. Pinh chi yéu ciu khai kién ctia nguyén don dbi véi bi don anh Nguyén Trong
N1.

2. Chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Phan Ngoc N.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 19/12/2015
gitra anh Phan Ngoc N va ba Tran Thi T2 d6i véi phan dét c6 dign tich 60m? thuoc thira
dat s6 2515, to ban d6 s6 01, toa lac ap GB, xd TH, huyén G, tinh Tién Giang, gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 H01920 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay
15/6/2009 cho ho ba Tran Thi T2.

_ - Cong nhan phan dét c6 dién tich 68,3m’ thugc thira dat s6 2515 néu trén thuoc
quyeén str dung cua anh Phan Ngoc N.

- Anh Phan Ngoc N ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin L gié tri quyén st dung
8,3 m* dat 1a 12.450.000 dong.

Thoi gian thye hién khi an c6 hi¢u luc phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cizu cac tai liéu c6 trong ho so vy dn diege thdm tra tgi phién toa
va can cir vao ket qud tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xi nhdn dinh:

[1] Quan hé phap luat tranh Chap gitra cac bén duong su la “Tranh chap hop dong
Chuyen nhuwong quyen sir dung dat va thuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai” thudce
tham quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan huyén G theo quy dinh tai Diéu 26, diém a
khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T tung dén su.
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[2] Bi don anh Nguyén Trong N1 xin Vang mat tai phién toa nén Hoi dong Xét xu
cin cr quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 Bo luat Té tung dan su tién hanh xét xir vy an vang
mat anh.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don:

[3.1] Xét viéc nguyén don rat yéu cau khoi kién doi véi bi don anh Nguyen Trong
N1 hoan toan tu nguyén nén Hoi dong Xét xur dinh chi xét xir d6i v&i phan yéu cau nay
ctia nguyén don theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 217 va DBiéu 244 Bo luat T6 tung
dan su.

~ [3.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat ngay 19/12/2012 giira bén
chuyén nhuong la ba Tran Thi T2 va bén nhan chuyén nhuong la anh Phan Ngoc N, nhan
thay:

- V€ ndi dung:

Ong L xac dinh chit ky tén “T2” dudi chir “Nguoi nhan” trong Gidy nhan tién dé
ngay 19/12/2012 1a chit ky cta ba T2 va cin ctr 10i khai cia ba Tran Thi S 1a em rudt ba
T2 cung loi khai caa chi L& Thi Lan H 1a ch&u ruét caa ba T2 déu xac dinh ¢é chimng kién
viéc ba K giao cho ba T2 s6 tien 28.000.000 dong do chuyén nhuong phan dat ngang 2m,
dai hét dat thuoc thua sd 2515 néu trén cho anh N. Png thoi, tai phién hoa giai ngay
21/7/2023, 6ng L thira nhan rang ong biét khi con song, me 6ng c6 chuyén nhugng phan
dat tranh chap néu trén cho anh N; day 1a céac tinh tiét ma nguyén don khong phai ching
minh theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 92 Bo luat T tung dan sy. Nhu vay, Hoi dong xét
Xt ¢6 di co sé xac dinh khi con séng, ba T2 ¢o thoa thuan chuyén nhuwong mot phan dién
tich dat thugc thira s6 2515 cho anh N theo noi dung Gidy nhan tién ngay 19/12/2012.

Qua xem xét, tham dinh tai cho va két qua do dac thuc té xac dinh dugc phén dét
ma hai bén granh chap co djén tich 68,3 m?loai dat trong cdy lau nam thuoc thaa S0 2515,
to ban do so 1, toa lac tai ap Gb, g(é TH, huyén G, tinh Tien Giang hién’do ba Tran Thi
T2 dai dién ho dung tén theo giay chung nhan quyén sir dung dat so6 H01920 dugc
UBND huyén G cap ngay 15/6/2009. Phan dat c0 vi tri:

+ Dong giap duong da.

+ Tay giap duong BL (nhua).

+ Nam giap duong da.

+ Béc giap dat Phan Ngoc N.

Phan dat nay thuoc thua dat goc s6 1865, to ban d6 s6 1, ¢6 nguon goc do ba T2
duoc ¢6 cua ba tang cho s dung tur khoéng nam 1980, dén ndm 1998 ba T2 dang ky ké
khai va duoc UBND huyén G cap quyen st dung cho ho thudc thira so 1865 ¢6 dién tich
1.160m? theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sb 00203/GD ngay 31/10/1998. Thang
01/2006, ho ba T2 tach dién tich 243m? thanh thira s6 2208 chuyén nhuong cho ho ba

Nguyén Thi G. Thang 3/2006, ho ba T2 tiép tuc téch dién tich 236m? thanh thira s6 2213
chuyén nhuong cho hé ba Nguyen Thi My C1. Thang 10/2006, UBND huyén G thu hoi
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gidy chtng nhan quyen su dung dat s6 00203/GP ngay 31/10/1998 va cap lai cho ho gidy
chirng nhan quyen sur dung dat s6 H00901/GD ngay 31/10/2006 d6i véi thira s 1865
dién tich 681m?* gom: 300m? dt & ndng thén va 381m? dat trong cdy lau ndm do chinh ly
dia chi cu tra ctia ba T2. Nam 2009, ho ba T2 tach dién tich 254m? thanh thua sb 2516
chuyén nhuong cho ba L& Thi Ngoc Y va ho dugc cdp phan dién tich con lai thanh thira
s6 2515, t& ban db s6 1, dién tich 427m? gdbm: 200m? dit & néng thon va 227m? dét trong
cdy lau nam theo gidy chiing nhan quyén su dung dat sé6 H01920 ngay 15/6/2009. Bén
nim 2013, ho ba T2 duoc cap d6i gidy chiing nhan theo du an VLap tir thira dat s6 2515
thanh thira s6 469, to ban do s6 8, dién tich 333,8m? theo gidy chang nhan quyén st dung
dat s6 CH03332 ngay 31/12/2014. Nguyén nhan thira dat sé 2515 bi giam dién tich
93,2m? sau khi cap ddi thanh thira s6 469 1a do thira s6 469 duoc cap ddi tir mot phan
dién tich thira dit sé 2515, t& ban dd s6 01 va phan dién tich 68,3m? con lai van thudc
thira s6 2515 chua duogc cap d6i ¢6 vi tri gidp thira s6 455, to ban do s6 8 di cap gidy cho
anh Phan Ngoc N va day 1a phan dat hién hai bén tranh chap trong vu an nay. Pong thoi,
giam dién tich 24,9m? 1a do thyc hién cac phuwong phap do vé khac nhau qua cac thoi ky
thanh lap ban d6 dia chinh va cac chu sir dung thong nhét ranh gidi véi nhau khi do dac
thuc hién dy an VLap.

Tai phién hop cong khai chimg cir va hoa giai ngay 13/5/2024, ong L xac dinh
ngudn gbc dat nhu néu trén va xac dinh vo con ong chuyén vé sinh song tai ap G, xa T,
huyén G cuing ba ru¢t cua 6ng va khong con sinh song trén phan dat nay cing ba T2 ciing
nhu khong con quan ly, st dung phan dat nay tir nam 1992; déng thoi, éng ciing xac dinh
6ng khong cé cdng sirc dong gop gi dbi véi thira dat nay.

Dong thoi, tai thoi diém ba T2 duoc Cap gidy chiing nhan quyén sir dung thua dat
gdc s6 1865 vao ngay 31/10/1998, thoi diém nay Luat Pat dai nam 1993 diéu chinh.
Theo luat nay thi chu thé sur dung dét 13 ho gia dinh 14n dau tién duoc dua vao luat. Tuy
nhién, trong luat chua quy dinh rd thé nao 1a ho gia dinh. Do d6 phai ddi chiéu Bo luat
Dan su nam 1995 dé xac dinh. Theo quy dinh tai Piéu 118 Bo luat Dan sy nam 1995 vé
tai san chung cua ho thi: “Tai san chung cta ho gia dinh gdm tai san do cac thanh vién
cung nhau tao 1ap nén hodc dugc tang cho chung va céc tai san khac ma cac thanh vién
thoa thuan 1a tai san chung caa hd.”. Bi chiéu ngudn gbc dat, qua trinh st dung dat cing
loi khai thira nhan trén caa 6ng L, Hoi dong xét xtr nhan thay ba T2 dugc tang cho riéng
thira dat s6 1865 va khong co thoa thuan nao vé viéc dua thira dat ndy vao tai san chung
cua ho, quyén sir dung thira dat nay ciing khong phai c6 duoc do nha nudc giao hogc cap
cho ho, qué trinh sir dung dt thi 6ng L thira nhan tir naim 1992 khong con sinh séng va
st dung thira dat nay, 6ng L ciing khong c6 cong sirc dong gop gi vao thira dat nay ciing
nhu phan dat tranh chap néu trén. Do d6, thira dat 1865 cling nhu phan dat tranh chap
khong phai la tai san chung cia ho ma 14 tai san riéng cia ba T2 nén ba T2 duoc quyén
dinh doat khi thoa thuan chuyén nhuong cho anh N, khdng can cd s dong ¥ cua thanh
vién trong hd 1a ong L.

Viéc 6ng L xac dinh vi tri dat ma ba T2 chuyén nhuong cho anh N 1a tiép giap véi
dat cua ba Nguyén Thi My C1 nhung khong c¢6 ching cir ching minh; can ct vao Bién
ban tham tra, do dac xac dinh ranh gidi d6i véi phan dién tich dat tranh chap c6 chit ky
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x&c nhan cua ba T2 vao nam 2013 va nam 2019 thé hién phan dat ma khi con séng ba T2
thoa thuan chuyén nhuong cho anh N ¢ vi tri tiép giap nha ba T2 ciing 1a vi tri dat tranh
chap. Hon nita, ndm 2009, ba T2 di chuyén nhuong cho ba Y (me cia anh N) phan dét
tiép gip v4i dat caa ba My C1 va ba Y da duoc cap gidy ching nhan dén nam 2011 thi
tang cho lai anh N hién thudc thira s6 455, to ban do s6 8 nén khong cé viéc anh N thoa
thuan vai ba T2 dé nhan chuyén nhuong phan dat ma anh dang dung tén quyén sir dung.

Déi vé6i dién tich ¢at ma khi con song ba T2 da thoa thuan chuyén nhuong cho anh
N 1a 60m? ma khdng phai 1 dién tich do dac thuc té 68,3m? vi theo noi dung glay nhan
tién ngay 19/12/2012 va hd so do dac nam 2013, nim 2019 do nguyén don cung cap déu
the hién viéc ba T2 xac dinh dién tich tach chuyen nhuong cho anh N 12 60m? thudc thira
s0 2515.

- V& hinh thtrc:

Du vé hinh thirc ciia hop dong chua tuan thi quy dinh phap luat; tuy nhién, bén
nhan chuyén nhuong d3 nhan du tién va bén chuyén nhuong d giao dat cho bén nhan
chuyén nhuong str dung tir nam 2013 dén nay, khdng phat sinh tranh chap véi bén thi ba
nao khac cho dén sau khi ba T2 chét.

Hon nira, nay anh N yéu cau Toa an céng nhan hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dt nay dbi vai phan dat néu trén thi éng L Ia hguoi thira ké cua ba T2 ciing
khong cé y kién phan d6i ma yéu cau anh N giao thém sé tién 36.000.000 dong thi ong s&
tién hanh ky hoan tat thi tuc sang t€n cho anh N phan dat nay. Viéc 6ng L yeu cau anh N
giao thém s6 tién 36.000.000 dong do chénh léch gia tai thoi diém chuyén nhuong va
thoi diém tranh chap 1a khong co co so. Boi 1§, nim 2012, ba T2 thoa thuan chuyén
nhuong dién tich 60m? cho anh N véi gia 28.000.000 dong va di nhan du tién do ba K
giao, ¢6 sw ching kién cia ba S va chi H, 6ng L ciing thira nhan me 6ng da nhan di s6
tién nay. Viéc ong L yéu cau anh N phai giao thém tién do chénh léch gia duoc phat sinh
thém sau khi ba T2 chét va yéu cau nay caa ong khong duoc anh N d¢ong v nén khdng co
co s& chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, c6 du diéu kién dé cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat ngay 19/12/2012 gitra ba T2 va anh N theo quy dinh tai cac
bieu 129, 502 va 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Déi vai phan dién tich dat ting chénh 1éch 1a 8,3m? do theo gidy nhan tién va ho
so do dac nam 2013, nam 2019 thi ba T2 déu xac dinh dién tich tach chuyén nhuong cho
anh N 1a 60m? nén nay dng N 1a ngudi thira ké cua ba T2 dong ¥ chuyén nhuong anh N
phan dién tich dat nay theo gia do Hoi dong dinh gia xac dinh 1a 1.500.000 ddng/m?
tuong tng Vi s tién 12.450.000 dong nén ghi nhan.

[4] V& chi phi t tung: Chi phi do dac, chi phi xem xét, tham dinh tai chd; chi phi
dinh gia tai san va chi phi thu thap hé so cap quyén st dung dat tranh chap, tong cong 1a
4.867.374 dong va nguyén don d4 thanh toan xong. Do yéu cau cia nguyén don 1a co co
s& chap nhan nén bi don phai chiu toan bo chi phi nay va cé trach nhiém hoan lai nguyén
don theo quy dinh tai Piéu 157 va Diéu 165 Bo luat T tung dan su.
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[5] V& an phi: Cac bén duong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sét 12 c6 cin ctr chdp nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can cr vao: - Piéu 116, khodn 1 Diéu 129 va cac Diéu 221, 500, 501, 502, 615,
688 B ludt Dan sy nam 2015;

‘ - Piéu 26, diém a khodn 1 Dieu 35, diém a khodn I Diéu 39, Diéu 91,
khoan 2 Diéeu 92, cac Pieu 147, 157, 165, 217, 244 va khoan 1 Dieu 228 B¢ ludt To tung
dan su;

- Pieu 26 va Dieu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thurong vu Quac héi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu ngp,
quan ly va swr dung an phi va 1¢é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi yéu cau khéi kién cta nguyén don anh Phan Ngoc N ddi véi anh
Nguyén Trong N1.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/12/2012 giira ba
Tran Thi T2 vé} ar]h Phan Ngoc N doi voi phan dat c6 dién tl’qh 60m? thudc thl}l’a dat so
2515, 1o ban d6 so6 1, toa lac ap GD, xa TH, huyén G, tinh Tién Giang theo giay chung
nhan quyén sir dung dat s6 H01920 do Uy ban nhan dén huyén G cap ngay 15/6/2009
cho ho ba Tran Thi T2.

- Ghi nhan viéc 6ng Nguyén Vin L déng y chuyén nhuong cho anh Phan Ngoc N
quyen su dung phan dat c6 dién tich 8,3m? va anh N ¢6 nghia vu giao cho ong L gia tri
quyén sur dung phan dat nay 1a 12.450.000 (Mudi hai triéu bén traim nam muoi nghin)
dong.

- Cong nhan cho anh Phan Ngoc N quyén sir dung phéan dat c6 dién tich 68,3m’
thudc thura dat so 2515, to ban do6 so6 1, toa lac ap Gb, xa TH, huyén G, tinh Tién Giang
theo giay chung nhan quyeén sir dung dat s6 H01920 do Uy ban nhén dan huyén G cap
ngay 15/6/2009 cho ho ba Trin Thi T2.

Phéan dat co vi tri;

+ Dong giap duong da.

+ Tay giap duong BL (nhya).

+ Nam giap duong da.

+ Béc giap dat Phan Ngoc N.

(c6 so do do dac kém theo)
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_ - Céc bén duong sw duoc quyen lién hé vei co quan co tham quyen dé dang ky cap
quyen stir dung phan dat néu trén theo quy dinh cua Luat Pat dai hién hanh.

- Thuc hi¢n khi an ¢6 hi¢u lyc phép luat.
3 Vé chi phi té tung: Ong Nguyén Van L c6 nghia vu hoan lai anh Phan Ngoc N
SO tien 4.867.374 (Bon triéu tam tram sau muoi bay nghin ba tram bay muoi bon) dong.
Thuc hién khi an ¢6 hi¢u luc phap luat.

4. V& an phi &n phi dan sy so tham:

- H1 lai anh Phan Ngoc N s0 tién tam (mg 4n phi d& ndp 1a 600.000 dong theo bién
lai thu s0 0028844 ngay 20/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén G.

- Ong Nguyén Vin L phai chju 5.422.500 (Nam trigu bon tram hai muoi hai nghin
nam tram) dong.

Truong hop ban an, quyét dinh dwge thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan s co
quyén théa thugdn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh &n dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuec hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt Thi hanh &n dan
Su.

Cac duong sy dugC quyen khang cao ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an; ddi v6i dwong sy vang mit tai phién toa thi thot han khang cao dugc tinh ké tir
ngay nhan dugc ban an hoic ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh.

(An dwoc tuyén vao lic 08 gio ngay 18/6/2024, c6 mdt: anh V, chi T va éng L;
vang mat: Hgi tham nhan dan éng Nguyén Tan D, anh N, anh N1 va ba K)

Noi nhan: - 5 p - «
“TAND tinh Tién Giang; TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H.GCD; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CC.THADS H.GCP;
- Cac dvwong su;
- Luu.

Nguyén Bich Thién
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