TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 14p — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 60/2019/DS-PT
Ngay 07-8-2019

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai

Cac Tham phéan: Ba Nguyén Thi Loc

Ong Bich Vin Nhién

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Kim Hoa - Tham tra vién T0a an nhan dan
tinh Binh Thuan

- Dai di¢n Vién K{ém sdt nhédn ddn tinh Binh Thudn tham gia phién toa: Ba
Ng0 Thi Thu Thuy - Kiém sat vién

Trong cac ngay 01 va 07 thang 8 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y sb: 35/2019/TLPT-DS ngay 14
thang 02 nam 2019, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 17/DS-ST ngay 23/4/2014 cua Toa an nhan dan
thanh phd Phan Thiét bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac thim sé 138/2019/QDP-PT ngay
15/7/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mang P, sinh nam 1914 (da chét ngay 27/3/2011)

Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1929 (d4 chét ngay 11/9/2014)
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Mang P va ba Nguyén Thi T:
1. Ong Mang L, sinh nim 1962
2. Ba Mang Thi Ngoc N, sinh ndm 1969
3. Ba Mang Thi M, sinh nam 1975
4. Ba Mang Thi N, sinh ndm 1958
5. Ba Mang Thi Ngoc L, sinh ndm 1979
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6. Ba Mang Thi C, sinh ndm 1968

Cung dia chi: khu phd B, phudng MN, thanh phd PT, tinh Binh Thuén
7. Ong Mang T, sinh nim 1952

Dia chi: England

8. Ba Mang Thi D, sinh nam 1952

bia chi: 32 DT, phuong T, quan TB, TP.HCM

9. Ba Mang Thi N, sinh nam 1968

Dbia chi: khu phé S, phuong MN, thanh phé PT, tinh Binh Thuan

Ngueoi dai dién hop phap cua ba Mang Thi Ngoc N, ba Mang Thi M, ba Mang
Thi N, ba Mang Thi Ngoc L, ba Mang Thi C, éng Mang T, ba Mang Thi N va ba
Mang Thi . Ong Mang L, sinh nim 1962 - Dia chi: khu phé B, phuong MN, thanh
phd PT, tinh Binh Thuén (Theo cdc vin bdn 1y quyén ngay 14/8/2017 va ngay
29/8/2017)

10. Ong Mang Vin N, sinh nim 1970
Dia chi: khu phd B, phudng MN, thanh phd PT, tinh Binh Thuan
- Bi don: Ong Nguyén Vian C, sinh nam 1953
Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1952
Cung dja chi: khu phd B, phudng MN, thanh phd PT, tinh Binh Thuin

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Hoai T —
Luat su Van phong luat su s6 B thuoc Poan luat su tinh BT

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don — ba Nguyén Thi T va bi don — 6ng Nguyén
Van C.

Tai phién toa c6 mat Ong Mang L, 6ng Mang Van N, 6ng Nguyen Van C, ba

Nguyén Thi M, Luat su Nguyén Hoai T; nhiing nguoi tham gia t6 tung con lai vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi ndi dung vu an dwoc tom tit nhur sau:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don - 6ng Mang L trinh
bay:

Nam 1976, 6ng Mang P va ba Nguyén Thi T nhén chuyén nhuong lai dit cua
mot s ngudi khac, phan dat nay hién dang tranh chip véi ong Nguyén Vian C. Khi
nhan chuyén nhuong dat khong do dac cu thé. Pén nam 1979, 6ng Luong Chuan T
chiém phéan dat nay sir dung, nam 1984 vo chong 6ng P, ba T kién doi lai dat vuon
dira da duoc Toa an quyét dinh budc ong Luong Chuan T tra lai cho 6ng Mang P
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vuon dura, gom co 118 cay, toa lac tai Tiéu khu B, phuong MN, thanh phé PT (trong
quyét dinh khong ghi dién tich dat).

Nam 1989, ba Nguyén Thi T da tw y len chdng 1a dng Mang P va céc con trong
gia dinh chuyén nhugng cho 6ng Nguyen Van C véi gia 12 chi vang 24k.

Viéc chuyén nhugng dat chi c6 ba Nguyén Thi T va oéng Nguyen Vin C biét,
con 6ng Mang P khong 1. Pén khoang nam 2000, ong C dem gidy to dat dén yéu
cau ong P ky, ltc nay gia dinh 6ng m&i biét sy viée nén da 1am don khiéu nai.

Khi Toa an giai quyét vu an, 6ng C xac dinh gidy to mua ban dat 1a do ong
Mang L ky thay 6ng Mang P. Ong Mang L xac dinh khong c6 viét gidy mua ban dét
nao cho ong C, chit V1et trong to gidy “hoi cong dat” cd xac nhan cia phuong MN
cling khong phai chit viét ciia 6ng Mang L.

Nay, ong Mang L dugc ba T uy quyen tham gia t tung tai Toa; dong thot 6ng
Mang L la nguoi dai dién theo uy quyén cua nhimg nguoi ké thira quyén va nghia
vu cia nguyén don yéu cau Toa an huy viéc mua ban (chuyen nhuong) dat gitta me
ong la ba Nguyen Thi T va 6ng Nguyén Vin C; Yéu cau vo chong éng C tra lai dién
tich 7.488m* dit vuon dira toa lac tai khu pho M, phuong MN, thanh phé PT cho gia
dinh ong st dung, toan b tai san co trén dat, yéu cau vo chong ong C thao da.

Riéng s6 vang ba T dd nhan cua 6ng C, ong L khong co y kién gi, néu Toa xir
hoan tra lai cho 6ng C bao nhi€u thi 6ng L dong ¥ trd bay nhiéu.

Bi don - éng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ong nhan chuyén nhuong manh dat cua vo cheng ong Mang P vao nam 1989
v6i gia 12 chi vang 24k, khi chuyén nhuong c6 vo chong 6 ong P va con trai 6ng P (la
Ong Mang L), ong Mang L la ngudi viét - gidy ban va ky tén. Ong P khong ky tén vao
gidy mua ban. S¢ di, khi mua dat co viét 02 to glay tay: 01 giay viét ban bang tién,
01 glay viét ban bang vang, voi myc dich gidy bang tién de dong thué cho Nha
nuédc. Ong P c6 dua cho 6ng C ban chinh gidy ching thu cip quyén so hiru dit do
ché d6 cii cap cho ong Lé Vinh C1. Nam 1990, 6ng C xay nha, dén nam 1994, 6ng
C dem gidy mua ban ra Uy ban nhan dan phuong MN xé4c nhin dé éng 1am thu tuc
xin diang ky quyén st dung dét, do co chéch 1éch vé dién tich dat giira dat chuyén
nhuong va thém dién tich phan khai hoang thém, nén 6ng C dem gidy t& vao cho vo
chong ong P ky lai thi ong P, ba T khong ky, nam 2002 6ng P khoi kién.

Nam 2007, Toa an nhan dan thanh phé PT xét xtr so tham, déng thoi Toa an
nhan déan tinh Binh Thuan xét xtr phiic thim, ban an da co hi¢u luc phap luat, do vay
ong Nguyén Vin C, ba Nguyen Thi M da dang ky quyen sir dung dat va da duoc Uy
ban nhan dan thanh phd PT cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM 0336647
ngay 01/02/2008.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don - éng Nguyén Van T tai cdp so tham
trinh bay:



Cha me ong nhan chuyén nhuong dat cua vo chong ong Mang P va sir dung 6n
dinh tir nam 1989, lic nhan chuyén nhuong dat con hoang so, gai ludi long, go ddi
nhiéu, cha me dng ciing cic anh em ong phai dung ra khai khan moi ¢o6 dién tich dét
nhu ngay hom nay, nhiing nguoi xung quanh ¢ lau nam gan khu dat nay déu biét.
Nay, ong L yéu cau cha me¢ 6ng phai tra lai 7 488m” dit ma cha me 6ng dang quan
1y, su dung la khong ding, V1 trong 7.488m? dét cha me 6ng nhén chuyén nhuong
“hdi cong dat” chi co 3.000m? gia dinh 6ng di & sinh hoat 6n dinh, 14 nim sau gia
dinh 6ng P moi khoi kién, khi ma gia dinh 6ng dem gidy t& qua nho ky lai, phan
dién tich dét con lai 1 gia dinh 6ng khai pha thém, cho nén tranh chép cua gia dinh
6ng Mang L 13 hoan toan vo 1y, ong khong dong ¥ yéu cu ciia 6ng Mang L.

Tai Ban an ddn su so thcfm 6 1 7IDS-ST ngay 23 thang 4 nam 2014 ciia Toa an
nhan dan thanh pho Phan Thiet da quyét dinh:

- Ap dung: khoan 7 Piéu 25, khoan 1 Piéu 33 Bo luat td tung dan sy da dugc
stra d6i, bd sung nam 2011; khoan 2 Diéu 122, Piéu 127, biéu 137, Piéu 697 Bo
luat dan sy; Nghi quyét s6 02/2004/NQ -HDTP ngay 10/8/2004 ctia Toa an nhan dan
t6i cao; Luat Pat dai nam 2003; Nghi dinh 70/ND-CP ngay 12/6/1997 ctia Chinh
phu quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

- Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu ciu cua nguyén don ba Nguyén Thi T va nhiing
nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia nguyén don ong Mang L, ba Mang Thi D, ba
Mang Thi N, ba Mang Thi C, ba Mang Thi Ngoc N, 6ng Mang Van N, ba Mang Thi
M, ba Mang Thi Ngoc L, 6ng Mang T, ba Mang Thi N vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuwong quyén su dung dat”. Tlep tuc giao thura dat s6 12, to ban d6 so 30,
theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 AM 033647 do Uy ban nhan dan thanh
phd Phan Thiét cip ngay 01/02/2008, dién tich 7.488m’, toa lac tai khu phd M,
phuong MN, thanh ph6 PT, tinh Binh Thuén cho 6ng Nguyén Vian C, ba Nguyén
Thi M str dung, trén dat c6 tai sadn gan lién vt dat tri gia 1.041.961.050d6ng.

Ong Nguyén Van C, ba Nguyén Thi M phai hoan tra lai cho ba Nguyén Thi T,
ong Mang L, ba Mang Thi D, ba Mang Thi N, ba Mang Thi C, ba Mang Thi Ngoc
N, 6ng Mang Van N, ba Mang Thi M, ba Mang Thi Ngoc L, 6ng Mang T, ba Mang
Thi N 2.400.000.000d6ng.

Ba Nguyél} Thi T phai hoan lai cho 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M
2.400.000.000d6ng.

Khong chép nhan yéu cé,u ctia ba T va nhiing ngudi ké thira t6 tung clia ong
Mang P tranh chap dién tich dat 4.488m”.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén an phi, lai suat chdm tra do cham thi hanh
an, trach nhi€m thi hanh an va quyén khang cao cia cac duong su theo quy dinh
phép luat.

Ngay 05/5/2014, ong Nguyén Vian C khang cdo khong dong ¥ véi ban an so
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tham.

Ngay 06/5/2014, ba Nguyén Thi T khang cdo khong dong y véi ban an dan su
so tham.

Tai Ban én dan sy phiic tham so 134/2017/DS-PT ngay 21 thang 11 nam 2017
cua Toa dan nhdn ddn tinh Binh Thudn da quyét dinh:

Chap nhén mot phan yéu cdu cua nguyén don ba Nguyén Thi T va nhing
ngudi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don 6ng Mang P gdm: ong
Mang L, ba Mang Thi B, ba Mang Thi N, ba Mang Thi C, ba Mang Thi Ngoc N,
ong Mang Van N, ba Mang Thi M, ba Mang Thi Ngoc L, 6ng Mang T, ba Mang
Thi N vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Tuyén b giao dich dan sy giita ba Nguyén Thi T voi 6ng Nguyén Vian C bi vo
hiéu.

T1ep tuc giao thira dat s 12, to ban d6 sb 30, theo G1ay chiing nhan quyen sur
dung dat s6 AM 033647 do Uy ban nhan dan thanh phé Phan Thiét cap ngay
01/02/2008, dién tich 7.488m” toa lac tai khu phé M, phuong MN, thanh phé PT,
tinh Binh Thuan cho 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyen Thi M dugc quyén st dung;
trén dat co tai san tri gia 1.041.961. OSOdong gan lién voi dat 13 tai san thudc quyén
s& hitu ctia ong Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M.

Khéng chap nhan yéu cau cua ba T va nhimg ngudi ké thira to tung cta ong
Mang P, ba Nguyén Thi T tranh chip dién tich dat 4.488m®.

Budc nguyén don, do ba Nguyén Thi T va 6ng Mang P da chét nén nhiing
nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don gom: 6ng Mang L, ba
Mang Thi D, ba Mang Thi N, ba Mang Thi C, ba Mang Thi Ngoc N, 6ng Mang Van
N, ba Mang Thi M, ba Mang Thi Ngoc L, 6ng Mang T, ba Mang Thi N phai c6
trach nhiém hoan lai cho 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M 12 chi (Mwoi hai
chi) vang 24k (1a gié tri cta viéc giao dich trude day) va sb tién 1.179.672.000d0ng
(Mot 15, mét tram bay muoi chin triéu, sdu tram bdy miweoi hai nghin dong), (1a thiét
hai do hop ddng v6 hiéu).

Bi don oOng Nguyén Vin C, ba Nguyen Thi M phai hoan lai s6 tién
2.400. OOO OOOdong (Hai 1, bon tram triéu a"ong) (1a s6 tién gia tri cua dién tich
3.000m* dét) cho nguyén don do ba Nguyen Thi T va ong Mang P da chét nén
nhitg nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don gom: 6ng Mang L,
ba Mang Thi D, ba Mang Thi N, ba Mang Thi C, ba Mang Thi Ngoc N, 6ng Mang
Van N, ba Mang Thi M, ba Mang Thi Ngoc L, 6ng Mang T, ba Mang Thi N) duoc
nhan s6 tién nay.

Ngoai ra, Toa 4n cip phuc tham con giai quyét vé an phi.
Sau khi xét xir phtc tham, vao ngay 20/12/2017, ong Nguyén Van C c6 don dé
nghi xem xét lai vu an theo thu tuc giam doc tham doéi voi ban an dan sy phtic tham
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néu trén.

Tai Quyét dinh gidm doc tham s6 372/2018/DS-GDT ngay 29 thang 11 nam
2018 cuia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh da quyet dinh:

Huy Ban an dan sy phuc tham sé 134/2017/DS-PT ngay 21 thang 11 nim 2017

ciia Toa an nhéan déan tinh Binh Thuén va giao hé so vu an cho Tda an nhan dan tinh
Binh Thuan giai quyét phuc tham lai theo quy dinh phap luat.

Vao ngay }4/02/2019, Toa an nhan dan tinh Binh Thuén thu 1y lai vu an theo
trinh tu phuc tham.

Tai phién toa phtc thAm hdm nay:

+ Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua nguyén don gitr nguyén yéu
cau khoi kién va noi dung khang céo, dé nghi cap phic tham:

- Hily ban an so tham s6 17/DS-ST ngay 23/4/2014;

- Tuyén huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/8/1989;

- Yéu cau bi don thao d& toan bd tai san gan lién trén dat va tra lai quyén sir
dung dat cho nguyén don.

+ Bi don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don giir nguyén noi
dung khang cao, dé nghi cap phtc thim stra an so tham, khong chdp nhan toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don; Tuyén bi don khong phai chiu 4n phi so tham va
phuc tham.

+ Nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu cua nguyén don déu co uy quyén
cho 6ng Mang L; Tai phién toa phiac tham hdm nay, 6ng Mang Loi xac dinh nhitng
nguoi nay khéng co khang céo.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén phat biéu quan diém:

- Ve td tung: Toa an cép phtc tham da thuc hién ding trinh tu, tha tuc theo quy
dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

- Vé ndi dung: pé nghi can cur vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;
Bac khang cao cua nguyén don, chap nhan khang cdo ciua bi don; Stra ban an so
tham theo hudng bac toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:
[1.1] V& viéc xét xtr vang mit cac duong su:

Vao ngay 14/8/2017 va ngay 29/8/2017, cac 6ng, ba Mang Thi Ngoc N, ba
Mang Thi M, ba Mang Thi N, ba Mang Thi Ngoc L, ba Mang Thi C, éng Mang T,
ba Mang Thi N va ba Mang Thi D da lam giay uy quyén cho 6 6ng Mang L tham gia
t6 tung cho dén khi két thiic vu an. Tai phién tdoa hom nay, ho vang mit nhung c6
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mat nguoi dai dién hop phap la 6ng Mang L, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
VU an vang mat cac ong, ba ndi trén la ding theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 228 Bo
luat td tung dan su.

[1.2] V& viéc xéc dinh tu cach tham gia t6 tung cta duong su:

Vao ngdy 27/02/2003, Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét thu Iy vu 4n
theo trinh ty so thdm lan 1 theo don khoi kién cua vo chong 6ng Mang P, ba
Nguyén Thi T va xac dinh nguyén don la 6ng Mang P, ba Nguyén Thi T.

~ Ngay 26/7/2007, Toa an nhan dan tinh Binh Thuén thu ly theo trinh ty phic
tham theo don khang cdo ctia nguyén don va bi don.

Sau khi xét xir phuc tham lan 1, bi don 6ng Nguyén Vian C khiéu nai theo
trinh tu gidm doc tham.

Tai Quyét dinh gidm doc tham so 71/2011/DS-GDT ngay 24/01/2011, Toa
dan su Toa é}n nhan dan to1 cao da huy ca ha}i ban an d:éln SuU SO thémo va phuc tham;
giao ho so vé cho Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét xét xir so tham lai vu an.

Tda 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét thyu 1y vu 4n theo trinh ty so tham 1an 2
vao ngay 17/3/2011.

Qua trinh thy 1y giai quyét lai theo trinh tu so tham lan 2, vao ngay 27/3/2011,
ong Mang P chét, nhung khi xét xtr tai Ban an so tham s6 17/DS-ST ngay
23/4/2014, Toa &n nhan dan thanh phd Phan Thiét chi xac dinh mot minh ba Nguyén
Thi T 14 nguyén don, 6ng Mang L 1a ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don,
con nhitng ngudi con khic cua 6ng Mang P, ba Nguyén Thi T gom cic ong, ba
Mang Thi Ngoc N, ba Mang Thi M, ba Mang Thi N, ba Mang Thi Ngoc L, ba Mang
Thi C, 6ng Mang T, ba Mang Thi N, ba Mang Thi D va 6ng Mang Van N la nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la khong ding quy dinh. Pang 1y ra phai xac dinh
nguyén don van 1a ong Mang P va ba Nguyén Thi T, viéc 6ng Mang P chét ngay
27/3/2011 phai can ctr vao Diéu 62 Bo luat t6 tung dan sy nim 2004 (duoc stra doi,
bd sung nam 2011) dé dua cac con cua 6ng Mang P vao tham gia tb tung voi tu cach
1a nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua nguyén don, chir khong phai la
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan nhu cip so thim xéac dinh.

Tuy nhién, thiéu s6t nay cua cap so thim khong anh hudéng nghiém trong dén
quyen va lo1 ich hgp phéap cua duong su. Vi ho cling da tham gia phién toa va uy
quyén cho 6ng Mang L tham gia phién toa, c6 cung y kién v6i nguyén don. Sau khi
xét XU so tham da nhén ban an theo quy dinh cua phap luat. Mat khac, theo quy dinh
tai Dicu 61 B luat to tung dan sy nam 2004 (dugc sira doi, bo sung nam 2011), nay
la Dleu 73 Bo luat to tung dan sy nam 2015 thi nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién
quan néu tham gia to tung vo1 bén nguyén don thi c6 quyén va nghia vu cia nguyén
don theo quy dinh tai Diéu 59 Bo luat tb tung dan sy nam 2004 (dugc sua doi, bd
sung nam 2011), nay 1a Diéu 71 Bo luat t tung dan sy nam 2015.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an, vao ngdy 11/9/2014, nguyén don ba
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Nguyén Thi T chét.

Do d6, Hoi dong xét xir nhan théy chi can diéu chinh tu cach tham gia t6 tung
ctia ho cho phtl hop v6i quy dinh tai Diéu 62 Bo luat td tung dén sy nam 2004 (dugc
stra d6i, b sung nim 2011), nay 1a Pidu 74 B luat to tung dan sy nim 2015; cu
thé: xac dinh nguyén don 1a 6ng Mang P (chet ngay 27/3/2011), ba Nguyén Th1 T
(chet ngay 11/9/2014); Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta nguyén don 13
cac con cua nguyén don, gom cac 6ng, ba: Mang L, Mang Thi Ngoc N, Mang Thi
M, Mang Thi N, Mang Van N, Mang Thi Ngoc L, Mang Thi C, Mang T, Mang Thi
b va Mang Thi N.

[2] V& ndi dung, theo 161 trinh bay cua hai bén dwong su:

[2.1] Phia nguyén don cho ring dién tich 7.488m? dit tai thira s6 12, to ban d6
s6 30, toa lac tai khu phdé M, _phuong MN, thanh phd PT, 1a tai san chung cia vo
chong 6ng Mang P, ba Nguyén Thi T. Nam 1989, ba T tu y chuyén nhuong dién
tich dat néu trén cho 6ng Nguyén Van C, dng P va céc con khong biét. Pén nim
2000, 6ng P mai biét va xay ra khiéu nai, tranh chap. Hién ‘nay, gia dinh 6ng C dang
st dung dién tich dat nay. Nguyén don khoi kén yéu cau huy giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ba T va 6ng C; yéu cau vo chong 6ng C thao d
toan bo tai san trén dat va tra lai thira dat néu trén.

[2.2] Vo chong ong C, ba M cho rang: Nam 1989, 6ng, ba c6 nhan chuyén
nhuong quyén st dung 3.000m’ dat cia vo chong ba T, éng P véi gia 12 chi Vang
24k. Sau do, trong qua trinh quan ly, st dung, 6ng, ba khai pha thém 4. 488m* dat
thanh manh dét rong 7.488m’ nhu hién tai. Khi hai bén chuyen nhuong dat, ong P
c6 biét. Vi 6ng P 1a nguoi dua cho 6ng C gidy Chung thu cap quyén s hiru do ché
d6 cii cap cho 6ng Lé Vinh C1 1a chu dat cii va 13 nguoi chuyén nhuong dat cho 6ng
Mang M, sau d6 o6ng Mang M chuyén nhuong dat lai cho vo chong ong Mang P.
Hai bén c6 lap giay to tay goi la “gidy h01 cong dat” ghi nhan giao dich. Ba T co ky
vao gidy va ong L la con 6ng P, ba T, viét va ky thay 6ng P Vao glay nay. Nay, ong
C, ba M cho rang trong 7.488m? dét tranh chap chi c6 3.000m? dat 1a 6ng, ba nhan
chuyén nhuong ctia vo chong 6ng P, ba T; viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng, ba va ba T thi 6ng P c6 biét, c6 tham gia giao dich va dong y chuyén
nhuong quyén sir dung dat nén 6ng, ba khéng dong ¥ v6i yéu cau khai kién cia ba
T.

[3] Xét y kién trinh bay cta hai bén duong su, Hoi dong xét xtr nhan thay:
[3.1] Vé dién tich dat chuyén nhuong:

Theo giéy t vé nguén gbc dat cta ché do cii cap cho 6ng Lé Vinh C1 (14 chu
dat cii da chuyen nhuong dat cho vo chong ong P, ba T) thi vo chong 6ng Mang P
chi c6 quyén sir dung 3. 000m?* dat, ngoai cac gidy to trén thi phia nguyén don khong
c6 gidy to nao khac dé ching minh da chuyén nhuong cho bi don dién tich dat la
7.488m% Ngoai ra, qué trinh giai quyét vu an, Toa an da ldy 101 khai cta nhiing

8



ngudi séng lau nam tai noi co dat tranh chap déu xac dinh dién tich dat doi ra la do
trong qua trinh str dung, ong C da khai pha thém phan dién tich dat go, d6i, gai ludi
long vé phia Pong cua thira dat. Toa 4n cdp so thdm di tién hanh xem xét, thim
dinh tai chd xac dinh dat tranh chip co6 dién tich 1a 7.488m?. Do d6, Toa an cap so
thim da xac dinh dién tich dat hai bén chuyén nhuong 13 3.000m%/7.488m? dit tranh
chép 13 hoan toan ¢6 can ct.

[3.2] Qua trinh giai quyét vu an, ba T thira nhan vao nim 1989, ba T da
chuyén nhuong dién tich dit néu trén cho ong C. Ngay sau khi nhan chuyén nhuong
nam 1989, 6ng C di chit bo toan bo cay dira trén dat, dén nam 1990 gia dinh 6ng C
d3 x4y dung nha kién ¢ va xay 10 ca com trén dat ndy dé kinh doanh. Trong khi do,
khoang cach tir dat nay dén nha 6ng P khong xa. Vi vay, 10i khai cua phia nguyén
don cho rang ong P khong biét ba T chuyén nhuong dat cho ong C 1a khong c6 co
s& dé chap nhan.

[3.3] Do d9, can xé4c dinh viéc chuyén nhuong dat giita ba T va ong C, sau khi
chuyén nhuong, ba T di giao dat cho gia dinh 6ng C va gia dinh ong C da sir dung
dat tir nam 1990, 6ng P biét va khong c6 bat ky y kién phan dbi nao, tinh dén thoi
diém tranh chép nam 2002 1a hon 10 nam. Ngoai ra, ba T con thira nhan, tién ban
dat ba da st dung vao muc dich chi phi cho gia dinh. Vi vdy, cin ¢t vao An 1é sd
04/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua va dugc
cong bd ngay 06/4/2016 thi truong hop nay can xac dinh ong P “dong y véi viéc
chuyén nhiong quyén sir dung dat” cia ba T.

[4] Xét thay, mic du giao dich chuyén nhuong quyen sir dung dat gitta ba T
va 6ng C vao nam 1989 thudc thoi ky nha nudc cam chuyen nhuong dat dudi moi
hinh thtrc. Tuy nhién, do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T va
ong C da duoc thuc hién, ngay sau khi nhan chuyén nhuong dat, gia dinh 6ng C da
phat quang, xay nha kiéng ¢ va 10 ca com trén dat dé kinh doanh. Hon nia, chinh
sach phap luat vé dat dai hién hanh di cho phép ngudi dan duoc quyen chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ngoai ra, hién Ong C da duoc cap glay ching nhan
quyén st dung dat. Do d6, cin ctr vao diém b tiéu muc 2.2 muc 2 phan I Nghi quyet
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan t6i
cao can cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat glu:a ba Nguyén Thi
T va 6ng Nguyén Vin C, voi dién tich chuyén nhuong 13 3.000m” dit nhu di nhan
dinh trén.

[5] Dbi v6i dién tich dat con lai 4.488m? trong sé dién tich 7.488m” dét tranh
chap, 1a do trong qua trinh sir dung dién tich 3.000m® dat nhan chuyén nhuong, gia
dinh 6ng C da khai hoang thém. Phia nguyén don cho rang dién tich dat niy nam
trong dién tich dat ba T di chuyén nhuong cho 6ng C, nhung khong cung cip dugc
tai liéu, chung ctr gi chirng minh nhu nhan dinh tai muc [3.1] néu trén, nén khong co
co s& dé Hoi déng xét xir chap nhén.

[6] T nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr nhan thiy khang co ciia nguyén don
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1a khong c6 co s dé chap nhan; khang cio cua bi don va ¥ kién cua nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cta bi don 13 ¢6 cin ctr nén chip nhan nhu klen dé nghi
ctia Kiém sat vién, stra ban an so thim, khong chip nhan toan b yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[7] Vé an phi:

[7.1] Do khang cao khong duoc chap nhan nén nguyén don va nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung phai chiu an phi dan sy phuc tham. Tuy nhién, nguyen
don thugc truong hop dugc mién ndp tién an phi theo quy dinh diém d khoan 1 Diéu
12 va khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hoi. Vi vay, hoan tra lai toan b tién tam tng an phi cho
nguyén don, do nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung cta nguyén don dai dién
nhan.

[7.2] Do khang cao duoc chép nhan nén bj don khong phai chiu an phi déan sy
phuc tham va dugc hoan lai tién tam ng an phi phuc tham dé ndp theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 148 BJ luat to tung dan sy.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ci vao: khoan 2 Diéu 228, khoan 2 Dicu 308; Diéu 309 B§ luat T6 tung
dan sy; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

~ Khong chap nhan khang cao cua nguyén don va nguoi ké thira quyén va nghia
vu t0 tung cua nguyén don; chap nhén khang cdo cua bi don, sua Ban an dan sy so
tham s6 17/DS-ST ngay 23/4/2014 cua Toa dn nhan dan thanh phd Phan Thiét;

- Ap dung: diém b tiéu myc 2.2 muc 2 phén II Nghj quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan t6i cao; An 1¢ s6
04/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t61 cao thong qua va dugce
cong bo ngay 06/4/2016;

- Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don — ong Mang
P, ba Nguyén Thi T va ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung, vé viéc:

+ Yéu cau huy giao dich chuyén nhuong guyen st dung dat gitra ba Nguyén
Thi T va dng Nguyen Van C ngay 04/8/1989, doi véi dién tich 7.488m2 dat toa lac
tai khu p‘hérl\/l, phuong MN, thanh pho PT‘, tinh Binh T’huzfi,n (dat thudc thura so 12,
t6 ban d6 s6 30 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 033647 do UBND
thanh pho PT cap ngay 01/02/2008);

+ Budc vo chong ong Nguyén Van C, ba Nguyén Thi M thdo d& toan bd tai
san trén dién tich 7.488m? dt toa lac tai khu phd M, phuong MN, thanh pho PT,
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tinh Binh Thun (dét thudc thira s0 12, to ban do s6 30 theo Gidy chimg nhan quyén
su dung dat s6 AM 033647 do UBND thanh pho PT cap ngay 01/02/2008) va tra lai
cho gia dinh nguyén don dién tich dat nay.

2. V& an phi:

~ 2.1. Hoan tra lai cho nguyén don — o6ng Mang P, ba Nguyén Thi T va nguoi
ké thtra quyén va nghia vu t6 tung, do 6ng Mang L dai dién nhan:

+ 50.000d0ng (Nim muoi nghin dong) tién tam {mg 4n phi so thAm da ndp
theo bién lai thu ngay 27/02/2003 ctia B6i Thi hanh 4n thanh pho Phan Thiét.

+ S0.000déng (Nam muwoi nghin dong) tién tam Gng an phi phtic thAm da nop
theo bién lai thu s6 005750 ngay 16/7/2007 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
pho Phan Thiét.

+200.000d0ng (Hai tram nghin dong) tién tam tmg &n phi phic tham da nop
theo bién lai thu s6 0000054 ngay 06/5/2014 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
pho Phan Thiét.

2.2. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi M:

+50.000d0ng (Nam muoi nghin dong) tién tam {mg an phi phic thim da ndp
theo bién lai thu 86 005757 ngay 16/7/2007 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
pho Phan Thiét.

+ 200.000d§ng (Hai tram nghin déng) tién tam ng an phi phuc tham di ndp
theo bién lai thu s6 0000049 ngay 05/5/2014 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
pho Phan Thiét.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don —
ong Mang P, ba Nguyén Thi T va nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung phai chiu
1.000.000dong (Mot triéu dong) tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia
tai san. Nguoi dai dién 1a 6ng Mang L da ndp du theo bién lai thu ngay 09/7/2013
ctia Toa an nhan déan thanh phd Phan Thiét.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thugn; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP P.Thiét;

- VKSND TP P.Thiét;

- Chi cuc THADS TP P.Thiét;

- Cac dupng su;
- Luu: ho so, TDS;

Nguyén Hong Thai
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