TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 14p - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 131/2020/DS-PT
Ngay: 26.10.2020
V/v “tranh chap quyén st dung dat”.

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA X§ HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén héi dong xét xir phiic thim gém co:
Tham phan chu toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Tham phan: Ba V6 Bich Hai
Ba Nguyén Thi Thuy Trang
= Thw ky phién toa: Ba L€ Thanh Thuy — Thu ky To6a an nhan dan thanh
pho Can Tho.
- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Cin Tho:
Ba Lé Hong Trang - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Vao ngdy 26 thang 10 ndm 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xet xtr cong khai vy an thy ly s6 44/2019/TLPT-DS ngay 04 thang 3 nam
2019 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.
Do ban 4n dan sy so tham s6 35/2018/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2018
cua Toa an nhan dan quan O bi khang cdo.
Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham sé 118/2019/QDPT-DS
ngay 22 thang 4 nam 2019 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Quang T1, sinh nam 1940.
Dia chi:, quan 6, Tp. Hb Chi Minh.
Dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu V, sinh ndm
1973. Dia chi: khu vuc Théi Binh A, phuong T, quan O, Tp. Can Tho (c6 mat)
2. Bi don:
2.1 Ong Vin Hiép T2, sinh nim 1939.
Mt ngay 02/01/2019. Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:
, 2.1.1 Van Phuéc Q. Dia chi: quan O, thanh phd Can Tho (c6 yéu cau
vang mat)
. 2.12Van Phuoc L. Dia chi:, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (co
y€u cau vang mat)
) 2‘.1.3 Van Hfru P. bia chi: Khu vuc Théi Binh A, phuong T, quén O,
thanh pho Can Tho (vdng mat)
2.1.4 Van Hiép T3 (cling 1a bi don trong vu an, c6 mat)
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~2.1.5 Van Thi L¢ T4. Dja chi: : phuong T, quén O, thanh ph6 Can
Tho (vang mat)
2.1.6 Van Thi Lé H1. Dia chi: tinh Ca Mau (c6 yéu cu ving mat)
2.1.7 Vian Thi Lé Ngan. Dia chi: Pai Loan (ving mit)

2.1.8 Van Thi Huong G. Dia chi: Khu vuc Thoi Nguon B, phuong
Phudc Thoi, quan O (vang mat)

2.1.9 Vin Hoang TS5 (1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu an, cd mat)

2.1.10 Van Hoang C (I1a bi don trong vu &n, c6 mat)
2.2 Ong Vian Hiép T3, sinh nim 1968 (c6 mit)
2.3 Ong Vin Hoang C, sinh nim 1983 (c6 mait)
2.4 Ong Nguyén Phu H, sinh nim 1971 (c6 mit)
Cung dia chi: khu vuc Théi Binh A, phuong T, quan O, Tp. Can Tho.
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1 Anh Van Hoang T35, sinh nam 1978 (c6 mat)
3.2 Chi Tran Thi X, sinh ndm 1979 (c6 mit)
3.3 Ba Tran Thi Kim H2, sinh ndm 1970 (c6 mit)
3.4 Anh Vin Nhyt T6, sinh nim 1994 (ving mit)
3.5 Anh Vin Qudc T8, sinh nam 2001 (ving mat)
3.6 Chi Nguyén Huynh N1, sinh ndm 1983 (ving mit)
3.7 Ba Van Thi Ngoc, sinh ndm 1930 (Véng mat)
3.8 Chi Nguyén Thi Ngoc X1, sinh nim 1973 (ving mit)
Cung dia chi: khu vyc Théi Binh A, phuong T, quan O, Tp. Can Tho.
3.9 Ba Duong Thi T7, sinh nam 1950 (vang mat)
3.10 Anh Nguyén Viét H3 sinh nim 1980 (ving mit)
Dia chi: thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién hop phap cho ba T7, anh H3 - ba Nguyén Thi Thu V, sinh nam
1973. Pia chi: khu vuc Théi Binh A, phuong T, quan O, Tp. Can Tho (c6 mat)

4. Nguoi khang céo:

4.1 6ng Nguyén Quang T1 1a nguyén don. N
4.2 Céc ong Van Hiép T2, Van Hiép T3, Van Hoang C, Nguyén Phu H la
bi don.

NOI DUNG VU AN:
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*Nguyén don 6ng Nguyén Quang T1 — c6 dai dién hop phap trinh bay noi
dung va yéu cau khoi kién nhu sau: Ong T1 ¢6 phan dat dién tich 2. 145m thude
thira s 17, to ban do sb 09, gidy ching nhan quyén st dung dat sb H00193
dugc UBND quén O cép ngay 14/4/2005 cho hé Nguyén Quang T1. Trudc diy
da duoc cap GCNQSDD s6 51/QSDP ngay 13/6/1997. Phan dat nay trude day
ong, ba éng T1 c6 cho dng, ba éng Vin Hiép T2 va ong Nguyén Vin B & nho
trén phan dat cuia 6ng nhung chua cé sy dong y cua 6ng.

Vao ngay 26/3/1992 Hoi d6ng nhan dan va Uy ban nhan dan huyén O (nay la
quan O) c6 quyét dinh bugc cac hf ¢ trén dat cua ong phai di doi, tra lai nén dat
thd cu cho ‘6ng theo quyét dinh s6 03/QD.UBH.BB ngay 02/02/1988. Sau do,
ong B co dén gip ong va xin phép 6 ong cho 6ng B va con 1a Nguyén Phtt H & nho
trén phan dat khoang 10 nam, 6ng dong ¥y cho 6ng B va con dng B ¢ nho. Pong
thoi, 6ng Van Hiép T2 c6 lam to cam két dong v di doi tra dat cho ong. Tuy
nhién, 6ng T2 van kéo dai thoi gian va khong thyc hién theo cam két. Dén nam
2005 6ng c6 1am lai gidy chting nhan quyén sur dung dat, ong tiép tuc yéu cau
ong T2 di doi di noi khac nhung 6ng T2 van khong dong yvatey chiém dung
va cho 6ng T3 va 6ng C 1a con x4y dung thém nha trén phan dat nay. Riéng ong
Nguyén Vin B sau mudi nim ong khong don di ma khi 6ng chét thi con ong 13
ong H cat nha kién c6 trén phan dat ctia ong. Dién tich cu thé:

- Ong Vian Hiép T2 cit nha vao nim 2000, dién tich khoang 120m>.
- Ong Vian Hiép T3 cit nha vao nim 2000 dién tich khoang 175m”.
- Ong Vin Hoang C cit nha nam 2000 dién tich khoang 210m’.

- Ong Nguyén Pha H cit nha nam 2000 dién tich 210m?.

Nay nguyén don 6ng T1 khai kién yéu cau Toa an nhan dan quan O budc ong
Van Hi¢p T3, Van Hi¢p T2, Van Hoang C, Nguyén Phu H thao d& nha di doi tra
lai cho 6ng phan dat c6 dién tich nhu trén. Qua trinh giai quyét, dai dién nguyén
don c6 thay doi yéu cau ddi véi ong Van Hi¢p T2, Van Hoang C va 6ng Nguyén
Phu H véi yéu cau dong ¥ cho on dinh chd & va théi lai gia tri déat 1a 800.000
dong/m’.

* Trudce yéu cau khoi kién cua nguyén don, cac bi don co y kién va yéu cau
phan t6 nhu sau: vé ngudn gdc dét tranh chip la khoang nam 1946 ong, ba cua
ong khong c6 noi ¢ nén ong, ba cta 6ng T1 c6 kéu dng ba, cha me ong v€ ¢ sinh
song vi gilta ong, ba nguyén don vo1 ong, ba bi don la ba con dong ho voi nhau.
Ong, ba cua bj don vé déy tao lap va ¢ 6n dinh trén phan dit nay trén 70 nim.

Pén nam 1992, 6ng T1 kién doi phan dat nay ma trén d6 c6 trén 10 ho dang
sinh sdng tai ddy dén Uy ban nhan dan huyén O (cii) budc phai di doi va tra lai
dat cho ong T1, sau d6 cac bi don di khiéu nai dén Thanh tra thanh phd Céan
Tho. Khi tiép nhan don khiéu nai ciia gia dinh céc bi don thi Thanh tra thanh
phd Cén Tho ¢o moi 6ng T1 dén giai quyét Sau khi lam vi€c thi 6ng T1 ddng ¥
cho cac bi don tiép tuc 6n dinh trén phan dat nay (quyet dinh bi that lac). Tur d6
ong T1 vé thanh phd HO6 Chi Minh sinh sdng cho dén nay nhung khong hiéu vi
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sao nam 2016 6ng T1 lai tiép tuc khai kién yéu cau phai giao tra d4t nén cac bi
don khong ddng y vi day la phan dat duy nhat va da sinh song nhiéu doi trén
phan dit nay va c¢6 don phan té yéu cau dugc 6n dinh trén phan dat da st dung
trén 70 nim. Dong thoi, cac bi don dong ¥ hd trg cho ong T1 60% gia tri dat
theo gia quy dinh cta Nha Nudec.

*Nguoi ¢o6 quyén lgi, nghia vu lién quan c6 y kién:

- Nguoi lién quan phia gia dinh cac bi don gdm 6ng, ba: 6ng Vin Hoang T5,
ba Tran Thi X, Ba Tran Thi Kim H2, 6ng Van Nhut T6, ong Vin Qudc T8, ba
Nguyén Huynh N1, Ba Vin Thi Ngoc, ba Nguyén Thi Ngoc X1 — c6 nguoi dai
dién hop phap 1a ong Nguyén Tuan Anh: thong nhat 10i trinh bay nhu cac bi don
va khong c6 yéu cau gi.

- Ngudi lién quan phia gia dinh nguyén don gdm ong, ba: Duong Thi
Trang A, Nguyen Viét H co dai dién hop phap 1a ba Nguyén Thi Thu V co y
kién nhu sau: thong nhat 101 trinh bay ctia 6ng T1 va khong yéu cau gi.

*Vu viéc hoa giai khong T2 va dugc dua ra xét xtir cong khai. Tai ban an so
tham s6 35/2018/DS-ST ngay 17 thang 10 nim 2018 ciia Toa 4n nhan dan quan
O xét xir va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhén mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don, chdp nhan mot
phan yéu cu phan t6 cta bi don.

1.1 Bugc ong Van H1ep T3 trd cho 6ng Nguyen Quang T1 74.412.000
dong (Bay muoi bbn triéu bon trim mudi hai ngan dong). Ong Vin Hiép T3
dugc quyén sé hitu phan dat duoc danh ky hiéu 1a B, dién tich 206,7m” theo ban
trich do dia chinh s6 47/ TTKTTNMT ngay 12/12/2017 cua Trung Tam k¥ thuét
tai nguyén va moéi truong thanh phd Can Tho.

1.2 Bu¢c 6ng Van Hi¢p T2 tra cho 6ng Nguyen Quang T1 208.404.000
dong (Hai trdm 1é tam triéu bon trim 1¢ bon ngan dong). Ong Van Hiép T2 duoc
quyén so hitu phan dat duoc danh ky hiéu 1a C, dién tich 578,9m’ theo ban trich
do dia chinh s6 47/ TTKTTNMT ngay 12/12/2017 ciia Trung Tam k¥ thuét tai
nguyén va moi truong thanh phd Can Tho.

1.3 Budc 6ng Vin Hoang C tra cho ong Nguyén Quang T1 95.148.000
ddng (Chin muoi lam triéu mot tram bén muoi tim ngan dong). Ong Vin Hoang
C duoc quyén sd hitu phan dit duoc danh ky hiéu 1a A, dién tich 264,3m’ theo
ban trich do dia chinh s 47/ TTKTTNMT ngay 12/12/2017 cua Trung Tam k¥
thuat tai nguyén va méi trudng thanh phd Can Tho.

1.4 Buoc 6ng Nguyén Phu H tra cho 6ng Nguyén Quang T1 162.072.000
dong (Mot traim sau muoi hai tridéu khong traim bay muoi hai ngan dong). Ong
Nguyén Phu H dugce quyén sé hitu phan dat duge danh ky hiéu 1a D, dién tich
450,2m” theo ban trich do dia chinh s6 47/TTKTTNMT ngay 12/12/2017 cta
Trung Tam k¥ thuét tai nguyén va mdi trudng thanh phd Can Tho.
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Cac bi don 6ng T2, ong T3, 6ng H, 6ng C co quyén lién hé v6i co quan c6
thAm quyén dé dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat khi hoan thanh
xong nghia vu tra tién cho ong Nguyén Quang T1.

(Kém theo ban trich do dia chinh sé 47/TTKTTNMT ngay 12/12/2017 cua
Trung Tam ky thudt tai nguyén va moi truong thanh pho Can Tho)

o2 Kiép nghi UBND quéan O thu hoi giéy ching nhan quyén sir dung dét
s0 HO0193 cap ngay 14/4/2005 cho hg Nguyén Quang T1.

3. Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi dan sy, chi phi thim dinh, dinh gia
va quyén khang cdo cua cac duong su.

*Ngay 29 thang 10 nam 2018, nguyén don ong T1 khang cdo toan bo
ban an so tham, yéu cau Toa 4n cép phic tham xét xir budc bi don ong T3 phai
thao d& nha di doi va tra lai phan dat ¢ cho ong; yéu cau cac ho Vin Hi¢p T2,
Van Hoang C va Nguyen Phu H phai tra lai tién cho ong 100% gia tri dat theo
gia thi truong; khong chap nhan cap so tham cho do lai dt tranh chép véo thang
12/2017 dé giai quyét cho bi don iy luon phan dét tréng con lai cta gia dinh
ong so véi ban trich do vao 15/3/2017 vi khong phu hop, chi 6n dinh phan c6
nha.

* Ngay 26 thang 10 nam 2018 cac bi don 6ng Van Hi¢p T3, Van Hi¢p
T2, Nguyen Phu H, Van Hoang C khang cdo yéu cau Toa an cap phuc tham stra
an so thim bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan cho cac bi
don duoc quyén sir dung dat hop phap tai thira sb 17, to ban do sé 9, toa lac tai
khu vuc Binh Thét A, phuong T, quén O.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién tda phuc tham:
V& t6 tung: Ngudi tham gia t6 tung va nguoi tién ‘hanh t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cua B0 luit t tung dan sy tai Toa an cip phic tham.

-Vé noi dung: Qua tranh tyng tai phién toa phuc tham va xem xét cac
chtng ¢t ¢o trong ho so, khang dinh viéc cap gidy cho nguyén don 1a hop phap,
cac gia dinh bi don 12 & nho trén dat ciia nguyén don, nhung do cac bi don & lau
nén cong nhan 6n dinh ph?m dit c¢6 nha cho céac bi don, cu thé: ong C duogc su
dung phan dat & vi tri (A) dién tich 131,1m?, tra lai phan dat tai vi tri (B) dién
tich 133,2m’ cho nguyén don; 6ng T3 c6 nha on dinh, thyc té c6 quyén st dung
dat nhung trong qué trinh tranh chap da sang tén cho con 1a Van Nhut T6 dé
ching minh khong c¢6 chd & vi mudn st dung phan dat cia nguyén don tai vi tri
(C) di¢n tich 206,7m?, vi vay, budc ong T3 tra phﬁn dét cho nguyén don tai vi tri
(C); 6ng T2 da chét nhung ¢ con 1a 6ng T5 & trén phan dat nay tai vi tri (D)
dién tich 222,5m* va (E) dién tich 356,4m” nén giao phan dat nay cho 6ng T5,
budc 6ng TS5 tra gia tri cho nguyén don, tuy nhién chi cong nhan cho ong T5
phan dt tai vi tri (D), con vi tri (E) tra cho nguyén don; 6n dinh cho 6ng H tai
phan dét c6 vi tri (G) dién tich 177,7m?, budc 6 ong H tra cho nguyén don & vi tri
(F) dién tich 137,5m’ va (H) dién tlch 135m’. Budc cac duong su dugc cong
nhan phan dat c6 nghia vu tra lai gia tri dat cho nguyén don theo don gia
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600.000 dong/m’ dugc xac dinh ndm 2018 vi khong ai yéu cau dinh gi lai, va
chi tinh cong strc cho cac bi don la 20%. Dong thoi, budc nguyén don ¢ nghia
vu tra gia tri cdy trong cho bi don nao tra lai phan dat twong tmg c6 cay trong
trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung: Bi don 6ng Van Hi¢p T2 mét vao thang 01/2019, nén can
dua nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vy cua 6ng T2 vao tham gia t6 tung.
Toa an da triéu tap hop 1€ nhung vang mat va c6 mot sO duong sy co yéu ciu
giai quyét ving mit nén tién hanh xét x\r ving mit cac dwong su theo quy dinh.

[2] X¢ét khang cdo cua cac bi don: qua xem x¢ét cac chung cur ¢o trong ho
s0 va dién bién tranh tung tai phién toa phuc tham hom nay:

[2.1] Xac dinh nguén goc dat tranh chap hién nay tai thia 17, 10 ban do sé
09 nam trong gidy ching nhén quyén sir dung dat (GCNQSDPD) s H00193 do
Uy ban nhan dan quan O cép ngay 14/4/2005 cho ho 6ng Nguyén Quang TI,
trude do thira dat nay ho 6ng T1 da duoc cip GCNQSDD s6 51/QSDD ngély
13/6/1997 1a cua gia dinh 6ng, ba ctia nguyén don dé lai, trudc d6 c6 cho gia
dinh ong, ba cta bi don ¢ nhd trén dat tir khoang nim 1946, viéc & nhd nay
chinh céac bi don da thira nhan (but luc 115), tham chi cac bi don c6 don phan td
v6i yéu cau duge On dinh phan dat nguyén don yéu cau tra va dong y thdi lai
60% gia tri dat cho nguyén don theo gia nha nuéc, viy ching t0 phia cac bi don
cling cho rang dat 1a cua gia dinh 6ng, ba nguyén don néu la dat ciia minh khai
pha st dung thi khong c6 viée dong ¥ tra lai 60% gia tri dat.

[2.2] Mat khac, phia cac bi don ¢ trén dat ma khong ding ky véi co quan
c6 tham quyén dé dugc cap gidy, viéc dong thué cuia bi don cling khéng phai 1a
co s& dé Nha nude cong nhan quyen sir dung dat ma phap luat quy dinh ai ¢ trén
dét thi co nghia vu dong thué. Bi don thira nhan vao nam 1992 cé viéc phia
nguyén don doi lai dat va duoc giai quyét budc gia dinh bi don 1a ong T2 tra lai
dat nhung xin duoc ¢ lai va duoc nguyén don ong T1 ddng ¥, tuy nhién, bién
ban giai quyét hién nay khong con (but luc 48).

[2.3] Tai Quyét dinh s6 245/QD.UBH.92 ngay 26 thang 3 nim 1992 cua
Uy ban nhan dan quan O (bat luc 201) chuan y Quyét dinh s6 25/QD.UBH.89
ngay 10 thdng 10 ndm 1989 vé1 nd1 dung budc cac hd dan trong do cd hd ong
Vin Hiép T2 tra lai dat tho cu cho nguyén don. Tuy hién nay Uy ban nhan dan
quan O khong con luu gitr Quyét dinh sé 25 nhung Vé ndi dung ctua Quyét dinh
50 25 dugc thé hién trong Quyét dinh sb 245 thi thiy rang, tuy la budc tra dat tho
cu nhung tr trudc dén nay phia 6ng T2 chi sir dung duy nhat mot phan dat ma
hién nay nguyén don yéu cau doi, khong c6 phan dat nao khac, nén xac dinh
phan dt trong quyét dinh 25/QD.UBH.89 chinh 1 dat ma hién nay bi don dang
su dung. Nguyén don khong st dung phan dat 1a do bi don di st dung nén
khong thé néi nguyén don da tur bo quyén str dung cua minh.

[2.4] Qua trinh cdp gidy chting nhan ‘quyén su dung dét cho nguyén don,
phia Uy ban nhén dan quan O xac dinh 1a cip theo trinh tu, thi tuc luat dinh (but
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luc 162). Nén tir nhitng nhan dinh trén c6 co sé xac dinh dét tranh chap 1a thudc
quyén st dung hop phap cua nguyén don. Vi viy, khang céo cua cac bi don
duoc sir dung dat ma khong phai tra gia tri cho nguyén don 1a khong cé co so.

[3] Xét khang cdo cua nguyén don vé viéc khong doéng ¥ cong nhan cho
cac bi don duogc sir dung luén phan dat trong ngoai phan nha ma chi dong ¥ phan
dét co dién tich nha cho cac bi don sir dung; budc ong Van Hiép T3 phai tra lai
dat vi ong T3 da co6 nha riéng; budc cac bi don trd 100% gia tri dat theo gia thi
truong.

[3.1] Theo ban trich do dia chinh s6 54/TTKTTNMT ngay 12/9/2019 cta
Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong thudc S& Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho thi d6i voi phan dét trong tai vi tri (B) 13 phia sau nha
ong Vin Hoang C dang st dung hién nay dién tich con lai khong nhiéu
(133,2m2), 1a loai dat CLN khong thé tréng trot c6 hiéu qua véi dién tich nho,
phia trudc vi tri (A) 1a nha phan dat c6 nha cua bi don Ca nim ngay mat 10
(131.1m%), 16i di vao phia sau vi tri (B) thi chiéu ngang chi hon 1m, vi vay, giao
cho bi don Ca str dung 1a dam béo lién canh lién cu va bi don tra lai gia tri
quyén sir dung dat cho nguyén don 13 hop 1y.

[3.2] D6i véi phan dat do 6ng Vin Hiép T2 va con la 6ng Van Hoang T5
su dung tai vi tri (D) c6 nha dién tich 222. 5m’, phan dat tréng con lai phia sau
tai vi tri (E) con nhiéu, dién tich 356,4m’, tuy c6 nha & truéc nhung phan dat
trbng c6 chiéu ngang rong khoang hon 8m giap 16 nén nguyén don co thé st
dung duogc, vi vay, budc bi don 6ng TS tra lai nguyén don phan dat nay la hop ly
vi hién nay sau khi ong T2 mat thi 6ng T5 tiép tuc quan 1y phan dat nay. Nhu
trén nhan dinh phan dat bi don sir dung 13 ctia nguyén don, khong phai cia bi
don, ngoai 6ng T2 sir dyng phan dat nay con c6 6ng Van Hoang T5 (la con 6ng
T2) ciing & trén phan dat nay tir nhé dén 16n cing 6ng T2 nén giao lai cho dng
T5 st dung va bugc ong T5 tra lai gia tri cho nguyén don la hop ly va ciing
khong anh hudng dén quyen loi ctia nhitng nguoi ké thira quyen va nghia vu t6
tung cta ong T2 vi phan dat khong phai cua 6ng T2, thyc té ai st dung on dinh
thi giao cho ngudi d6 va c6 nghia vu théi lai gia tri cho nguyén don.

[3.3] P6i v6i phan dat ong Nguyén Phit H dang str dung tai ba vi tri (F),
(G), (H) ong H st dung phan dét c6 can nha tai hai vi tri (F) va (G) c6 dién tich
315,2m’, cho bi don tiép tuc sir dung va tra lai gia tri cho nguyén don 1a hop ly,
phan con lai vi tri (H) c¢6 dién tich 135m” 1a dat trdng, giap 16 c¢6 chiéu ngang
9,4m c6 thé st dung dugc nén budc bi don ong H tra lai phan dat nay cho
nguyén don.

[3.4] Bi don 6ng Van Hi¢p T3 dang str dung phan dét tai vi tri (C) c6 dién
tich 206.7m’. Nguyén don cho rang phla ong Van Hiép T3 co phan dt riéng tai
thira 43, to ban dd 33, dién tich 169,5m” nam trong gidy ching nhén quyén st
dung dit s CS05583 ngay 24/10/2017 do Uy ban nhan dan quin O cap nén
budc di doi tra lai dat cho 6 ong, nhu trén da nhan dinh do céac bi don da ¢ 6n dinh
nhiéu nim, 6ng T3 khong c6 phan dat nhu nguyén don noéi ma 1a cua con éng T3
duoc quyén st dung d6 1a Van Nhut T6 (bat luc 195). Vi vay, 6n dinh cho 6ng
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T3 va budc ong T3 tra gia tri cho nguyén don la hop ly. Voi nhimg phan tich
trén nén khang co cua nguyén don chi dugc chip nhan mot phan.

[3.5] Tuy nhién, xét gia dinh cac bi don di ¢ trén dit v6i thoi gian lau va
cling c6 cong gitr gin ton tao phan dat trén dé phan dét ¢ gia tri nhu hém nay
nén can tinh cong stc cho cac bi don 1a 40% gia tri dat trir vao gia tri dat cac bi
don phai tra cho nguyén don theo nhu cép so thim 1a phu hop.

[4] V& gia dat: Tinh theo gia thi truong 1a phu hop quy dinh phép luat.
Theo bién ban dinh gia thang 6/2018 (but lyc 189, 190) thi gia dat LNK c6 gia
600.000 dong/m cac duong sy déu thong nhat gia thi truong dbi Vol phan dat
nay nhu Hoi dong dinh gia da dinh, khong ai yéu cau dinh gia ¢ cap phuc tham
nén lay gia nay la dung quy dinh. Budc cac bi don tra lai gia tri dat theo gia nay
cho nguyén don la phu hgp quy dinh phap luat.

[5] V& dién tich dat cong nhan cho céac bi don theo dién tich thuc té duoc
thé hién trong ban v& s6 54/TTKTTNMT ngay 12/9/2019 ciia Trung tam k§
thuat Tai nguyén va Moi truong nhu sau:

- Pi v6i ong Van Hoang C: 2643m* x {600.000 dong x 60%} =
95.148.000 dong.

- Déi v6i ong Van Higp T3: 206,7m’ x {600.000 dong x 60%} =
74.412.000 dong.

- Doi voi 6ng Van Hoang T5: 222,5m’ x {600.000 dong x 60%} =
80.100.000 dong.

- Poi v6i ong Nguyén Phi H: 315,2m” x {600.000 dong x 60%) =
113.472.000 dong.

[6] V& phan dit tai vi tri (E) trong ban v& s6 54/TTKTTNMT ngay
12/9/2019 cua Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi truong thé hién phan dat
13 hién do ong Nguyén Van Khi dang st dung 1a do 6 ong T1 chuyén nhuwong cho
ong Khi, khong tranh chap nén khong xem xet giai quyét.

[7] V& phan cay trong trén dat

[7.1] Phan dat budc 6ng T5 tra cho nguyén don cé cac cay do ong T2
trong theo nhu bién ban thim dinh ngay 23/10/2017 (bat luc 139), tong cong gia
tri cdy la 11.472.000 dong, nguyén don c6 nghia vy tra cho nhimmg nguoi thura ké
cua 6ng T2. Tuy nhién, hién nay mot s6 nguoi thira ké ctua ong T2 vang mit
khong tham gia t6 tung nén tam giao cho 6ng T5 quan ly, cac duong sy tu giai
quyét, néu khong co thé khoi kién thanh vu kién khéc.

[7.2] Phéan dit budc bi don 6ng H tra cho nguyén don co cac cdy trong do
bi don trong theo bién ban tham dinh ngay 23/10/2017 (bat luc 139) c6 gia tri la
4.226.000 dong, tai phién toa ong H cho rang cdy 6i da chét va co 01 cay xoai &
trudc nha da cong nhén cho ong H nén trir ra gia tri hai cay nay 796.0000 dong,
nay budc bi don tra lai phan dat cho nguyén don nén ‘nguyén don co6 nghia vuy tra
lai gié tri cAy trong cho 6ng H. Gi4 tri la 3.430.000 dong.
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[8] V&i nhirng nhdn dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa phuc tham 13 ¢6 cin cir mot phan. Cap so thdm xac dinh dung quyén
str dung dat 13 cia nguyén don, on dinh cho bi don va budc bi don tra gia tri cho
nguyén don la phu hgp mot phan vi phan dat trng phai tra cho nguyén don, cac
bi don chi su dung duoc phan dat c6 nén nha. Nén cap phuc tham sira mot phan
quyét dinh ctia ban an so tham.

[9] V& phan an phi, cap so thdm budc cac bi don chiu an phi trén gia tri
dat tranh chip 1a chua ding quy dinh voi ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi. Bai viée tranh chép giita cac
duong sy 1a tranh chdp quyén sir dung dat, nghia 13 ai dugc quyén st dung phan
dat nay va vi Hoi dong xét xtr xac dinh dét tranh chap 1a ctia nguyén don nhung
do bi don dugc ¢ 6n dinh nhung phai tra lai gia tri cho nguyén don, khong phai
1a chia phan quyén st dung dat nén an phi cic duong su phai chiu 1a an phi
khong gia ngach. Can stra lai phan nay.

[10] V& phan an phi so thim: Do nguyén don yéu cau tra dat va duoc
chap nhén, nhung nguyén don c6 yéu cau mot bi don 1a dng Vian Hiép T3 tra dat
khong léy gia tri, Ho1 déng x€t xur budce tra gia tri, xem nhu yéu cau khai kién
ctia nguyén don duoc chdp nhan mot phan 16n nén khong phai chiu an phi. Cac
bi don c6 nghia vu tra dat cho nguyén don va duoc cong nhan cong sirc giit gin,
t6n tao dat chi dugc chip nhan mot phan it yéu cau phan td nén phai chiu an phi
so tham.

[11] V& 4an phi phtic thim: Khang c4o cua nguyén don duoc chip nhan
mot phﬁn nén khong phai chiu va bi don khong duoc chép nhan nén cac bi don
phai chiu an phi.

[12] V& chi phi dinh gia:

[12.1]10 cap so tham: 12.175.600 dong. Nguyén don duoc chap nhan mot
phan 16n yéu cau nén cac bi don phai chiu. Cac bi don 6ng C, ong T3, 6ng H,
ong T5 mdi nguoi phai chiu 3.043.900 dong. Bi don 6ng T3 da ndp tam ung
6.000.000 dong. Nguyén don tam tmg 6.175.600 dong. Phan 6ng T3 ndp du
2.956.100 budc 6ng T5 tra cho ong T3, phan nghia vu con lai cua 6ng TS phai
c¢6 nghia vu nop tra cho nguyén don 87.800 dong. Ong H tra cho nguyén don
3.043.900 dong. Ong C tra cho nguyén don 3.043.900 dong.

[12.2] O cép phiic tham: 6.120.000 dong. Nguyén don yéu cau. Nhung chi
dugc chdp nhan mot phan khang cdo nén nguyén don phai chiu. P thuc hién
xong.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

*Cin c: Khoan 2 Didu 308 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015;
Khoéan 1 Diéu 2 va khoan 2 Piéu 3 Luat dat dai 1993;
Diéu 690 Bo luat dan sy 1995;
Diéu 163, 164 va Diéu 166 Bo luat dan su 2015;
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Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an sO 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27 thang
02 nam 2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi.

*Tuyén xir: -Chap nhan mot phan khang cao cia nguyén don 6ng Nguyén
Quang T1.
- Khoéng chap nhan khang céo cuia cac bi don 6ng Van Hiép T2,
Vin Hiép T3, Vin Hoang C va Nguyén Phu H.
- Stra mot phan ban an so tham s6 35/2018/DS-ST ngay 17 thang 10
nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan quan O vé phan dat budc bi don tra va an phi.
1. Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cta nguyén don, chép nhan mot
phan yéu cau phan té cua bi don.

1.1 On dinh cho 6ng Vin Hoang C dugc quyén sir dung phan dat tai vi tri
(A) va (B), dién tich 264,3m’, loai d¢at CLN theo ban trich do dia chinh sb
54/TTKTTNMT ngay 12/9/2019 cua Trung Tam k¥ thudt tai nguyén va moi
truong thanh phé Cén Tho. Ong Van Hoang C c6 nghia vu trd cho ho 6ng
Nguyen Quang T1 tién gia tri dat 95.148.000 ddng (Chin muoi lam triéu, mot
tram bon muoi tim ngan dong).

1.2 On dinh cho 6ng Vin Hiép T3 dugc quyén sir dung phan dt tai vi tri
(C), dién tich 206,7m’, loai dit CLN theo ban trich do dia chinh sb
54/TTKTTNMT ngay 12/9/2019 cua Trung Tam k¥ thudt tai nguyén va moi
truong thanh phd Can Tho. Ong Vian Hiép T3 c¢6 nghia vu tra cho ho 6ng
Nguyén Quang T1 tién gia tri dat 74.412.000 dong (Bay muoi bdn triéu, bdn
tram mudi hai ngan dong).

1.3 On dinh cho 6ng Van Hoang T5 duoc quyén str dung phan dit tai vi
tri (D), dién tich 222.5m?, loai dit CLN theo ban trich do dia chinh s
54/TTKTTNMT ngay 12/9/2019 ctua Trung Tam k¥ thuat tai nguyén va moi
truong thanh phé Can Tho. Ong Vin Hoang T5 c6 nghia vu tra cho h 6ng
Nguyén Quang T1 tién gia tri dat 80.100.000 ddng (TAm muoi triéu, mot trim
ngan dong).

Budc 6ng Vin Hoang T5 dang quan 1y phan dat tai vi tri (E) ¢6 dién tich
356,4m’, loai dat CLN theo ban trich do dia chinh s6 54/TTKTTNMT ngay
12/9/2019 cua Trung Tam k¥ thudt tai nguyén va mdi truong thanh phd Can Tho
c6 nghia vu giao tra lai cho nguyén don dng Nguyén Quang T1.

1.4 On dinh cho 6ng Nguyén Phu H dugc quyén sir dung phan dét tai vi
tri (F) va (G), dién tich 315,2m’, loai dat CLN theo ban trich do dia chinh s
54/TTKTTNMT ngay 12/9/2019 cua Trung Tam k¥ thuat tai nguyén va moi
truong thanh phé Cén Tho. Ong Nguyén Pht H c6 nghia vu tra cho hd ong
Nguyen Quang T1 tién gia tri dat 113.472.000 dong (M6t tram mudi ba triéu,
bbn trim bay muoi hai ngan dong).

Budc ong Nguyén Phti H dang quan 1y phan dat tai vi tri (H) 6 dién tich
135m’, loai dat CLN theo ban trich do dia chinh s6 54/TTKTTNMT ngay
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12/9/2019 ctia Trung Tam k¥ thudt tai nguyén va moi truong thanh ph6 Can Tho
cO nghia vu giao tra lai cho nguyén don 6ng Nguyén Quang T1.

2. Cac bi don ong T3, ong H, ong C, nguoi co quyen loi va nghia vu lién
quan ong T5 co6 quyén lién hé voi co quan co tham quyén dé duoc cap glay
chirng nhan quyen st dung dat sau khi da hoan thanh nghia vu tré tién gid tri dat
cho 6ng Nguyén Quang T1 (Kém theo ban trich do dia chinh sb
54/TTKTTNMT ngay 12/9/2019 cua Trung Tam k¥ thudt tai nguyén va moi
truong thanh phd Can Tho).

3. Kién nghi Uy ban nhéan dan quén O, thanh phé Can Tho thu hoi giéy
ching nhan quyén su dung dat s6 HO0193 cap ngay 14/4/2005 cho ho Nguyén
Quang T1 dé cap lai cho cac duong su khi c6 yéu cau.

4. Budc nguyén don c6 nghia vu tra cho 6ng T2 (6ng T5 tam quan ly) gia
tri cay trong: 11.472.000 dong, tra cho 6ng H gia tri cay trong: 3.430.000 dong.

5. V& an phi:
5.1 An phi dan su so tham:

- Ong Van Hiép T3 phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan d6ng) nhung
dugc trir vao tién tam mg 4n phi di ndp theo bién lai thu sé 001526 ngay 20
thang 10 ndm 2017 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy quan O.

-Ong Van Hoang TS5 phai chiu 300.000 ddng (Ba trim ngan dong) nhung
duogc trir vao tién tam Ung an phi ma ong Van Hi¢p T2 (vi ké thira quyén nghia
vu t6 tung) da ndp theo bién lai thu s6 001527 ngay 20 thang 10 nim 2017 cua
Chi cuc thi hanh an dan su quan O.

- Ong Van Hoang C phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan dong) nhung
duoc trir vao tién tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu sé 001529 ngay 23
thang 10 nam 2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan O.

- Ong Nguyen Pht H phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan d6ng) nhung
duoc trir vao tién tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu sé 001528 ngay 23
thang 10 ndm 2017 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy quan O.

- Nguyén don Ong Nguyén Quang T1 duoc nhan lai 200.000 ddng (Hai
tram ngan dong) tién tam Ung 4an phi theo bién lai thu s6 009884 ngay
08/11/2016 tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy quan O.

5.2 An phi dan su phuc tham:

- Nguyén don ong Nguyén Quang T1 duoc nhan lai 300.000 dong tién tam
Gmg 4n phi di ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 005650 ngay
29/10/2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan O, thanh phé Can Tho.

- Bi don Ong Van Hiép T3 phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong)
nhung duogc trir vao tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sé 005654 ngay
30 thang 10 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quén O.

- Ong Vian Hiép T2 phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan dong) nhung
duoc trir vao tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu sé 005653 ngay 30
thang 10 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan O.
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- Ong Van Hoang C phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan dong) nhung
duoc trir vao tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu sé 005652 ngay 30
thang 10 nam 2018 cta Chi cuc thi hanh &n dan sy quan O.

- Ong Nguyen Pht H phai chiu 300.000 dong (Ba trim ngan d6ng) nhung
dugc trir vao tién tam mg 4n phi da ndp theo bién lai thu sé 005651 ngay 30
thang 10 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan O.

6. Vé chi phi dinh gia va phi do dac: 12.175.600 dong & cip so thim va
6.120.000 dong & cap phic tham. Céac bi don va nguot lién quan 6ng TS phai
chiu ¢ cap so tham. Nguyén don phai chiu & cip phic tham (di thuc hién xong).
Budc 6ng T5 tra cho 6ng T3 2.956.100 dong (do dng T3 ndp du so v6i nghia vu
chiu). Ong T5 phai c6 nghia vu ndp tra cho nguyén don 87.800 dong (xong
nghia vu 6ng T5). Ong H tra cho nguyén don 3.043.900 dong. Ong C tra cho
nguyén don 3.043.900 dong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy./.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
-Toa én nhan dan quan O; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA

-Vién kiém sat cung cép;

-Co quan Thi hanh an dan sy quén O;
-Céc duong su;

-Luu hd so.

Ha Thi Phwong Thanh



