TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TAN UYEN Péc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 18/2022/DS-ST
Ngay: 12-4-2022

V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Thém.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong L& Quang Xet;

2. Ong Nguyén Thanh Can.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Nam - Thu ky Toa an nhan déan
thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dai dién Viép kiém sat nhan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duwong
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Dinh Kién - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thi x& Tan Uyén,
tinh Binh Duong xét xir so tham cbéng khai vy &n dan su thu ly s
244/2020/TLST-DS ngay 24 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6
09/2022/QbXXST-DS ngay 23 thang 02 nam 2022, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Pao Van N, sinh nim 1947; dia chi: s6 261 ap TH, x&
ThH, thi x& TU, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Tran Thi Anh Th, sinh
nam 1994; dia chi: KP 7, phuong UH, thi x& TU, tinh Binh Duong; 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Hop ddng uy quyén dugc chung thuc ngay
12/11/2021); c6 mat.

Bi don:
1. Ong L& Minh H, sinh nim 1955; vang mit.
2. Ong Lé Minh D, sinh nam 1976; c6 mit.
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3. Ong Lé Minh H1, sinh nam 1981; c6 mit.

4. Ba Lé Thi Bach Th, sinh nam 1985; c¢6 mat.

Cung dia chi: S6 15/5/3 khu phé 4, phuong LT, quan TP, Thanh phd
HCM.

Nguoi dai dién hop phép cua 6ng H, éng D, 6ng H1 va ba Th:

- Ba Nguyén Thi Hong M, sinh nam 1997; noi thuong tri: Xoém 8, xa
CM, huyén CX, tinh HT; dia chi lién hé: Nga ba Cb, khu pho DT, phuong DA,
thanh pho DA, tinh BD; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyen
ngay 21/12/2021); c6 mat.

- Ba Pham Thi H D, sinh nam 1981; dia chi: Xa VH, huyén PL, tinh
TTH; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Hop dong ay quyén ngay 21/12/2021);
cO mat.

5. Ong L& Minh H2, sinh nam 1978; dia chi: S6 15/5/3 khu pho 4, phuong
LT, quan TP, Thanh pho HCM; cé mat.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng H: Ba Nguyén Thi Hong M, sinh nim
1997; noi thuong tri: Xém 8, xa CM, huyén,CX, tinh HT; dia chi lién hé: Nga
ba CD, khu pho DT, phuong DA, thanh pho DA, tinh Binh Duong; la ngudi
dai dién theo uy quyén (Hop dong uy quyéen ngay 28/02/2022); cé mat.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Huynh Thi Bich H, sinh nam 1954; xin vang mat.

- Ba Pao Thi Bich T, sinh nim 1979; xin vang mit.

- Ba Bao Thi Bich D, sinh nam 1983; xin ving mit.

~ Cung dia chi: 85 duong s6 2, khu phd LD, phuong LP, Quan 9, Thanh
pho HCM.

- Ong Pao Van N, sinh ndm 1982; dia chi: S6 261 ap ThH, xa ThH, thi
xa TU, tinh Binh Duong; xin vang mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 06/11/2020, loi khai trong qua trinh gidi quyét
vu &n va tai phién toa nguoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay:

Ho gia dinh 6ng Pao Vian N gom cac thanh vién sau: 6ng Pao Vian N1, ba
Huynh Thi Bich H, 6ng Pao Van N, ba Pao Thi Bich T, ba Pao Thi D dugc
quyén sir dung dién tich dat thuoc cac thia 386, 363 to ban db s6 4 tai xa
Thanh Haéi, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong da dugc Uy ban nhan dan huyén
(nay thi xa) Tan Uyén cap gidy chung nhan quyén s dung dat 01456 ngay
18/6/2001.

Ngay 09/4/2010, 6ng N va ba Lam Thij Bach M c6 giao két hop dong ghi
nhé vai ndi dung 6ng N ddng y chuyén nhuong cho ba M dién tich dat 400m?
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thugc thira 386 va 363 to ban d6 6 4 véi gia 300.000.000 dong. Ba M da thanh
toan cho 6ng N so tién 150.000.000 dong.

Gia dinh 6ng N da chuyén nhuong cho ba M dién tich dit thd cu 135m?
thudc thira 386. Ba M da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ngay
10/01/2011. Déi véi dién tich 265m? thuoc thira 363 1a dat Ita khong thé tach
thira duoc nén hai bén thoa thuan, éng N chuyén quyén sir dung dat cho 6ng
Pao Van N1 (vi 6ng N1 la con cua 6ng N nén thudc dién duoc xem xét cho
tach thtra). Sau khi 6ng N1 duoc cap gidy chang nhan quyén su dung dat s&
chuyén nhuong lai cho ba M trong thoi han 60 ngay.

Do dién tich 265m* khong du dién tich tach thira. Ngay 16/11/2010, vo
cHng 6ng N ddng y chuyén nhuong cho ba M thém 100m? téng cong la 365m?
nhung van khéng du diéu kién tach thira dé thuc hién hop déng chuyén quyén
st dung dat.

Ngay 05/12/2017, ba M yéu cau 6ng N dén Vin phong thira phat lai Tan
Uyén lam ban cam két xac nhan ¢ chuyén nhugng cho ba M dién tich dat
500m? da sang tén 135m? dién tich con lai 365m? do vudéng thi tuc nén chua
thuc hién dugc va cam két dén 30/3/2017 sé& thuc hién xong. Bong thoi xac
nhan s6 tién ba M di giao cho ong N 1a 219.000.000 dong (trong d6
130.000.000 dong thanh toan dién tich dat 135m? thudc thira 386. S6 tién con
lai 12 89.000.000 dong 1a tién dat coc chuyén nhwong dién tich dat 365m?* thugc
thira 363). Gia chuyén nhuong 550.000 ddng/m? dat thudc hang lang duong bo
va 750.000 dong/m?* dat khdng thudc hang lang duong bo.

Khi hai bén giao két hop déng ba M biét dién tich dat khong du diéu kién
tach thua nhung ba M van dong y nhan chuyen nhuong. Ong N nhan thay
khong thé tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat cho
ba M vi vi pham diéu cdm cua phap luat. Do d6, 6ng N yéu cau tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giao Két ngay 09/4/2010, gidy thoa
thuan ngay 16/11/2010 gitra 6ng Bao Van N véi ba Lam Thi Bach M vo hiéu
va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Nguoi dai dién hop phap cua cac bi don trinh bay:

Ba Lam Thi Bach M chét ngay 18/10/2019. Cha me cua ba M la 6ng Lam
Vén D chét nam 1994 va ba Nguyén Thi H chét nim 2000; Chong Lé Minh H;
cac con gom: Lé Minh D, Lé Minh H1, Lé Minh H2 va Lé Thi Bach Th,

Ngay 09/4/2010, ba Lém Thi Bach M c6 nhan chuyén nhuong cia ong
bao Vian N dién tich 400m? véi gia 300.000.000 ddng thudc thira 386 to ban do
s6 15 tai x& Thanh Phuéc (nay la xa Thanh Hai), huyén (nay thi xa) Tan Uyén,
tinh Binh Duong theo gidy chiing nhan quyen sir dat s6 01456 QSDD/TU do
Uy ban nhan huyén (nay thi xa) Tan Uyén cap ngay 18/6/2001 cho ho ong Dao
van N. Ngay 16/11/2010, éng N chuyén nhuong thém 100m’ téng cong
500m~.
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Trong téng dién tich nhan chuyén nhuong c6 135m? dat thd cu 6ng N da
hoan thanh thi tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ba M. Riéng dbi véi
dién tich dat 365m? tai thoi diém chuyén nhuong 1a dit Nng nghiép nén chua
du diéu kién tach thira theo quy dinh phap luat. Sau khi thoa thuan Chuyén
nhuong dat ba M co do dat va xay dung hang rao. Bi don c6 yéu cau phan té
y&u cau ong N tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
d3 giao két voi ba M vao ngay 09/4/2010 va ngay 16/11/2010.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Bich H, ba Dao Thi
Bich T, ba Pao Thi Bich D va 6ng Pao Vian N1 ¢ don xin ving mit va c¢6 vin
ban trinh bay y kién gui d¢én Toa an thng nhét 1oi trinh bay va yéu cau khoi
kign ctia 6ng Pao Van N.

Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua nguyén don va nguoi dai dién
hop cua bi don thoa thuan giai quyét vu an noi dung nhu sau:

Cham dut hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Pao Vin
N véi ba Lam Thi Bach M thoa thuan chuyén nhuong dién tich 365m? (theo két
qua tham dinh tai chd 12 359,4m?) thudc thira 363 to ban do s6 04 tai x& Thanh
Hoi, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong theo gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 01456 do Uy ban nhan huyén (nay thi xa) Tan Uyén cap ngay 18/6/2001
cho ho 6ng Pao Vin N (tai hop dong ghi nhé ngay 09/4/2010, giay thoa thuan
ngay 16/11/2010).

Ong Lé Minh H, 6ng L& Minh H1, 6ng L& Minh H2, 6ng L& Minh D va
ba L& Thi Bach Th tra lai cho 6ng Pao Van N dién tich dat 365m? (theo két qua
tham dinh tai chd 1a 359,4m?) thudc thira 363 to ban do sé 04 tai x& Thanh Hai,
thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Dwong cling tai san gan lién trén dat.

Ong Bao Vin N thanh toan cho dng Lé Minh H, 6ng L& Minh H1, éng L&
Minh HZ, ong Lé Miph DvabalLé Thi Bach Th Sf) tiép 7SQ.OQ0.0QO dong (bao
gom tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, ti€n do dat, tien xay dung
hang rao, tién l&i va ticn chénh Iéch gid).

Chi phi t6 tung: 6ng L& Minh H, 6ng L& Minh H1, dng L& Minh H2, 6ng
Lé Minh D va ba Lé Thi Bach Th tu nguyén chiu toan bg.

}/é an phi: Ong Pao Van N chiu an phi doi véi s6 tién boi thuong thiét
hai. Ong Lé Minh H, 6ng L& Minh H1, 6ng L& Minh H2, 6ng Lé Minh D va ba
Lé Thi Bach Th chiu &n phi tuyén b6 cham dut hop dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thi x& Tan Uyén phét biéu tai phién toa:

V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu &n va tai phién tda, nhiing
ngudi tien hanh to tung va duong sy dé chap hanh ding quy dinh cua phap luat
t6 tung dan su; Tham phan xac dinh quan hé phap luat ding theo quy dinh tai

Diéu 26 Bo luat T4 tung dan sy va vu an thuc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thi xa Tan Uyén.
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Vé ndi dung: Tai phién toa cac duong su thoa thuan giai quyét vu an khong
vi pham diéu cAm ctia phép luat, khéng xam pham loi ich cong va dao dic x3 hoi.
Cin ct Diéu 205, 212 Bo luat T tung dan su dé nghi Hoi ddng xtr xir ¢dng nhan
su thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién tda va y kién cua dai dién Vién kiém sat,

[1] Ong Bao Vin N c¢6 don khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va giai quyet hau qua hop ddng vo
hiéu nén day la vu an “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén su dung
dat” theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 B¢ luat T6 tung dan su. Dién tich dét
chuyén nhuong tai thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Du:ong va nguyén don chon Toa
an noi thuc hién hop dong giai quyét nén vu an thudc tham quyén giai quyét
cta Toa &n nhan dan thi xa Tan Uyén theo quy dinh tai Diéu 35, Diéu 39 va
Diéu 40 Bo luat To tung dan su.

[2] Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ba Huynh Thi Bich H, ba Pao
Thi Bich T, ba bao Thi Bich D va 6ng Dao Van N1 ¢6 don dé nghi giai quyet
vy an vang mat. Do do, Toa an can ctr vao nhirng tai liu, chung cu trong ho so
dé giai quyét vu an vang mat ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan theo quy
dinh tai Diéu 227, 228 B luat T4 tung dan su.

[3] Cac duwong su thong nhét trinh bay: Ngay 09/4/2010, 6ng Bao Vian N
va ba Lam Thi Bach M thoa thuan chuyén nhuong dién tich 400m? véi gia
300.000.000 dong thuoc thira 386 va 363 to ban d6 sé 04 tai x4 Thanh Phudc
(nay la x& Thanh Hoi), huyén (nay la thi x&) Tan Uyen tinh Binh DIIO’ng Ngay
16/11/2010, 6ng N chuyén nhuong thém 100m? tong cong 500m Ong Pao
Vin N di chuyén nhuong cho ba LA&m Thi Bach M dién tich 135m? thuoc thira
386 con dién tich 365m? thudc thira 363 chua thuc hién thi tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat. Ba M di giao cho 6ng N s tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a 219.000.000 dong. Pay Ia tinh tiét sy kién khong phai chiing minh
theo quy dinh tai Biéu 92 Bo luat Té tung dan su.

[4] Xét tai phién toa nguyén don va bi don thoa thuan giai quyét toan bo
noi dung vu an. Viéc thoa thuan caa cac duong su la tu nguyén; noi dung thoa
thuan giita cac duong su khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao
duc xa hoi nén Toa an ghi nhan.

[5] Vé an phi: Céc bi don phai chiu an phi tranh chap hop ddng chuyen
nhuong quyen sir dung dat. Ong Pao Vin N phai chiu 4n phi d6i véi yéu cau
yéu cau boi thuong thiét hai. Ong bao Van N, sinh ndm 1947 (nguoi cao tu0|)
thuoc truong hop mién an phi va éng N ¢co don xin mién tién tam tng an phi va
an phi vi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 va Diéu 14 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi khoa
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14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi caa Toa an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén clr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 156, 165, 227, 228, 244, 246, 271 va
273 B0 luat To tung dan su;

- Can cu Diéu 122, 128, 137, 424 B6 luat Dan sy nim 2005;

- Can ¢t Biéu 117, 123, 131, 357, 422 va khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan
su nam 2015;

- Cn ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-NDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao huéng dan ap dung mot so
quy dinh cua phéap luat veé lai, 1ai suat, phat vi pham;

- Can clr Bieu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi cua Toa an.

Tuyén Xu:
~1.Cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong sw vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyeén quyén sir dung dat” gitra nguyén don 6ng Pao Van N doi véi cac
bi don 6ng L& Minh H, éng Lé Minh D, éng Lé Minh H1, dng Lé Minh H2 va
ba Lé Thi Bach Th.

Su thoa thuan cua cac duong su cu thé nhu sau:

Cham dut hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Pao Vian
N v&i ba LAm Thij Bich M thoa thuan chuyén nhuong 365m? (theo két qua tham
dinh tai chd 1a 359,4m?) thudc thira 363 to ban dd sé 04 tai xa Thanh Héi, thi
x& Tan Uyén, tinh Binh Duong (tai hop dong ghi nhé ngay 09/4/2010, giay
thoa thuan ngay 16/11/2010).

Ong Lé Minh H, 6ng Lé Minh D, éng L& Minh H1, dng Lé Minh H2 va ba
Lé Thi Bach Th tra cho 6ng Pao Van N dién tich dat 359,4m?* thudc thira 363
to ban do s6 04 tai xa Thanh Hoi, thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong. (kém theo
Manh trich luc dia chinh).

Ong Dao Van N duogc quyén so hiru, sir dung tai san gan lién trén dat géom 01
hang rao gach xay khoéng t6 dai 24,9m cao 0,6m.

Ong Pao Vin N c6 nghia vy thanh toan cho cac bi don 6ng L& Minh H, 6ng
Lé Minh D, 6ng Lé Minh H1, dng Lé Minh H2 va ba Lé Thi Bach Th so tién
750.000.000 dong.

K¢ tir ngay ban an c6 higu lyc phap luat, c don yéu cau thi hanh an cua

nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
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phai chiu khoan tién I&i cuia s6 tien con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy
dinh tai Biéu 357, Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& chi phi t6 tung: ng Lé Minh H, dng L& Minh D, 6ng L& Minh H1,
ong Lé Minh H2 va ba Lé Thi Bach Th tu nguyén chiu 4.146.000 dong (da
thuc hién xong).

3. Vé an phi:
- Ong Bao Vin N dugce mién an phi dan su so tham.

- Ong L& Minh H, 6ng L& Minh D, 6ng Lé Minh H1, dng L& Minh H2 va
ba L& Thi Bach Th pH chiu 300.000 ddng an phi dan sy so tham dugc khau trir
tién tam tng an phi da nop 2.957.812 ddng theo Bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa an s6 AA/2016/0052283 ngay 23/3/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
thi x& Tan Uyén. Hoan tra cho ong L& Minh H, éng Lé Minh D, 6ng L& Minh
H, 6ng L& Minh H va ba L& Thi Bach Th s tién 2.657.812 dong.

5. Vé quyén khang c&o: Nguyén don, bi don c6 mit duoc quyén khang céo
ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 quyén khang co ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an
duoc téng dat hop Ié.

Truong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Lugt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi pH thi
hanh &n dan sy ¢ quyén thda thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir
nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu
6,7 va 9 cua Lugat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cua Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; A AN - r ~ >
_VKSND thi xa Tan Uyn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Tan Uyén;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: VT, HS.

V0 Thi Hng Thém
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