TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Poc lap — Tw do — Hanh phc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 64/2023/DS-ST.
Ngay: 23-6-2023
V/v tranh chap hop déng cam cb
quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM - TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Trac Phuong

Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Tan
Ba Tran Thi My Xuan

- Thae ky phién toa: Ong Nguyén Thuan Phat, Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa Nga Nam, tinh Soéc Trang.

Trong céc ngay 21 va 23 thang 6 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan thi xa
Ngd Nim, tinh Soc Tring. Xét xtr so tham cdng khai vu &n thu Iy s
22/2023/TLST-DS ngay 15 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
cam cb quyén st dung dat”. Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xu sb
98/2023/QBbXXST — DS ngay 11/5/2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Vin C, sinh nim 1960 (c6 mit)

Pia chi: Ap V, xa V, thi xd N, tinh Soc Trang.

- Bj don: Ba Lé Thi G (ving mat)

Pia chi: Ap V, x4 V, thi xd N, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:
1/ Theo don khai kién va tai phién toa nguyén don ong Huynh Van C trinh
bay:

Ngay 24/10/2016 6ng Huynh Vin C c6 nhan cb dat caa ba Lé Thi G phan
dat co dién tich 02 cdng tam cdy, toa lac tai 4p V, xa V, thi x4 N, tinh Séc Trang
véi gia 30.000.000 ddng. Thoa thuan thoi gian cb dat 1a 03 nim, dong thoi hai
bén c6 lam “ gidy cd lai dat” ghi ngay 24/10/2016.



Tuy nhién do phan dét trén ba G da thé chp cho Ngin hang va bi Ngan
hang khai kién, Chi cuc thi hanh an dan sy da ké bién nén 6ng C khdéng con st
dung phan dat trén tir thang 11/2022 cho dén nay.

Tai phién toa ong Huynh Vian C y&u cau Toa an giai quyét: Budc ba Lé Thi
G tra cho ong Huynh Vian C sé tién ¢ dat 1a 30.000.000 dong

2/ Poi Véi bi don ba Lé Thi G- bi don ba Lé Thi G tir khi toa an thu 1y dén
nay du da duoc thong bao cac van ban té tung cho bi don vé noi dung khoi kién
ctia nguyén don nhung bi don van vang mat khong tham gia viéc tiép can cong
khai chirng ctr va hoa giai cling nhu khong tham gia phién toa hdm nay nén khong
c6 ¥ kién trinh bay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don khai kién yéu cau bi don tra lai tién cé dat, ddng thoi bi
don co6 dia chi xa V, thi xa N, tinh S6c¢ Trang nén xac dinh quan hé phap luat tranh
chap 1a “Tranh chap hop ddng cam ¢ quyén st dung dat” va vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Séc Tring theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat
T tung dan sy.

[1.2] V& su vang mat ctia duong su: bi don ba Lé Thi G da dugc triéu tap
hop 1& nhung vang mit phién toa 1an tha hai khong vi 1y do bat kha khang hodc
tré ngai khach quan. Can ctr vao diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Biéu 228
cua B luat T6 tung dan sy nim 2015 tién hanh xét xir vang mat bi don.

[2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don yéu cau bi don tra lai s6 tién c6
dat 12 30.000.000 dong, Hoi dong xét xtr thay rang:

Tai “ gidy c6 dat lai” 1ap ngay 24/10/2016 thé hién éng Huynh Vin C c6
cam c6 02 cong dat cua ba Lé Thi G véi gia 30.000.000 dong. Ong C cho rang
hién nay khong con sir dung phan dat cam cb cua ba G vi da phan dat trén da bi
Co quan thi hanh an dan sy thi X N ké bién.

Tda an cling d4 thong béo cho ba G biét yéu cau khoi kién cta nguyén don,
nhung phia ba G khong c6 ¥ kién tra 101, ciing khong c6 mit theo gidy triéu tap
ctiia Toa an. Mic khac ong C ciing dd cung cdp ban chinh “gidy c6 lai dat” thé
hién sé tién ¢ dat 1a 30.000.000 dong. Cin ctr vao khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat



T tung dan sy thi cac tinh tiét néu trén 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching
minh trong vu an nén Hoi ddng xét xir khang dinh hién nay ba G con no ong C
sb tién cam cd dat 1a 30.000.000 dong.

Xét tinh hop phap cua hop dong hop dong cam cb quyén st dung dat 1a «
gidy cb lai dat” 1ap ngay 24/10/2016 giira 6ng C va ba G, Hoi dong xét xur xét
thay: Tai thoi diém cé dat nhitng nguoi tham gia giao két hop dong c6 day du
nang luc hanh vi dan su; hop ddng dugc Xac lap trén co sé tu nguyén gitra cac
bén. Tuy nhién, phap luat vé dat dai khong quy dinh nguoi sir dung dat cam c
quyén sir dung dat nén giao dich cam cé quyén st dung dat duoc xac lap gitra ong
C va ba G 1a khong phu hop phép luat. Tir nhitng phan tich néu trén, cin cir Diéu
122, Piéu 129, biéu 131 cia Bo luat dan sy nam 2015 Diéu 6, khoan 4 biéu 12,
Piéu 167 cua Luat dat dai ndm 2013 Hoi ddng xét Xt tuyén bd hop dong cam cb
quyén sir dung dat dugc xac 1ap bang “gidy cb lai dat” 1ap ngay 24/10/2016 1a vo
hiéu.

Do “gidy ¢6 lai dat” giita 6ng C va ba G vo hiéu, can ct tai Biéu 131 Bo luat
dan dan sy, thi giao dich dan su vo hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, cham dut
quyén va nghia vu giita cac bén, cac bén c6 nghia giao tra cho nhiing gi da nhan,
cu thé ba G ¢ nghia vu tra lai s6 tién 30.000.000 dong, 6ng C ¢ nghia vu tra lai
cac thira dat chuyén nhuong cho ba G, tuy nhién c4c thira dat néu trén dng C
khong con st dung nén khong dat ra nghia vy budc dng C giao tra dat cho ba G.

Viéc giai quyét hau qua cua hop déng: Trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa nguyén don 6ng C khong yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong
vO hiéu nén, xét thay yéu cau caa 6ng C 1a ty nguyén nén Hoi dong xét xur ghi
nhan va khong dat ra xem xét.

Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don:

Tuyén bd “ gidy cb lai dat” 1ap ngay 24/10/2016 giita 6ng Huynh Van C va
ba Lé Thi G la vo hiéu.

Budc ba Lé Thi G tra cho dng Huynh Vian C sé tién 1a 30.000.000 dong.

[3] An phi dan sy so tham: bi don phai chiu an phi 1a 300.000 déng theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 18 trén,



QUYET PINH:

Cian ctt khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Diéu 92; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu
228; Diéu 266; Piéu 271; Diéu 273; Piéu 280 cua Bo luat T tung dan su;

Can ctr Diéu 122, 129, 131, 500, 502 B6 luat dan sy nam 2015
Can ctr Diéu 167 luat dit dai nim 2013

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xur:
1/ Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Huynh Vin C.

Tuyén bd “ to ¢ lai dat” 1ap ngay 24/10/2016 giita 6ng Huynh Van C va
ba L& Thi G 1a v hiéu.

Budc ba Lé Thi G tra cho 6ng Huynh Vin C sé tién 1a 30.000.000 dong.

Ké tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.

2/ Vé an phi dan su so tham: Ba Lé Thi G phai chiu 1a 300.000 dong

3/ Quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat ¢ quyén khang cao ban &n nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic duoc tong dat hop lé dé
y&u cau Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xir lai theo trinh ty phiic tham.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi hanh an
dan sir duwoc sira doi, bé sung thi nguoi diroc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi
hanh &n dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hodc bi cirong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw. Thoti hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh an dan sy diroc sita déi, bé sung.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thj xa Nga Nam; A . > n .
- Chi cyuc THADS th xi Nea Nam: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- Phong KTNV-THA TAND tinh Séc Trang;
- Céac duong sy;
- Luu VT, hd so vu an.
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