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quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI - THANH PHO CAN THO
Vi tHnh phin Hpi dong xét xir gom co:
- Thdam phdn - Chii tog phién tod: Ba Lé Thanh Trlc
- Hji tham Nhan ddan: 1. Ong Ly Hong Hanh
2. Ong Phan Thanh Diing

- Thir ky toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Vian Tuong - Can bd
T0a 4n nhan dan huyén Théi Lai, tHnh phd Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn déan huyén Thoi Lai: Ong Pham Hoai Han
— Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 8 nam 2020, tai Toa an nhan dan huyén Théi Lai,
thanh phd Can Tho xét xir so tham vu 4n thy 1y sb: 115/2017/TLST-DS ngay 13
thang 10 nam 2017 vé tranh chap “Hop dong thué quyén sir dung dat”, theo Quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 227/2020/QDST-DS ngay 07 thang 8 nam 2020 giita
cac duong su:

*Nguyén don: 1. Ong Nguyén Viin T, sinh nim 1930

2. Ba Pham Thi T1, sinh nam 1941

Bai dién theo 1y quyén cia nguyén don: Chi Nguyén Thi N, sinh nim
1976

Cung dia chi: Ap Thdi Thuan B, thi tran Théi Lai, huyén Théi Lai, thanh
phé Can Tho.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Ping
Trong T2 — Vin phong luat su Thanh Liém thudc Poan luat su TP. Can Tho.



*Bi don: 1. Ong Tran Vin P, sinh nim 1958
2. Ba Pham Thi H, sinh nam 1967

*Nguoi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan: Anh Nguyén Vin C, sinh
nam 1974

Cung dia chi: Ap Thdi Thuan B, thi tran Théi Lai, huyén Théi Lai, thanh
phd Cén Tho.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi Kién va cdc 101 khai tai Toa dn, nguyén don 6ng Nguyén
Van T trinh bay:

Vao nam 2005, t61 ¢6 cho vo ch6ng ong D thué mot nén nha (thudce thira
36, to ban d6 s6 05 di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba Pham
Thi Trir ding tén), khi cho thué thi t61 khong thoa thuan dién tich ma chi chi vi
tri cho 6ng b cAt nha, hai bén chi thoa thuan miéng voi gia thué 600.000
d6éng/nam, ciing khong thoa thuan khi nao két thuc hop dong. Pén dau nim
2017, t0i yéu cau 6ng D ra cong ching 1am hop dong thué quyén st dung dat
nhung 6ng P néi 1am roi va dua gidy tay voi Nguyén Van C (con trai toi) nhung
thuc té C khong c6 ky tén vao gidy to gi voi phia ong D. Nay t6i yéu cau 6ng D
di doi nha trd lai dét cho ti.

Ba Pham Thi T1 thong nhdt véi phén trinh bay cia éng T.

Theo cdc 1o khai tai Toa én, bi don éng Trdn Vin P trinh bay:

Vo nam 2005, tdi c6 thué dat cia éng T, dat co chiéu ngang 7m, chiéu
dai thi khong tinh vi nam sat muong 10, toi phai lap cat dé cat nha véi gia thué
600.000 déng/nam. Toi c6 1am gidy tay nhung ong T noi dng 16n tudi nén cam
gidy vé cho con 6ng T ky 1a 6ng Nguyén Van C. Vi dat hanh lang 16 gidi nén
hai bén khong thoa thuan khi nao két thuc hop dong ma chi thoéa thuan khi nao
Nha nudc mé 16 thi t6i méi di doi vi khong co dat noi khac nén toi thué 1au dai
dé sinh séng. Hang nam t6i van dong thué day du. Nay 6ng T yéu cau t6i di doi
nha tra dat thi toi ciing dong ¥ véi diéu kién ong T, ba Trtr hd tro tién di doi cho
t61 vi t61 da xdy dung nha kién cb tir 2009 véi gia hon 200.000.000 dong, sau
nay thi lam thém phia sau.

Ba Pham Thi H thong nhdt véi phdn trinh bay ciia éng D.



Tai phién toa so thim:
Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin C théng nhit
v6i phan trinh bay cua 6ng T, ba T1, ba N

Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don yéu cau bi don giao tra quyén sir
dung dat, déng y hd tro cho bi don mot nira gia tri cin nha véi s6 tién
120.000.000 dong va yéu cau bi don tra s tién thué dat tir nam 2016 dén nay.
Bi don dong ¥ giao tra quyén st dung dat va nguyén don phai tra gia tri nha
theo gia tai bién ban dinh gia 1a 252.970.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Dé nghi chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don véi Iy do bi don xay nha khéng xin
phép co quan c6 tham quyén va ciing khong duoc sy dong y ctia nguyén don
nén d6 1a 18i ctia bi don. Nguyén don chi déng y hd trg mot nira gia trj can nha.

BPai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

V& viéc tudn theo phap luat tb tung: Tham phan, Ho1 déng xét XU va viéc
chap Hnh phap lut ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an dén
khi nghi an thuc hién ding theo quy dinh cia Bo luat t6 tung dan su. Tuy nhién,
d3 vi pham thoi gian giai quyét vu an.

Vé noi dung: D& nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, budc bi don tra lai quyén str dung dat da thué cho nguyén don. Nguyén
don c¢6 trach nhiém hoan tra gia tri can nha lai cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian clr vao tai lidu, chimg ctr d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Xé4c dinh quan hé tranh chip 14 “tranh chap hop dong cho thué quyén
st dung dat” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai Piéu 26;
35; 39; 184 B0 luét td tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Tai phién toa, bi don yéu cau
nguyén don tra gia tri can nha theo bién ban dinh gia nhung phia nguyén don
chi dong y hd tro mot ntra gia tri. Ngoai ra, dai dién theo Gy quyén cla nguyén
don bd sung yéu cau khoi kién, yéu cu bi don tra tién thué dat tir nam 2016 dén
2020. Hoi dong xét xir xét thay:



[2.1] Quyén sir dung dit nguyén don cho bi don thué c6 dién tich thuc té
la 39m? theo Manh trich do dia chinh sb 9112018 ngay 03/7/2018 cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Théi Lai 1a dat duong 10, muong 10
(theo Cong van 1650 ngay 20/6/2019 ctia Uy ban nhan dan huyén Théi Lai —
but luc 53 va Cong vin 453 ngay 06/8/2020 ctia Uy ban nhan dan thi trin Théi
Lai — but luc 61), nguyén don str dung quyén str dung dat nay nhung chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nguyén don cho bi don thué sir dung
nhung chi thoa thuan bang 161 néi, do d6 giao dich nay v hiéu vé ndi dung 1an
hinh thirc theo quy dinh tai Piéu 106, 128 Luat dat dai 2003, Piéu 139 va 716
B9 luat dan sy 1995, do do, nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra lai
phan dat tranh chap 1a c¢6 can ctr. Poi voi s tién thué dat bi don da tra cho
nguyén don, hai bén khong dit ra yéu cau nén khong xem xét. Pdi voi can nha
trén phan dat tranh chap, tai phién toa, bi don xac dinh hién trang cin nha theo
Bién ban thdm dinh ngay 18/5/2018 khong thay d6i. Theo bién ban dinh gia
ngay 23/01/2019 thi téng gia tri cdn nha 1a 252.970.000 dong, gdm nha chinh:
153.545.000d6ng; nha phu 1: 51.213.000d6ng; nha phu 2: 47.640.000d6ng; san
nudc: 572.000d6ng. Cin nha cia bi don xay dung khong xin phép tir co quan ¢6
tham quyén va ciing khong duoc su dong ¥ cua nguyén don, ngoai ra, nguyén
don ciing biét viéc bi don xdy dung cin nha kién cb trén dat cia minh nhung
van khong co bat ky ¥ kién nao phan dbi. Do d6, can nha hinh thanh déu xuét
phét tir 16i cta hai phia. Tai phién toa, nguyén don va bi don khong théa thuan
duogc gia tri c¢in nha, nhung Hoi dong xét xtr nhan thay, néu bi don tra lai quyén
str dung dat cho nguyén don thi nguyén don dugce quyén st dung toan bo gia tri
cta hién vat hién hitu trén dat, viée nguyén don tra lai gia tri can nha cho bi don
1a hoan toan phu hop.

[2.2] Ddi véi yéu cau khoi kién bo sung tai phién toa vé viéc doi bi don
tra tién thué dat tir naim 2016 dén nay: yéu cau ndy cta phia nguyén don 1a vuot
qué so v6i yéu cau khai kién ban dau nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét
giai quyét theo khoan 1 Diéu 244 B6 luat t6 tung dan su.

[3] Dbi v6i yéu cau phan t6 cua bi don: Bi don d3 lam don phan té ngay
26/11/2017 nhung bi don khong thyuc hién viéc dong tam ng an phi theo Théng
bao ndp tién tam Gng an phi phan t6 s6 27/2018/TB.TA ngay 24/01/2018, cin
ctr quy dinh Didu 146, 192 va 202 Bo luat to tung dan sy dinh chi yéu cau phan



to ctia bi don.

[4] V& chi phi t6 tung: Nguyén don va bj don mdi bén phai chiu
1.500.000 dong. Nguyén don d3 ndp tam tGng chi phi t6 tung 3.000.000 dong
nén bi don c6 trach nhiém hoan tra sb tién 1.500.000 dong cho nguyén don.

[5] Vé an phi dan su so thim: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T, sinh nim
1930 va ba Pham Thi Trt, sinh nim 1941 nén theo Piéu 2 Luét nguoi cao tudi
thi nguyén don thudc dién ngudi cao tudi va dugc mién an phi theo diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326 vé 4n phi, 1¢ phi Toa &n va dugc nhan lai tién
tam tng an phi da nop. Bi don 6ng Tran Vian P, ba Pham Thi H phai chiu 4n phi
dan sy so tham, tuy nhién ong Tran Van D, sinh nim 1958 ciing thudc dién
nguoi cao tudi nén duoc mién an phi, ba Pham Thi H phai chiu 150.000 dong an

phi dan sy so tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH
Ap dung: - Didu 139, 146, 716 Bo luat dan su 1995;
- biéu 106 va 128 Luat dat dai 2003;
- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, biéu 147, 273 Bo luét t6 tung dan su;
- biéu 12, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

Tuyén xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vian
T va ba Pham Thi T1;

1.1. Budc bi don 6ng Tran Van B va ba Pham Thi H tra lai quyén st dung
dat c6 dién tich 39m? theo Manh trich do dia chinh s6 9112018 ngay 03/7/2018
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho.

1.2. Bi don 6ng Tran Van D va ba Pham Thi H phai ban giao nguyén trang
cin nha theo Ban v& phan cong trinh trén dét tranh chp cua Phong Kinh té va Ha
tang huyén Théi Lai cho nguyén don 6ng Nguyén Van T va ba Pham Thi T1.
Nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba Pham Thi T1 c6 trach nhiém hoan tra gia tri
can nha cho bi don 6ng Tran Vin D va ba Pham Thi H véi sd tién 252.970.000
dong.



Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i vé6i cac trudong
hop co quan thi Hnh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké
tir ngay c6 don yéu cau thi Hnh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai cta s tién con phai thi hanh an theo mure 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu
357 B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Pinh chi yéu cau phan td ctia bi don Tran Van D va ba Pham Thi H.

Chi phi t6 tung: Nguyén don va bi don mdi bén phai chiu 1.500.000 dong.
Nguyén don di ndp tam g chi phi té tung 3.000.000 dong nén bi don cé trach
nhiém hoan tra s tién 1.500.000 dong cho nguyén don.

An phi dan sy so tham: Nguyén don va bi don 6ng Tran Vian B dugc mién an
phi. Nguyén don ong Nguyén Van T va ba Pham Thi T dugc nhén lai 300.000 dong
tam Umg an phi da ndp theo bién lai thu s6 002227 ngay 09/10/2017 tai Chi cuc thi
Hnh an dan sy huyén Théi Lai. Bi don ba Pham Thi H chiu 150.000 déng an phi

dan su so tham.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi Hnh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi Hnh an dan sy thi nguoi dugc thi Hnh an dan sy, nguoi phai thi Hnh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh an, ty nguyén
thi Hnh an hodc bi cudng ché thi Hnh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi Hnh 4n dan su; thoi hi€u thi Hnh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi Hnh &n dan sy.

Céac duong su c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén 4n, duong sy vang mat tai phién toa hoidc khong c6 mat khi tuyén an
ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND TPCT; Tham phan — Chu tgoa phién toa
- VKS huyén;

- THA huy¢n; )

- Nguoi tham gia t6 tung;

- Luu.

Lé Thanh Truc



