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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Vinh Hitu.
Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Dat.
Ba Nguyén Ai Poan.
Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Huong — Tham tra vién.
7 Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Dé‘ng Thap: Ba Ha Ngoc Thu Truc -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
_ Trong cac ngay 16 va 23 thang 4 nam 2026, tai try so Tc‘)a,én nhan dan tinh
Dong Thap xeét xu phic tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 50/2026/TLPT-

DS ngay 23 thang 01 nam 2026 vé viéc tranh chap “Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat, Hop dong thué nha ¢”

Do ban an dan sy so tha}m sO 243/2()25/DS-ST, ngay 26/9/2025 ciua Toa an
nhan dan Khu vuc 1 - tinh Dong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir sd6 766/2026/QP-PT ngay
23/02/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Trinh Ngoc H, sinh ndm 2000;

Can cudc cong dan sb: 082300015013;

bia chi: ép Phudc Hoa, xa Phudc Thanh, thanh phé My Tho, tinh Tién
Giang;

Nay la: 4p Phudc Hoa, phudng Trung An, tinh Dong Thap.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho chi Ngoc H:

Cao Hoang O, sinh nam 1960; (co mat)

Dia chi: s6 801, duong Nguyén Minh Puong, Ap 1, xd Pao Thanh, thanh
phb My Tho, tinh Tlen Giang;

Nay 1a: s6 801, dudng Nguyén Minh Puong, khu phd 22, phuong Dao
Thanh, tinh Pong Thaip.

2. Bi don: Luong Van H1, sinh nam 1970; (c6 mat)



Can cudc cong dan sb: 082070015603;

Pia chi: 4p Phudc Hoa, xa Phuéc Thanh, thanh phéd M§ Tho, tinh Tién
Giang;

Nay 1a: khu phd Phuée Hoa, phuong Trung An, tinh Dong Thép.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don Liong Vian HI:

Nguyén Hoang A, sinh nim 1974; (c6 mit)

Cin cude cong dan sb: 082074006057;

DPia chi: ép Long Thanh, xa Long An, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang;

Nay la: 4p Long Thanh, xd Chau Thanh, tinh Pong Thép.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Vo Thi H2, sinh nam 1980;

Can cudc cong dan sb: 082180012553;

Pia chi: 4p Phudc Hoa, xd Phuéc Thanh, thanh phd My Tho, tinh Tién
Giang;

Nay la: khu phd Phudc Hoa, phuong Trung An, tinh Dong Thép.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Vo Thi H2:

Cao Hoang O, sinh nam 1960; (c6 mat)

Can cude cong dan sb: 082060000550;

Dia chi: Sb 801 - Nguyén Minh Puong, Ap 1, xa Pao Thanh, Tp.M¥ Tho,
tinh Tién Giang;

Nay la: S6 801 - Nguyén Minh Pudng, Khu phd 22, phudng Pao Thanh,
tinh Dong Thap.

Trinh Hoang T, sinh nim 1977; (ving mat)

Can cudc cong dan sb: 082770017790;

Trinh Ngoc N, sinh nam 2002;(V5ng mat)

Cung dia chi: ép Phudc Hoa, xa Phudce Thanh, Tp.M§ Tho, Tién Giang;

Nay la: khu phd Phudc Hoa, phuong Trung An, tinh Dong Thap.

Vin phong C;(c6 van ban xin vang mat)

Dia chi: s6 71 - duong 30/4, Phuong 1, thanh phd My Tho, tinh Tién
Giang;

Nay la: s6 71 - duong 30/4, phuong phd My Tho, tinh Dong Thap.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia Vin phong C:

Nguyén Thanh L, sinh nam 1975; (c6 vin ban xin vang mit)

Can cudc cong dan sb: 083075009294;

Dia chi: s6 79/4A - Tran Hung Pao, Phudng 6, Tp.M¥y Tho, Tién Giang;

Nay la: s6 79/4A - Tran Hung Pao, phudng Thoi Son, tinh Dong Thép.

*. Nguoi khang cdo: Do c6 khang cao cua 6ng Cao Hoang O — dai dién
theo ity quyén cua ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Vo Thi H2.
NOI DUNG VU AN:
* Theo dn so tham, nguyén don ba Trinh Ngoc H 1a 6ng Cao Hodng O



trinh bay: Thira dit sb 239, to ban dd sd 19, dién tich 258,3m’, tai 4p P, x3 P,
thanh pho M, tinh Tién Giang va can nha trén dat chua c6 co s¢ xac dinh 1a tai
san cua ca nhan ong H1,

Dbi v6i Hop dong thué nha ngay 01/01/2023 giita 6ng H1 1ap véi ba Vo
Thi H2 khong xac nhan can nha cho thué 1a nha nao, cu thé vi tri tai dau. Hop
ddng thué nha (viét tay) ngay 01/01/2023 khong thoa man Diéu 472 Bo luit Dan
su 2015, Biéu 121 Luat Nha & 2014, 4p dung tuong tu phap luat cho thay khong
thoa man quy dinh tai khoan 8 Piéu 40 va khoan 3 Diéu 41 Luat Cong chung
nam 2014. Ba H2 khéng no 15.000.000 dong (Mudi lim triéu dong) tién thué
nha cua 6ng H1;

Ba H yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba V6 Thi H2 véi 6ng Luong Van HI lap ngay 27/5/2021 tai Van phong C, s6
cong ching 001437 quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

Tuyén bd vo hiéu hop ddng thué nha ngay 01/01/2023 dugc lap gitta 6ng
Luong Van HI va ba V5 Thi H2.

* Theo Don khoi kien ngay 11/3/2024, Don rut don khoi kién ngay
25/4/2025, Don yéu cau phdn té ngay 25/4/2025 va cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu an nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Luwong Van HI &
ong Nguyén Hodang A trinh bay: Ong Luong Van HI c6 nhén chuyén nhuong
cua chi Vo Thi H2 thira dat s6 239; To ban do s6 19; Dién tich: 258,3m? (Trong
do gom: 60m? dat ¢ tai nong thén va 198,3m? dat trong cay hang nam khac), tai
ap P, xa P, Tp ., tinh Tién Giang, Gidy cchung nhén quyén su dung dat quyén so
htru nha va tai san khac gan lién vai dat s6 CS10873 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Glang cap ngay 01/4/2020 cho ba V6 Thi H2. Gia chuyen
nhuong: 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). ‘Tai san gin lién véoi dat 1a
can nha cp IV chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha.

Hop dong chuyén nhugng quyen str dung dat sb cong ching 001437, ngay
27/5/2021 tai Van phong C, tinh Tién Giang. Cung ngay 27/5/2021 6ng H1 cung
ba H2 1ap Van ban thoa thuan, véi ndi dung:

Ba Vo6 Thi H2 da dong ¥ chuyen nhuong cho 6ng H1 thira dat s6 239 noi
trén cung cin nha cap IV 1a tai san gan lién véi thira dat;

Ba H2 di nhan du sé tién 500.000.000 déng (Nam tram triéu dong);

Qng H1 déng v cho ba H2 chudc lai tai san trén trong thoi han sdu thang,
tirc dén ngay 27/11/2021.

Pén han, ba H2 van khong chudc dat, nha. Thoi gian tir ngay 27/5/2021
dén ngay 01/01/2023 ba H2 d3 nhiéu lan tri hodn, hen dan nhitng van khong
chudc lai tai san, ciing khong giao tai san cho 6ng H1. Do 14 tinh lang giéng va
cling c6 chut niém tin hira hen ctia ba H2, nén chiing hai bén 1ap Hop ddng thué
nha trong thdi han séu thang: Tir ngay 01/01/2023 dén ngay 01/6/2023, gia thué:
1.000.000 déng/thémg. Pén han sé& tra du tién thué nha va chudc lai nha, dat.



Qua 06 thang, ba H2 ciing khong déng tién thué nha, lai nan ni 6ng H1 tiép
tuc cho ba 4y thué thém 06 thang nita, tirc dén ngay 01/12/2023 s& tra du tién
thué nha, déng thoi chay tién chudc lai toan bo nha, dat nhung cling khéng thuc
hién. Ba H2 khong dong tién thué nha, khong chudce dat, nha, ci hen dan, cu
nhay, nhiéu 1an boi tin, cudi cung 1a bo mac, khong c6 chut trach nhi€ém véi
nghia vy ctia minh.

Theo Don khéi kién ngay 11/3/2024 6ng Lwong Van H1 yéu cau ba Vo Thi
H2 tra cho ong tién thué nha tam tinh 15 thang voi sb tién 1a 15.000.000 ddng.
Yéu cau ba H2 di doi tai san c4 nhén, giao tra cho 6ng toan bo cin nha IV 13 tai
san g:fm lién voi thira dat sb 239, to ban dd sb 19, dién tich 258,3m?, tai ép P, xa
P, thanh phé M, tinh Tién Giang, theo Gidy ching nhin quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khic gin lién voi dat s6 CS10837, duogc Chi
nhanh Van _phong dang ky dat dai thanh pho M, tinh Tién Giang diéu chinh, xac
nhan chuyen nhuong tai trang Ill vao ngay 22/02/2022 cho 6ng Luong Van H1
theo hd so s6 005816.CN.001.

Ngay 25/4/2025, dng H1 c6 don dé nghi rut toan by yéu cau khoi kién néu
trén. Dong thoi, 6ng H1 c6 yéu cau phan t6 d61 voi yéu céu khoi kién cua H, ong
H1 yéu cau cac ni dung:

Huy Hop dong chuyén nhuong quy‘én str dung dat sd cong chung: 001437,
ngay 27/5/2021 tai Van phong C, tinh Tién Giang.

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dt quyén so hitu nha va tai san khac
gan lién v&i dat s6: CS10837, duge Chi nhanh Vin phong B, tinh Tién Giang
diéu chinh, x4c nhan tai trang I1I cua Gidy ching nhan vao ngay 22/02/2022 cho
ong Luong Van Q.

Budc ba Y6 Thi H2 trd cho ong s6 tién nhan chuyén nhuogng dat, nha la
500.000.000 dong.

Bugc ba V& Thi H2 boi thuong thiét hai cho dng tong so tién tam tinh dén
tho1 diém y€u cau phan t6 (thang 4 nam 2025) 1a 195.050.000 dong.

S6 tién yéu cau boi thuong thiét hai nay twong dwong véi tién 1ai suat duge
quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015: 0,83%/thang x
500.000.000 dong x 47 thang (Tt thang 5 ndm 2021 dén thang 4 nam 2025).

Téng cong: 695.050.000 dong. Yéu cau thyc hién mot lan khi ban an cé
hiéu luc phap luét.

* Theo cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an bi don ba Vo Thi H2
trinh bay: Ba va ong Luong Vian H1 ¢6 quen biét voi nhau. Khoang ndm 2021,
ba co vay cua 6ng H1 sb tién 360.000.000 dong. Hai bén co lap gidy vay tién
nhung toan b do ong H1 giit hét. Ong H1 d3 giao du cho ba 360.000.000 dong
tién mat. T khi vay tién dén nay ba khong c6 dong tién 1i cho 6ng H1 nén 6ng
H1 c6 yéu cau ba ky hop déng chuyén nhuong nha dat cho 6ng H1 va dng H1 tu
¥y sang tén nha dat cua ba. Hop dong chuyén nhuong co cong chimg nhung ba
khong nh¢ thuc hién cong chirng tai dau.



Ngay 01/01/2023 6ng H1 ty lam hop dong thué nha dua ba ky tén. Ba
khong biét chir nén khong co doc lai ndi dung hop dong ma chi ky tén, ghi ho
tén va lan tay vao hop dong thué nha.

Nha, dit tai thira sb 239, to ban do sd 19, tai ép P, xa P, thanh phé M, tinh
Tién Giang do gia dinh ba quan 1y, st dung tir trudc dén nay. Céc thanh vién
dang sinh sbng tai day gdm ba, chong ba 1a Trinh Hoang T, sinh ndm 1977, con
gai ba la Trinh Ngoc H, sinh nam 2000;

Cin nha xay dyng trén thira s6 239 1a nha D d3 1au. Déi v6i yéu cau khoi
kién ctia 6ng H1 vé viéc doi tién thué nha va nha cho thué thi ba khong dong y.

* Theo Ban y kién ngay 15/7/2024 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Trinh Hodng T trinh bay: Can nha tranh chép 14 tai san chung cua gia dinh
04 nguoi theo xac nhan ngay 04/6/2024 cua Truong Cong an thanh phé M, tinh
Tién Giang. Can nha la tai san chung gia dinh 6ng tao lap cung voi su hd trg cua
chinh quyén va x4 hoi theo Quyét dinh vé viéc cdp nha Pai doan két sd
23/QD.BVD ngay 13/8/2015 cua Ban vén dong “Ngay vi ngudi ngheo” thanh
phé M. Cin nha dugc xay dung nam 2015, xuyén sudt gan 10 nim mdi hoan
thién nhu hi¢n nay.

* Theo Van ban trinh bay y kién ngay 16/9/2024 nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Van phong C trinh bay: Ngay 27/5/2021 Van phong C, tinh Tlen
Giang co t1ep nhén hd so yéu cau cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dét gitta bén chuyén nhuong 14 ba Vii Thi H3 sinh nim 1980, dia chi: ap
P, xi P, thanh phd M, tinh Tién Giang, bén nhan chuyén nhuong l1a 6ng Luong
Van H1 sinh nam 1970, dia chi a ap P, xa P, thanh phd M, tinh Tién Giang dbi véi
quyén st dung dat theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, ‘quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s phat hanh CV 068008, s vao sb cap GCN:
CS10837 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh Tién Giang cdp ngay
01/04/2020, thira dat s6 239, to ban d6 s6 19, dién tich 258,3 m?, tai 4p P, xa P,
thanh phd M, tinh Tién Giang.

Sau khi kiém tra, ddi chiéu Van phong Coéng ching Nguyén Anh Tuan tinh
C thay co6 day du gidy to can thiét, dam bao trinh tu thu tuc theo quy dinh. Pong
thoi, Van phong C da giai thich 10 quyén, nghia vy, loi ich hop phap va hau qua
phap ly cua vi¢c giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac
bén d6i véi Hop dong Bén chuyen nhuong va bén nhan chuyén nhuong da
nghe, hiéu 1d va dong ¥ voi ndi dung cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét, tu nguyén ky tén, diém chi vao Hop ddng.

Can ctr theo quy dinh cua Luat cong chimg nam 2014, Van phong Cong
ching Nguyén Anh Tuan tinh C da chimg nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén stt dung dit sd 001437 ngay 27/5/2021 quyén s6 01/2021 TP/CC-
SCC/HPGD theo yéu ciu cua cac bén giao két hop dong. Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat sb 001437 ngay 27/5/2021 quyén sb6 01/2021TP/CC-
SCC/HPGD duogc Vin phong Cong chimg Nguyén Anh Tuin tinh C ching
nhéan la do y nguyén cua ba V5 Thi H2 va dng Luong Van H1.



Van phong Cong chimg Nguyén Anh Tuan tinh C guri Van ban trinh bay y
kién ctia minh va dong thoi gui kém ban pho t6 toan b cac glay to' lién quan
dén viéc cong chung Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit néu trén dé
Toa an Nhan dan thanh phd My Tho, tinh Tién Giang xem xét giai quyét theo
thAm quyén.

Ban 4n dan su so tham sb 243/2025/DS-ST, ngay 26/9/2025 ciia Toa an
nhan dan Khu vyc 1 - tinh Dong Thap da Quyet dinh: Can ctr Piéu 1 Luat sb
85/2025/QHI15; Can ctr Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 92; biéu 147; Diéu
271; Diéu 273 va biéu 280 cua B0 luat td tung dan syu; Can ctr Piéu 123, Diéu
408, biéu 357 va Piéu 500 B luat Dan sy 2015; Can cir Picu 12, Diéu 119
Luat Nha & nam 2014; Can cut Nghi quyet s6 81/2025/UBTVQHI15 ngay
27/6/2025 cua Uy ban thudng vu Quoc hoi; Cian ctr Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Trinh Ngoc H.

Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
27/5/2021 gitra ba Vo Thi H2 v61 6ng Luong Van H1.

Dir}h chi mot phﬁn yéu cau khoi kién cua ba Trinh Ngoc H vé viéc yéu cau
tuyén bo vo hi€u hgp dong thué nha ngay 01/01/2023 gitta ba Vo Thi H2 véi
ong Luong Van HI.

Chéap nhan yéu cau phan té ctia 6ng Luong Van H1.

Bugc ba V6 Thi H2 ¢6 nghia vy hoan tra cho 6ng Luong Van HI s tién
711.650.000 ddng, gom 500.000.000 déng tién chuyén nhuong quyen st dung
dat va 211.650.000 dong tién boi thudng thiét hai do hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 27/5/2021 v6 hiéu.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi
phai thi hanh an chua thyc hién hodc thuc hién chua ddy du nghia vu thi hang
thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 d6i véi tién cham tra tuong
ung véi thoi gian cham tra.

Ba V& Thi H2 va 6ng Lu:0’ng Van H1 duoc quyén lién hé co quan co tham
quyén de thue hién huy ndi dung chinh ly bién dong tai phan IV gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6
CS10837 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang cap ngay 01/4/2020.

Vé chi phi t tung: Ba V5 Thi H2 ¢6 nghia vu tra lai 6ng Luong Van HI
chi phi do Qac, chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi ph{ dinh gia 1a
20.595.000 dong (Hai muoi triéu nam tram chin mwoi lam nghin dong).

V& an phi dan sy so tham: Ba V& Thi H2 phai chiu 32.466.000 dong (Ba
muwoi hai triéu bon tram sau muwoi sau nghin dong) an phi dan sy so tham.



Ong Luong Van H1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi
dan su so tham. Ong H1 da ndp 15.901.000 dong (Muoi lam triéu chin tram [é
mét nghin dong) tién tam Gmg an phi dan su so tham dd ndp theo bién lai thu sb
0005867 ngay 13 thang 5 nim 2025 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
M§ Tho, tinh Tién Giang nén dugc hoan lai 15.601.000 dong (Muwoi lam triéu
sdu tram 1& mét nghin dong).

H4 lai ba Trinh Ngoc H sd tién tam Gng 4n phi da ndp 1a 600.000 dong theo
bién lai thu s6 0006601 ngay 09 thang 9 nam 2024 tai Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh pho My Tho, tinh Tién Giang.

Ngoai ra ban an dan su so tham con tuyén quyén khang céo cua cac duong
Su;

Ngay 27/9/2025, dai dién theo Gy quyén ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan Vo Thi H2 la éng Cao Hoang O khang cédo toan bo ban an dan su so
tham voi ndi dung: Toa an cip so thim vi pham nghiém trong tha tuc té tung
nén dé nghi hity 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Dai di¢n theo uy quyen ciia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Vo Thi
H2 Ia ong Cao Hoang O van gilr nguyén yéu cau khang cao véi n6i dung: Toa
an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nén dé nghi hay an so
tham;

Nguyén don ba Trinh Ngoc H rut toan bd yéu cau khoi kién.

Pai dién theo Gy quyén cua bi don Lwong Van H1 la 6ng Nguyén Hoang A
dé nghi khong chap nhan yéu cau khang cao cta ba V5 Thi H2, khong dong ¥
vige rat yéu cau khot kién cua ba Trinh Ngoc H, dé nghi giit nguyén ban an dan
su so tham;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phét biéu ¥ kién trong
qué trinh thuy 1y, giai quyét vu an Tham phan, Hoi ddng xét xir va cac duong sur
da tuan thu dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su. Vé noi dung vu an
dai dién Vién kiém sat dua ra nhiéu luan cr dé xac dinh Toa an cép so tham da
giai quyét vu an 1a dung quy dinh, khong c6 viéc vi pham thu tuc t6 tung nén de
nghl khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba V5 Thi H2, khong chap nhan
viée rat yéu cau khoi kién cta ba Trinh Ngoc H, gitt nguyén ban an dan sy so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cia Kiém sat
vién va nhiing quy dinh phép luat, Toa an nhan dinh:



[1]. Xet quan h¢ phap luét tranh chap, thAm quyén g1a1 quyet thoi han
khang cdo, su c6 mit, vang mit ctia duong su, ngudi tham gia to tung, Hoi dong
xét XU xét thay:

Cin cr vao yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi vu an thudc quan hé phap
luat tranh chip “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va Hop dong thu
nha ¢” dugc quy dinh tai Diéu 500 va Piéu 472 B luat Dan su. Vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo luat TH
tung Dan su;

Can cu vao don khang cao cua ba VO Thi H2 va bién lai nfp tam tng an
phi phic tham thi ba H2 khang cdo ban an so tham trong thoi han theo quy dinh
cua B0 luat To tung Dan sy;

Xet trong qua trinh thy Iy vu an va chuan bi xét xir, Toa an da téng dat hop
1& cac vin ban td tung cho duong sy theo ding quy dinh cta Bo luat T tung
Dan Sy, c6 mat cac duong su, cac duong su khac c6 van ban xin Vang mat, Ho1
dong xét xir quyét dinh van tién hanh xét xtr vu an.

Tai giai doan so tham, nguoi khai kién ban dau 12 6ng Luong Van H1, 6ng
H1 rat yéu cau khai kién ngay 25/4/2025 vé viéc 6ng Luong Van HI yéu cau ba
V& Thi H2 tra cho ong tién thué nha tam tinh 15 thang vai so tién 13 15.000.000
dong. Yéu cau ba H2 di doi tai san ca nhén, giao tra cho 6ng toan bd cin nha cap
4 1a tai san gan lién voi thira dat s6 239, to ban d6 s6 19, dién tich 258,3m’, tai
ap P, xa P, thanh ph6 M, tinh Tién Giang, theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CS10837, dugc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd M, tinh Tién Giang diéu chinh, xac
nhan chuyén nhuong tai trang 03 vao ngay 22/02/2022 cho 6ng Luong Vian H1
theo hd so s6 005816.CN.001 va Toa an cap so tham da dinh chi giai quyét yéu
cau khoi kién cua 6ng Lwong Van H1 va d3 xac dinh lai dia vi td tung cua
duong su 1a phu hop.

[2]. Xét yéu cau khang céo cta ngudi khang céo vé viéc hay ban an dén su
so tham do vi pham nghiém trong thu tuc t0 tung, Hoi dong xét x1r xét thay:

[2.1]. Xét sy thong nhat cua duong sy vé viée tuyén bo vo hiéu hgp dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 27/5/2021 gitra ba Vo Thi H2 véi
ong Luong Van H1:

Cin ctr vao hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 27/5/2021
gitra ba VO Thi H2 Va ong Luong Van H1 d6i voi thira dat s6 239, to ban do sd
19, dién tich 258,3m? dia chi 4p P, xa P, thanh phé M, tinh Tién Giang (nay la
khu phd P, phuong T, tinh Déng Thap). Hop ddng cong ching sé 001437,
quyén sb 01/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/5/2021 tai Vian phong C;

Can ctr két qua trich luc ho so cép gidy ching nhan quyen st dung dat do

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé M cung cap thé hién thira dat
s6 239, to ban dd s6 19 d3 duoc cap nhat trang 03 gidy chimg nhin quyén st



dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat chuyén nhugng cho
ong Luong Van H1 theo ho so s6 005816.CN.001 ngay 22/02/2022;

Tai to thoa thuin ban dat ngay 27/5/2021, ba H2 va 6ng H1 1ap c6 ndi
dung: “Vé Thi H2, SN 1980, CMND s6 312107461 ...cé ban cho éng Lwong Vin
H1, sinh nam 1970, CMND sé 310868142...mot miéng dat va cé can nha nam
trén dat thudc thira dat s6 239, to ban do sé 19, dién tich 258,3m®”.

Cubi to thoa thuan ban dat, ong H1, ba H2 cd ky t€n, ghi rd ho tén. Tai
phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua ong H1, ba H2 xac dinh chir ky, chir
viét ho tén cudi T thoa thuan ban dat 1a do 6ng H1, ba H2 tu ky va viét ra;

Nguyén don va nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba H2 thong nhat
xéac dinh cin nha trén thira dat so 239 ¢6 nguodn gbc 1a nha Pai doan két cua ho
gia dinh ba H2 theo Quyét dinh vé viéc cap nha Pai doan két s6 23/QD.BVD
ngay 13/8/2015;

Can ctr vao ban xac nhan ngay 11/10/2024 cua Cong an thanh phé M thi ho
ba V6 Thi H2 tai thoi diém ngay 13/8/2015 ¢6 03 thanh vién gom: Ba V& Thi
H2 (chui hg), ba Trinh Ngoc H (con), ba Trinh Ngoc N (con);

~ Ngay 04/6/2024, Cong an thanh phd M xéc nhén ho ba Vo Thi H2 vao thoi
diém ngay 27/5/2021 c¢6 04 thanh vién gom: Ba V& Thi H2 (chu h9), ba Trinh
Ngoc H (con), ba Trinh Ngoc N (con), 6ng Trinh Hoang T (chong);

Bi don 6ng Luong Van H1 thong nhat can nha trén dét,cé nguon goc 1a nha
Dai doan két cua h¢ gia dinh ba H2 va dong y tuyén bo v6 hi¢u hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng va ba H2.

Nhu vay, thoi diém ba H2 va ong H1 ky két hop dong chuyen nhugng
quyén st dung dat thi trén thira dat s6 239 di ton tai can nha Pai doan két ctia ho
gia dinh ba H2. Ba H2 tu y thoa thuan chuyen nhuong can nha khi chua co sy
ddng ¥ cua cac thanh vién con lai trong ho gia dinh didn dén hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dét vo hiéu do co ddi tuong khong thuc hién duoc.

_ Toa an cap so thim gh?ip nhén sy thoa thun cua cac bén 1a tuyén bb hop
dong chuyén nhugng quyén sur dung dat lap ngay 27/5/2021 gitra ba V6 Thi H2
v6i 6ng Luong Van H1 vo hiéu 1a phu hop.

[2.2]. Xét sy thoa thudn cua duong su vé viée tuyén bd vo hiéu hop dong
thué nha ngay 01/01/2023 gitra ba V6 Thi H2 v6i ong Luong Van H1:

Toa an cap so tham chap nhan sy thoa thuan cia cic bén vé viéc tuyén bd
hop dong thué nha & 1ap ngay 01/01/2023 gifra ba VO Thi H2 véi dng Luong
Vién H1 vo6 hi¢u 1a phu hop.

[2.3]. Xét vigc giai quyét hau qua cua giao dich dan sy bi v6 hi¢u:

[2.3.1]. Xét hau qua cua hop ddng thué nha vo hiéu:
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Tai giai doan so tham cac duong su khong yéu cau giai quyét hau qua cia
hop d6ng thué nha bi v6 hiéu nén Toa an cdp so tham khong dit ra xem xét 13

phu hop.

[2 3.2]. Xét yéu cau giai quyét hau qua tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 27/5/2021 1a v6 hiéu:

Cin ct Piéu 131 B luat Dan su quy dinh: “I. Giao dich ddn su vé hi¢u
khéng lam phdt sinh, thay déi, cham dvit quyén, nghia vu ddn sy cia cdc bén ké
tir thoi diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan sw v6 hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan.”;

Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
27/5/2021, ba H2 da nhan sé tién 500.000.000 ddng theo to thoa thuan ban dat
ngay 27/5/2021, Thong bao ndp thué thu nhap ca nhan ngay 15/02/2022, Gidy
ndp tién vao ngan sach nha nudc ngay 18/02/2022.

Ong Luong Van H1 d3 duoc cdp nhat nhan chuyén nhuong tai trang 04
gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat theo ho so s6 005816.CN.001 ngay 22/02/2022 ddi voi thira dat sd 239,
to ban do sb 19;

Céac duong su thong nhat hity hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 27/5/2021, ba V& Thi H2 phai c6 nghia vu tra lai 6ng Luong Vian H1 s6
tién ma ba H2 di nhan 13 500.000.000 dong;

Xét 16i dan dén hop dong vo hiéu: Ong Luong Vin HI va ba V& Thi H2
déu biét can nha trén thira dat 239 1a tai san cta ho gia dinh ba H2 nhung van
tién hanh ky két hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/5/2021
nén c6 16i ngang nhau;

Can ctr ching thu tham dinh gia s 019/2025/1400993/TGG cua Cong ty
cd phan G phan dat thudc thira dat 239 tri gia 548.222.000 dong; nha &, nha vé
sinh, mai che va céng rao, hang rao trén dat tri gia 427.603.166 déng, téng cong
1a 975.825.166 dong, chénh 1¢ch gia tri nha dat so voi thoi diém ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét 1 475.825.166 dong.

Do 16i cua cac bén 1a ngang nhau nén ba H2 va ong H1 mdi ngudi phai
chiu mot phﬁp hai thiét hai doi véi sO tién chénh I¢ch gid tri nha dat la
237.913.000 dong;

Ong Luong Vin HI chi yéu cau ba V& Thi H2 boi thudng thiét hai sb tién
211.650.000 dong;

Nhu V'ciy‘sé tién ba V4 Thi H2 phai tra cho 6ng Lwong Van H1 Ia
711.650.000 dong.

_Toa an cép,so tham d3 giai quyét hau qua cua hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 27/5/2021 1a phu hop.



11

[2.4]. Xét khang c4o cia ba V& Thi H2 vé viéc Toa an cap so tham vi pham
thu tuc t0 tung;

Dai dién theo uy quyen cua ba H2 cho rang Ong Nguyén Hoang A khong
phai 1a dai dién theo uy quyén cua ong H1 va éng H1 chi uy quyén giai quyet
trong quan hé tranh chap Hop dong thué nha &; Pua khong du nguoi tham gia t6
tung; Khong dua nguoi trong hd ctia ba H2 tham gia ddi chat; Pai dién van
phong cong chig phai c6 mat tai phién toa va phai d6i chat; Ong H1 c6 hanh vi
Itra dao;

Hoi déng xét xir nhan thay: Can clr vao vin ban uy quyén cua ong Luong
Van H1 cho 6ng Nguyén Hoang A thi dam bao theo phap luat t tung dan sy va
dugc quyén tham gia giai quyet vu an tir giai doan so thim dén giai doan _phuc
tham Tai phién toa phuc tham c6 mat ong H1 thi 6ng H1 xac dinh van uy
quyén cho 6ng A tham gia t6 tung va duoc quyét dinh moi van dé trong sudt qua
trinh giai quyét vu an. Do d6 nhiing luan ctr phia dai dién cho ba H2 néu ra la
khong c6 can ctr chép nhan,;

Toa an cip so tham d3 dua nguoi tham gia t6 tung 1a phu hop, duong su
cling c6 van ban trinh bay y kién va cung cap ching ctr kém theo nén dam bao
quyén, nghia vu ctia cac bén khi tham gia t6 tung;

Pbi vai dai dién ctia ba H2 cho rang ong H1 ¢ hanh vi lira dao 1a khong co
can cu.
[3]. Xét yéu cau rat toan bd yéu cau khai kién cta ba Trinh Ngoc H:

Tai phién toa, ba Trinh Ngoc H rut toan bd yéu cau khai kién, dai dién theo
uy quyén cua bi don khong dong y viéc rut yéu cau khaoi kién cia ba H;

Do dai dién ciia bi don Luong Vian H1 khong dong ¥ viéc rat yéu cau khoi
kié’n cua ba H nén vi¢c rat don khaoi kién cua ba H khong duoc Ho1 dong xét xur
chap nhan.

Dbi v6i luan ctr do ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
Trinh Ngoc H khong phu hop v61 nhan dinh ctia Hoi dong xét xtir nén khong
chap nhan.

- [41. Vé an phi dan su phuc thim: Puong su phai chiu 4n phi dan sy phiic
tham theo quy dinh.

[5]. Nhiing thiéu sot cia toa an cap so tham: Toa 4n cap so thim chap nhan
mot phan y‘éu cau khéi kién cua ba Trinh Ngoc H 1a chua chinh xac va vi¢c dinh
chi mdt phan yéu cau khdi kién cua ba Trinh Ngoc H nhung khong néu hau qua
phap 1y cua vi¢c dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién nén can diéu chinh cho
phu hop.

[5]. DPdi voi dé nghi cua Daj dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap
phu hop v6i nhan dinh cua HO1 dong xét xur;

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Cin cir Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan su;

Ap‘dung Die:?u 123, Diéu 408, Diéu 357 VE‘I‘ Piéu 500 BC), luat Dan su; Ap
dung Diéu 12, Di¢u 119 Luat Nha ¢; Ap dung Diéu 137 Luat dat dai;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an; Can cur Luat thi hanh 4&n Dan Suy.

Xtr: 1. Khong chip nhan khang céo cua ba V3§ Thi H2;

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham so0: 243/2025/DS-ST, ngdy 26/9/2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc 1 - tinh Dong Thap;

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Trinh Ngoc H vé viéc tuyén bo
hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat 1ap ngay 27/5/2021 gitta ba V6 Thi
H2 véi 0ng Luong Van H1 bi vo hiéu:

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 27/5/2021
gitra ba VO Thi H2 va 6ng Luong Van H1 bi vo hiéu.

1.2 Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cia ba Trinh Ngoc H ve viéc yéu
cau tuyén bo vo hiéu hgp dong thué nha ngay 01/01/2023 gitra ba V6 Thi H2 véi
ong Luong Van HI.

Hau qua cua viéc dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua ba Trinh Ngoc
H 1a dugc quyen khot kién lai ,déi véi yéu cau bi dinh chi theo quy dinh tai
khoan 1 Bicu 218 cua B¢ luat To tung Dan Su.

1.3. Chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Luong Van H1.

Buoc ba V& Thi H2 c6 nghia vu tra cho 6ng Lwong Van HI sb tién
711.650.000 déng, gdm 500.000.000 ddng 1a s tién chuyén nhuwong quyén su
dung dat va 211.650.000 dong la s tién bodi thuong thiét hai do hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat 1ap ngay 27/5/2021 vo hiéu.

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma nguoi
phai thi hanh an chua thuc hién hoic thyuc hién chua diy du nghia vu thi hang
thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i theo muc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy dbi voi tién cham tra twong tng véi
thoi gian cham tra.

Ba V6 Thi H2 va 6ng Luong Van H1 dugc quyén lién hé co quan c6 tham
quyén dé thuc hién huy noi dung chinh ly bién dong tai phan IV gidy chung
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat s6
CS10837 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay 01/4/2020.

1.4. V& chi phi t6 tung: Ba V& Thi H2 ¢6 nghia vy tra lai 6ng Luong Van
H1 chi phi do dac, chi phi xem xét tham dinh tai cho va chi phi dinh gia la
20.595.000 dong (Hai muwoi triéu nam tram chin muoi lam nghin dong).
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1.5 V& 4n phi dan sy so tham: Ba V& Thi H2 phai chiu 32.466.000 dong
(Ba mwoi hai triéu bon tram sau muwoi sau nghin dong) an phi dan su so tham.

Ong Luong Van H1 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) &n ph|
dan su so thim nhung duoc trir vao s6 tién tam @ng an phi dan su so thim ma
6ng H1 da nop 15.901.000 dong (Muoi ldm triéu chin tram 1é mét nghin dong)
theo bién lai thu s6 0005867 ngay 13/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé M¥ Tho, tinh Tién Giang (nay la Thi hanh an dan sy tinh Bong Thép)
nén duoc tra lai 6ng H5 tién 15.601.000 ddng (Muwoi lim triéu sdu tram 1é mt
nghin dong).

Tra lai ba Trinh Ngoc H sé tién tam ung an phi dan su so tham ma ba H da
nop 1a 600.000 dong theo bién lai thu s6 0006601 ngay 09/9/2024 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su thanh phé My Tho, tinh Tién Giang (nay la Thi hanh an dan
su tinh Bong Thép).

2. V& an phi dan sy phdc tham: Ba V6 Thi H2 phai chiu 300.000 d6ng an
phi dan sy phidc tham nhung duoc trir vao sé tién tam ung &n phi dan su phic
tham ma ba H2 di nop 300.000 dong theo bién lai thu sé6 0003277 ngay
02/10/2025 ctia Thi hanh an Dan sy tinh Pong Thap.

3. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
An tuyén vao lic 15 gid ngay 23/4/2026, ¢ mat 6ng O, 6ng H1 va 6ng A.

*, Noi nhdn: - 2 , > , =

- Toa &4n nhan dan téi cao; TM; HQI DQNG XET XU PHUCA THAM
- VKSND tinh Bong Thap; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 1;

- THADS tinh Pong Thap;

- Ping cbng thong tin dién tu;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Trwong Vinh Hiru



