TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK L AK Pdc ldp - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 138/2017/DS-PT

Ngay 23 - 11 - 2017

V/v tranh chap quyén sir dung dit.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién tod: Ba Lé Thi Tung.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Vian Cong Dan.

2. Ba Lé Thi Thanh Huyén.

- Thuw ky phién toa:. Ba Lé Thi Huong Giang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dik Lik.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Pdk Lak tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 nim 2017, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dik Lak xét xu
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 127/2017/TLPT-DS ngay 05 thang 10
nam 2017 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham s6: 54/2017/DS-ST ngay 14 thang 7 nim 2017
ctia Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 183/2017/QD-PT ngay
10 thang 11 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ong Nguyén Van Tr; dia chi: duong QT, phuong TT,
thanh phd B, tinh Pak Lik. Vang mit.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Ong Neuyén Van Tr va
nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th: Ong Lé Thanh K (van
ban uy quyén ngay 10/10/2016); dia chi: duong NVB, thanh phb B, tinh Pak Lak.
Co mat

2. Bi don: Ba Tran Thi Thu H; dia chi: dudng NTG, thanh phd B, tinh Pak
Lik. C6 mit.

3. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Th; dia chi:
duong QT, phuong TT, thanh phd B, tinh Pak Lak. Vang mit.

4. Nhan ching:



4.1. Ba Lé Thi Thanh Q; dia chi: duong NTG, thanh phd B, tinh Pak Lak.
V.'Zing mat.

4.2. Ong Nguyén Ngoc T; dia chi: duong QT, thanh phé B, tinh Pak Lik.
Véng mat.

4.3. Ong Poan Phudc H; dia chi: duong NTT, thanh phd B, tinh Pak Lak.
Ving mit.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi Thu H.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién ngdy 24/4/2011 va don khéi kién bo sung ngay
17/10/2016 ciia nguyén don VA tai ban tw khai ciia ngwoi dai dién theo iy quyén
ctia nguyén don la 6ng Lé Thanh K, trinh bay:

Vo chong ong Ong Nguyén Van Tr va ba Nguyén Thi Th co dién tich dat
218,6m2, thira 27, t& ban d6 s6 02, tai phuong TT, thanh phé B, tinh Pak Lak,
GCNQSDBD sé: AC 461481 cap ngay 16/6/2005 mang tén ho Ong Nguyén Vian Tr
va Nguyén Thi Th. Nam 2000, vo chong 6ng Tr da xay nha cép 4 trén dat. Lién ké
phia Pong nha dét ciia vo chong 6ng ba 1a nha dat cia ba Tran Thi Thu H. Ngay
20/7/2010, ba H dao méng xay nha, lac nay hai bén c6 xac dinh ranh gidi cia hai
thira dat c6 su chimg kién cua dai dién UBND phuong TT. Do 16 dat cia ba H
khong vudng, dé cho dat cua ba H dugc vudng va duong hém di vao nha ciaa dng
Tr dugc rong hon, nén hai bén théng nhét théa thuan bang miéng trao d6i voi nhau
nhu sau:

Ong Tr, ba Th giao cho ba H dién tich dat ctia 6ng Tr con thira lai 12 0,3m x
5,1m, véi vi tri: Pong giap dat ba H dai 4,8m; Tay giap dat ong Tr, ba Th dai
4,82m; Bic giap dat ba Lé Thi Thanh Q rong 0,3m; Nam giap dat 6ng Tr, ba Th
0,3m. Ba H phai giao lai cho dng Tr phan dat cia minh tir ngoai dau hém dén cubi
dat ba H . Ba H d xdy dung nha trén phan dat thira ctia 6ng Tr, nhung khong trir
phan dit cua ba H cho dng Tr mé rong con duong nhu di cam két ban dau. Ba H
con lan chiém khong gian hém lam mai che cura $0, ga"ln may diéu hoa nhiét do.
Ong Tr da khiéu nai 1én UBND phuong TT, UBND phuong di 1ap bién ban lam
viéc ngay 26/10/2010 yéu cau ba H thao d& phan cong trinh xay 16i ra dudng hém
phia trude nha. Ba H da ky vao bién ban nhung khong thuc hién viéc thao dd. Nén
6ng Tr khoi kién yéu cau ba H phai thao d& phan nha ctia ba H da xay dung trén
dién tich dat 12 0,3m x 4,8m = 1,44m? cla gia dinh 6ng Tr, dé tra lai dat cho gia
dinh Ong Tr.



Ngay 17/10/2016, 6ng Ong Nguyén Vian Tr c¢6 don bd sung don khai kién
yéu cau Tda an giai quyét budc ba H thao d& nha tra lai dién tich dat 14n chiém
1,44m? cho gia dinh 6ng Tr. Hodc ba H ty thao d&, dép bo phan hé xay 10i ra
duong hém trén phan dét da trao doi.

* Bi don ba Tran Thi Thu H trinh bay:

Théang 3/2010, t61 c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Ta Thi N mot 16 dat co
dién tich dat 72,8m? & 12 duong NTG, thanh phé B, tinh Pik Lik, viéc chuyén
nhuong dd hoan tat thi tuc sang tén cho toi. Khi nhan sang nhuong ba bén déu
xay dung hét, con lai phan dat caa ba N nén khong do dac ma ba N chi dat cho
t61. Dén khoang thang 6/2010 (Am lich) thi t6i tién hanh x4y nha, Iic xay nha
t61 khong biét dién tich dat cua t6i 1a bao nhiéu. Ong Tr ¢ gip toi truc tiép trao
d6i vé dién tich dat phia sau dudi nha ba H 1a dit cua 6ng Tr c6 dién tich
1,53m? (chiéu ngang: 5,1m; chiéu dai tinh tir ngoai dudng di vao dudi nha la
03m), chtr khong phai dat ctua ba N. Lic nay, toi ¢6 ndi véi anh thau xay dung
1a xay trir lai phan dat cua 6ng Tr. Nghe vay, 6ng Tr lién ndi “Ba cr xay hét
phan dat sau dudi nha va trir lai phan dat bén hong nha toi véi dién tich 2,18m?
(rong: 0,3m; dai 7,28m) dé 1am 16i di cho ddy phong tro ctia 6ng Tr. Vi la hang
x6m véi nhau nén toi dong ¥ theo su théa thuan cua hai bén, t6i xdy hét phan
dat phia sau dudi nha va cé chira phan dit bén hong nha lam 16i di cho 6ng Tr.
Sau khi tdi xay nha xong thi 6ng Tr c¢6 lam don khiéu nai t6i dén UBND
phuong Tan Thanh, thanh phé Bu6n Ma Thuot. Khong do dac di¢n tich dat cua
t6i va dat caa 6ng Tr, nhung UBND phuong Tan Thanh giai quyét cho rang toi
lan dét cua 6ng Tr. Toan bo dién tich dat ma t6i da xay dung nha & va dién tich
dat duong ludng 1a dat cta t6i chir khong phai dat ciia 6ng Tr, 6ng Tr yéu cau
t61 thao d& nha tra lai dién tich dat 0,3m x 5,1m thi t6i khong dong y.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th - Ngwoi
dai dién theo iiy quyén éng Lé Thanh K, trinh bay:

Ba Th thong nht véi y kién cta 6ng Tr.

* Nhdn chirng:

- Ong Poan Phuéc H khai:

Vao khoang thang 6/2010, 6ng 1a nguoi nhan xay nha cho ba H, trong luc
do giang day co truc tric vé phan dat phia sau ctiia ba H , thi 6ng T (em 6ng Tr)
1a chii sat nha ba H noi rang do nhu thé 1an sang dat cia 6ng Tr 30cm nén 6ng
Tai khong cho x4y, 6ng co goi dién thoai cho ba H. Mot luc sau ba H vé 1am
viéc voi 6ng Tr, khoang mdt gid sau hai bén thoa thuin nhu thé nao thi 6ng
khong biét, ba H bao duogc roi nén 6ng tién hanh dao mong xay nha.
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- Ong Nguyén Ngoc T khai:

Ong 14 em cta ba Th vo 6ng Tr. Thang 6/2010, 6ng H xay nha cho ba H
n6i rang ba H 14n dit cua dng Tr, luc d6 ong co di qua di lai & d6 nhung khong
biét sy viéc xay ra nhu thé ndo va éng ciing khong néi ba H 1an dit cua dng Tr
va cling khong goi dién cho ba H .

- Ba Lé Thi Thanh Q khai: Dién tich dat cua ba 1a 60m? & phuong TT,
thanh phd B, tinh Pak Lak, vi tri: Phi trudc 1a dudng NTG, bén phai gidp nha
ba H , bén tréi la nha ba H uong, phia sau giap nha cia ai ba khong nhd tén.
Khoang dit tréng 10cm giita nha ba v6i nha ba H 1a dat cua ba.

Tai Bén dn sé 54/2017/DS - ST ngay 14 thdng 7 nam 2017 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, Dicu 165, Diéu
166, Diéu 266 va biéu 273 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 121, Diéu 122, Piéu 123,
khoan 1 Diéu 124 BLDS nim 2005; Diéu 50, Diéu 135, Diéu 136 Luat dat dai ndm
2003; Piéu 27 phap 1énh s6: 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 quy dinh vé 18
phi, an phi.

Tuyén xir:

Chép nhan don khoi kién ciia nguyén don 6ng Ong Nguyén Van Tr.

Budc ba Tran Thi Thu H phai thao d& phan hé xay 16i ¢6 dién tich 1,22m?
(0,48m x 2,55m) trén duong hém di vao nha ong Tr.

Ngoai ra, Toa an cdp so thim con tuyén vé chi phi do dac dat, dinh gia dat, an
phi, 1& phi va quyén yéu cau thi hanh 4n, quyén khang cdo cho cac duong su theo quy
dinh cua phép luat.

Ngay 25/7/2017, bi don ba Tran Thi Thu H khang cdo toan bd ban an so
tham s6 54/2017/DS-ST ngay 14/7/2017 cta Toa an nhan dan thanh phé Buon Ma
Thuot 12 khong chap nhan dap pha phan 16i canh 16i di vao nha tro ctia 6ng Tr.

Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don la
6ng Lé Thanh K gitt nguyén ndi dung don khoi kién, bi don ba Tran Thi Thu H gitr
nguyén ndi dung don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhén dén tinh Pk Lék cho rcing.‘

Vé tb tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an Hoi dong xét xu, ciing nhur
cac duong su da chép hanh ding quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Khang cdo ciia ba Tran Thi Thu H la khong c6 cin cir dé chép
nhan, gitra gia dinh 6ng Tr va ba H da co thoa thuan d6i mot phan dién tich dat cho
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nhau. Tuy khong 1ap thanh vin ban, nhung tai Toa an cdp so tham ba H ciing da
thira nhan viéc do6i dat cho gia dinh dng Tr. Tuy nhién, Toa 4n cip so thim tuyén
chua 16 rang tir can kho khin cho cong tac thi hanh an va cd sai sot vé sd liéu. Do
do dé nghi Ho1 dé)ng xét xtr can cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat td tung dan
su nam 2015 stra ban 4n so tham so 54/2017/DS-ST ngay 14 thang 7 ndm 2017
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt vé tir can cia phan dat ba H phai
tra cho ong Tr.

Can ctr vao cac tai li€u c6 trong hd so vu an da duoc thim tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét ddy du cac tai lidu chig cu,
16 trinh bay ctia cac duong su, ¥ kién ctua Kiém sat vién:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét ndi dung khang cao ctia bi don ba Tran Thi Thu H, Hoi dong xét xtr
thdy rang: V& birc tuong he 10i canh phia Nam do ba H x4y 14 dét cua ba, tai Toa
an cép so thAm ba H cho rr?lng: Nam 2010 sang nhugng cua ba Ta Thi N mdt 16 dat
nay co dién tich dat 72,.8m? viéc chuyén nhuong da hoan tat thu tuc sang tén cho
ba H. Khi nhan sang nhuong 03 bén déu xay dung hét, con lai phan dat cua ba N
nén khong do dac tai thuc dia ma ba N chi dat cho ba H. Ba H thira nhan phan dat
hién dang tranh chap 1,22m? (0,48m x 2,55m) & canh phia Bac da d6i cho 6ng Ong
Nguyén Vin Tr dé ba H 1iy phan dit cudi sau nha. Cho nén Toa 4n cip so tham
budc ba H thao d& phan tuong bé tong co dién tich 1,22m? 1a ¢o can cu.

[2]. Qua xem x¢ét tai bién ban “Trich do dja chinh thira dt ngdy 16/8/2012”
va “Bién ban kiém tra thuc dia ngay 17/11/2017” thi phan dién tich dat dang tranh
chap 1a 1,3m?. Toa an cip so tham chi tuyén budc ba H thdo d& tra lai cho ong Tr
dién tich dat 1,22m?, nhung 6ng Tr va ba Th khong khang cdo. Tuy nhién trong
trich do dién tich dét tai thuc dia cho phép sai s6 c6 su chénh 1énh 1éch vé s6 lidu.
Cho nén, Hoi dong xét xtr phuc tham khong 1am bat loi cho ngudi khang c4o nén
khong dat ra xem xét.

Tt nhitng phén tich néi trén, Hoi ddng xét xir phuc tham xét thay khang céo
ctiia bd H khéng c6 can ctr & chip nhan, giit nguyén ban an dan su so thim sb:
54/2017/DS-ST ngay 14/7/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt.

[3]. Viéc ba H nai rang dién tich dat cua ba H con thiéu so véi GCNQSDD
la 1,6m?, dién tich dat ctia 6ng Tr con du thira, nhung khi nhan chuyén nhuong tir
ba Ta Thi Hong giita hai bén khong do dac kiém tra thyc té trén thuc dia va ba H
khéng c6 don phan td, cip so tham khong co cin ctr dé giai quyét. Nén Hoi dong
xét xtr phuc tham khong o cin clr dé xem xét.



[4]. Dbi voi vi tri dién tich dat dang tranh chap, Toa an cip so tham tuyén
khong rd rang, khé khan trong cong tac thi hanh an dan sy, nhung khong anh
huong dén ndi dung giai quyét vu an, song can rut kinh nghiém. Tai Toa an cap
phtc tham d3 x4c dinh duoc dién tich dét tranh chép, cO vi tri t& can nhu sau: Phia
Pong giap duong NTG rong 0,48m (chan tuong bé tong rong 10cm), phia Tay giap
dat 6ng Tr rong 0,48m (chan tuong bé tong rong 10cm), phia Nam giap duong hém
(c6 birc tudng cao 1,24m dai 1,25m + bic tudng cao 0,7m dai 1,35m), phia Bic
giap tuong nha ba H dai 2,55m.

Nhitng quyét dinh khac ctia ban an so thidm khong bi khang co, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[5]. V& an phi dan su phuc thim: Do khoéng duoc chdp nhin don khang céo
nén ba Tran Thi Thu H phai chju 4n phi dan sy phtc thaim theo quy dinh cua phép
luat.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:
Can cu khoan 1 DBiéu 308 Bo luat tb tung dan sy nam 2015,

Khong chap nhan don khang c4o ctia ba Tran Thi Thu H .
Giit nguyén ban an dan sy so tham s6: 54/2017/DS-ST ngay 14/7/2017 cta
Toa 4n nhan dén thanh phd Buén Ma Thuot.

Ap dung Piéu 121, Piéu 122, Piéu 123, khoan 1 Piéu 124 BLDS niam 2005;
Diéu 50, Piéu 135, Piéu 136 Luat dat dai nim 2003; Piéu 27 phap 1énh sb:
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé 1& phi, an phi; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xur:

[1]. Chap nhan don khai kién ctia ong Ong Nguyén Vian Tr.

Budc ba Tran Thi Thu H phai thao d& phan hé xay 16i c6 dién tich 1,22m?
(0,48m x 2,55m) & duong NTG, thanh phé B, tinh Pak Lak

Vi tri: Phia Bong gidp duong NTG rong 0,48m (trong d6 c6 ca chan tuong bé
tong rong 10cm), phia Tay giap dat 6ng Tr rong 0,48m (trong d6 co ca chan tuong bé
tong rong 10cm), phia Nam giap duong hém (c6 bic tuong cao 1,24m dai 1,25m + biic
tudng cao 0,7m dai 1,3m), phia Bac giap tudng nha ba H dai 2,55m.

[2]. V& an phi dan sy phtic tham:

Ba Tran Thi Thu H phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtc tham, dugc
khau trir 300.000 ddng da ndp tam tng an phi tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh
phé B theo bién lai s6: AA/2016/0000943 ngay 26/7/2017.
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Nhiing quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh ik Lak (02); Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND Tp. BMT;
- Chi cuc THADS Tp. B;
- Piang Cong TTDT TANDTC
- Puong su;
- Luu ho so. (d3 ky)
Lé Thi Tung



HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vin Céng Din Lé Thi Thanh Huyén L& Thi Tung






