TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENV Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH B
Ban 4n sb: 28/2022/DS-ST
Ngay: 15 - 4 - 2022
V/V tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN V, TINH B
- Thanh phan Hpi dong xét xw so' thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Lan Chi
Céac Hoi tham nhan dan:
1. Ong Pham Vin Sau

2. Ba Truong Thi Héng Phuong

- Thue ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Nhiéu, 12 Thu ky Toa an nhan dan huyén V, tinh

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén V, tinh B tham gia phién tda: Ba Trinh

Thi My Tién - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 4 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan huyén V xét xu so tham cong
khai vu an dan su thu Iy s6 202/2020/TLST-DS ngay 01 thang 12 nam 2020 vé “Tranh chéap
hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so 110/2021/QBXXST-DS ngay 29

thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién L (viét tat Ngan hang TMCP

Kién L).

Dia chi: S6 40 - 42 — 44 Pham Héng T, phuong Vinh Thanh V, thanh phé Rach G,

tinh Kién G.

Ngudi dai dién hop phép: Ba Tran Tuan A, chic vu Tong giam ddc

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ong Ha Minh C, chtrc vu Giam déc Ngan hang TMCP
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Kién L — Chi nhanh B, theo vin ban uy quyén sb 1517/UQ-NHKL ngay 24/9/2020.
Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia td tung va 1am viéc tai co quan chiic ning:

Ong Tran Qudc S, chirc vu Phé Phong khach hang ca nhan, kiém Phé phong khac hang

Doanh nghi¢p; 6ng Nguyén Vin H, chizc vu nhan vién xir Iy no - Phong xtr Iy ng, theo vin
ban uy quyén so 66/UQ- NHKL ngay 08/02/2022.

Pia chi lién hé: S6 466, duong Tran P, Khom 1, Phuong 7, thanh phd B, tinh B

2. Dong bi don: Ong Danh K, sinh nim 1945 va ba Cao Thi H, sinh nim 1949. Cling
dia chi: Ap B, thi trAn C, huyén V, B.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Danh K1, sinh ndm 1971. Pia chi: Ap C, thi tran H, huyén H, tinh B.

3.2. Ba Danh Thi K2, sinh nam 1972. Bia chi: Ap B, thi trdn C, huyén V, B.

3.2. Ong Danh Van K3, sinh nam 1977. Dia chi: Ap B, thi tran C, huyén V, B.

3.3. Ba Danh Thi K4, sinh nam 1975. Pia chi: Ap Cu L, xa Hung H, huyén V, B.

3.4. Ong Danh Vin K5, sinh nim 1980. Dia chi: Ap B, thi tran C, huyén V, B.

3.5. Ong Danh Vin K6, sinh nam 1987. Dia chi: Ap B, thi tran C, huyén V, B.

3.6. Ba Danh Thi K7, sinh nim 1996. Pang ky ho khau: Ap B, thi tran C, huyén V, B.

3.7.0ng Hugnh Phét M, sinh nm 1983 va ba Quéch Thi B, sinh nam 1984. Ciing dia
chi: Ap B, thi tran C, huyén V, B.

3.8.Ong Lé Van N, sinh nam 1962. Dia chi: Ap B, thi tran C, huyén V, B.

~3.9. Ba Lé Thi H, sinh ndm 1980 va 6ng Nguyén Thanh V, sinh ndm 1977. Cing dia
chi: Ap B, thi tran C, huyén V, B.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 14 thang 6 nam 2019 va cac loi khai tiép theo tai Toa dn,
nguoi dgi dién hop phdp theo uy quyen cua nguyén don, Ngan hang TMCP Kién L la ong
Tran Quoc Son trinh bay:

Ong Danh K va ba Cao Thi H cd ky két hop dong tin dung s6 HD1467/HDTD ngay
27/9/2011 vai Ngan hang TMCP Kién L, vay s6 tién 1a 180.000.000 dong (mot trim tam
muoi triéu dong), tir ngay 27/9/2011 dén 27/12/2011 14i suat cho vay 2%i/thang (30 ngay), ké
tir thang tha 4 tro di (ngay 28/12/2011) 14i suét cho vay duoc diéu chinh 03 thang 01 lan va
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duoc tinh bang 13i suat tién gui tiét kiém ky han 13 thang 1anh 13i cudi ky, tai thoi diém thay
doi 14i suat cong bién do 0,84%/thang. L& suat ngay sau khi diéu chinh khdng duoc thap hon
|4i suat cho vay tdi thiéu hién hanh tai don vi. LAi suat qua han bang 150% l4i suét trong han.
Hinh thac thanh toan géc 14i tra cudi ky, thoi han vay 12 thang, muc dich vay san xuat nong
nghiép.

Pé dam bao cho khoan vay, 6ng Danh K va ba Cao Thi H c6 thé chdp gidy chimg
nhan Quyén str dung dét s6 O 520666, thira dat sb 245-1, 245-2, 247, to ban d0 sd 14, dién
tich theo gidy chimg nhén Quyén sir dung dat 1 12.353 m2 loai dat & va dat vuon tap, toa lac
ap B, thi trdn C, huyén V, tinh B, do Uy ban nhan dan huyén V, tinh B cp cho ho Danh K
vao ngay 30/3/2000.

Do 6ng Danh K va ba Cao Thi H da vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang (tir khi
vay dén nay ong K, ba H khong thanh toan tién gdc, 13i cho Ngan hang), Ngan hang da nhiéu
lan don dbc, nhac nho nhung 6ng Danh K va ba Cao Thi H khong ¢6 thién y tra ng va Ngan
hang da chuyén toan by s6 ng cua 6ng Danh K va ba Cao Thi H sang n¢ qué han. Nay,
Ngén hang yéu cau ong Danh K va ba Cao Thi H thanh toan cho Ngan hang so tién vay tam
tinh dén ngay 15/4/2022 1a 864.680.830 dong, trong d6 no gbc 1a 180.000.000 dong, no 1ai
684.680.830 dong. Ngoai ra, Ngan hang yéu cau 6ng K, ba H chiu 14i phat sinh theo hop
dong ké tir ngay 16/4/2022 dén khi thanh toan xong no. Trudng hop 6ng Danh K va ba Cao
Thi H khong thanh ton no hodc thanh toan ng khong thanh day da thi Ngan hang yéu cau co
quan c6 thdm quyén phat mdi tai san ma 6ng Danh K va ba Cao Thi H da thé chap tai Ngan
hang dé thu hoi no. Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén ctia Ngan hang TMCP Kién
L 12 6ng Nguyén Van H yéu cau rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi 6ng K va ba H vé sd
tién 13i phat cham tra 13i 1 73.218.550 dong.

Poéng bi don éng Danh K va ba Cao Th; H: Toa an di nhiéu lan triéu tap 6ng Danh K
va ba Cao Thi H dén Toa an nhung Danh K va ba Cao Thi H khong dén, dén nha lay 16 khai
nhung 6ng Danh K va ba Cao Thi H khong ¢6 nha nén khong c6 101 khai Danh K va ba Cao
Thi H trong ho so vu 4n.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Danh K1, b Danh Thi K2, 6ng Danh Vin
K3, ba Danh Thi K4, 0ng Danh Van K5, 0ng Danh Van K6, ba Danh Thi K7, ba Lé Thi H,
6ng Neuyén Thanh V: Toa an di nhiéu lan triéu tap 6ng Danh K1, ba Danh Thi K2, 6ng
Danh Vin K3, ba Danh Thi K4, 6ng Danh Van K5, 6ng Danh Van K6, ba Danh Thi K7, ba
Lé Thi H, 6ng Nguyén Thanh V dén Toa an nhung 6ng Danh K1, ba Danh Thi K2, 6ng
Danh Van K3, ba Danh Thi K4, 6ng Danh Van K5, 6ng Danh Van K6, ba Danh Thi K7, ba
Lé Thi H, 6ng Nguyén Thanh V khong dén, Toa a4n dén nha lay 10i khai nhung 6ng Danh
K1, ba Danh Thi K2, éng Danh Van K3, ba Danh Thi K4, 6ng Danh Van K5, 6ng Danh Van
K6, ba Danh Thi K7, ba Lé Thi H, 6ng Nguyén Thanh V khong c6 nha nén khong c6 15i
khai 6ng Danh K1, ba Danh Thi K2, 6ng Danh Vian K3, ba Danh Thi K4, 6ng Danh Vian K5,
6ng Danh Vian K6, ba Danh Thi K7, ba Lé Thi H, 6ng Nguyén Thanh V trong hd so vu an.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Huynh Phat M, b Qudch Thi B trinh bay
tai bién ban ldy 1oi khai ngay 15/10/2021: Vo chong 6ng co6 thué khoang 4,5 cong dét trong
laa (dat vuon khai pha ra 1am rudng), bat dau thué tir ndm 2021, gia thué 12.000.000
doéng/nam/4,5 cong. Hai bén thoa thuan thanh toan tién lta thué dau nam. Ong Bi x4c dinh,
do ong la chau rudt cia 6ng K nén khi thué d4t, hai bén chi thoa thuan miéng, khong lam
gidy to. Khi ndo Toa 4n budc 6ng Minh va ba Bi tra dat cho 6ng K thi 6ng, ba tra. Ngoai ra,
ong ba khong dit ra tranh chap gi trong vu an nay.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin N trinh bay tai bién ban ldy 10i
khai ngay 28/02/2022: Ong 1a anh rudt ba H va anh r& 6ng V. Phan dit thia 247, 248 c6
ngudn gdc ba H mua cua vo chong dng K va ba H. Ong N thué phan dat nay cta ba H tur
nam 2004 dén nay.Vi ba H di 1am ¢ Thanh phé H6 Chi Minh (khong rd dia chi cu thé) nén
c6 giao gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng quan 1y. Ong biét, sau khi mua dat cua ong K thi
ba H d3 cai tao mot phan dat vuon thanh dat laa dé canh tac, phan con lai van dat vuon. Vi la
anh em rudt nén khi thué dat cling chi théa thuan miéng, khong lam gidy to. Ong N khong
dit ra tranh chap hay yéu cau gi trong vu 4n nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén V, tinh B trinh bay viéc tuan theo phap luat
ctia Toa an: Tir khi thu 1y cho dén phién toa xét xir so tham, Toa an da thuc hién ding quy
dinh ciia B luat TS tung dan sy, nguyén don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong
Minh, ba Bi, 6ng Nhyt da thuc hién ddy di quyén va nghia vu t6 tung dugc quy dinh tai cac
Piéu 70, 71, 73 Bo ludt T tung dan sy nam 2015; bi don 6ng K, ba H, ngudi c6 quyén loi,
nghia vy hen quan 6ng Danh K1, ba Danh Thi K2, 6ng Danh Van K3, ba Danh Thi K4, 6ng
Danh Vian K5, 6ng Danh Van K6, ba Danh Thi K7, ba Lé Thi H, éng Nguyén Thanh V chua
thyc hién day du quyén va nghia vu t6 tung cia minh theo quy dinh tai Piéu 70, 72, 73 Bo
luat T4 tung dan su nim 2015.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang TMCP Kién L dbi v6i ong Danh K va ba Cao Thi H. Budc 6ng Danh K va ba
Cao Thi H thanh toan cho Ngan hang TMCP Kién L sé tién tinh dén ngay 15/4/2022 la
791.462.280 dong, trong d6 ng gbe 1a 180.000.000 dong, no 13i 611.462.280 dong va Iai phat
sinh ké tir ngay 16/4/2022 dén khi thanh toan xong ng. Pinh chi mot phan khoi kién ddi véi
s tién phat cham tra 13i 1 73.218.550 dong, do Ngan hang rat mot phan yéu cau khai kién.

Dbi v6i hop dong thé chap Quyén sir dung dat, qua trinh cho vay, Ngéan hang khong
tham dinh ky tai san nhan thé chép, tai thoi diém thé chap, phan dat thira 247, td ban d6 s6 14
trén thuc té khong con, do 6ng Danh K va ba Cao Thi H da ban hét thira dat cho ba H. Tai
phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang TMCP Kién L 1a 6ng Nguyen Van H
Xac dinh, Ngan hang chi yéu cau thira dat c6 trén thuc té, khong yéu cau dé6i voi thira dat
247, to ban d6 s6 14. Do Ngén hang khong rat yéu cau khoi kién doi voi thira dat 247, to ban
d6 sb 14, nén dé nghi Hoi dong xét xir tuyén hop dong thé chap gitra Ngan hang TMCP Kién
L voi dng K, ba H bi vo hiéu mot phan lién quan dén phan dét thira 247 to ban do s 14 néu
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trén; phan dién tich con lai xtr Iy theo quy dinh phap luét trong truong hop 6ng K, ba H
khong thanh todn no hoac thanh toan khong day du ng cho Ngan hang.

Ong Danh K va ba Cao Thi H mic du 1a nguoi cao tudi, nhung do dng Danh K va ba
Cao Thi H khong c6 don yéu cau mién an phi. Do d6, 6ng Danh K va ba Cao Thi H phai
chiu 4n phi va céc chi phi t6 tung theo quy dinh phap luat. Ngan hang TMCP Kién L khong
phai chiu 4n phi va chi phi t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngay 19 thang 10 nim 2020, Ngan hang TMCP Kién L nop don
khoi kién dén Toa an tranh chap hop dong tin dung v&i dong bi don 6ng Danh K va ba
Cao Thi H. Ong K, ba H cung cu tra ap B, thi tran C, ‘huyén V, tinh B. Do vay, Toa an
nhan dan huyén V thu ly, giai quyet la ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat Té tung dan su. Pong
thoi, dong bi don 6ng Danh K va ba Cao Thi H, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Danh K1, ba Danh Thi K2, 6ng Danh Van K3, ba Danh Thi K4, 6ng Danh Van K35,
ong Danh Van K6, ba Danh Thi K7, ba Lé Thi H, 6ng Nguyén Thanh V d3 dugc Toa an
triéu tap hop 18 1an tha hai Van vang mat khong c6 1y do, riéng 6ng Huynh Phat M, ba
Quach Thi B ¢6 don yéu cau xét xir ving mit nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang mat O0ng Danh K, ba Cao Thi H, 6ng Danh K1, ba Danh Thi K2, 6ng Danh Vian
K3, ba Danh Thi K4, 6ng Danh Van K5, 6ng Danh Van K6, ba Danh Thi K7, ba Lé Thi
H, 6ng Nguyén Thanh V, 6ng Huynh Phat M, ba Quach Thi B theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 227, Piéu 228 ctia Bo luat T tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Kién L d6i voi Danh K va ba Cao
Thi H vé tranh chap hop dong tin dung: Can ctr hop dong tin dung s6 HD1467/HDTD ngay
27/9/2011 dugc ky két gitta Ngan hang TMCP Kién L ddi v6i Danh K va ba Cao Thi H ¢6
co so xac dinh nam 2011, vo chong dng K, ba H cd vay ciia Ngan hang TMCP Kién L s
tién 180.000.000 dong, i suat cho vay duoc diéu chinh theo hop dong. L&i suat qia han
bang 150% l4i suat trong han. Hinh thuc thanh toan goc 14i tra cudi ky, thoi han vay 12
thang. Do ong K, ba H vi pham nghia vu thanh toan (tur khi vay den nay, ong K va ba H
khong thanh toén tién goc tién 14i cho ‘Ngan hang) nén toan bd s6 ng vay chuyén sang no
qua han. Do vay, Hoi dong xét xir can chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang
TMCP Kién L, bugc ong K, ba H phai c6 trach nhi¢m thanh toan cho Ngan hang TMCP
Kién L tong so tién tinh dén ngay 15/4/2022 1a 791.462.280 ddng, trong d6 no goc la
180.000.000 dong, no 13i 611.462.280 dong va 1ai phat sinh ké tir ngay 16/4/2022 dén khi
thanh toan xong no.

[2.2] Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua Ngan hang TMCP Klen L Ia
ong Nguyén Van Hoai yéu cau rat mot phan yéu cau khai kién dbi ong K, ba H vé s6 tién
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phat chim tra 14i 73.218.550 dong. Hoi dong xét xir xét thay viéc Ngan hang TMCP Kién L
rit mot phan yéu cau khoi kién ddi ong K, ba H 13 hoan toan tu nguyén, khong ai ép budc
nén Hoi dong xét xtr chdp nhan va dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cia Ngan hang dbi
v6i 6ng Khuon, ba H vé sb tién phat cham tra 13i 73.218.550 dong.

[2.3]. Xét hop dong thé chép Quyen str dung dat s6 HD1467/HDTC ngay 27/9/2011,
ong K, baH da the chap tai san la quyen str dung dat s O 520666, thira dat s6 245-1, 245-2,
247, to ban d6 s6 14, dién tich theo gidy chimg nhan Quyén sir dung dat 1 12.353m?, loai dat
& va dat vuon tap, toa lac ép B, thi trdn C, huyén V, tinh B, do Uy ban nhan dan huyén V,
tinh B cap cho ho Danh K vao ngay 30/3/2000.

[2.3.1]. Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/01/2021, ngay
22/11/2021, phan dat thé chp thira dat so 245-1, 245-2, t& ban do s0 14, dién tich theo
gidy chimg nhén Quyén sur dung dat 1a 12.080m?, trong d6 c6 300m? dat o, 11.780m? dat
vuon, toa lac ap B, thi tran C, huyén V, tinh B ¢6 vi tri nhu sau:

Huéng Dong giap dat Lé Thi H;

Hudng Tay giap kénh B;

Hudng Nam gidp kénh ba Danh Thi Ngoc H1
Hudng Bic giap dat 6ng Lé Vin H2.

Hi¢n trang trén d4t c6 mot can nha tam, cot cay gS dia phuong, vach tuong xay, do
thiéc, nén gach tau, mai tol xi mang; 01 san duong di lat x1 mang.

Cay trong trén dat: 17 cdy mai vang, 02 cdy mai trang, 02 cay mai tor quy, 02 cay
mit, 01 cAy xoai, 40 cdy bach dan, 30 cay chubi. Cac cdy trong nay do ong Danh K trong.

[2.3.2]. Trong phan dat thira 245-1, 245-2, to ban d6 s6 14 néu trén c6 mot phan
ong Danh K, ba Cao Thi H cai tao thanh dat trong lta va hi¢n 0ng K, ba H cho 6ng
Huynh Phat M, ba Quach Thi B thué c6 vi tri, so do, dién tich nhu sau:

Hudng Pong giap dat Lé Thi H c6 s6 do 11,99m;

Huong Tay giap 10 bé tong va phﬁn con lai cua thira 245, co s6 do 47,92m; 50,42m;
33,61m;

Hudng Nam gidp dat ong Danh K1 Vii ¢o s6 do 1,48m; 64,92m; 63,28m;
Huéng Bic giap dat éng Lé Vian Hét c¢6 sé do 23,23m; 22,4m; 7,67m.
Dién tich: 6.599,8m?



[22.3]. Bdi véi thira dat s0 247, to ban do s6 14, dién tich theo gidy chimg nhan
Quyén sur dung dat 1a 273m?, lorai vuon tap, toa lac ap B, thi tran C, huyén V, tinh B, do Uy
ban nhan dan huyén V, tinh B cap cho ho Danh K vao ngay 30/3/2000.

Can cr van ban tra 11 s6 203/TNMT ngay 11/10/2021 cta Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén V xac dinh phan dién tich dat 273m? cta thira dat s6 247, 248, to ban do s6 14
do Uy ban nhan dan huyén V cap gidy chting nhan QSD dat cho ho 6ng Danh K vao nim
2000, hién nay trén thuc dja da khéng con. Cin cir vao hd so cap gidy chimg nhan QSD dit
ctia ba Lé Thi H thé hién 6ng K da chuyén nhuong hét thira dat 247, 248 cho ba Lé Thi H va
phan dat nay hién nay da cip gidy ching nhan QSD dat cho ba H vao nam 2003.

Hoi dong xét xtr xét thay, gidy chimg nhan QSD dat ma 6ng K va ba H thé chap cho
Ngan hang 13 cap cho ho ong Danh K vao nam 2000. Tai thoi diém thé chap, khong co vin
ban Gy quyén hay thé hién ¥ chi cta cac thanh vién trong hd 6ng K théng nhat viéc 6ng K, ba
H thé chap QSD dat tai Ngan hang.

Theo dia phuong xac dinh, cac con 6ng K déu di 1am & Thanh phé HO Chi Minh
(khong 13 dia chi), khong bo han dia phuong ma thinh thoang ciing ¢ vé lai dja phuong.
Diéu d6 cho thiy, ho c6 biét viéc Ngan hang khaoi kién 6ng K ba H lién quan dén hop dong
tin dung va tai san thé chap, nhung cac con 6ng K, ba H khong dén Toa an trinh bay y kién,
diéu d6 cho thay ho khong dat ra tranh chip gi lién quan dén tai san Ong K, ba H thé chap tai
Ngan hang. Tir d6, cAn budc 6ng Minh, ba Bi tra lai phan dat (mot phan thtra 245 néu trén)
ma ong Minh, ba Bi nhan thué ctia 6ng K, ba H. Co can cu chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ngan hang TMCP Kién L dbi véi dng K va ba H vé viéc yéu cau xir 1y tai san thé chap lién
quan dén phan dét thira 245-1 va thira 245-2, to ban d6 s6 14 trong truong hop 6ng K va ba
H khong tra ng cho Ngan hang.

[2.3.4]. Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang TMCP Kién L la
ong Nguyén Van Hoai xac dinh chi yéu cau thira dét co trén thuc té, khong yéu cau ddi véi
thira dat 247, to ban do s6 14 ma ho 6ng Danh K dimg tén trén gidy chimg nhan QSD dat.
Hoi dong xét xir xét thay, tai thoi diém thé chap, Ngan hang khong tham dinh ky tai san thé
chap ctia 6ng K, dan dén viéc nhan thé chip phan dat thira 247, to ban d6 sb 14 cua dng K
nhung trén thyc té thira dat nay ong K khong con quan 1y ma di chuyén nhuong hét thira dat
cho ba H nhu co quan chuyén mon tra 10i néu trén. Ngoai ra, khi Toa an thanh 1ap hoi dong
xem xét thim dinh tai san ma 6ng K thé chap cho Ngan, Ngan hang ciing khong xac dinh
duogc phan dién tich con lai cua thira 247, t ban dd s6 14 ma Ngan hang nhén thé chap & vi
tri nao nén Hoi dong khong tham dinh duoc. Tuy nhién, Ngan hang TMCP Kién L khdng r(t
yéu cau khoi kién d6i v6i thira dat 247, to ban d6 s6 14 nén Hoi dong xét xir can tuyén hop
dong thé chap gitra Ngan hang TMCP Kién L voi 6ng K, ba H bi vo hiéu mot phan lién quan
dén phﬁn dat thira 247 to ban do s 14 twong duong dién tich 273m? toa lac ép B, thi trdn C,
huyén V, tinh B; phan dién tich con lai xtr 1y theo quy dinh phép luat trong truong hop dng
K, ba H khong thanh toan no hodc thanh toan khong dy du ng cho Ngan hang.
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[2.4]. Tai vin ban tra 161 s6 994/UBND-NC ngay 07/4/2022 cua Uy ban nhan dan
huyén V xéc dinh: Can ctr Quyét dinh s6 5667/QD.UB ngay 22/10/2003 caa Chu tich Uy
ban nhan dan huyén V vé viéc thu hdi quyén sir dung dat cia Ho 6ng Danh K tai thira dét
247,248, 1 ban d6 so 14, v6i dién tich 5.696m?, toa lac ap B, thi tran C, huyén V, tinh B Ia
sai sOt trong qua trinh ghi chép vai dién tich 273m? nhung thue té dién tich 273m? 1a khong
c6 ngoai thyc dia. Trong khi do, phﬁn dat thira 247, 248, t& ban d6 sb 14, dién tich 5.969m?
da cap cho ba Lé Thi H. Tir d6, cho thdy phan dién tich 273m? ma Ngan hang nhan thé chap
cua 6ng K, ba H dang cdp cho hai ngudi, cu thé cip cho hd dng K nam 2000, cip cho ba H
nam 2003.

Ngoai ra, qua trinh lam viéc tai Toa an cling nhu tai phié€n toa hom nay, nguoi dai di¢n
theo Gy quyén ciia Ngan hang TMCP Kién L khong dit ra yéu cau hily gidy chimg nhan
QSD dat ciia ba Lé Thi H lién quan dén phan dién tich 273m? thudc thira 247, 248, t ban do
s6 14 do ba H dimg tén QSD dat nam 2003, nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét. Tir
d6, Hoi dong xét xtr can kién nghi Uy ban nhan dan huyén V diéu chinh lai gidy ching nhan
QSD dét cta ho 6ng Danh K lién quan dén phan dién tich con lai 273m? cta thira dét 247,
248, to ban dd sd 14, do Uy ban nhan dan huyén V, tinh B cap gidy chimg nhan vao ngay
30/3/2000 theo quy dinh phap luat.

[3] Vé an phi va cac chi phi tb tung:

An phi dan su so tham c6 gia ngach: Ong Danh K va ba Cao Thi H mac du 1a nguoi
cao tudi, nhung do 6ng Danh K va ba Cao Thi H khong c6 don yéu cau mién an phi. Do do,
6ng Danh K va ba Cao Thi H phai chiu an phi 5% dbi véi s6 tién ma 6ng Danh K va ba Cao
Thi H c¢6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang, sé tién an phi 1a 39.573.114 dong (ba muoi
chin triéu nam trim bay muoi ba nghin mot trim mudi bén dong), ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén V.

~_ Ngan hang TMCP Kién L khong phai chiu 4n phi. Ngan hang da ndp tam tmg an phi
sO tién 1a 17.105.000 dong theo Bién lai s6 0008442 ngay 01/12/2020 duoc hoan lai tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén V;

Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd: Ong Danh K va ba Cao Thi H phai chiu toan bo
chi phi xem xét tham dinh tai chd véi s6 tién 12.012.020 dong; Ngan hang khong phai chiu.
Ngan hang dd ndp tam tmg chi phi t6 tung 1a 12.012.020 dong da chi phi hét. Ong Danh K va
ba Cao Thi H c6 trach nhiém hoan lai cho Ngan hang s tién chi phi xem xét tham dinh tai
chd 14 12.012.020 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén V.

[4] Tir nhitng phan tich trén ¢6 cin c& chap nhan 101 d& nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén V.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Can cur khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147, Piéu 217, Piéu 218, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu
273 ctia B luat T6 tung dan suy; Diéu 463, Diéu 466 ctia Bo luat Dan su; khoan 1 va khoan 2
Piédu 91 Luat cac to chirc tin dung ndm 2010; diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,
tuyén xur:

L Chap nhan mot phan yéu cau khot kién cua Ngan hang Thuong mai Cb phan Kién
L doi voi ong Danh K va ba Cao Thi H vé tranh chap hop dong tin dung.

2. Budc 6ng Danh K va ba Cao Thi H c6 nghia vy thanh todn cho Ngéan hang Thuong
mai C6 phan Kién L (do Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién L - Chi nhanh B nhan theo
hop dong da ky két) so6 tién 791.462.280 dong (bay tram chin muoi mot triéu bén trim sau
muoi hai nghin hai trim tim muoi dong), trong d6 ng gbc 1a 180.000.000 dong (mot tram
tam muoi triéu dong), no 13i tinh dén ngay 15/4/2022 13 611.462.280 ddng (sau trim mudi
mat triéu bén trim sdu muoi hai nghin hai trim tim muoi dong).

Ké tir ngdy 16 thang 4 nam 2022 dng Danh K va ba Cao Thi H con phai tiép tuc tra
khoan tién 14i qua han d6i v6i sb tién du no gdc chua thanh toan cho Ngan hang Thuong mai
Cb phan Kién L theo murc 13i sudt thoa thuin ctia hop dong dén khi thanh toan hét no.
Trudng hop cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 13i sudt cho vay theo timg thoi ky cta
Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién L thi 13i suat 6ng Danh K va ba Cao Thi H phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién L theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing
s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat cia Ngan hang Thuong mai Co
phan Kién L.

3. Hop hop dong thé chap Quyén sir dung dat s6 HD1467/HDTC ngay 27/9/2011 giita
Ngan hang Thuong mai Cb phan Kién L véi 6ng Danh K va ba Cao Thi H bi v6 hiéu mot
phan dbi voi phan dét c6 dién tich 273m? thudc thira dat 247, to ban do sb 14, toa lac 4 ap B,
thi trdn C, huyén V, tinh B, do Uy ban nhan dan huyén V, tinh B c4p cho ho Danh K vao
ngay 30/3/2000.

* Kién nghi Uy ban nhan dan huyén V diéu chinh lai gidy chimg nhan QSD d4t ctia hd
6ng Danh K lién quan dén phan dién tich con lai 273m? clia thira dat 247, 248, to ban do s6
14, do Uy ban nhan dan huyén V, tinh B cip gidy ching nhan cho ho éng Danh K vao ngay
30/3/2000 theo quy dinh phép luat.

4. Chap nhan yéu cau rat mot phan yéu cau khéi kién cia Ngéan hang Thuong mai
Co phan Kién L d6i voi 6ng Danh K va ba Cao Thi H dbi véi s6 tién cham tra 13i 1a
73.218.550 dong (bay muoi ba triéu hai trim muoi tdm nghin ndm trim nim muoi déng).
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Dinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién L
do6i voi 6ng Danh K va ba Cao Thi H doi v6i so tién cham tré 1ai la 73.218.550 dong (bay
muoi ba tri¢u hai trdm mudi tdm nghin ndm tram nam muoi dong).

5. Bugc 6ng Huynh Phat M, ba Quach Thi B ¢6 trach nhiém thu hoach lta dé tra
phan dat cho 6ng Danh K, ba Cao Thi H ¢6 vi tri, s6 do, dién tich nhu sau:

Hudng Pong giap dat Lé Thi H c6 sd do 11,99m;

Huong Tay giap 10 bé tong va phén con lai cua thira 245, ¢ sb do 47,92m; 50,42m;
33,61m;

Huéng Nam gidp dat ong Danh K1 Vii ¢o s6 do 1,48m; 64,92m; 63,28m;
Hudng Bic giap dat ong L& Van Hét ¢6 s6 do 23,23m; 22,4m; 7,67m.
Dién tich: 6.599,8m?

6. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co phan
Kién L doi véi ong Danh K va ba Cao Thi H vé yéu cau ban dau gia tai san la phan dat
thé chép thira dat s6 245-1, 245-2, to ban d6 s 14, dién tich theo gidy ching nhan Quyén
stt dung dat 1a 12.080m?, trong d6 c6 300m? dat ¢, 11.780m? dat vuon, toa lac ap B, thi
tran C, huyén V, tinh B ¢6 vi tri:

Hudng Pong giap dat Lé Thi H;

Hudng Tay giap kénh B;

Hudng Nam gidp kénh ba Danh Thi Ngoc H1
Hudng Bic giap dat éng Lé Vin H2.

Hién trang trén dat c6 mot can nha tam, cot cAy gd dia phuong, vach tudng xdy, do
thiéc, nén gach tau, mai tol xi mang; 01 san duong di lat xi mang. Cay trf)ng trén dat: 17
cdy mai vang, 02 cdy mai trang, 02 cay mai tir quy, 02 cay mit, 01 céy xoai, 40 cay bach
dan, 30 cay chudi. Nha ctia ong K, cay trong do 6ng Danh K trong.

(Trich do dia chinh thira ddt la mét phan khéng thé tach roi ban an).

7. Truong hop Ong Danh K va ba Cao Thi H khong thanh toan hodc thanh toan ng
khong day du ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Kién L thi Ngan hang c6 quyen yéu
Cﬁl} Co quan Thi hanh an ban dau gia tai san th¢ chap theo dién tich, vi tri tai muc 5, 6 cua
phan Quyét dinh nay.

8. V& an phi va cac chi phi t tung:
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8.1. An phi dan su so tham c6 gia ngach, dng Danh K va ba Cao Thi H phai chiu s6
tién 4n phi 39.573.114 dong (ba muoi chin triéu ndm trim bay muoi ba nghin mot trim mudi
bbn ddng, ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén V; Ngan hang TMCP Kién L khdng
phai chiu 4n phi. Ngan hang da ndp tam ung an phi sb tién 1a 17.105.000 déng (mudi bay
triéu mot trim 1é ndm nghin déng) theo Bién lai s6 0008442 ngay 01/12/2020 duoc hoan lai
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V;

8.2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Danh K va ba Cao Thi H phai chiu
toan bo chi phi xem xét thAm dinh tai chd véi sb tién 12.012.020 dong (muoi hai triéu khong
tram mudi hai nghin khong trim hai muoi ddng); Ngan hang khéng phai chiu. Ngan hang da
ndp tam tmg chi phi td tung la 12.012.020 déng (muo1 hai triéu khong tram muo1 hai nghin
khong tram hai muoi dong) da chi phi hét. Ong Danh K va ba Cao Thi H c6 trach nhiém
hoan lai cho Ngan hang s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 12.012.020 d6ng (mudi
hai triéu khong trim mudi hai nghin khong tram hai muoi dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén V.

9. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan su
thi nguoi duogc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén suy.

Puong su ¢6 mit tai phién toa duoc quyén khang cdo trong thoi gian 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Puong sy vang mat dugc quyén khang cédo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yeét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh B;
- VKSND huyén V;
- THADS huyén V;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thuy Lan Chi
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