TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - DA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 256/2026/DS-ST
Ngay: 25-5-2026

Vé viéc: “Chdam dirt
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, ‘NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - PA NANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Truong Thi Hai

Cdc Hoi tham nhén dan: 1.0Ong Poan Van Puc

2.0ng Ha Pong Tinh

-Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Hoang - Can bo Toa an nhan dan Khu
vuc 2 - Pa Nang.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhan dian Khu vwe 2 - Pa Néing tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Bich Thuy - Kiém sat vién

Ngay 25 thang 5 nam 2026, tai try s6 Toa an nhén dan Khu vyc 2 - ba Ning
xét X so tham cong khai vy an dan sy thy ly 50 202/2025/TLST-DS ngay 07 thang
10 nam 2025, vé tranh chap ‘Cham dut hop a"ong ddt coc va thuc hién nghia vu tra
tién” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir s6 338/2026/QDXXST-DS ngay 20
thang 3 nam 2026 va Quyét dinh hoadn phién toa s6 58/2026/QDST-DS ngay 06
thang 4 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sé 100/2026/QDST-DS ngay 28
thang 4 nam 2026 gilta cac duong suy:

I.Nguyén don: Ong Nguyén Vin V, sinh nam: 1984, CCCD:
034084015215; Dia chi: T6 C, phuong N, thanh phd Pa Nang, Ong Nguyen Van V
uy quyén cho Cong ty L; Pia chi: S6 H P, phuong C, thanh phé Pa Nang; Dai dién
Cong ty L ong Trwong Coéng S - Giam ddc (Theo Vian ban uy quyén sd
247/2025/HBUQ/DSP-NVV ngay 24/7/2025. (Ong S c6 mdt)

2. Bi don Ong Nguyen Van Y, sinh nam 1968 va ba LLé Thi Thanh T, nam
1968. Cung tru tai: s0 B, A, phuong N, thanh phé Da Nang Tam tra: CC CT 04 N,
phuong C, thanh phd ba Nang (Ong Y c6 mdt, ba T ving mat)

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Quynh N; Dia
chi: S6 B A, phuong N, thanh ph Da Nang. Noi ¢ hién tai: B D, phuong N, thanh
phé Pa Nﬁng (Ba Nhu co mat)

4. Nhitng nguoi tham gia t6 tung khdc:

Nguoi lam ching: Ong Pham Vin A; Dja chi: S6 B A, phuong N, thanh

phd Pa Nang. (Ong A ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 28 thang 7 nam 2025 cua ong Nguyén Van V va qua
trinh giai quyet vu dn éng Truong Céng S la nguoi dai dién theo ity quyén cia ciia
ong Nguyén Van V trinh bay:



Vao ngay 07 thang 7 nam 2024 6ng Nguyen Viéan V va ong Nguyen Van Y, ba
Lé Thi Thanh T da ky két hop dong dit coc vé viée chuyen nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat. Theo ndi dung hop dong: 6ng Nguyén Vian Y, ba Lé
Thi Thanh T c6 nghia vu chuyén nhuong cho éng Nguyén Van V nha dat c¢6 dién
tich 37,5 m? tai thira dat s6 137, t ban dd s 20 toa lac tai 16 353 day 27, khu dan
cu phuong B, phuong M, quan N, thanh phé b (ct) nay la s6 21 A, phuong N,
thanh phd Pa Nang v6i gia 4.330.000.000 dong (Bbn ty ba trim ba muoi triéu
d6ng). Theo hop dong ong Nguyén Vin V da dit coc 150.000.000 dong ( Mot trim
nim muoi triéu ddng) va hen 30 ngay ké tir ngay ky hop dong (ngay 07/7/2024)
va thoa thuan trong thoi han dat coc, bi don c6 trach nhiém lam thu tuc hoan cong,
dang ky quyén so hiru tai san trén dat 1a can nha vao gidy ching nhéan quyén su
dung dat tai co quan Nha nudc c6 thim quyen dé hai bén c6 thé tién hanh ky két
hop ddng chuyén nha va dat néu trén tai T6 chirc hanh nghé cong ching trude ngay
07/08/2024 (sau day viét tat la "Hop dong dit coc"). Tuy nhién, dén ngay
07/08/2024, 6ng Y, ba T van chua lam xong thu tyc hoan cong, dang ky quyén so
hitu can nha vao glay chirng nhan quyen str dung dat, dé hai bén c6 thé tién hanh ky
két hop dong chuyén nhuong tai T6 chirc hanh nghé cong chimng (dén ngay
15/08/2024, 6ng Y, ba T mdi hoan thanh thu tuc dang ky quyén s& hitu nha & va
duoc cap Giéy chting nhan méi s6 DP 640865). Vi vdy, ngay t6i ngay 07/08/2024,
6ng V di dén nha cua 6ng Y, ba T dé cac bén cung nhau trao d6i phuong an giai
quyét. Theo d9, trén tinh than sé chia va cam thong, cac bén da thong nhat sé khong
tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong can nha nira, dong thoi ong Y, ba T
cling cam két s& hoan lai cho 6ng V sd tién 100.000.000 dong ngay sau khi 6ng Y,
baT chuyén nhuong dugc cin nha cho ngudi khac (6ng V chip nhan giam trir s6
tién 6ng Y, ba T di tra cho moéi gidi 1 50.000.000 ddng). Vay ma, vao thang 3 nim
2025, 6ng Y, ba T di chuyén nhuong Can nha cho nguoi khac (bén mua di dang ky
chinh 1y blen dong, sang tén vao ngay 10/3/2025), nhung 6ng Y, ba T da khong
hoan tra lai s6 tién 100.000.000 dong cho 6ng V dung theo nhu cam két ctia ong Y,
ba T trudc d6, giy anh hudng nghiém trong dén quyén loi hop phép cta 6ng V. Vi
vay, ngay 28/07/2025, nguyén don di khai kién dé yéu cau Toa an giai quyét budc
bi don phai hoan tra lai cho nguyén don sé tién ma nguyén don di dit coc va phai
chiu phat coc véi tong so tién 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong). Tuy nhién,
nay sau khi xem xet, Nguyén don dé nghi Toa an cho Nguyén don dugc thay doi
yéu cau khoi kién. Theo d6, Nguyén don yéu cau Toa 4n giai quyét budc bi don 1a
ong Nguyén Vin Y, ba Lé Thi Thanh T phai:

Hoan tra lai cho Nguyén don s6 tién 100.000.000 VNP (mdt tram triéu dong)
theo ding thoa thuan, cam két ctia bi don khi hai bén théa thuan cham dut hop
ddng dat coc vao ngay 07/08/2024;

Thanh toan cho Nguyén don khoan tién 13i cham tra tam tinh tir ngay
11/3/2025 (ngay bi don ban nha va la ngay bi don co6 nghia vu phai tra lai
100.000.000 dong cho Nguyén don) cho dén ngay 11/04/2026 (lam tron) la:
10.849.000 (muoi triéu, tdm traim bon muoi chin nghin dong Viét Nam). Tién lai
cham tra tir ngay 11/03/2025 dén ngay 11/4/2026 1a 396 ngay 13i suat 10% trén tién
gbe 100 triéu dong voi so tién: 10.849.315 dong.

Tai phién toa nguyén don yéu ciu bi don tra s tién tong cong: 112.054.795
ddng. Trong d6 100 triéu tién gbc va 112.054.795 dong tién 13i (13i tinh tir ngay
11/3/2025 dén ngay xét xu (ngdy 25/5/2026)) véi muc 1ai suit 10%/nim =
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12.054.795 dong.

Tai ban ty khai ngay 30 thang 3 nam 2026 bj don vo chong éng Nguyén Vin
Y, ba Lé Thi Thanh T trinh bay:

Vio ngay 07/07/2024, 6ng Nguyén Vin Y, ba Lé Thi Thanh T va 6ng Nguyén
Van V da ky Hop dong dat coc nham tién hanh giao dich chuyen nhuong can nha
tai dja chi s6 B A, phudong N, thanh ph Da Ning. Theo Hop ddng dat coc, éng
Nguyen Vin V di giao cho gia dinh 6ng Y, ba T s6 tién dat coc 1a 150.000.000
d6ng. Gia tri chuyén nhugng cin nha theo thoa thuan cua cac bén 1a 4.330.000.000
deng (bdn ty ba trim ba muoi triéu deng Viét Nam). Theo néi dung ghi trong Hop
ddng dit coc, trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky két, ong Nguyén Vin V co
nghia vu thanh toan day da phan tién con lai dé hai bén thuc hién thu tuc cong
chtng hop dong chuyen nhuong. Trong qua trinh gia dinh 6ng Y, ba T thyc hién
cac thu tuc lién quan dén viéc hoan cong, vo chong ong Nguyén Vin V di nhiéu
lan lién hé va trao doi véi 6ng Y, cho rang thoi diém thang 8 nim 2024 duong lich
vao thang "co hén" (tic thang 7 4 am lich) nén chua thuén loi dé nhan nha, dong thoi
bay to rang gia dinh 6ng khong can gap rat thuc hién céc thi tuc glay td hoan cong.
Vigc trao 601 nay thé hién rd phia 6 ong Nguyén Vin V khong yéu cau gia dinh 6ng
phai hoan tat viéc hoan cong hoac tién hanh thu tuc sang tén trong thot han dat coc.
Mic du vay, gia dinh 6ng van thé hién thién chi va chu dong tlep tuc thuc hién viéc
hoan cong can nha, voi su hd trg ctia 6ng Pham Vin A va ong Huynh Ngoc N1.
Céc tai liéu, gidy to lién quan dén qua trinh hoan cong, gia dinh 6ng co6 luu gitr ban
photo va s& cung cap cho Toa an khi duoc yéu cau. Dén t6i ngay 09/08/2024, vo
chong 6 ong Nguyen Vin V ¢6 dén nha 6 6ng cung mot nguoi ty gioi thiéu la ho hang,
va trao d6i rang kha ning cao s& khong tiép tuc mua can nha néu trén do phat sinh
van dé lién quan dén cin nha ma vo chong 6ng Nguyén Vin V dang sinh song. Su
viéc nay co su chung kién cua cac ong Pham Van A, Huynh Ngoc N1 va Duong
Thanh H. Tai thoi diém nay, vo chong ong Nguyen Van V hen rang ngay
10/08/2024 s& quay lai dé thanh toan sd tién con lai néu quyét dinh tiép tuc mua cin
nha. Tuy nhién, sau ngay 10/08/2024 theo dung thoi han da hen, vo chong 6ng
Nguyén Vin V khéng quay lai dé thanh toan s tién con lai theo thoa thuan. Thay
vao do, vo chdng ong Nguyen Van V ¢6 lién h¢ voi 6ng va thong bao khong tiép
tuc mua can nha néu trén. Ké tir thoi diém do, ong Nguyén Vin V khong thuc hién
bat ky nghia vu nao theo thda thuédn tai Hop dong dat coc. Viéc khong thanh toan
va khong tiép tuc thyc hién giao dich nay thé hién rd y chi don phuong tir bé viéc
giao két va thyc hién hop dong chuyén nhuong tir phia 6ng Nguyén Vin V. Nhu
vdy, nguyén nhan dan dén viéc giao dich chuyén nhugng khong thuc hién dugc 1a
do bén mua khong thuc hién nghia vu thanh toan dung thoi han theo théa thuan tai
Hop ddng dit coc.

Tai phién toa 6ng Y xac nhéan c6 thod thudn véi bén nguyén don la tra lai 100
triéu dong sau khi ban nha, nhung 6ng khong dong ¥ tra 100 triéu va lai nhu
nguyén don yéu cau. Ong dong v tra lai 75 triéu dong, thoi han tra trong vong 06
thang dén 01 nim.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Quynh N trinh bay:

Ba ¢6 nhan chuyén khoan sd tién 150 triéu dong cua nguyén don. Nay nguyén
don yéu cdu tra lai ba yéu cdu giai quyét theo phap luat, ba xac nhan ba chi nhan
gitp Ba me ctua ba (6ng Y, ba T).



* Quan diém ciia dai di¢n Vién kiém sdt nhin dian Khu vwe 2 - Pa Ning tai
phién toa:

Vi¢e tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, H61 dong xét xur vu an, Thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an dung trinh ty quy dinh cta phép lut.

Déi véi cac duong su: Trong qua trinh Toa an thy ly giai quyet VU an, nguyén
don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan da thuc hién day du quyén va
nghia vu theo quy dinh phap luat.

Quan diém giai quyét vu an: Can ctr Didu 117, 328, 422, 280, 357, 468 B0 luat
Dan su 2015, d& nghi HDXX chép nhén yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng
Nguyén Vin V ddi v6i bi don 6ng Nguyén Vian Y va ba Lé Thi Thanh T. Budc ong
Nguyén Vian Y va ba Lé Thi Thanh T tra cho ong Nguyén Vin V sd tién
112.054.795 dong, trong do: tién gbc 100.000.000 dong va tién 1ai 12.054.795
dong.

Bi don 6ng Nguyén Vin Y va ba Lé Thi Thanh T phai chiu 4n phi theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can cir vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]Vé tha tuc to tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat: Theo don khoi kién ngay 28/7/2025 va tai phién
toa, nguyén don yéu cau bi don chdm dut hop déng dat coc va tra tién. Do d6, can
ctr vao khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH tung dan sy, quan hé phap luat 1a tranh chap
“Cham dirt hop déng dat coc va thyc hién nghia vu tra tien”.

[1.2] V& thim quyén: Bi don c6 ho khau thuong tra tai sé B, A, phuong N,
thanh pho ba Nﬁng va tai phién toa, nguyén don va bi don thong nhét lya chon Toa
an nhan dan khu vuc 2 - Pa Nang giai quyét vu an. Do d6, cin ct vao Piéu 35 va
diém a, b khoan 1 Diéu 39 B¢ luat To tung dan sy, tranh chap phat sinh giita
nguyén don va bi don thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 2
- Pa Nang.

[1.3] Bi don ba Lé Thi Thanh T, nguoi lam chting 6ng Pham Vin A da duoc
Toda 4n triéu tp hop 1é nhung vang mat. Do do, cin cit vao diém b khoan 2 Piéu
227 va khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, HDXX xét xr vang
miat ba T, ong A.

[2] Vé noi dung vu an:

Can cu “Hop dong dit coc vé viée chuyen nhuong quyen str dung dat va tai
san gan lién v4i dat” 1ap ngay 07/7/2024 thé hién ong Nguyén Vin V 1a bén dat
coc, ong Nguyén Vin Y va ba Lé Thi Thanh T 1 bén nhan dit coc. Theo ndi dung
thoa thuan, 6ng V giao choong Y vaba T s6 tién d3t coc 150.000.000 dong nham
bao dam cho viéc giao két va thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat ddi véi nha, dat tai sé B A, phudng N, thanh phd Pa
Ning véi gia chuyén nhuong 13 4.330.000.000 dong. Cac bén c6 thoa thudn truong
hop bén mua khong tiép tuc mua thi mat tién dat coc; truong hop bén ban khong
tiép tuc chuyén nhu’ong thi phai hoan tra tién coc va bdi thuong coc gap doi.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu thong nhat x4c nhan sau
khi ky két hop dong dat coc, cac bén da tu nguyén thoa thudn cham dut viéc chuyen
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nhuong nha, dat; dong thoi bi don dong y hoan tra cho nguyén don sb tién
100.000.000 d6ng sau khi ban duoc nha. Tuy nhién, tai phién toa bi don chi dong y
tra s tién 75.000.000 dong va khong dong ¥ tra tién 1ai.

Hoi déng xét XU xét théy, viéc cac bén théng nhét chAm dut giao dich dat coc
1a hoan toan tw nguyén, phu hop quy dinh tai Picu 116, Piéu 328 va Diéu 422 cua
Bo luat Dan sy nam 2015. Sau khi chidm dut hop déng dat coc, bi don da théng
nhit c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don sé tién 100.000.000 ddng nhung dén nay
van chua thuc hién nghia vy thanh toan, lam anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap cta nguyén don. Do d6, co cin cir budc 6ng Nguyén Vin Y va ba Lé Thi
Thanh T lién d6i tra cho 6ng Nguyén Vin V sb tién 100.000.000 dong.

Dbi véi yéu cau tinh 13i cham tra, Hoi dong xét xtr thiy rang cac bén c6 thoa
thuan khi nao bi don ban duoc nha thi sé hoan tra tién cho nguyén don. Theo tai
lidu, chtng clr c6 trong hd so vu an thé hién bi don da chuyén nhugng nha, dat vao
ngay 10/3/2025 nhung sau d6 van khong thyc hién nghia vu thanh toan cho nguyén
don. Vi vay, bi don di chdm thyuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai Diéu 357
va khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, yéu cau ciia nguyén
don vé viéc budc bi don tra tién 1i tinh tir ngay 11/3/2025 dén ngay xét xtr voi muc
1ai suat 10%/mam 13 c¢6 can ctr, phu hop quy dinh phéap luit nén can dugc chap
nhan.

[2] Do yéu cau khdi kién cua nguyén don duge chap nhan nén ong Nguyén
Vin Y va ba Lé Thi Thanh T phai lién d6i chiu an phi dan su so tham theo quy
dinh tai Piéu 147 cua Bo luat T6 tung din sy nim 2015 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi.

[3] Tai phién toa, dai di€n Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2 - Da Nang phat
biéu quan diém phu hop véi nhan dinh cia HDXX nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu vao:

Céc Diéu 116, 280, 328, 357, 422, khoan 2 Piéu 468 ctua Bo luat Dan sy nim
2015;

Diéu 147, Diéu 266, Piéu 271 va Diéu 273 caa Bo luat T tung dan sy nim
2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vian V d6i véi bi
don 6ng Nguyén Vian Y va ba Lé Thi Thanh T.

Bugc ong Nguyén Vin Y va ba Lé Thi Thanh T lién d6i tra cho 6ng Nguyen
Vin V sb tién 112.054.795 ddng (Mét tram muoi hai triéu khong tram nam muoi
bon nghin bay tram chin muoi lam dong). Trong d6 tién gdc 100.000.000 dong
(Mt tram triéu dong) va tién 13i 12.054.795 ddng (Muwoi hai triéu khdong tram ndm
muoi bon nghin bay tram chin muoi lam dong).

Ké tir ngay 6ng Nguyén Van V ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén
Vin Y va ba Lé Thi Thanh T chua thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang con
phai chiu khoan tién 13i d6i véi s6 tién cham thi hanh 4n theo mic 13i suat quy dinh
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tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015 tuong Ung véi thoi gian cham
thi hanh an.

2. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Van Y va ba Lé Thi Thanh T lién d6i chiu an phi dan su so tham
s tién: 5.602.740 dong (Nam trigu sau tram le hai nghin bay tram bon muroi dong)

Hoan tra cho ong Nguyen Vin V s tién tam tng an phi 7.500.000 dong (Bay
triéu ndm tram nghin dong) da ndp theo Bién lai thu sé 0003039 ngay 07 thang 10
nam 2025 cta Thi hanh 4n dan sy thanh phd Da Néng.

3. Quyén khang cdo:

Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n. Puong sy ving mit tai phién toa c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€ém yet
hop 1€ theo quy dinh cua phap luat.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy stra d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n déan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tur nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,7a
va 9 Luat thi hanh an dén sy stra d6i, b6 sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy stra doi, bo sung nam
2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; . THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 2 - Ba Nang;

- Phong THADS Khu vuc 2 - Pa Nang;

- Luu ho so vu an.
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