TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 296/2025/DS-PT
Ngay 14 — 4 — 2025
V/v: “Tranh chap quyén so hiru nha va
quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic tham gém co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Thanh Long

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vian Tiru
Ong Ha Huy Cau

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 08 va 14 thang 4 nim 2025, tai tru s6 Tod an nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh mé phién toa xét xir phic tham cong khai vu an dan su
thu ly s6 757/2024/TLPT-DS ngay 15 thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp
quyén s¢ hizu nha va quyén si dung dat”.

Do Ban &n déan sy so tham s6 278/2024/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phdc tham sb 30/2025/QD-PT ngay 03
thang 01 nam 2024 gitra cdc duong suy:

1. Nguy\én don:,Bé Truong Thi X, sinh nam 1950, Quéc ,tiCh: Hoa K}‘/.,Dig
chi lién lac: Lau 1 - 36 A N, Khu d6 thi V, phuong H, thanh pho T, Thanh pho Ho
Chi Minh (vang mat).

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thuy Bao A, sinh
nam 1998. Pia chi: Lau A - S6 A N. Khu d6 thi V, phuong H, thanh pho T, Thanh

phé H6 Chi Minh. (La nguoi dai dién theo uy quyén - Gidy ay quyén ngay
04/5/2023) (cd mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don ba Truong Thi X:
Luat su Tran Van D — Cong ty L2 — Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

2. Bi don: Ba Ly Thi Q (Q1), sinh ndm 1964. Piachi: 1 To B, 4p L, xa L,
huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi dai Qién hop phap cua bi don: Bé’Tru‘ong Ngoc Thanh V, sinh nam
1983. bia chi: 1, ap L, x& L, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh. (La nguoi dai dién



theo iy quyén - Gidy uy quyén sé 003822 ngay 10/12/2020 lap tai Vin phong C3)
(c6 mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luét su Nguyén Vin X1
— Van phong L3, thudc Doan luat su Thanh pho H (cd mat).

3. Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vy lién quan:

- Ba Truong Thi Kim T, sinh nam 1988 (c6 mat);

- Ba Truong Ngoc Thanh V, sinh nam 1983 (c6 mat);

- Ba Truong Thanh V, sinh nam 2002 (xin vang mat);

- Tré Phan Truong Chi T1, sinh nam 2011. Ngudoi dai dién hop phép la ba
Truong Ngoc Thanh V (me).

- Tré VO Minh N, sinh nam 2012. Nguoi dai dién hop phép la ba Truong Thi
Kim T (me).

Cung dia chi: 1 (s6 C) ap L, x4 L, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Hoang H, sinh ndm 1962. Dia chi: A duong B, Phuong D,
thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau (xin vang mat);

- Ong Truong Van C, sinh nam 1975. Pia chi: 2 N, x& L, huyén C, Thanh
pho H6 Chi Minh (c6 mat);

- Van phong C3. bia chi: B B, thi tran C, huyén C, Thanh ph6 Ho Chi Minh
(xin vang mat);

- Ong Huy Sang M (Huynh Minh S), sinh nam 1979. Dia chi: B A-San Jose
CA-95121-CA (xin vang mat);

Nguoi dai dién hop phap caa 6ng Huynh Minh S: Ba Nguyén Thuy Bao A,
sinh nam 1998. Pia chi: Lau A - S5 A N, Khu d6 thi V, phuong H, thanh phé T,
Thanh phé HO Chi Minh. (La nguoi dai dién theo uy quyén - Vian ban dy quyén
ngay 04/5/2023).

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua ong Huynh Minh S Luat su
Tran Van D — Cong ty L2, thugc Poan Luat s Thanh pho H (c6 mat).

4. Nguoi khang cado: Nguyén don ba Truong Thi X.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 04/4/2017 va trong qua trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Trwong Thi X va ngwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
trinh bay:

Niam 2004 tir Hoa Ky vé tham qué, ba X thay anh cung véi em trai rudt ciia ba
la 6ng Truong Van B rao ban méy 16 dat, ba X da mua tat ca 1a 3 16 trong d6 mot 16
c6 dién tich 1a 200m? toa lac tai s6 B (s6 mai hién nay la 1/169) Ap L, xa L, huyén
C, Thanh phé HO Chi Minh véi gia 1a 80.000.000 dong di dugc cap gidy ching
nhan QSDD ngay 06/08/1999 dung tén chu s¢ hiru Truong Van B sinh nam 1957,
thudc to' ban d6 s6 5 s6 thira 11-202, 12-202 v6i 50m? dat thd cu va 150m? dat
trong cdy lau nam. Khi mua hai 16 dit ciia nguoi anh trai ba di nhd ong B 1am thi



tuc chuyen nhuong va dung tén glay ching nhan quyén str dung dat cho ba. Rleng
16 d4t 200m? toa lac tai s6 cii 2 4p L, x3 L mua cua 6ng B ba di dé nguyén gidy
ching nhan khi d6 cho 6ng B ding tén chu s¢ hitu, vi ba 1a Viét Kiéu khi d6 chua
duoc phép du’ng tén gidy chung nhén quyén str dung dat tai Viét Nam (ba X chi giir
cac ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat). Pong thoi tai thoi diém dé ba
X di dau tu 400.000.000 dong xay mét ddy nha nghi trén 16 dat 200m? do ong B
du’ng tén dé kinh doanh giup cai thién kinh té gia dinh, khi d6 ong B c6 viét mot
gidy cam két v6i noi dung xac nhan toan bo dién tich dat va nha ma vo chong 6ng
B dang xur dung 1a tai san cta chi rugt 6ng B la ba Truong Thi X, khi nao ba X tr¢
vé Viét Nam sinh séng 0Ong B s& trao tra toan bo s tai san trén cho ba X ma khong
doi hoi hay dit mot diéu kién gi. Ban cam két d6 dugc viét vao ngay 22/4/2004,

6ng B cung vo 1a ba Ly Thi Q (Quyt) da ky tén va ong Nguyén Vin N1 ky XAC
nhan 1a nguoi lam ching. Nam 2015, 6ng B da 1am bénh va qua doi, khi dé vo
chbng ba X da tro vé Viét Nam. Ba Q da yéu cau ba X dua mugn nhing ban chinh
gidy ching nhén quyen sir dung dat trong d6 co gidy chimg nhén cua 16 dat 200m

dé 1am nhitng phan viéc sau khi ong B qua doi. Ba X di dua tat ca ban chinh gidy
chung nhan cho ba Q, sau do ba Q da khong ndi gi voi ba ma ty dong lam thu tuc
sang tén dimg tén chu s¢ hitu nhimg 16 dat ctia ba X cung ddéng sé hitu hai nguoi
con gai ctia ba Q 1 ba Truong Thi Kim T va ba Truong Thanh V. Hai 16 d¢at ma ba
X mua cua anh trai cing nho 6ng B ding tén, ba Q da lam thu tyc trao tra lai cho
ba, riéng 16 dat 200m? toa lac tai sé B 4p L dén nay ba Q van khong trao tra lai.
Pong thoi sau khi chuyén do6i sang tén ba Q, dién tich 16 dat da thay d6i véi dién
tich hién tai 1a 120m? véi 50m? thd cu va 70m? dat trong cay hang nam. Ly do cua
vigc thay d6i dién tich dugc thé hién tai trang 4 cua gidy ching nhén quyén s¢ hitu
cli cap ngay 06/08/1999 do la: “Qb: v/v thu hdi va diéu chinh GCN sb 205/QD-UB
da chuyén quyén sir dung dat 80m? nham mot phan thira 12-202 to 5, dién tich con
lai 120m?”,

Do vdy, 16 dat 200m? dét ctia ba X thudc to ban dd sd 5 thira s 11-202, 12-
202 toa lac tai s6 B 4p L duoc Chu tich Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 06/08/1999 cho 6ng Tru’O‘ng Van B dimg chu s¢ hiru.
Nay dugc chuyén d6i thanh 16 dat véi dién tich 120m trong d6 50m? dat & va 70m
dat trong cay hang nim thudc to ban do sb 5 thira sb 11-202, 12-202 toa lac tai s6 A
ap L, xa L, huyén C do ba Ly Thi Q ciing dong sé hitu 1a ba Truong Thi Kim T va
ba Truong Thanh V. Bat ngd trudc su viéc ngang trai nhu vay ba X da nhiéu lan
gip g& va phan tich voi ba Q nhung khong dat duoc sy mong mudn do vay ba X
khai kién vé6i cac yéu cau Toa an giai quyét:

- Pé nghi Toa xac dinh tai san gdm hai diy nha va 120m? dat toa lac tai s6 B
(s6 moi 1 1/169) 4p L, xa L, huyén C, Thanh phé Ho Chi Minh thudc to ban d6 sd
5 thira s6 11-202, 12-202 1a ctia ba Truong Thi X;

- Budc ba Ly Thi Q, ba Truong Thi Kim T Vf:l ba Truong Thanh V phai tra lai
cho ba Truong Thi X tai san néu trén. Vi tong so tai san hién tai wdc tinh khoang
1.000.000.000 dong.

Tai Pon xin thay déi yéu cau khoi kién dé ngay 01/10/2020, nguyén don ba
Trwong Thi X trinh bay: Xin thay d6i yéu cau khai kién dé nghi Toa an giai quyét



budc ba Ly Thi Q cung ba Truong Thi Kim T va ba Truong Thanh V tra lai cho ba
X toan bd nha va 200m? dat tai dia chi trén. Nguyén nhan sau khi da ban dat va
nhan du tién cua ba X, 6ng B di ban di 80m? trong s dién tich dit ma 6ng da ban
cho ba X ttr nam 2000.

Tai Don xin thay doi yéu cau khéi kién dé ngay 25/9/2022, nguwoi dai dién
theo 1ty quyén ciia nguyén don ong Nguyen Hiru T2 trinh bay: Pon khéi kién cta
nguyén don trong hd so vu an c6 ndi dung dé nghi Hoi dong xét xir budc ba Ly Thi
Q ciing nhirng ngudi dong sé hitu tra lai toan bo tai san tranh chip 1a 120 m? dat c6

s6 thira 11-202, 12-202, to ban d6 s6 05 cung tai san co trén dat 1a day phong tro toa
lac tai dia chi 1 ap L, x4 L, huyén C. Nay ba X xin thay d6i nodi dung trén bang yéu
cau doi lai vdi 50% gia tri cta toan b tai san tranh chép.

Tai van ban giai trinh ngay 15/10/2022, nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don la ong Nguyén Hitu T2 trinh bay: Thoi diém ong B va ba Q viét gidy
cam két ngay 22/04/2004 thi ong B va ba Q dang cu trii tai khu nha nghi, duoc xay
dung trén nha dat tranh chap. D6 chinh 1 nha nghi H2 hién nay c6 s6 nha 1/169.
Trong 3 thira dat viét gidy xac nhan nim 2012: Thira 11-202, 12-202, t& ban do 05
c6 dién tich trong gidy chimg nhan 1a 200m? 14 thira dat c6 diy nha tro dugc xay
dung nim 2000; Thira tht ba dién tich 80m?, sb thtra 4-1,6-2 td ban do sd 124, thira
nay ba X mua lai ndm 2004 trén dit c6 can nha tam dién tich khoang 15m? do chu
cii dd x4y dung trudce khi chuyén nhuong lai cho ba X. Do vy, ba X khong biét ho
xdy khi ndo. Vo chdng ong B, ba Q cu tra tai khu nha tro duoc xdy dung trén thira
dat 11-202, 12-202 to ban do 05 tir khi hoan thién nam 2000 cho dén nay. Van dé
dién tich nha tro hién nay khéng dugc xay dung toan bd trén dién tich dat tranh
chap 120m2, ba X xin hiy bo khong yéu cau toa xem xét, d& nghi Toa an chi xem
xét va ap dung két qua trong Chung thu thim dinh gia ngay 22/08/2022 do Cong ty
TNHH T4 cung cap.

Tai Ban ty khai ngay 20/4/2023, ba Truong Thi X trinh bay: Nam 2000, ba c6
mua cua 6ng B mot thira dat. Sau d6 ba dau tu xay nha nghi giao cho vo chong ong
B kinh doanh & 6n dinh cudc sdng dang rat kho khan. Thira dat nay dé co6 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng Truong Vian B. Dén nam 2003 - 2008, ba
mua thém hai thira dat cta hai ngudi cing cu ngu tai dia phuong, ba da nho 6ng B
lam thu tuc sang nhuong va dang tén quyén so hitu gitp cho ba vi trude d6 ong B
da va dang dung tén mot thira cho ba. Vay la 6ng B dang ding tén ba thira dét cho
ba (6ng B co viét gidy xac nhan rd rang ting thia).

“Tai phién hop hoa giai ngay 20/4/2023, ba Truong Thi X c6 mat va trinh bay
y kien bo sung nhuw sau:

Ba Truong Thi X chi nh¢ mua 02 thira dat cua 6ng Truong Van C1 va ba
Nguyen Thi X2 vei tong gia tri 1a 1.500.000.000 dong. Mac du, mua 02 thwa dat ¢
hai thoi diém khac nhau nhung ba X khéng nhé gia tri cua ting thira dat.

- Mua thira dét dién tich 80m?2 ciia ba Nguyén Thi X2 (dd mat);
- Mua thira dét dién tich 1114m? cua dng Truong Vian C1 (43 mat).

Ba X dong ¥ véi nguoi dai dién theo ty quyén cua ba X 1a 6ng Nguyén Hiru
T2 vaéi viée thay doi yéu cau khai kién: Yéu cau bi don ba Ly Thi Q tra cho ba X
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50% gia tri ctia toan bo gid tri tai san tranh chip nha dat tai dia chi 1 dwong D, ap
L, xa L, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai phién hop hoa gigi ngay 20/4/2023, nguoi dgi dién theo iy quyen cua
nguyén don la ba Nguyen Thuy Bao A trinh bay:

Trudc day nguyén don khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét: Budc bi don ba
Ly Thi Q va nhitng ngudi dang & trong nha dat thugc thira dat s6 11-202 va 12-202,
To ban dd s6 5, dién tich 120 m?, toa lac tai s6 A duong D, ap L giao tra toan bo
nha dat néu trén cho ba Truwong Thi X va yéu cau Toa an xac dinh quyén so hitu
cho nguyén don. Nguyén don xac dinh rit mot phan yéu cau khoi kién va xac dinh
yéu cau khai kién nhu sau: Budc bi don ba Ly Thi Q va nhiing ngudi dang ¢ trong
nha dat thuoc thira dat s6 11-202 va 12-202, t& ban db sb 5, dién tich 120 m?, toa
lac tai S0 A (s6 cii 2/94) duong D, ap L phai tra % gid tri nha dat néu trén cho ba
Truong Thi X theo gia da tham dinh tai Chimg thu tham dinh gia ngay 22/8/2022.
Dol Vi yeu cau phan t cua bi don, nguyén don khong dong y dbi vai toan bo yéu
cau phan tb, d& nghi Toa &n bac toan bo yéu cau phan té cua bi don. Nguyén don
xac nhan da nhan lai toan bo gidy to nha dat c6 lién quan dén Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 000874 ngay 16/3/2017 lap tai Vin phong C3 duoc
xac lap gitta ba Ly Thi Q, ba Truong Thi Kim T, ba Truong Thanh V véi 6ng
Nguyén Hoang H. Cac Gidy chiing nhan sé6 CH665701 (s vao s6 s6 CS00227) dbi
Vvéi thira dat s6 51-6, 52-4, 53-8, Td ban d6 s6 05, dién tich 1.114 m2 va Gidy ching
nhan s CH665702 (56 vao s s6 CS00226) cap ngay 31/5/2017 dbi véi thia dat sb
4-1, 6-2, t& ban do s6 124, dign tich 80m? cling toa lac tai xa L, huyén C dimg tén
6ng Nguyén Hoang H, sinh nim 1962. Va cac g1ay to khac co lién quan gitra ong
H, ba X. Hién nay, dng H khdng con gitx bat ky gidy to, tai liéu gi ¢6 lién quan dén
vu an nay nira. Viéc ba X dua tién cho ba Q, dng B 1a dé xay dung nha tro, cht
khong phai 1a cho muon, khong cé viéc ba X cho muon va ba Q tra lai hang nam.

Nguyén don théng nhét véi hién trang, vi tri nha d4t theo Ban dd hién trang vi
tri 1ap ngay 01/11/2021 cta Trung Tam Do dac Ban d6 thudc S& Tai nguyén va
Mdi trudng Thanh phd H va dong ¥ v6i gia tri nha dét tranh chap nhu két qua tai
Chung thu thim dinh gia sé 08220177/2022/CT-MHD ngay 22/8/2022 va Chimg
thu tham dinh gia s6 8230168/2023/CT-MHD ngay 22/8/2023, khéng yéu cau dinh
gia lai.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don ba Ly Thi Q va ba
Trwong Ngoc Thanh V la ngwoi dai di¢n theo ity quyén ciia bi don cing trinh
bay:

Niam 1992, vo chong ba Q khai pha va sir dung nha dat dang tranh chap cung
v6i phan dién tich dat va ao phia sau. Nam 1999, vg chong ba Q dugc Nha nudc
cép dién tich 200m , thudc thira 11-202 va 12-202, to ban do sd 05, toa lac tai sO B
(s6 méi la 1/169), 4p L, xa L, huyén C (theo Gidy ching nhan quyen sir dung dét s6
666QSDD/TC ngay 06/8/1999 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ong Truong
Vin B). Nam 2015, 6ng B chét, ba Q cing 02 con la ba Truong Thi Kim T va ba
Truong Thanh V Iam thu tuc sang tén va dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh
pho H cap Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CS00051 ngay 22/7/2016. Nay nguyén don khdi kién doi lai



phan dién tich 120m?2 néu trén ba Q khéng dong y, vi ddy 14 tai san riéng ctia vo
chdng ba va tai To cam két ngay 22/4/2004 ba Q da giao tra xong cho nguyén don
02 16 dat dién tich 1.114 m? va 80m2, do d6 khéng con gitr tai san gi ctia ba Truong
Thi X. Nha dét trén hién do ba Q va cé4c con 1a ba Truong Thi Kim T, ba Truong
Thanh V, ba Truong Ngoc Thanh V va chau ngoai tré Phan Truong Chi T1, tré VO
Minh N dang quan 1y, sir dung va kinh doanh nha nghi, khong cam c6, thé chap. Ba
xac dinh trude ddy phan dat ctia nha ba ¢ dién tich 200m?2. Pén nam 2001, gia dinh
ba da ban cho ba A 80m2. Nam 2002 khi xin phép xay dung thi nha ba chi xin dién
tich 120m? thuc té con lai. Thuc té tir trude dén nay, gia dinh ba str dung ph?m dat
120m? chtr khong phai 13 200m2 Nhu vay, To cam két ngay 19/4/2012 thé hién dét
c6 dién tich 200m? 13 khong ding véi thuc té st dung. Noi dung TO cam két da
khong dting nén ba cho rang khong can phai giam dinh chir ky cua 6ng B, ngoai ra
gia dinh ba cling khong c6 mau chir ky cua 6ng B vao thoi diém d6 nén ciing khong
thé cung cap mau chir ky cta ong B dé thuc hién viéc giam dinh duoc. Nguyén don
13 nguoi cung cap TO cam két thi nguyén don phai co nghia vy chimg minh nén
nguyén don phai thuc hién thu tyc gidm dinh chir ky, chir viét. Do do, ba Q khdng
yéu cau giam dinh chit ky, chir viét ciia ong Truong Vin B trén T cam két ngay
19/4/2012.

Vé viéc dimg tén dum, ba Q trinh bay 14 nguyén trudc ddy, khoang thoi gian
tir nam 2003 dén 2007, vo chong ba (Ly Thi Q va Truong Vin B) ¢6 dung tén dum
cho ba Truong Thi X (12 chi rudt ciia 6ng Truong Vin B) hai 16 dit do ba X bo tién
ra mua gém:

- Phan dat c6 dién tich 1.114m? duoc Uy ban nhan dan huyén C cip Gidy
ching nhin quyén st dung dat s 2431QSDD/SN ngay 23/5/2003 cép cho 6ng
Truong Vian B (ba c6 ky tén trén To cam két ngay 22/4/2004 d6i voi phan dat nay
va phan ba X d dau tu xay dung Nha nghi H2 trudc ddy dé vo chong ba kiém thém
thu nhap).

- Phg‘?m dat co dién tich 80m? dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy ching
nhén quyén str dung dat s6 1102236 ngay 21/6/2008 cap cho 6ng Truong Van B.

Do dng B rat thuong va quy chi rudt 1a ba X. Ba Q khong biét vi sao chdng ba
ky tén vao Gidy xac nhan ngay 19/04/2012 xac nhén viéc ba X mua dat tai x4 L va
nho 6ng B dimg tén hai phan dit néi trén, dong thoi xac nhan ludén ca phan dién
tich dit toa lac tai sO B 4 ap L, xa L, huyén C la tai san chung cua vo chong ba trong
khi vo chong ba khong c¢6 mua ban gi cho ba X khdi tai san chung nay.

Tai san chung nay vo chong ba da khai pha, khan hoang va sinh sdng tir nim
1992, d¢én nim 1999 duoc Nha nude cép dién tich 200m?, thudc thira 11- 202 va
12-202, s6 ban dd s6 05, tai s6 B 4p L, x4 L, huyén C (theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat 666QSDD/TC ngay 06/8/1999 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho
6ng Truong Vin B). Phan dat nay vao nam 2001, gia dinh ba di ban bt mot phan
80m?2 nén chi con 120m?, gia dinh ba di sinh sdng tr naim 1992 dén nay. Nam
2016, sau khi chong ba chét, ba ciing hai con 13 ba Truong Thi Kim T va ba Truong
Thanh V 1am tha tuc khai nhan di san thira ké va xin cép ddi tén nguoi stir dung dat
sang tén cho ba va cac con dbi voi hai phan dat dimg tén dum cho ba X va phan dat
120m? ma gia dinh ba sinh séng. Nam 2017, ba X vé nudc, yéu cau ba giao lai gidy



to hai phan dat da dung tén dum. Theo yéu cdu cia ba X, ba di 1am gidy giao céc
ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Huynh Minh S (ba X tuy c6
mit tai d6 nhung chi n6i miéng, khong co lam gidy to, khong ky tén vao to xac
nhan viéc giao lai Gidy chimg nhén nay). Ban dau ba X néi 1a dé con ba X ding
tén. Nhu’ng dén ngay 16/3/2017, ba X lai yéu cau ba cung 02 con 13 ba Truong Thi
Kim T va ba Truong Thanh V ra Van phong C3 ky hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat hai phan dat 1.114m? va 80m cho 6ng Nguyén Hoang H theo
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sb 000574 ngay 16/3/2017. Vi tin
tuong ba X nén me con ba khéng yéu cau ba X lam gidy to xac nhan ba X nhén lai
cac phan dat da nho chong ba dimg tén dum bang viéc ky cac hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat cho ong Nguyén Hoang H (em ho cia ba X song &
Viing Tau), ciing nhu khong yéu cau ba X xem xét cOng st giit gin dat dum cho ba
X cua gia dinh ba. Tuy nhién, sau khi nhan lai hai phan dit nay, ba X lai tiép tuc
khoi kién doi lai phan dién tich 120m? ma gia dinh ba dang sinh sdng va 1a tai san
ctia vo chdng ba. Do thdy rang ba X qua tham lam, lgi dung 1ong tin cua gia dinh
ba ldy lai tai san ma khéng lam bat ky gléy t& gi dé x4c nhan va khong xem xét
cdng sure gitr gin dat dum cho ba X ciia gia dinh ba. Néu ba X khong con tinh nguoi
va cb tinh doi lai tai san thém mot 1an nita cac phan dat trén, khong biét gia dinh ba
14y gi dé tra cho ba X.

Vi vy ba Q ¢6 yéu ciu phan t6 dé nghi Toa an giai quyét:

- Yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 000874 ngay
16/3/2017 tai Van phong C3 da duoc ky gitra ba Ly Thi Q, ba Truwong Thi Kim T
va ba Truong Thanh V véi 6ng Nguyén Hoang H. Vi ddy 13 cac hop dong gia tao
thay thé cho viéc gia dinh ba Q tra lai cic phan dat da dung tén dum cho ba X dé
hai bén giai quyét lai van dé ding tén dum theo diing quy dinh cta phap luat;

- Yéuvcéu huy cac Gidy chimg nhén quyén st dung dat déd dugc co quan nha
nude ¢6 tham quyeén cap cho 6ng Nguyen Hoang H theo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 000874 ngay 16/3/2017 tai Van phong C3 ndi trén.

Ngay 16/03/2017, tai Van phong C3 theo yéu cau caa ba X thi ba va cac con
¢ ky hop dong chuyén nhuong 000874 véi dng Nguyén Hoang H. Tuy nhién thi
ba X khéng c6 van ban xac nhan viéc nhan lai tai san nay. Gia tri chuyén nhuong
theo hop dong nay 1a 10.000.000 dong. Thuc té, hai bén khdng c6 thanh toan tién
cho nhau, giira ba va 6ng H khdng c6 thanh toan tién. Viéc ba X néi rang c6 thanh
toan cho ba 1000 do6 la My tai budi cong chang va ngay hém sau la 10.000.000
ddng 1a khdng co xay ra, khong c6 viéc giao nhan tién nén khong co 1am gidy to
nao chuang minh viéc giao nhan nay. Nam 2003, ba X mua 1.114m? dat cia 6ng
Truong Vian C1 va nam 2008 ba X mua 80m?2 dt cia ba X2 c6 nhd 6ng B dung
tén. Viéc thanh toan tién mua nhu thé ndo thi ba Q khdng biét do ba X tryc tiép
thanh toan cho 2 ngudi ndy, viéc mua ban thyc hién bang giay tay khéng c6 cong
chang, chiing thue. Ong B tryc tiép di 1am gidy to dang tén trén giay chiing nhan.

Bi don théng nhét v&i hién trang, vi tri nha dét theo Ban dd hién trang vi tri
lap ngay 01/11/2021 ctia Trung Tam Po dac Ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H va dong ¥ véi gia tri nha dat tranh chap nhu két qua tai Chung
thu tham dinh gia s6 08220177/2022/CT-MHD ngay 22/8/2022 va Ching thu tham



dinh gia s6 8230168/2023/CT-MHD ngay 22/8/2023, khong yéu cau tham dinh lai
gia tri nha dat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Trwong Thi Kim T trinh bay:

Niam 1992, Uy ban nhéan dan x4 L ¢6 cdp cho cha me ba 14 6ng Truong Vian B
va ba Ly Thi Q dién tich dat 200m2 Nam 2001, cha me ba c6 ban 80m? cho 6ng
B1, ba A. Dién tich hién tai con 120m?2, nim 2003-2004 cha me ba xay dyng nha
tro Hoang P. Nam 2017, ba Truong Thi X cin c&t vao Gidy xac nhan tay ngiy
19/4/2012 dé khoi kién doi 200m? dat 1a khong c6 gia tri phap 1y, ba Kim T khong
ddng ¥ voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Triwong Ngoc Thanh V trinh bay: Théng nhit véi 101 khai, 161 trinh bay, v kién
ctia ba Q. Pé nghi chip nhan yéu ciu cta ba Q.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Trwong Thanh V Kkhai: Thong nhat véi 1oi khai, 16i trinh bay, y kién cua ba
Truong Ngoc Thanh V dai dién ba Q. Vi ban cong viéc nén xin vang mat tai tat ca
cac budi 1am viéc, phién hop hoa giai, xét xir va trong sudt qua trinh giai quyét vu
an tai Toa an nhan dan céc cap.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Hoang H trinh bay:

Vao ngay 16/03/2017, dng H cung ba Ly Thi Q cung cdc con cua ba la ba
Truong Thi Kim T, ba Truong Thanh V dén Vin phong C3 tai dia chi s6 G duong
D, thi trin C, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh cing nhau 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat dbi véi thira dat s 51-6, 52-4, 53-8 cung thira 4-1, 6-2.
Pay 13 phan tai san ma ba Q tra lai cho ba X vi trudc d6 chong ba Q 1a dng B dung
tén quyén s¢ hiru dum ba X (c6 vin ban cua ong B xac nhan ding tén dum). Nay
ong B dot ngdt qua doi, ba Q lam thu tyc trao tra cho ba X sau khi dé thoa thuén 50
tién ba X tra cho ba Q (ba Q d3 nhan du sd tién cua ba X va tién hanh lam thu tuc
ban giao bang hop dong chuyén nhuong). Ong H chi 1a nguoi ding tén dum ba X
d6i v6i 2 thira dét trén. Hai thira dat noi trén van la cia ba Truong Thi X. Gitra 6ng
H va ba Q khong c6 viée thanh toan tién chuyén nhuong theo hop dong nay. Tién
cong ba Q dung tén chi quyén dat, ba Q dé nhan du s6 tién néu trén (hai bén khong
lam gidy giao nhén). Ong H khong dong ¥ v6i yéu cau phéan t6 ciia bi don vi hop
d6ng chuyén nhuong 1a dang véi quy dinh phap luat. Do vay khong ¢ cin ctr dé
hay hop dong nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan
ong Huynh Sang M1 (Huynh Minh S) c6 ba Nguyén Thuy Bio A dai dién theo
uy quyén cua trinh bay:

Sau khi 0ng Truong Van B qua doi, ba Ly Thi Q nan ni ba Truong Thi X dua
lai s6 d6 3 thira dat do 6ng Truong Vian B dimng tén trude ddy dé ba Ly Thi Q sang
tén cho ba Q theo dung lut roi sau do s& sang tén lai cho ba Truong Thi X, ba
Truong Thi X déng ¥ giao lai s0 do cho ba Ly Thi Q sang tén. Nhung sau khi ba Ly
Thi Q sang tén cho ba ay xong, ba Q khong dong ¥ sang tén tra lai dat va sé do cho
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ba Truong Thi X. Vao ngay 02/03/2017, 6ng S c6 dén gip ba Q dé hoi rang "Tai
sao me nam (ba Ly Thi Q) liy hét dit ctia ma (ba Truong Thi X)" khi nghe 6ng S
n6i vay ba Ly Thi Q dong ¥ tra lai 02 thira dat mua cua cdu 3 (6ng Truong Van C1)
con thira dat nha tro Hoang P, ba Q khong dong ¥ tra lai. Sau d6, 6ng S ¢6 nhd ong
Ba H1 viét dum 6ng S to vin ban dong y tra 02 thira dat mua cua ong Truong Vin
Cl cho 6ng S, ca 6ng S, ba Q ky tén. Sau d6 dng S dua 2 s6 do dat ctia cau Ba C2
(Truong Van C1) cho ba Truong Thi X.

Ong S ¢o6 don xin vang nhung sau d6 di Gy quyén cho ba Bao A tham gia t6
tung.

Trong qua trinh gidi quyé't vu dn, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Vin phong C3 tai Vin bdn so 15/CV-VP ngay 27/3/2023 trinh bay:

Vin phong C3 ¢6 nhan dugc thong bao sd 126/TB-TA ngay 28/11/2022 cua
Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé viéc thu 1y vu an bo sung va Gidy
triéu tap ngay 20/03/2023 lién quan dén tranh chdp quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ gitta nguyén don la ba Truong Thi X va bi don 1a ba Ly Thi Q. Trong
phan noi dung y€u céu cua duong sy co phan yéu cau huy boé hop déng chuyén
nhuong s6 000874 ngay 16/03/2017 do Van phong C3 chimg nhan. Van phong C3
thong tin qua trinh tiép nhan va giai quyet hd so chuyen nhuong quyén st dung dat,
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat lién quan dén 000874 ngay 16/03/2017 do Vian phong
C3 chung nhan, cu thé nhu sau:

Ngay 16/03/2017, Van phong C3 ¢6 tiép nhan hd so chuyen nhuong quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat gitta bén chuyén
nhuong la ba Ly Thi Q, ba Trwong Thi Kim T, ba Truong Thanh V véi bén nhén
chuyén nhuong 13 ong Nguyén Hoang H.

Tai san 1a quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat thira dat s6 51-6, 52-4, 53-8, to ban dd sb 5, dia chi thua dat: Xa L, , huyén C,
Thanh phd Ho Chi Minh. Theo gidy ching nhan s6 CD 394186, vao sb cap gidy
chimg nhan s6 CS 00052 do S6 Tai nguyén va Mo6i truong Thanh phd H cép ngay
22/07/2016; S6 CD 394189, vio sb cap gidy ching nhan s CS 00052 do S& Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H cip ngay 22/07/2016; S6 CD 394195 vao s6
cap gidy chimg nhan s CS 00052 do So Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd H
cap ngay 22/07/2016.

Thira dat sé 4-1, 6-2, to ban dd sé 124 theo cac gidy chimg nhan sau: S6 CD
394188, vao sb cap gidy ching nhan s6 CS 00053 do S& Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd H cap ngay 22/07/2016; S6 CD 394193, vao sb cap giay chung nhan so
CS 00053 do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phé H cép ngay 22/07/2016; S6
CD 394196, vao sb cap gidy ching nhan s6 CS 00053 do S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh pho H cap ngay 22/07/2016.

Hop dong cong ching s 000874 ngay 16/03/2017 do Van phong C3 ching
nhan:

- V& can ctr phéap ly: Ba Ly Thi Q, Truwong Thi Kim T, Truong Thanh V la
nhimg nguoi nhan thira ké quyén sir dung dat va dugc Uy ban nhan dan huyén C
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cap cac gidy ching nhén quyen sur dung dat néu trén. Nhu vy tai san giao dich 13
quyén sir dung dat (d3 duogc cap gidy chimg nhan) du diéu kién chuyén nhuong.

- Qua trinh giai quyét ho so: Chuyén vién tu van tiép nhan hd so, yéu cau cac
bén cung cp gidy to chirng minh vé nhan than xac dinh céc bén tham gia giao dich
c6 day d nang luc hanh vi dan sy theo qui dinh ctia phap luat (trong d6 c6 Truong
Thanh V chua thanh nién nén ba Ly Thi Q me rudt la nguoi dai dién theo phap
luat), Van phong tién hanh soan thao hop dong giao dich dé cac bén tham gia giao
dich doc lai thong nhat va ty nguyén ky tén, diém chi vao hop dong giao dich trudce
mat Cong chung vién Van phong C3. Tu nhiing can ct trén Van phong C3 ching
nhan hop ddng giao dich 000874 ngay 16/03/2017 1a hoan toan 13 ding qui dinh
cua phap luat.

Viéc duong sy yéu cau toa tuyén huy cac hop déng chuyén nhuong néu trén
do Vin phong di cong chung 13 thudc thim quyén cua qUI toa. Van phong C3 s
khong chiu trach nhiém phap ly phat sinh sau khi hop dong cong chimg bi huy bé.
Trén day la thong tin qua trinh tlep nhan va giai quyét hd so cong ching lién quan
dén hop ddng chuyén nhuong s6 000874 ngay 16/03/2017. Van phong C3 thong tin
dé Toa 4n 1am co s& xem xét trong vy 4n.

Toan bd hd so cong chimg d3 duge Vian phong C3 cung cip cho Toa an. Xin
vang mat trong sudt qua trinh giai quyeét.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan,
ong Truwong Vin C trinh bay:

Do ong thay dat trong ké bén nha dé khong nén c6 dung mot s6 choi nudi ga
dé gia dinh str dung l1am thyc pham. Khi nao chii dét iy lai dat dé ding hodc co
quan nha nudc yéu cau thao do, di doi thi 6 ong s€ chép hanh theo va di doi, thao do
ngay khi c6 yéu cau. Ong cam két khong thic mac khiéu nai yéu cau gi lién quan
dén viéc nay. Ong C xin vang mdt trong qua trinh gidu quyet vu 4n cua Toa an.

Tai Ban 4n dan sy so tham (1an 01) s6 1757/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 cia
Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh d3 chap nhan toan bo yéu cau khai kién
ctia ba Truong Thi X. Cong nhan 120m? dét trong d6 gdm: dién tich 50m?, td ban
dd $6 5, Thira dat 11-202; va dién tich 70m?, T& ban d6 sb 5, T 12-202. Toa lac tai
sO A, 4p L, xi L, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén six
dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CS00051 ngay
22/7/2016, do UBND huyén C cip cho ba Ly Thi Q va nhiing ngudi thira ké cua
6ng Truong Van B 1a Truong Thi Kim T, Truong T5 13 do nguyén don bo tién ra
mua, xay dung nha dong thoi nho 6ng Truong Vin B, ba Ly Thi Q dung ten trén
gidy chimg nhan. Tuy nhién tai ban an phuc tham (lan 01) sO 668/2019/DS-PT
ngay 27/12/2019 caa Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh d hay
ban an dan su s 1757/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 cua Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh do ¢6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai Ban an dan sy so t,hcfng s6 278/2024/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2024 cua
Toa an nhdn dan Thanh pho Ho Chi Minh, da quyét dinh:

~ Can ctr khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Piéu 35, Diéu 37, diém b khoan 2 biéu 227,
diém a, b khoan 1 Diéeu 238, Dieu 271 va khoan 1 Bieu 273, Diéu 479 Bo luat To
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tung dan sy 2015; Can ct Diédu 117, Diéu 118, Diéu 122, Biéu 385 va biéu 401 Bo
luat Dan su nam 2015; Cin ctr Luat Dat dai 1993, Luat Dat dai 2013; Cin ctr Phép
Iénh nha ¢ 1991, Luat Nha ¢ 2014; Can cir Luat Hon nhan Gia dinh nam 1986,
Luat Hon nhan Gia dinh nam 2000; Can ctt An & 02/2016/AL; Can ctr khoan 3, 4
Diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an; Can ct Luat Thi hanh
an dan su.

Tuyén Xu:

1. Khéng chap nhan cac yéu cau khoi kién cia nguyén don, ba Truong Thi X,
gom:

- Budc bi don ba Ly Thi Q (Q) va nhitng ngudi dang & trong nha dat thuoc
thira dat s6 11-202 va 12-202, to ban do s6 5, dién tich 120 m2, toa lac tai s6 A (sb
cii 2/94) duong D, 4p L, xa L, huyén C, Thanh phd H5 Chi Minh giao tra toan bo
nha dat néu trén cho ba Truong Thi X va yéu cau Toa an xac dinh quyén sé hitu
cho nguyén don ba Truong Thi X.

2. Xac dinh céc tai san gom:

- Thira dét s6 51-6, 52-4, 53-8, T& ban do s6 05, dién tich 1.114 m?, toa lac tai
x& L, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
56 X274236 (50 vao so s6 2431 QSDD/SX) do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
23/6/2003 cho ho dng Truong Van B trude day va hién nay la Glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s sd
CH665701 (s6 vao so cap GCN la CS00227) do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
Thanh phd H cap ngay 31/5/2017 cho 6ng Nguyén Hoang H) 1a tai san do ngudi
Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai la ba Truong Thi X da bo tién ra dé nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat va nho nguoi ¢ trong nudc (ho 6ng Truong Van B)
dang tén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ho minh tir nam 2003.

- Thua dat sb 4-1, 6-2, To ban d6 sb 124, dién tich 80 m?, toa lac tai xa L,
huyén C, Thanh pho Ho6 Chi Minh (theo Gidy chang nhan quyeén sir dung dat so
AM466064 (s6 vao so s6 H02236) do Uy ban nhan dan huyén C cap cho ngay
21/06/2008 ong Truong Van B, hién nay la Gidy chang nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha o va tai san khéac gan lién véi dat sé6 CH665702 (s6 vao so cap
GCN la CS00226) do So Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H cip ngay
31/5/2017 cho 6ng Nguyén Hoang H) la tai san do nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai la ba Truong Thi X d3 bo tién ra ¢é nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
va nhd nguoi o trong nuéc (hd 6ng Truong Vin B) dung tén nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat ho minh tir nim 2003.

- Ba Truong Thi X, ba Ly Thi Q, ba Truong Thi KimT yél ba Truong Thanh
V xéc dinh so tien ba Truong Thi X da bo ra dé nhan chuyén nhuong quyen su
dung dat doi vaéi hai thira dat trén 1a 350.000.000 dong (ba tram, nam muoi tri¢u
dong).

3. Chap nhan yéu cau phan té caa bi don vé viéc:

11



- Hiy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 000874 ngay 16/3/2017
tai Van phong C3 da duoc ky gitra cac ba Ly Thi Q, Truong Thi Kim T va Truong
Thanh V véi 6ng Nguyén Hoang H.

- Hay céc Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 s6 CH665701 (s6 vao s6 cap GCN la CS00227) do S Tai
nguyén va Moéi truong Thanh phd H cip ngay 31/5/2017 va Glay chang nhan
quyén su dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CH665702 (s6 vao so cip GCN la CS00226) do S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd H cip ngay 31/5/2017 cho 6ng Nguyén Hoang H. Khéi phuc lai quyén
str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cua cac ba Ly Thi
Q, Truong Thi Kim T va Truong Thanh V theo Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé6 CD394195, CD394186,
CD394189 (s6 vao s6 s6 CS00052) va cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CD394193, CD394196,
CD394188 (sb vao sb s6 CS00053) do So Tai nguyén va Maéi trudng Thanh phd H
cap ngay 22/7/2016.

- Ba Truong Thi X c6 nghia vy ndp lai ban chinh cac Gidy chimg nhan quyen
st dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 sé6 CH665701
(So vao sb cap GCN la CS00227) do S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh phd H
cap ngay 31/5/2017 va Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CH665702 (s6 vao so cap GCN 1a CS00226) do So
Tai nguyén va Méi truong Thanh phé H cap ngay 31/5/2017 cho S& Tai nguyén va
Moi truong Thanh phd H luu trir d&é thuc hién nhiém vy, cdng vu theo quy dinh
phap luat.

- Cac ba Ly Thi Q, Truong Thi Kim T va Truong Thanh V dugc quyén lién hé
Van phong D, va cac co quan chirc nang dé diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy
ching nhan Quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat theo
quy dinh phép luat.

4. Ké tir ngay ban an nay c6 hiéu luc phap luat thi hay bo Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi s6 07/2023/QD-BPKCTT ngay 11/01/2023 cua Toa &n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc “Cam chuyén dich quyén vé tai san dbi
véi tai san dang tranh chép la quyén sir dung dat tai x4 L, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh, do dng Nguyén Hoang H dung tén trén Glay chang nhéan quyén st dung
dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat sé s6 CH665701 (30 Vao so
cap GCN la CS00227) do S Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H cip ngay
31/5/2017 va cam chuyén dich quyén vé tai san doi voi tai san dang tranh chap la
quyén sir dung dat tai x& L, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh, do dng Nguyén
Hoang H ding tén trén Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha o va
tai san khac gan lién voi dat s6 CH665702 (s6 vao so cap GCN 1a CS00226) do So
Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd H cép ngay 31/5/2017”. Ba Ly Thi Q duoc
nhan lai sb tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu) dong di bi phong toa tai tai
khoan phong téa s6 6180683266611 (chu tai khoan 1a ba Ly Thi Q) tai Ngan hang
N4 - Chi nhanh huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh theo Quyét dinh budc thuc hién
bién phéap bao dam sb 05/2023/QD-BPKCTT ngay 10/01/2023 cua Toa an nhan
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dan Thanh phé H6 Chi Minh va s tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu) dong da
bi phong téa tai tai khoan phong toa s6 1900206491790 (chu tai khoan 13 ba Ly Thi
Q) tai Ngan hang N4 - Chi nhanh T6 - Phong G, Thanh phé H6 Chi Minh theo
Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 06/2023/QD-BPKCTT ngay
10/01/2023 cua Toa an nhan dan Thanh ph H5 Chi Minh.

Ngodi ra ban dn so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, thi hanh dn va quyén
khang cao theo quy dinh phap ludt.

Ngay 29/5/2024, nguyén don ba Truong Thi X khang céo toan bo ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién theo Gy quyén cia nguyén don van giit
nguyén yéu cau khang cao.

Nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phép ciia nguyén don, Ludt sw Tran Vin D
cO y kién nhu sau:

Nam 2004 tir Hoa Ky vé tham qué, ba X thiy em trai rudt cia ba la dng
Truong Vian B va anh em ho hang rao ban may 16 dat, ba X da mua tat ca 1a 3 16
trong do mot 16 6 dién tich la 200m? toa lac tai s6 A Ap L, xa L, huyén C, Thanh
phé HO Chi Minh véi gia 1a 80.000.000 dong da duoc cap gidy chitng nhan QSDD
ngay 06/08/1999 dtng tén chu s¢ hitu Truong Van B sinh nam 1957, thudc to ban
d6 s 5 s6 thira 11-202, 12-202 véi 50m? dat thd cu va 150m? dat tréng cay lau
nim. Khi mua hai 16 dat con lai ba d¢a nho 6ng B 1am thu tuc chuyén nhwong va
dang tén gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba. Riéng 16 ¢t 200m? toa lac tai
s cii 2 ap L, x4 L mua cua dng B ba da dé nguyén gidy chiing nhan khi d6 cho
6ng B dung tén chu so hitu, vi ba 1a Viét Kiéu khi d6 chua dugc phép ding tén
gidy ching nhan quyén st dung dat tai Viét Nam (ba X chi giir cac ban chinh giy
chang nhan quyén si dung dat). Dong thoi tai thoi diém dé ba X di dau tu
400.000.000 ddng xay mot day nha nghi trén 16 dat 200m2 do ng B dung tén dé
kinh doanh gidp cai thién kinh té gia dinh, khi d6 6ng B c6 viét mot gidy cam két
véi noi dung xac nhan toan bo dién tich dat va nha ma vo chéng 6ng B dang sir
dung la tai san cua chi rudt 6ng B 1 ba Truong Thi X, khi nao ba X tré vé Viét
Nam sinh sdng 6ng B s& trao tra toan bo sb tai san trén cho ba X ma khong doi hoi
hay dat mot diéu kién gi. Ban cam két do duoc viét vao ngay 22/4/2004, éng B
cung vo la ba Ly Thi Q (Quyt) da ky tén va 6ng Nguyén Van N1 ky xac nhan la
ngudi 1am chang. To cam két nay tuy khong néu rd dia chi, s6 to, s6 thira cua céc
thira dat nhung c6 02 vo chong dng B, ba Q1 ky, noi dung khang dinh hién toan bo
tai san cua 0ng B dang co 1a tai san ma ong B dang tén gium ba Truong Thi X,
khong phai la tai san caa 6ng B, ba Q1. Thoi diém ky To cam két nay, ba Q1 c6
day du nang luc phéap luat va nang luc hanh vi, khong bi lira déi, ép budc hay de
doa va khong c6 y kién, thay doi gi tir ndm 2004 khi 2 vo chong ky cam két ding
tén gium, cho ca dén khi 6ng B viét bo sung Gidy xac nhan nam 2012 va dén khi
6ng B mét nam 2015. Bong thoi tir nam 2000 dén nay noi cu tra cta gia dinh ba Q
khong c6 su thay doi, chi & duy nhét tai thira dat s6 11-202, 12-202 t ban do s6 05
la co xay dung nha trén dat, co ngudi sinh séng, ¢ 6n dinh va duoc dau tu day nha
tro dé ong B - ba Q quan ly. Hai thua d4t con lai tir thoi diém ba X mua dén nay
hién 1 dat trong. Piéu nay duoc thé hién rd rang thong qua Gidy xac nhan cia 6ng
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Truong Van B Ky ngay 19/4/2012. T gidy nay cang ¢ y chi va l1am rd giao dich
ma 6ng B, ba Q1 dang dtng tén gium ba Truong Thi X bang céch liét ké rd thong
tin 03 thira dat. Tai liéu, ching ctr ndy khéng mau thuin noi dung véi To cam két
ky ngdy 22/4/2004 ma mang ¥y nghia lam rd cac thira ¢4t ma 6ng B, ba Q1 dang
dang tén dum.

Hon nita, d6i v6i To cam két ngay 22/4/2004 va Gidy xac nhan ngay
19/4/2012 déu c6 ngudi 1am ching 12 6ng Nguyén Vin N1. Nguoi 1am chang nay
dugc ghi nhan rd trong ndi dung van ban xac nhan chir khéng phai chi ky tén cho
co hay soan thao xong gidy mai ky tén thém. Can ctr tai BL62 dng Nguyén Vian N1
(con goi la Nguyen Vén N2) xac nhan: 6ng B va ba Q co thiza dat do dia phwong
cdp, da c6 gidy chirng nhdn quyeén str dung dat, di¢n tich 200m, 6ng B ban cho ba
Trwong Thi X (Vi ba x& cua 6ng B 14 ba Q ne nan nhiéu qua). Thua dat nay duoc
xéac dinh 1a thira s6 11-202, 12-202, to ban d6 s6 05 ¢ day nha tro Hoang P, triing
khép véi Cong van sb 980/VPDK-CNCG cia van phong B chi nhanh huyén C, Tp
.ngay 17/7/2018 (can cu BL146).

Pong thoi tai Bién ban hoa giai ngay 14/3/2017 tai CA x4 L, ba Q khang dinh
“phan ddt va nha ba dang & néu ban dwoc thi chia méi bén huong 50% gia tri tien
ban dwoc”, théa thuan nay dong nghia véi viéc néu ba Q1, 6ng B khong ding tén
gitm dat cho ba X ca thira 11_102 va 12_102 thi ba Q1 da khong phai thoa thuan
dé tra lai cho ba X.

Nhu vay, ba Q1 c6 y mudn tra lai dat cho ba X, ba X déng y nhan 50% gia tri
dé gia dinh ba Q1 van c¢6 noi cu tra, kinh doanh nhung khi tham gia vu tranh chap
thi ba Q1 thay ddi y chi nham dé ba Q1 duoc cdng nhan toan bo quyén sir dung ddi
véi thira 11-102 va 12-102. Viéc ndy xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua
ba X.

+ Doi véi ddi voi thira dat 51-6, 52-4, 53-8, to ban dd s6 05 dién tich 1114m?
va thira 4-1, S6 thira 6-2, to ban d6 s6 124 dién tich 80m? do 6ng Nguyén Hoang H
la nguoi dung tén gium ba X.

Nhu céac cin cir néu trén khang dinh ca 03 thira dat néu trén dugc ba X bo tién
mua va nhd 6ng B dang tén gium. Toa so tham chap nhan yéu cau phan td, hay
Gidy chting nhan QSD dat do 6ng H dtang tén giim ba X 1a khong dung quy dinh,
vi nhitng ly do sau:

Mot 13, can cir y chi ky két giao dich chuyén nhugng, ba Q tién hanh ky két
hop dong chuyén nhuong thira 51-6, 52-4, 53-8, to ban d6 sé 05 va thua 4-1, S6
thira 6-2, to ban do s6 124 13 hoan toan tu nguyén, muc dich 13 mudn tra lai dat cho
ba X nén ba Q da nhan caa ba X s6 tién 10.000.000 dong tai van phong cong ching
cuing 1000USD bang tién mit. Viéc nay tuy khong c6 ky nhan bang vin ban nhung
Ong Nguyén Hoang H da khai nhan tai cac lan 1am viéc tai toa ciing nhu ban ty
khai va tai Bién ban hoa giai ngay 20/4/2023 dng H khing dinh “Ba Q1 da nhdn dii
so tien cua ba X va tién hanh lam thi tuc ban giao bang hop dong chuyén
nhirong.”. Nhu vay, viéc chuyén nhuong 14 tu nguyén va phl hop véi quy dinh cua
phap luat.
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Hai 1a, can ctr su thua nhan cua ba Q1, ba X va 6ng H cung toan bo nhiing
ngudi biét vé giao dich nay, thira nhan: ba X dé nghj 6ng H dung tén dam tai san 1a
thira dat s6 51-6, 52-4, 53-8, to ban d6 s6 05 va thira 4-1, Sé thira 6-2, to ban d6 s6
124. Pay 1a giao dich dugc phap luat bao vé theo An 18 s6 02/2016. Ba X 1a nguoi
nudc ngoai nén khong thé dang tén Gidy chang nhan quyén sir dung dat, nhu vay,
dé co thé tra dat cho ba X thi ba X phai tiép tuc nho 01 nguoi Viét Nam ding tén
dum d6 1a 6ng Nguyén Hoang H.

Ba 13, can ct thu tuc cdng ching Hop ddng chuyén nhuong tai Vian phong C3.
Giao dich nay dwgc xac nhan 1a pht hop véi Biéu kién ¢ hiéu luc cua giao dich
dan sy theo quy dinh tai Diéu 117 Bo luat Dan su: “Chii thé ¢é nang lyc phap ludt
dan su, nang luc hanh vi, hoan toan tu nguyén; Muc dich va néi dung cua giao
dich dan si khéng vi pham diéu cam cua ludt, khbng trdi dao dirc X& héi....”. Day
la giao dich dan su phu hop véi quy dinh cua phap luat nén khong ¢6 co s& dé hay
Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat s 00874 ngay 16/3/2017 tai Vin
phong C3 gitra cac ba Ly Thi Q1, Truwong Thi Kim T va Truong Thanh V vai 0ng
Nguyén Hoang H.

Bén 13, cin cw trinh tu cap gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho ong
Nguyén Hoang H. Quy trinh cép GCN phu hop véi trinh ty, tha tuc luat dinh,
khdng vi pham phép luat vé dat dai, khong c6 sai pham hay co cac 16i hanh chinh,
phap 1y khac trong qua trinh co quan c6 tham quyén cip gidy chang nhan.

M3t khac, sau khi nhan chuyén nhuong nha, dat cua v chong ba Q thi ba X 1a
ngudi bo tién ra xay dung phong tro va giao cho vo chong ba Q quan ly, thém thu
nhap gia dinh dé cai thién cudc song. Tuy nhién trong qué trinh giai quyét vu an, ba
X khong yéu cau d6i vai tai san nay va dong y chia doi gia tri quyén sir dung dat
d6i voi dat va tai san trén dat tai s A Ap L, xa L, huyén C, Thanh phd Ho Chi
Minh. Béng thoi 6ng Nguyén Hoang H 13 nguodi ma ba X chi dinh dang tén dum
d6i véi 02 thira dét s6 51-6, 52-4, 53-8, t ban d6 s6 05 va thira 4-1, S6 thira 6-2, to
ban do s6 124 dugc SO Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cip ngay
31/5/2017 va ba X dong y tra cho ba Q mot phan cong sirc do sau khi ba X mua dat
da nho Ong B dting tén gium.

Do d6 dé& nghi Hoi dong xét xt, chap nhan don khang co cua nguyén don,
sira ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba X va khéng
chap nhan yéu cau phan t6 cua bj don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don c6 y kién trinh bay nhi
Sau:

Can nha c6 dién tich 200 m? thudc thira 11-202 va 12-202, to ban do so6 05,
toa lac tai s6 B (s6 mai la 1/169), ap L, x& L, huyén C (theo Gidy chimng nhan
quyen st dung dat s6 666QSDB/TC ngay 06/8/1999 do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho 6ng Truong Van B) la tai san chung cua vo chong 6ng B va ba Q1 khong
lién quan gi dén nguyén don. Toa an cap so tham d3 xét xa ding phap luat, boi vi:
Quyén st dung dat va quyén sé hiru nha dugc xac 1ap hop phap theo quy dinh phap
luat; To cam két ngay 22/4/2004 khong 13 can ctr xac dinh quyén s hitu cua ba
Truong Thi X. Vi vay, viéc ba Truong Thi X khang céo budc ba Ly Thi Q va
nhitng ngudi dang & trong nha dat thudc thira dat s6 11-202 va 12-202 néu trén giao
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tra todn bo nha dat néu trén cho ba X va yéu cau Toa an xac dinh quyén s& hitu cho
ba X 1a hoan toan khong c¢6 can ct.

Céac Hop dong mua ban chuyén nhuong quyen st dung dat 1a hop ddng gia
cach, thoat ly An 1& sb 02/2016/AL cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi
cao ngay 06/04/2016 la trai luat. Can cur vao viéc mua ban gitra 6ng H, ba Q la gia
cach, hoan toan khéng co viéc giao tién, nhan dat giira 6ng H va ba Q, nén Hop
d6ng mua ban chuyén nhuong quyén str dung dat s6 000874 ngay 16/3/2017 lap tai
Van phong C3 gitra ba Ly Thi Q, ba Truong Thi Kim T, ba Truong Thanh V voi
ong Nguyen Hoang H v hiéu theo Diéu 124 Bo luat dan sy nam 2015. Viéc ba X
cho ring co thanh toan cho ba 1.000 d6 la My tai budi cdng ching va ngay hém sau
1a 10.000.000 ddng 1a khdng cé xay ra, khong c6 viéc giao nhan tién nén khéng co
lam gidy td nao ching minh viéc giao nhan nay.

Vi nhimg 1y do trén, d& nghi Hoi dong xét Xu chap nhan yéu cau phan tb cua
bi don la ba Ly Thi Q1, khdng chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don, giit
nguyén ban an so tham.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh phét
biéu quan diém nhw sau:

~ Ve viéc tuan theo phap luat: K& tir khi thu Iy vy 4n dén thoi diém xét xir phic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xur da tuan thu dung cac quy dinh cua Luat to
tung dan su.

Can ctr VAo c4c tai liéu chiing ci ¢6 trong hod so vu an, Vién kiém sat co du
can ctr xac dinh ca 03 thira dat dang c6 tranh chap duoc ba X bo tién ra mua va nho
em trai 1a 6ng B ding tén giom. Ong B viét cam két, c6 chir ky caa vo 1a ba Q. Vi
thé yéu cau doi 50% gia tri dat va tai san trén dat tai s61/169 Ap L, xa L, huyén C,
Thanh ph H6 Chi Minh 1a ¢6 can ct, dugc phap luat bao vé, phi hop véi An 1é sb
02/2016/AL ctia HDTP Toa an nhan dan Téi cao. Rién ddi véi 02 thira dét s6 51-6,
52-4, 53-8, t& ban d6 s6 05 va thira 4-1, S6 thira 6-2, to ban d6 s6 124 dugc So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd H cap ngay 31/5/2017 ba X nhd 6ng Nguyén
Hoang H dimg tén dé duge cac bén duong su thoa thuan tai phong cong ching, phu
hop véi y chi cia cac bén. Do d6 khong can thiét phai tuyén hiaty dé giai quyét bang
vu 4n khac ma dé nghi tinh luén cng sirc cho gia dinh bi don.

Vi vay dé nghi chap nhan khéng c4o clia nguyén don, sira ban 4n so tham theo
hudng phén tich trén caa Vién kiém sat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cau céc tai ligu c trong ho so vu 4n da duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
Vé t6 tung:

[1] Pon khang céo cta nguyén don ba Truong Thi X nop trong thoi han nén
du dicu kién dé thy ly phuc tham.

[2] Can clr theo don khoi kién cua nguyén don Toa an cap so tham xac dinh
quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chap quyeén s& hitu nha va quyén sir dung dat”, vu an
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c6 duong su & nudc ngoai nén tham quyeén giai quyét thudc vé Tda an nhan dan
Thanh phd H5 Chi Minh theo khoan 2 Diéu 26; khoan 3 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 37 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T6 tung Dan sw nam 2015 1a dang quy
dinh.

Vé ngi dung:

[1] Nguyén don ba Truong Thi X khoi kién de nghi Toa an cong nhén quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CS00051 ngay
22/7/2016, do UBND huyén C cip cho ba Ly Thi Q va nhimg nguoi thira ké cua
6ng Truong Van B 1a Truong Thi Kim T, Truong T5 1a do nguyén don bo tién ra
mua, xay dung nha tro. Bong thai budc bi don phai tra 50% gia tri dat va tai san
trén dat cho nguyén don.

Bi don ba Ly Thi Q (Q1) c6 yéu cau phan té dé& nghi tuyén huy Hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16/3/2017 1ap tai Vin phong C3 da giita ba
Ly Thi Q, ba Truong Thi Kim T, ba Truong Thanh V véi 6ng Nguyén Hoang H.
Huy cac Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé CH665701 (s6 vao s6 cap GCN 1a CS00227) dbi véi thia dat sb
51-6, 52-4, 53-8, to ban d6 sé 5, dién tich 1.114m? va Gidy chang nhan quyén st
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé CH665702 (s6 vao
s6 cap GCN 1a CS00226) ddi véi thira dat 4-1, 6-2 to ban do 124, dién tich 80m?2
cuing toa lac tai x& L, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh do S& Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H cip ngay 31/5/2017 cho 6ng Nguyén Hoang H.

[2] Xét yéu cau khang c&o cua nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Tai To cam két ngay 22/4/2004 c6 noi dung: “Hién nay tbi va vo t6i la
Ly Thi Q1 dang & nha cua chj t6i 1 Trirong Thi X. Nguyén nhdn nhw sau: Phan dat
Va tdt ca co sé hién nay téi dang o la do chi t6i mua va dau tw xdy dung, tam thoi
dé Vo chéng toi dimg tén qudn Iy va lam an nudi séng gia dinh t6i. Pén khi nao chj
t6i vé Viét Nam. Toi sé giao lai tat cd tai san ma hién nay téi dang & va quan ly cho
chi t6i. Téi khéng doi héi hay dac mét diéu Kién gi doi Véi chi téi. Trén day la 1o
cam két cua toi. Xin hita véi chi 16i va nguoi lam chitng ”. Ong Truong Vian B va
vo la Ly Thi Q cung ky tén, c6 ngudi lam chung 1a 6ng Nguyén Vin N1. Ba Q1
thira nhan c6 ky vao to cam két trén.

[2.2] To gidy xé&c nhan ngay 19/4/2012, 6ng Truong Vin B lap va ky tén, c6
nguoi lam ching 6ng Nguyén Vin N1 ¢6 noi dung:

“Toi la em rugt cua ba Truwong Thi X, sinh nam 1960, hién dang cu ngu tai
My,

 Trudc ddy, chi t6i c6 mua a”d’t’ tail Xa L, tam thoi chi t6i giao cho t6i dung tén

Giay chung nhan quyén s dung dat 3 thica nhw sau:

- Gidy thiz nhat cap ngay 06/8/1999 dién tich 200m?, To ban do so 05, Thira
11-202-50m? dat tho cu; Thira 12-202-150m? dat go.

- Gidy thir hai: cap ngay 23/06/2023, dién tich 1.114m? dat to bén d6 s6 05:
so thira 51-6-245 dat 9o, so thura 52-4-251 dat 9o, so thira 53-8-618 dat go.
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- Gidy thir ba: cap ngay 21/06/2008, dién tich 80m? to bdn do 124, sé thira 4-
1, 6-2.

Tai gidy CNOSDD thura thr nhat, to ban d@é sé 05, sé thira 12-202-150m? ddt
g0 chj 16i ¢6 dau tw xdy dung phong tro giao lai cho vo chong toi tam qudn, giir gin
gium va kinh doanh phong tro, gitp cho vo chéng téi ¢6 cong dn viéc lam cuge
séng én dinh.

Toi xin hiza khi ndo ch; tdi vé qué sinh song tei Viét Nam hodc ch; tdi c6 nhu
cau s dung so dién tich cac thita dat ndi trén hogc vat kién tric trén dat thi toi sé
hoan toan giao lai toan bg dién tich dat va cdc co so xay dung trén dat cho chj toi

»

s dung, t6i khéng doi hoi béi thuwong hay hé tro cia chi 16i”.

[2.3] Can c&r Va0 céc tai liéu trén thi thé hién ba X 13 ngudi bo tién mua 03
manh dat gdm: manh thtr nhat 1a thua s6 51-6, 52-4, 53-8 to ban d6 sb 5, dién tich
1.114m?2; manh thtra hai thira s6 4-1, 6-2 to ban d6 s6 124, dién tich 80m2 cling toa
lac tai x& L, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh va manh thi ba thira dat sé 11-202,
12-202, to ban do sb 05, dia chi 169/1 duong D, ap L, x& L, huyén C, Thanh pho
Ho Chi Minh. Do ba X 1a nguoi nudc ngoai nén nho em trai 1a éng Truong Vin B
dang tén giom. Ong B di thira nhan dtng tén gium ca 03 thira dat trén thé hién tai
Gidy xac nhan ngay 19/4/2012, ba Q1 chi thira nhan dtng tén gidm manh dat dién
tich 1.114m?2 va manh dién tich 80m2, con nha dat tai dia chi 1 duong D, 4p L, xa L,
huyén C l1a do vo chong ba khai pha. Ba Q1 cho rang khong phai chit ky cua 6ng B
trong gidy xac nhan nhung khong dé nghi trung cau giam dinh chix ky hay cung cap
tai liéu ching minh cho phu nhan caa minh.

[2.4] Dbi v6i nha dat tai dia chi 1 duong D, 4p L, x& L, huyén C hai bén
duong su dang tranh chap. Nhan thay, nha dét trén duoc Uy ban nhan dan huyén C
cap Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 666QSDD/TC ngay 06/8/1999, thira dat
s6 11-202, 12-202, dién tich 200m?, to ban d6 05 cho éng Truong Vian B. Ngay
05/3/2001, 6ng Truong Vin B chuyén nhuong 80m? dat go phan thira 12-202 cho
ba Lé Thi Anh . Dién tich con lai cia ong Truong Van B la 120m2, Ba X trinh bay
nam 2004, ba mua lai 200m? dién tich dat trén cua 6ng B véi gia 80.000.000 dong,
vi chua du diéu kién dang tén nén ba X van giir nguyén gidy ching nhan dang tén
ong B ma khong lam thu tuc sang tén. Do d6 khi ba mua thi 6ng B ndi di¢n tich
200m? nhung thuc t& da ban 80m?2 nay con lai 120m?2. Sau khi mua thi ba X di dau
tu 400.000.000 dong dé xay dung mot ddy nha tro cho dng B kinh doanh.

Tuy ba Q1 khdng thira nhan vo chong ba ban dat cho ba X nhung Tai To cam
két ngay 22/4/2004 ba Q1 co Ky tén xac nhan: “Hién nay tdi va vo toi 1a Ly Thi Q1
dang & nha cua chj ti 1a Triong Thi X. Nguyén nhdan nhw sau: Phan dat va tat cd
co so hién nay téi dang o la do chi t6i mua va dau tw xdy dung, tam thoi dé vo
chong t6i ding tén qudn Iy va lam dn nudi song gia dinh téi”. Bong thoi, tuy To
cam két khong thé hién cuy thé dia chi, dién tich ba X mua nhung nhan thay tai thoi
diém nam 2004 gia dinh ba Q1 thuc té dang sinh sdng va cé xay dung day nha tro
dé cho thué tai dia chi 1 duong D, 4p L, x& L, huyén C. Ngoai cin nha trén, bi don
khong con sinh séng tai can nha nao khac. Td cam két trén phl hop véi noi dung
tai Gidy xac nhan ngay 19/4/2012: “Tai gidy CNOSDD thira thir nhat, to ban dé sé
05, so thiza 12-202-150m2 dat go chj t6i ¢6 dau tw xdy dung phong tro giao lgi cho
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Vo' chong toi tam quan, gii gin giim va kinh doanh phong tro, gilp cho vo chéng
10i ¢6 cong an viéec lam cugc song on dinh.”

Ngoai ra, nguoi lam chang 6ng Nguyén Vin N2 (tic 1a Nguyén Vian N1 ban
than cua 6ng Truong Vin B) 1a nguoi lam ching ky tén trong To cam két ngay
22/04/2004 va Giay xac nhan ngay 19/4/2012 ciing trinh bay tai bt luc s6 62 V6i
noi dung, ¢ nghe dng B ké s& ban 16 dat 200m2 ma dng B duoc chinh quyén cap va
d3 co gidy chung nhan quyén su dung cho ba X. Sau dé, 6ng B va ba X yéu cau
6ng ky vao gidy cam két do 6ng B 1a ngudi soan thao. Bong thai tai bat luc sé 29
nguoi 1am chang 1a ba Tran Thi L (cha ctra hang Vat liéu xay dung Kim N3) xac
nhan vao nim 2004 c6 ban vat liéu xay dung cho ba Truong Thi X, ba X tra tién
con 6ng B nhan hang va quan ly.

Ngoai ra, tai Bién ban hoa giai tai Cong an xa L ngay 14/03/2017 ba X va ba
Q1 thdng nhét: “Vi & dat toa lac tai 1 dp L, XA L ba Ly Thi Q gi. Sau thang
03/2022 néu dat c6 gia tri thi hai bén (ba Truwong Thi X va Ly Thi Q) cing théa
thudn gid dé ban sé tién bdn dwoc sé chia tam hai (02) méi bén duoc chia 50% gia
tri.” Nhu vy, ba Q1 da gian tiép thira nhan viéc vo chong ba dung tén giim ba X
nén sau khi ban dugc dat sé chia mdi bén 50% gia tri.

Nhu vay, loi khai cia nhitng nguoi 1am chang, viéc théng nhat hoa giai tai
Cong an x& L phd hop vai noi dung To cam két ngay 22/04/2004 va Gidy xac nhan
ngay 19/4/2012, du co s dé xac dinh ba X 1a nguoi bo tién ra mua lai thira dat s6
11-202, 12-202, to ban do s6 05, dia chi 169/1 duong D, 4p L, xa L, huyén C,
Thanh phé H6 Chi Minh caa 6ng B, ba Q1. Ba nho bi don dung tén giim va bo tién
ra xay dung nha tro. Do d6, co cin cir dé chap nhan yéu cau khai kién cua ba X.

Tuy nhién, ba X la nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai nén theo quy dinh
ba X khong duoc cong nhan quyén sé hitu, st dung doi véi nha dat sé6 A duong D,
ap L, xa L, huyén C nén can budc bi don va nhitng nguai lién quan thanh toan bang
gia tri cho ba X. Do xac dinh tai san cua ba X (la ngudi nuée ngoai) nho dang tén
gium nén ap dung An 18 s6 02/2016/AL ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thdng qua ngay 06/4/2016 va duoc cong bo theo Quyet dinh s6 220/QP-CA
ngay 06/4/2016 ciia Chanh &n Toa an nhan dan tdi cao can tinh cong stic bao quan,
giir gin, 1am ting gia tri quyén sir dung dat cho bi don.

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/3/2021 ciia Tda &n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh x4c dinh hién trang nha dat trén gom 2 phan: thira 11-
202 c6 can nha xay dung tir nam 2002 do ba gia dinh ba Q1 ¢ va thtra 12-202 co
mot s6 cin phong tro dé cho khach du lich thué ngan han, theo két qua tham dinh
gia thi cong trinh xay dung trén dat tri gia 93.608.970 dong. Xét thay, sau khi 6ng
B, ba Q1 ban dat cho ba X thi gia dinh bi don van dugc tiép tuc sir dung, ddng thoi
ba X d3 bo tién xay dung ddy nha tro dé vo chdng dng B, ba Q1 cho thué tir nim
2004 dén nay. Tur d6 dén nay bi don khong thuc hién viéc ton tao hay boi dap gi
thém dé lam tang gia tri dat nén can xac dinh bi don khong c6 nhiéu cong suc trong
bao quan, tén tao, 1am ting gia tri dat. Tai phién tda phic tham, ba X chi yéu cau
nhan 50% gi4 tri tai san nén Hoi dong xét xt phlc tham chap nhan chia déi gia tri
tai san nha dat trén 1a ¢ loi cho bi don.
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Theo Chimg thu tham dinh gia s6 08220177/2022/CT-MHD ngay 22/8/2022
cua Cong ty TNHH T4 xac dinh: Gia tri quyén str dung dat 1a 5.964.496.200 dong,
gia tri xay dung 1a 93.608.970 dong. Tong gié tri nha dat 1a 6.058.105.000 dong.
Do d6, ba Q1 va nhimg nguoi thira ké cua 6ng B phai c6 trach nhiém thanh toan
cho ba X Y% gia tri tai san 1a s6 tién 1a 3.029.052.500 dong. Sau khi ba Q1 va cac
con thuc hién xong sé tién cho ba X thi duoc tiép tuc st dung 169/1 duong D, 4p L,
xa L, huyén C.

[2.5] Dbi v6i 02 manh dat theo Gidy chung nhan s6 CH665701 d6i véi thira
dat s6 51-6, 52-4, 53-8 td ban d6 s6 5, dién tich 1.114 m? va Gidy chang nhan sb
CH665702 cap ngay 31/5/2017 d6i voi thira dat sé 4-1, 6-2 to ban d6 124, dién tich
80m? cuing toa lac tai x& L, huyén C, Thanh ph H Chi Minh.

Cac bén duong sy déu thira nhan ba Truong Thi X di bo tién mua 02 manh
néu trén nén co can cir xac dinh:

T nam 2003 va ndm 2007, ba X dd bo tién ra mua phan dat c6 dién tich
1.114m? va phan dat 80m? nho 6ng Truong Van B dung tén. Sau khi dng Truong
Vin B chét, ba X yéu cau ba Q va cac con sang tén lai cho ong Nguyen Hoang H
(em ho ba X). Ngay 16/3/2017, ba Q va cac con da ky Hop ddng chuyén nhuong
quyen st dung dat cho ong Nguyen Hoang H. Ong Nguyén Hoang H duoc cap
Gidy chiing nhan CH665701 dbi véi phan dat co dién tich 1.114m?, Gidy chung
nhan s6 CH665702 dbi véi phan dat cé dién tich 80m? nay.

Toa an cap so tham nhan dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 16/3/2017 lap tai Van phong C3 gitra ba Ly Thi Q, ba Truong Thi Kim T, ba
Truong Thanh V véi dng Nguyén Hoang H la gia cach do khéng c6 viéc giao nhan
tién, nhan dat nén bj vo hiéu theo Piéu 124 B luat Dan sy nam 2015. Tai phién toa
phtc tham, ba X dé nghi giit nguyén 02 gidy chiing nhan quyén st dung dat ding
tén dng H, ba khong c6 y kién hay khiéu nai gi. Xét thay, dién tich dat 1.114m?2 va
80m2 12 cua ba X bo tién ra mua nén ba cd quyén quyét dinh dén tai san cua minh.
Hién nay, ba X dong y dé ong H dang tén 1a phu hop voi y chi va khdng anh huong
dén quyén loi caa bi don. Néu Toa &n tuyén bd Hop dong chuyén nhuong vo hiéu,
huy hai ching nhén quyen sir dung dat dang tén 6ng H, khdi phuc lai gidy ching
nhan quyen st dung dat choba Q, ba T, baV thi cac duong sy lai phai khoi kién vu
an khac. Bé giai quyét dut dlem vu an trén, nén xét thay khong can thiét phai tuyén
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu. Hién trang trén dat khéng c6
tai san gi, bi don khong thuc hién viéc tén tao hay boi dap gi thém dé lam ting gia
tri dat. Ba X dong y tra cho bi don 10% gia trj tai san do c6 cong stc dung tén
gium 1a hop 1y, dam bao quyén va loi ich cho céac bén.

Theo Chung thu tham dinh gia s6 08230168/2023/CT-MHD ngay 22/8/2023
ciia Cong ty TNHH T4 xac dinh: thira dat s6 51-6, 52-4, 53-8 to ban d6 s 5, dién
tich 1.114 m? va thira dat s6 4-1, 6-2 to ban d6 124, dién tich 80m? cuing toa lac tai
x& L, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh ¢ tong gia tri 1a 14.028.226.000 d¢éng. Do
d6 ba X phai thanh toan cho ba Q1 va cac dong thua ké cua 6ng B 10% la
1.402.822.600 dong.

[3] Nhu da nhan dinh ba Q1 va nhitng ngudi thira ke cua dng B phai c6 trach
nhiém thanh toan cho ba X % gi4 tri tai san nha dat 1/169, ap L so tién la
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3.029.052.500 ddng, con ba X phai thanh toan cho ba Q1 va cac dong thura ké cua
6ng B 10% gi4 tri cua thira dat s6 51-6, 52-4, 53-8 va thira dat sb 4-1, 6-2 s6 tién 1a
1.402.822.600 ddng. Nhu vay, dé thuan loi cho qué trinh thi hanh &n sau khi can trir
s6 tién cac bén tra cho nhau thi ba Q1 phai thanh todn cho ba X sé tién
1.626.229.900 d6ng.

[4] Hoi dong xét xir chap nhan quan diém dé nghi cia dai dién Vién kiém sat
tai phién toa dé nghi chap nhan khang cédo cua ba Truong Thi X, stra ban an so
tham.

[5] VVé an phi:

Vé an phi dan su so tham: Bi don phai tra cho nguyén don s6 tién la
1.626.229.900 dong nén bi don phai chiu an phi la 36.524.598 dong. Nguyén don
khong phai chiu an phi.

Vé &n phi dan sy phlc tham: Do khang cédo dugc chap nhan nén ba Truong
Thi X khdng phai chiu an phi.

Vi céac lée trén,

QUYET PINH
Cin cir khoan 2 Piéu 308; khoan 2 Diéu 148 Bo luat Té tung dan su.
Chép nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Truong Thi X;

Stra Bén 4n so tham s6 278/2024/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2024 cua Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Cin ctr khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Biéu 35, Piéu 37, Diéu 464, 465, 469, 470
Bo luat To tung dan sy nam 2015.

Can cur Bo luat Dan su 2005; B luat Dan su 2015.

Can ctr Luat Dat dai 1993, Luat DAt dai 2013;

Can cir Phap 1énh nha ¢ 1991, Luat Nha ¢ 2014,

Can ci An 1& sb 02/2016/AL caa Hoi déng Tham phan Toa &n nhan dén tdi
cao thong qua ngay 06/4/2016 va duoc cdng bo theo Quyet dinh s6 220/Qb-CA
ngay 06/4/2016 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can cu Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Truong Thi X:

Cong nhan dién tich 120m? thira dat s6 11-202 va 12-202, to ban d6 s6 5, toa
lac tai s6 A (s6 cil 2/94) duong D, ap L, xa L, _huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh

theo Gidy cchung nhéan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien voi dat s6 CS00051 ngay 22/7/2016, do UBND huyén C cap cho ba Ly Thi Q
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(Quyt), ba Truong Kim T, ba Truong Thanh V 1& do ba Truong Thi X bo tién ra
mua, xay dung nha nho 6ng Truong Van B, ba Ly Thi Q (Quyt) ding tén trén giay
chung nhan.

2. Khdng chap nhan yéu cau phan t caa bi don ba Ly Thi Q (Quyt) vé viéc:

- Hiy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 000874 ngay 16/3/2017
tai Van phong C3 da dugc Ky gilra cac ba Ly Thi Q, Trwong Thi Kim T va Truong
Thanh V véi 6ng Nguyéen Hoang H.

- Hay céc Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 sé6 CH665701 (s6 vao sd cap GCN 1a CS00227) do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé H cip ngay 31/5/2017 va Giay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé
CH665702 (s6 vao so cip GCN la CS00226) do S¢ Tai nguyén va M6i truong
Thanh phé H cap ngay 31/5/2017 cho éng Nguyén Hoang H.

3. Buoc ba Ly Thi Q (Quyt) va nhimg ngudi thira ké ctia 6ng Truong Van B 1a
ba Truong Thi Kim T, Truong Thanh V ¢6 nghia vu lién d¢i thanh toan cho ba
Truong Thi X s6 tién 1.626.229.900 dong.

Sau khi ba Ly Thi Q (Quyt) va nhitng nguoi thira ké ciia 6ng Truong Vian B 1a
ba Truong Thi Kim T, Truong Thanh V thyc hién xong sé tién néu trén cho ba
Truong Thi X, thi ba Ly Thi Q (Quyt) va nhitng ngudi thira ké cua 6ng Truong
Vin B 1a ba Truong Thi Kim T, Truong Thanh V duoc tiép tuc sir dung dét va so
hitu nha theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién vai dat s6 CS00051 ngay 22/7/2016.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh &n ciia nguyén don ma bi don cham thanh
toan so tien trén thi bi don phai chiu lai suat chanj tra theo Khoan 2 bieu 468 Bo
luat dén sy nam 2015 twong g vai thoi gian va so tién chua thi hanh an.

4. Hay bo Quyét dinh ap dung bién phéap khan cap tam thoi s6 07/2023/QD-
BPKCTT ngay 11/01/2023 cua Toa 4n nhan dan Thanh phé HS Chi Minh vé viéc
“Cam chuyén dich quyén vé tai san ddi véi tai san dang tranh chap la quyén sir
dung dat tai x4 L, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh, do 6ng Nguyén Hoang H
dung tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lien voi dat s6 s6 CHE65701 (s6 vao so cap GCN la CS00227) do S¢ Tai
nguyén va Mai truong Thanh phé H Cap ngay 31/5/2017 va cam chuyén dich quyén
vé tai san doi voi tai san dang tranh chap la quyén sir dung dét tai xa L, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh, do dng Nguyén Hoang H ding tén trén Giay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
CH665702 (s6 vao so cap GCN la CS00226) do S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd H cap ngay 31/5/2017”.

Ba Ly Thi Q duoc nhan lai sé tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu) dong da
bi phong toa tai tai khoan phong toa s6 6180683266611 (chu tai khoan 1a ba Ly Thi
Q) tai Ngan hang N4 - Chi nhanh huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Quyét
dinh bugc thuc hién bién phap bao dam sé 05/2023/QD-BPKCTT ngay 10/01/2023
cua Toa &4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va s6 tién 100.000.000 ddng (mot
tram triéu) déng da bi phong toa tai tai khoan phong toa sé 1900206491790 (chu tai
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khoan la ba Ly Thi Q) tai Ngan hang N4 - Chi nhanh T6 - Phong G, Thanh phé Ho
Chi Minh theo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bé}o dam s6 06/2023/QD-
BPKCTT ngay 10/01/2023 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

5. V& chi phi t6 tung: Ba Ly Thi Q phai chiu s tién 26.400.000 dong (hai
muoi sau triéu, bon tram nghin) dong chi phi tham dinh gié.

6. Vé an phi:
6.1. An phi dan sy so tham:

Ba Truong Thi X khdng phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba
Truong Thi X s6 tién 21.000.000 dong (hai muwoi mét triéu) dong tam tng an phi so
tham da nop theo Bién lai thu s6 AG/2011/05374 ngay 04/4/2017 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén Can Gio, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Ly Thi Q phai chiu an phi dan su so tham la 36.524.598 ddong duoc khau
trir 850.000 (tAm trim ndm muoi nghin) dong da nop theo Bién lai thu tam &ng an
phi s6 AA/2021/0003562 ngay 25/11/2022 ciia Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd
HG Chi Minh, ba Q con phai nop 35.674.598 dong.

6.2. An phi dan su phdc tham: Ba Truong Thi X khdng phai chiu an phi dan
su phtc tham. Hoan tra cho ba Truong Thi X s tién 300.000 dong tam ¢ng &n phi
phlc tham d3 nop theo Bién lai thu s 0004952 ngay 6/6/2024 cua Cuc Thi hanh &n
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dén su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bj cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Pidu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan tdi cao; (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh; (1)

- TAND TP. H) Chi Minh; (1)

- VKSND TP. Hb Chi Minh; (1)

- Cuc THADS TP. Hé Chi Minh; (1)

- Buong su; (11)
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