TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN T Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU
Ban an sb: 425/2023/DS-ST
Ngay: 21 — 11 — 2023
“V/v tranh chap hop dong cam cd
quyén str dung dét va thuc hién
nghia vu tai san do ngudi chét dé lai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Hara Minh Hai
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Vin Cong Tron

2. Ong Huynh Vin Nam

- Thw ky phién téoa: Ong Truong Minh Chién, 1a Thu ky Toa &4n nhan dan
huyén T, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan huy¢n T, tinh Ca Mau tham gia phién
toa: Ba Tran Hong Cam — Kiém sat vién (cé mat).

Trong ngay 20, 21 thang 11 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén T,
tinh Ca Mau, xét xtr so tham cong khai vu &n thu ly sé: 317/2023/TLST-DS ngay
25 thang 4 nam 2023, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xua so:
480/2023/QDXXST-DS ngay 10 thang 10 nam 2023, vé viéc “Tranh chap hop
d6ng cam cd quyén sir dung dat va thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai”
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 Van O, sinh nam: 1946.
Pia chi: Ap RLC, x& K.H, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phép theo iy quyén cia nguyén don: Ong Tran Quéc S,
sinh nam: 1974 (c6 mat).

Pia chi: Ap RLC, xa K.H, huyén T, tinh Ca Mau.

- Bj don: Ba L& Thi M, sinh nam: 1955 (ving mat).

Pia chi: Ap C.M, xa K.H1, huyén T, tinh Ca Mau.

Ong Lé Tan Ngh (L& Hoang Ngh), sinh nam: 1959 (vang mat).
Pia chi: Ap C.M, x4 K.H1, huyén T, tinh Ca Mau.



Ong Lé Vin V (vang mat).
Dia chi: Ap C.M, xa K.H1, huyén T, tinh Ca Mau.

NQI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién, qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa , nguyén
don va nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay: Ngay 18/3/2007
am lich, dng V& Van O ¢6 nhan ¢b phan dat ndéng nghiép cua ba Nguyén Kim L va
6ng Lé Trung H ngu ap C.M, xa K.H1, huyén T véi dién tich 04 cbng 16n, gia 15
chi vang 24K; viéc ¢ dat c6 lam to giao kéo hop dong cho cé dat, c6 ba L, éng H
con ba L ky tén, c6 sy chung kién cua chinh quyén dia phuong; thoi han ¢6 02
nim, néu dén han khong chudc lai dat thi 6ng O tiép tuc canh tac dén khi nao bén
cd chudc lai dat thi thoi.

Sau khi ¢6 dat, dng O truc tiép nhan dat va san xuat. Nam 2011 éng H chét;
ndm 2014 ba L chét. Ong O ti€p tuc canh tac dén nam 2017 thi ba M, dng Ngh,
ong V ngang nhién lay dat lai canh tac ma khong ai tra vang c6 dat cho ong O.

Tt ndi dung trén , dng O yéu cau Toa an budc ba L& Thi M, éng Lé Tan
Ngh, 6ng Lé Van V tra cho 6ng 15 chi vang 24K.

* Qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba Lé Thi M, dng L& Tan Ngh,
ong Lé Van V déu vang mat khong rd ly do.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat tb
tung dan su trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu 4n va tai phién toa ctia Tham phan,
Ho1 dong xét xtr, Thu ky va nguyén don thyc hién  dung trinh ty, thu tuc do Bo luat
t6 tung dan su ‘quy dinh; bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong
c6 mat theo glay triéu tap cua Toa an. Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét XU Chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, tuyén b6 hop dong cam cb
quyén st dung dat ngay 18/3/2007 am lich gitta 6ng V& Vian O véi ba Nguyén Kim
L vo hiéu. Budc ba Lé Thi M tra cho éng O 15 chi vang 24K. Khong chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cta ong Vo Vian O vé viée budc ong Lé Tan Ngh va
ong Lé Vin V c6 nghia vu tra lai vang ¢ dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Poi twong cac bén tranh chap 1a hop dong cam cd quyén su
dung dat va thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét dé lai duoc quy dinh tai khoan
3, khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan sy nén thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an duoc quy dinh tai Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH
tung dan su.

Xét thdy viéc vang mat ciia ba Lé Thi M, ong Lé Tan Ngh, 6ng L& Vin V,
Ho61 déng xét xtr can cu diém b khoan 2 Piéu 227 cta Bo luat T tung dan su, tién
hanh xét xtr vang mat ba M, dng Ngh, dng V theo luat dinh.



[2] Vé ndi dung : Can ctr cac tai liéu, chimg ctr trong hd so vu an thé hién
viéc 6ng V5 Van O c6 nhan cam cd cia ba Nguyén Kim L mot phan dat ndng
nghiép dién tich 04 cong tam 3m toa lac tai ép C.M, xa K.H1, huyén T, tinh Ca
Mau véi gia 15 chi vang 24K 1a thuce té c6 xay ra. Khi cam cd dat cac bén c6 thiét
1ap hop dong giao kéo cb dat, co chinh quyén sé tai chimg kién, dong thoi su viée
cling dugc thé hién trong nhiéu bén an, quyét dinh da c6 hiéu luc phap luat cua Toa
an. Thuc té, 6ng O di giao di vang va nhan dat canh tac tir ndim 2007 dén nim
2017 thi ba M, dng Ngh, 6ng V léy dat lai san xuat nhung khong thanh toan vang
cb dat cho ong O. Hi¢n ba L da chét nén 6ng O yeu cau nhitng nguoi lay lai phan
dat ctia 6ng nhan cam cb gébm ba M, 6ng Ngh, 6ng V phai tra lai vang ¢ dat cho
6ng. Vi vay, Hoi dong xét xtr ¢ co sO xac dinh quan hé phap luét tranh chép giita
cac duong su la “Tranh chap hop ddng cam cd quyén st dung dat va thyc hién
nghia vu tai san do ngudi chét dé lai”.

[3] Xet hop dong cam cb quyén sir dung dat ngay 18/3/2007 am lich dugc
giao két gitra 6ng Vo Van O voi ba Nguyén Kim L duoc thyc hién trén tinh than
thod thuan va tu nguyén. Tuy nhién, viéc thoa thuan cam cd quyen st dung dat néu
trén gitta CaC bén 1a vi pham diéu cdm ciia phap luat dan sy va phap luat vé dat dai.
Boi 18, dét dai 1a tai san c6 dinh, thudc loai bat dong san, viéc thuc hién quyén va
nghia vy vé dat dai phai bao dam tuan thu cac quy dinh ctia phap ludt vé dat dai va
phap luét c6 lién quan cting nhu viéc dang ky voi co quan co tham quyén. Mat
khac, dat dai khong phai la dbi tuong cua hop ddng cam cb tai san. Do vay, vigc
cam cd quyén st dung dat nay 1a vo hiéu ké tir thoi diém giao két hop ddéng nén
cac bén phai hoan tra cho cho nhau nhiing gi da nhan.

[4] Xét yéu cau ciia 6ng O vé viéc budc ba Lé Thi M, ong Lé Tan Ngh (Lé
Hoang Ngh), ong Lé Van V tra lai cho 6ng 15 chi vang 24K, Hoi dong xét xir thay
rang: Giao dich cam cé dét giita 6ng O v4i ba M vo hiéu ké tir thoi diém giao két
hop dong nén khong lam phat sinh, thay doi, cham dit quyén, nghia vu cia céac
bén ké tir thoi diém x4c 1ap, vi vy cac bén phai khéi phyc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi 3 nhan. Thyc té ba L d3 nhan ctia ong O 15 chi vang
24K va giao dat cho ong O canh tac nén ba L phai ¢ trach nhiém hoan tra lai cho
6ng O sb vang nay; 6ng O co trach nhiém giao tra dat lai cho ba L. Tuy nhién, ba L
da chét, dat ong O canh tac do ba M, 6ng Ngh, 6ng V lay lai nén nhiing ngudi
huong thira ké tai san cua ba L ¢ trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong
pham vi di san do ngudi chét dé lai, trir trudng hop ¢ thoa thuan khac theo quy
dinh tai Piéu 615 ciia Bo luat dan su. Can cir hd so chinh 1y bién dong dét dai thi
trong trudng hop nay ba Lé Thi M dugc hudng thira ké toan bd phan di san cia cha
me ba dé lai nén ba phai thuc hién nghia vu tai san do me ba dé lai. Vi vy, budc
ba L& Thi M phai c¢6 nghia vy trd cho 6ng Vo Van O 15 chi vang 24K ma khong de
cdp nghia vu ctia cac thira ké khac cua ba Lién 1a hoan toan phu hop. Sau nay, néu
c6 phat sinh tranh chap giira ba M véi cac dong thira ke khac cia ba M vé nghia vy
hoan tra vang cho 6ng O thi ba c6 thé khoi kién yéu cau trong vy &n khac. Do do,
Toa an khong dua hang thua ké cia ba L vao tham gia t6 tung véi tu cach la nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung 13 co co s6.
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[5] Bdi vai chi phi xem xét, tham dinh tai chd s tién 400.000d budc ba Lé
Thi M phai chiu theo quy dinh tai Piéu 157 cua Bo luat T tung dan sy. S6 tién
nay ong V5 Vian O di thanh toan xong cho ¢4 nhan c6 thim quyén thuc hién nhiém
vu nén budc ba M phai hoan tra lai cho 6ng O theo quy dinh tai Diéu 158 cua Bo
luat T4 tung dan sy 1a phi hop.

[6] Nhu phan tich va danh gia néu trén, xét thay viéc dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat c¢6 co s¢ chap nhan.

[8] Do chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don nén bi don phai chiu an
phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy dinh cta phap luat. BA M 1a nguoi cao
tuoi, thudc ddi tuong dugc xét mién an phi theo quy dinh. Tuy nhién, ba M khong
dén tham gia phién toa va khong c6 don xin mién an phi nén buoc ba phai chiu an
phi theo quy dinh. Tai thoi diém xét xt, gia vang cua Hoi Kim Hoan tinh Ca Mau
cong bd gia mua vao dbi voi vang 24K (999) la_5.800.000d/chi (15 chi x
5.800.000d x 5% = 4.350.000d). Ong O duoc xét mién nop tam ung an phi nén
khéng phai hoan lai.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Can clr cac Piéu 157, 158, diém b khoan 2 Piéu 227 ciia B¢ luat TH tung
dan su;

- Can ct Piéu 12, Piéu 167 cua Luat dit dai;
- Can ct Diéu 122, biéu 123, Piéu 615 ctia Bo luat dan su;

- Canct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng V3 Vian O — Tuyén xu:
Hop dong cam ¢ quyén sur dung dat ngay 18/3/2007 am lich duogc giao két giira
6ng V& Vin O véi ba Nguyén Kim L 1a vo hiéu.

2. Buoc ba Lé Thi M ¢6 nghia vu tra cho 6ng V06 Van O 15 (muoi 1am) chi
vang 24K.

3. Bugc ba Lé Thi M phai hoan tra cho 6ng V& Van O chi phi xem xet, tham
dinh tai cho so tien 400.0004d khi ban an cé hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién
con phai thi hanh an theo murc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy 2015, tru trudong hop phap ludt c6 quy dinh khéc.

4. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ong V5 Vin O vé viéc
budc 6ng Lé Tan Ngh (Lé Hoang Ngh) va 6ng Lé Vin V ¢6 nghia vu tra lai vang
cam cd quyén str dung dat cho ong.
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5. An phi dan su so thérq cO gia ngach: Bugc ba M phai chiu 4.350.000d khi
ban an c6 hi¢u lyc phap luat. Ong O khdng phai chiu an phi, ong thudc doi twong
ngudi cao tuoi, dugc xét mién nop tam tng an phi nén khong dat ra viéc hoan tra.

Trirong hop bdn an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan su thi nguweoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
thod thudn thi hanh &n, quyén yéu ca4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc b
cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan si; thoi hiéu thi hanh an duroc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

C)ng V& Van O ¢ quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay
tuyen 4n. Ba L& Thi M, dng Lé Tan Ngh, 6ng Lé Vin V c6 quyén khang cao ban
an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét.

TM.HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Cac duong su;
- VKSND huyén T;
- CCTHADS huyén T;
- TAND tinh Ca Mau;
- Luu: Ho so, Van phong.
Huia Minh Hai



