TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 51/2021/DS-PT
Ngay: 27-7-2021
V/v: Tranh chip HP dit coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Vii Thi Mai Huong
Céac Thdam phdn: Ba Vii Thi Thu
Ong Lai Van Tung
- Thuw ky phién toa: Ong Trinh Vian Son - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Nam Dinh
_ - Dgi dign Vign kiém sdt nhdn din tinh Nam Dinh tham gia phién toa: Ba
Tran Thu Ha - Kiém sat vién
Ngay 727 thang 7 nam 2020, tai tru s&, Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
XU phuc thém‘céng khai vu an ’dén su t}‘lu 1y s0 11/2021/TLPT-DS ngay 15 thang
3 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc™.
Do ban an dén su so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 03/02/2021 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Y Yén - tinh Nam Dinh bij khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 97/2021/QBXXPT-DS ngay 05
thang 7 nam 2021 gitra cadc duong su:
- Nguyén don:
1. Anh Dao Tién D, sinh nim 1985;
2. Chi Nguyén Thi A, sinh nim 1991;
Cung dia chi: XOm 24 - xa Y - huyén Y - tinh Nam Dinh.
- Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia chi Neuyén Thi A: Anh Dao Tién D (la
dong nguyén don trong cung vu an).
- Bi don: Ba Dao Thi H, sinh nam 1956;
Dia chi: X6m 27 - xa Y - huyén Y - tinh Nam Dinh.
- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don anh Pao Tién D
- Ngwoi lam chirng:
1. NLC1, sinh nam 1961;



Dia chi: Xom 27 - X8 Y - huyén Y - tinh Nam Dinh.
2. NLC2, sinh nam 1956;
Dia chi: Xom 23 - X8 Y - huyén Y - tinh Nam Dinh.
3. NLC3, sinh nam 1988;
Dia chi: Xom 27 - Xxa Y - huyén Y - tinh Nam Dinh.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién va qua trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don trinh bay:
Anh Pao Tién D va ba Bao Thi H ¢6 mbi quan hé ho hang, H 14 ¢d rudt cta anh.
Ngay 13/11/2018 giita anh D, ba Pao Thi H va NLC1 c6 viét vin ban cam két
théa thuan H ban cho anh D dién tich dat 39,36m?; ban cho NLC1 dién tich dat
38,5m?; voi gia 10.000.000 dong/m?. Anh D va NLC1 mdi ngudi dit coc s tién
100.000.000 déng cho H dé cam két thuc hién viéc mua ban dat khong ai dugc
phéa v& thoa thuan, nguodi mua va nguoi ban bén nio thay doi phai boi thuong
100.000.000 dong. Sau khi ky két vin ban, khoang 10 ngay sau H co6 néi lai véi
anh 12 khong thé 1am duogc bia do sang tén cho anh va NLC1. Anh ciing truc tiép
di hoi UBND x3 Yén Pong, UBND huyén thi duoc biét dién tich téi thiéu phai 1a
50m? thi méi du diéu kién dé tach thira, dién tich ctia anh c6 39,36m? khéng thé
lam dugc so do. H ¢6 goi anh va NLC1 dén dé giai quyét, anh dua ra phuong an
1a anh chi can gidy viét tay, khong can phai lam thu tuc chuyén bia d6 sang tén vi
anh thiét nghi day 1a dt t6 tién ong ba va anh mua v6i muc dich thd ciing cho cac
cu nén khong quan trong van dé tach sé6 do nhung NLC1, H khdng dong y va H
tra lai tién dit coc cho NLC1 va anh, anh khong nhan lai tién coc vi H khong noi
gi dén van dé tién phat coc. Sau d6 H c6 mang tra lai s6 tién anh da dit coc mot
vai lan, nhung do khong dung theo vin ban cam két nén anh khong dong y nhan
lai tién (H tra 100.000.000 tién gbc, tra anh thém 50.000.000 triéu tién phat coc -
xin tra sau chit khong tra ludn). Bang di mot thoi gian khong da dong gi, dén dau
nam 2020 H di tu y chuyén nhuong toan bd phan dat cho NLC3 1a con trai NLC1
khi ma su viéc giita anh va H con chua giai quyét xong.

Nay quan diém ctia anh néu H tra anh luén tién thi anh s& chi yéu cau H tra
anh s tién 100.000.000 dong tién gbc va 70.00.000 dong tién phat coc. Con néu
H ma khong tra ludn cho anh ma Toa an phai phan xét thi anh dé nghi Toa an
budc H phai tra anh sd tién 100.000.000 ddng tién gbc, 100.000.000 dong tién
phat coc va bdi thudng thém 20.000.000 dong tién 13i suét tinh tir ngay dat coc.
Téng cong anh yéu cau H phai tra anh s tién 220.000.000 dong do di khong ban
dat cho anh theo cam két da ky.

- Tai ban ty khai va qué trinh td tung tai Toa an, bi don ba Pao Thi H trinh
bay: Ba c6 thira dat s6 389, to ban d6 s6 37 ¢ tai xdm 27 - XA Y - huyén Y - tinh
Nam Pinh, da duogc nha nude cap Gidy ching nhan QSDD sd CB 218921 ngay
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18/9/2015 mang tén ba Dao Thi H. Hién dién tich thira dat do thuc té 1a 77,86m?

Ngay 13/11/2018, ba c6 ¢6 ky vin ban cam két thoa thuan ban cho anh D 1a
39,36m? va ban cho NLC1 38,5m? nhu anh D trinh bay. Anh D va NLC1 mdi
nguoi dat coc cho ba 100.000.000 dong va ndi rang sé chiu trach nhiém di lam
th tuc ho so, 1am xong thi trd ba ndt so tién con lai. Tuy nhién sau d6 moi ngudi
di hoi dé lam thu tuc thi duoc biét dién tich nhé qua khong thé 1am dugce thu tuc
chuyén bia do. Do khong lam duoc bia do nén ngay sau d6 da nhiéu lan goi anh
D, NLC1 dén dé giai quyét vu viéc tuy nhién cac bén khong tim ra duoc huéng
giai quyét thong nhat. Anh D dua ra phuong an chi can gidy viét tay, khong can
lam thu tuc bia d6 nhung NLC1 khong dong ¥, NLC1 khong chip nhan viéc mua
dat ma khong co gidy to hop phéap, khong c6 bia d6. Ba 1a ngudi ban ba chi can
moi nguoi tra dua tién cho ba 1a duoc, khong quan trong viéc lam duogc thu tuc hay
khong, tuy nhién NLC1 lai khong dong y. Vi vay ba da tra lai s6 tién ma NLC1
va anh D dat coc, NLC1 da nhan lai tién con anh D tir choi khong nhan lai tién.

Su viée ctr giang co kéo dai khong di dén hoi két, ba thi gia ca dm dau,
khong thé ctr d¢ mai nhu vay duogc. Viée ba khong thé ban dat cho NLC1 va anh
D khong phai 16i cia ba, sau khi ky két thoa thuan cac bén di hoi thi moi biét duge
1a dién tich phai tir 50m? méi du diéu kién dé lam s6 do. Do vy ba khong dong y
viéc phai tra tién phat coc nhu anh D yéu cau. Ba chi nhat tri tra anh D sb tién
100.000.000 dong tién anh D dit coc cho ba. Con s6 tién 20.000.000 dong anh D
yéu cau tién 1ai ba ciing khong dong ¥ tra vi 1y do ba da tra ngay luc su viéc xay
ra, cling rat nhiéu lan tra anh D tién nhung anh D tir chdi, con néi ba ctr cam lay
anh khong tinh 14i, khi nao giai quyét xong anh D lay ciing dugc. Nay anh D lai
yéu cau ba tra tién 13i, ba khong nhat tri vi do anh D khéng chiu nhan tién lai.

Ba va anh D con 1a ¢6 chau rudt, anh D da khong nghi dén quan hé gia dinh
ma con khoi kién ra Toa an, nay lai yéu cau nhitng diéu khong hop 1y, trai véi dao
dtrc.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da thu thap tai liéu, ching cir thé
hién ndi dung nhu sau:

- Nguoi lam ching:

- NLC2 trinh bay: Do ¢6 mdi quan hé ho hang va co tiéng néi trong gia dinh
nén ngay 13/11/2018 ong dimg ra lam chimg viéc mua ban dét giita ba Pao Thi
H, anh Pao Tién D va NLC1. H gia yéu, lai tién str bénh ung thu nén c6 nhu cau
ban dat dé 1ay tién chira chay bénh. Dién tich cu thé anh D mua la 39,36m? va
NLC1 mua la 38,5m?. Khi mua ban cac bén c6 viét gidy cam két, 6ng 1a nguoi
chung kién viéc mua ban, dit coc tién. Mot vai ngay sau anh D di héi & UBND
xd Yén Pong, UBND huyén dé 1am thu tuc chuyén nhuong dat thi moi biét rang
khéng thé chuyén nhuong duogc do dién tich khong du diéu kién dé cip s6 d6. Sau
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d6 vai ngay H da moi anh D, NLC1 va 6ng dén chtng kién dé tra lai tién dit coc
nhung anh D kién quyét khong nhan lai. Tai thoi diém ngay 13/11/2018 khi trao
d6i mua ban dién tich dat nhu trén ca bén mua gdm NLC1 va anh D, bén ban H
va ngay ca 6ng ciing khong biét dugce quy dinh ctia Nha nudce 1a dién tich tbi thiéu
dé cap s6 do 1a phai 50m?.

- NLC1 trinh bay: Giita 6ng, H va anh D c6 mbi quan hé gia dinh. Trudc day
do c6 nhu cau mé rong ngd di nén 6ng di mua cua H 2,3m vé phia Tay cua thira
dat chay dai Nam - Bic dé 1am ngd di cho rong. Dén ngay 13/11/2018 H lai c6
nhu ciu ban dat, khi do thuc té dit caa H con lai 77,86m? H ban cho anh D
39,36m? va ban cho dng 38,5m?. Hai bén c6 viét gidy cam két va dit coc tién, ong
dat coc 100.000.000 dong, anh D dit coc 100.000.000 dong. Thoéa thuan bén mua
dat 1a nguoi di 1am thu tuc sang tén, bén nao thay ddi 13 phai bdi thuong
100.000.000 dong. Sau khi giao tién dit coc cho H dng 1én UBND x4 Yén Pdng
dé hoi thi tuc chuyén nhuong dét thi can bd dia chinh xa Yén Pong da giai thich
dién tich dat dng va anh D mua cta H khong du diéu kién dé tach riéng so6 do cho
ting nguoi. Khi biét khong thé 1am thu tach thira lam s6 d6 véi dién tich nhu da
mua ban nén H da goi 6ng va anh D dén dé ban phuong 4n giai quyét. Anh D dua
ra phuong 4n 13 chi can gidy viét tay, khong can lam sb do tach riéng nhung éng
khong dong ¥ vi phai lam thi tuc chuyén nhuong gidy ching nhan QSDD thi 6ng
méi dong ¥ mua. Viéc H khong ban dat cho 6ng nita 1a do khong du diéu kién dé
tach s6 do, chir khong phai 1a khong mudn ban cho 6ng nita, 16i do ca hai bén
khong tim hiéu k¥ quy dinh cta phap luat, nén ong di nhan lai s tién dat coc
100.000.000 dong tir H, ngoai ra dng khong yéu cau H phai bdi thuong thém bat
ky khoan tién nao khac.

- Tai bién ban 1am viéc ngay 06/01/2021 chinh quyén dia phuong cho biét:
Ngay 13/11/2018 giira H, anh D va NLC1 ky két van ban cam két thoa thuan mua
ban dat va dat coc tién thi dia phuong khong dugc biét. Chi sau khi da ky van ban
cam két, H, anh D va NLC1 tryc tiép 1én dé nghi UBND x4 lam thu tyc sang tén,
chuyén nhuong dat tir H cho NLC1, anh D véi dién tich cu thé NLC1 38,5m? va
anh D dién tich 39,36m? thi dia phuong tra 161 v6i dién tich mua ban nhu trén cin
ctr Quyét dinh s6 14/2018/QD-UBND ngay 20/6/2018 cia UBND tinh Nam Dinh
ban hanh quy dinh vé dién tich t6i thiéu duoc phép tach thia cac loai dat trén dia
ban tinh Nam Dinh, vi tri dat ma H ban cho NLC1, anh D ¢ x6m 27 thon Tién
Thang (thon Nap) x3 Yén Pong - huyén Y Yén - tinh Nam Dinh thudc vi tri II
(khu vuc II) thi dién tich t6i thiéu dé tach thta 1a 50m? do vay viéc H, anh D va
NLC1 mua ban dién tich nho, khong du diéu kién dé lam tha tuc tach thira, nén
UBND x4 ciing khong lam thii tuc tach thira dé cp gidy theo yéu cau ctia cac bén.
Déi v6i gia dinh anh Pao Tién D khong c6 thia dat nao lién ké véi vi tri dat H
dang ban cho anh D. Bén thang 12/2019 H d4 1am thu tuc chuyén nhuong toan bo



dién tich dat cho NLC3 va chi Nguyén Thi Thuy Dung theo quy dinh cua phap
luat.

- Tai cong van tra 161 s6 22/TNMT ngay 15/01/2021 cta phong Tai nguyén
va moi truong huyén Y Yén thé hién: Vi tri, khu vuc cta thira dat sé 389, to ban
d6 s6 37 va dién tich tdi thiéu khi tach thira: Can ctr Quyét dinh sé 14/2018/QD-
UBND ngay 20/6/2018 cia UBND tinh Nam Pinh vé viéc ban hanh quy dinh vé
dién tich tbi thiéu duoc phép tach thira cac loai dét trén dja ban tinh Nam Dinh:

- V] tri, khu vuc cta thira dat thude: Khu vue I1:

- Dién tich toi thiéu khi tach thira la 50,0m?

Tt ndi dung vu 4n nhu trén, tai ban 4n dan sy so tham s6 01/2021/DS-ST
ngay 03/02/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Y Yén - tinh Nam Dinh, da quyét
dinh:

Can cu Diéu 116, Diéu 119, biéu 131, Piéu 328, Diéu 408 BLDS; biéu 26,
Piéu 35, Piéu 39, Piéu 147 BLTTDS; Piém d khoan 1 Piéu 1 Nghi quyét sb
01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 cia HDTP TAND Téi cao; An 1é sb
25/2018/AL; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia anh Pao Tién D va chi Nguyén
Thi A vé viéc “Tranh chép hop déng dat coc” voi ba Pao Thi H.

Budc ba Dao Thi H phai tra lai cho anh Pao Tién D va chi Nguyén Thi A )
tién dit coc 100.000.000 (mdt trim triéu) dong.

2. Bac mot phﬁn yéu cau khoi kién ctia anh Pao Tién D, chi Nguyén Thi A.
Khong chép nhan yéu cau budc ba Pao Thi H phai tra lai anh Pao Tién D, chi
Nguyén Thi A s6 tién phat coc 100.000.000 (m6t tram triéu) dong va so tién 1ai
suat 20.000.000 (hai muoi triéu) dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi, quyén khang céo cua cac duong
su.

- Ngay 05/02/2021, anh Dao Tién D c6 don khang cdo voi noi dung: Anh
khong ddng v véi quyét dinh ctia cap so tham, dé nghi cap phuc thim xem xét giai
quyét budc H tra lai cho anh 100 triéu tién dit coc, tién phat coc 100 triéu déng,
tién 14i 20 triéu dong tinh dén ngdy xét xir so tham, tong cong 1a 220 triéu dong.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo, cic
duong su khong théa thuan dugc voi1 nhau vé viéc giai quyét vu an.

- Nguyén don anh Pao Tién D van giit nguyén ndi dung khang céo va cd y
kién trinh bay nhu sau: Anh da théa thuan mua cua ba Pao Thi H thira dat c6 dién
tich 39,36m? véi gia 10 triéu ddong/1m?% anh da dit coc cho H 100 triéu dong, sau
d6 H khong nhat tri ban dat cho anh nita vi 1y do khong tach dugc thira va khdng
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lam duoc bia do. H dé nghi tra lai tién dit coc cho anh nhung anh khong nhat tri
vi theo thoa thuan néu H khong ban dét cho anh thi H phai chiu phat coc, vi vay
anh dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm xir budc H tra lai cho anh 100 triéu tién
dit coc, tién phat coc 100 tri¢u déng, tién 13i 20 triéu déng tinh dén ngay xét xu
so tham, tong cong 1a 220 triéu dong.

- Bj don ba Dao Thi H trinh bay: Khong nhét tri yéu cau khang céo cua
nguyén don anh Dao Tién D, vi khi ban dat ba khong biét dién tich dudi 50m? s&
khong dugc tach thira, khong lam duoc bia do. Viéc ba va anh D khong thuc hién
dugc viéc mua ban dat khong phai 16i cta ba, vi vay ba khong nhat tri yéu cau
phat coc. Ngay sau khi anh D di hoi chinh quyén vé néi 1a dién tich dat dudi 50m?
s& khong duoc tach thira, khong 1am duoc bia do thi ba da dé nghi tra lai tién dat
coc cho anh D nhung anh D khong chiu nhan lai tién dat coc, va ¢4 hanh vi de doa
chtri b6i ba, vi vay ba ciing khéng chap nhan yéu cau doi tién 14i cta anh D.

- Nguoi lam ching c6 mat tai phién toa trinh bay:

- NLC1 x4c nhéan ngay 13/11/2018 ba Pao Thi H c6 thoa thuan ban cho
NLC1 38,5m? va anh D 39,36m?, vai gia 10 triéu dong/1m? NLC1 va anh Hoan
déu da dit coc cho H mdi nguoi 100 triéu d(‘A)ng. Sau d6 khi anh D, NLC1 di hoi
thi1 tyc thi chinh quyén cho biét dién tich dat chuyén nhuong dudi 50m? s& khong
dugc tach thura, khong lam dugce bia do; vi vay ong khong mua dét ctia H nita va
nhan lai tién dit coc 100 triéu déng. NLC1 khang dinh khi lam vin ban mua ban
dat ca NLC1, H, anh D déu khong biét quy dinh cia UBND tinh 1a dién tich dat
chuyén nhuong dudi 50m? sé khong dugc tach thira, khong lam duoc bia do.

- NLC2 xac nhan ngay 13/11/2018, 6ng la ngudi lam ching cho viéc H thoa
thuan ban cho NLC1 38,5m? va anh D 39,36m?, vai gia 10 triéu dong/1m?; NLC1
va anh Hoan déu da dit coc cho H mdi ngudi 100 triéu dong; ong ¢ ky vao vin
ban cam két ban dat. Sau d6 nhitng ngudi mua di hoi thi tyc thi duge chinh quyén
cho biét dién tich dat chuyén nhuong dudi 50m? s& khong duoc tach thira, khong
lam duoc bia d6; vi vay H da goi 6ng sang ching kién viéc H dé nghi tra lai tién
dit coc cho anh D, NLC1; 6ng dugc biét NLC1 da nhan lai tién dat coc, con anh
D thi khong nhan. NLC2 khang dinh khi 1am vin ban mua ban dat ca NLC2,
NLC1, H, anh D déu khong biét quy dinh ctia UBND tinh 1a dién tich d4t chuyén
nhuong dudi 50m? sé& khong dugce tach thira, khong lam dugc bia do.

- Anh Pao Tién Cuong x4c nhan vao cudi nam 2019, ba Pao Thi H di thoa
thuan chuyén nhuong cho anh thtra dat c6 dién tich hon 70m? va anh d3 lam thu
tuc duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao dau nam 2020.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phat bicu y kién:

V& t6 tung, qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phuc tham, Tham phan va Hoi
ddng xét xtr da tuan theo cac quy dinh phap luat t6 tung dan sy. Cac duong su



chap hanh ding cic quy dinh phép luat t6 tung dan sy, quyén loi cta cac duong
su dugc bao dam.

Vé noi dung khang céo, ba Pao Thi H ¢6 thoa thuan ban cho anh Pao Tién
D thira dat c6 dién tich 39,36m? véi gia 10 triéu dong/1m?; anh D da dit coc cho
H 100 triéu déng. Nhung sau d6 viéc mua ban khong thuc hi¢n dugc do UBND
tinh Nam Dinh quy dinh dién tich dt chuyén nhuong dudi 50m? s& khong dugc
tach thira, khong lam duoc bia do. Khi thoa thuan viét van ban cam két mua ban
dat ca anh D, H déu khong biét quy dinh ctia UBND tinh Nam Pinh, do dé viéc
mua ban dat khong thuc hién duoc 1a do 15i ctia ca hai bén - khong phai 16i cla
H. Vi vay theo quy dinh ctia phap luat, khong ap dung phat coc di véi H. Khang
céo ciia anh D dé nghi H phai phat coc va phai tra tién 13i 1a khong c6 cin cit phap
ly.

Vi vay can cit khoan 1 Piéu 308 BLTTDS dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan yéu cau khang cdo, giit nguyén ban an so tham.

Vé an phi xir theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an, dd dugc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xr nhan dinh:

[1] Khang cao cua anh Pao Tién D lam trong thot han luat dinh nén dugc
Hoi dong xét xir xem xét theo trinh tu t6 tung phiic tham.

[2] Xét noi dung khang cdo va céc tai lidu ching cir do cac duong su xuét
trinh tai phién toa phc thim,

- Vé thu tyc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, cap so tham da thyc hién
day du cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su, khong ¢6 vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, bao dam duoc quyén va nghia vu td tung ctia cac duong su trong
vu an.

- V& noi dung: Theo tai liéu thu thap va 10i trinh bay ctia cac duong sy thé
hién ngay 13/11/2018, ba Dao Thi H d3 l4p van ban chuyén nhuong cho anh Pao
Tién D quyén sir dung 39,36m? dat, chuyén nhuong cho NLC1 quyén st dung
38,5m? dat; anh Pao Tién D va NLC1 cung dat coc tién mua dat cho ba Pao Thi
H mdi ngudi 1a 100 triéu dong.

Xét tinh hop phap ctiia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba
Pao Thi H va anh Dao Tién D, NLCL1.

- V& hinh thire: Viée chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc cac bén 1ap
bang vin ban viét tay véi tiéu dé “Van ban cam két”, co chir ky cta cac bén, chit
ky ctia ngudi lam ching. Tuy nhién “Vin ban cam két” dugce 14p khong theo mau



quy dinh cuia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong co cong chimg
chung thuc theo quy dinh cua phap luat.

Nhu véy, vé hinh thic “Vian ban cam két” vé viéc chuyén nhuong quyén str
dung dat giita ba Pao Thi H va anh Pao Tién D, NLC1 khéng duoc thuc hién theo
dang quy dinh cua phap luat.

- V& ndi dung: Van ban cam két thé hién ndi dung cac bén da tu thdéa thuan
v6i n6i dung ba Pao Thi H chuyén nhuong cho anh Pao Tién D quyén st dung
39,36m? dét, chuyén nhuong cho NLC1 quyén st dung 38,5m? dat.

Can ctr Quyét dinh sé 14/2018/QD-UBND ngay 20/6/2018 cia UBND tinh
Nam Dinh ban hanh quy dinh vé dién tich tbi thiéu dugc phép tach thia cac loai
dat trén dia ban tinh Nam Dinh, thay vi tri ¢dat ma H chuyén nhuong cho NLC1,
anh D ¢ xom 27 thon Tién Thang (thon Nap) - X3 Y - huyén Y - tinh Nam Dinh
thudc vi tri 11 (khu vuc II) thi dién tich quy dinh t6i thiéu dé tach thira 1a 50m? -
do vy dién tich dat ma H, anh D, NLC1 di ty thoa thuan chuyén nhuong cho
nhau déu dudi 50m? - s& khong du diéu kién dé lam thu tyc tach thira. Viéc thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat giira H, anh D va NLC1 d3 vi pham
khoan 1 Piéu 408 cta Bo luat dan sy do c6 ddi twong (1a QSD dat khong thé
chuyén nhuong dugc, khong thé tach thira) khong thé thuc hién dugc.

Do d6, vé mat ndi dung “Vin ban cam két” vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat giira ba Pao Thi H va anh Pao Tién D, NLC1 da vi pham cac quy dinh
vé dién tich tdi thiéu dugc phép tach thira cic loai dat trén dia ban tinh Nam Dinh.

Nhén thdy, “Vian ban cam két” vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat
gitta ba Pao Thi H va anh Pao Tién D, NLC1 d3 bj v6 hiéu ca vé hinh thic va ndi
dung. Ldi do céc bén déu da khong tuan thi cac quy dinh cua phap luat vé viéc
1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va dién tich dat dugc phép chuyén
nhuong tach thira trén dia ban tinh Nam Dinh. Trong truong hop nay xac dinh
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba Dao Thi H va anh Dao Tién
D, NLC1 v6 hiéu do 15i cta cac bén, vi vay cac bén s¢€ hoan tra lai cho nhau nhiing
gi da nhan. Trong ndi dung “Vin ban cam két” ¢ thé hién anh Pao Tién D, NLC1
cung dit coc cho ba Pao Thi H mdi ngudi 100 triéu déng. Viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dét giita ba Pao Thi H va anh Pao Tién D, NLC1 v hiéu khong
thyuc hién duoc 1a do 16i ctia ca hai bén — khong phai do 1i cta H, vi vay cén clr
huéng dan cta phap luat va Nghi quyét sb 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao thi trong trudng hop nay khong
ap dung phat coc ddi voi ba Pao Thi H. Vi vay khang cdo ctia anh Pao Tién D
doi phat coc ddi véi ba Pao Thi H 100 triéu dong 1a khong c6 can ct phap 1y,
khéng duogc chip nhan.

Vé yéu cau doi tién 1di cia anh Pao Tién D thay, ngay sau khi thay viéc
chuyén nhuong quyén st dung dét bi vi pham quy dinh — khong thyc hién dugc,
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ba Pao Thi H di dé nghi hoan tra lai tién dat coc cho anh D, NLC1. NLC1 da
nhan lai tién d3t coc, anh Pao Tién D khong déng y nhan lai tién coc ma doi H
phai chiu tién phat coc. Xét théy anh Pao Tién D khong nhan lai tién dit coc 1a
do 16i cua anh D — khéng phai 16i cua H, vi viy anh Dao Tién D yéu cau H phai
tra 20 triéu dong tién 14i 1 khong c6 can ct phéap 1y.

Khang cdo cua anh Pao Tién D khong ¢ can cir phap 1y, khong duge Hoi
ddng xét xir phic thim chip nhan.

[3] Cac quyét dinh khac cia ban an so thadm khong co khang cdo - khang
nghi, Hoi ddng phuc tham khdng xem xét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ct vao khoan 1 Diéu 308 BLTTDS: Khong chap nhan yéu cau khang
c4o ciia anh Pao Tién D, giit nguyén ban an so tham.

2. Can ctr Dicu 116, Diéu 119, Diéu 131, Dicu 328, Diéu 408 BLDS; Dicu
26, Biéu 35, biéu 39, biéu 147 BLTTDS; Piém d khoan 1 Piéu 1 Nghi quyét sb
01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 cia HDTP TAND Téi cao; An 1é sb
25/2018/AL; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Dao Tién D va chi
Nguyén Thi A vé viéc doi lai s tién da dit coc.

Budc ba Dao Thi H phai tra lai cho anh Pao Tién D va chi Nguyén Thi A s
tién dit coc 100.000.000 (mot tram triéu) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cia sd tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép luét
c6 quy dinh khac.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pao Tién D, chi Nguyén
Thi A vé viéc doi ba Pao Thi H phai tra tién phat coc 100.000.000 (mot tram
triéu) dong va tién 13i 20.000.000 (hai muoi triéu) dong.

3. Cac quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham khong c6 khang cao - khang nghi,
d3 co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. An phi dan su phic thim: Anh Pao Tién D phai ndp 300.000 (ba trim
nghin) dong an phi dan sy phuc tham, duoc dbi trir véi sb tién 300.000 dong tam
tmg 4n phi phuc thim anh D d ndp theo bién lai s 0001670 ngay 08/02/2021
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ctiia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Y Yén, xac dinh anh D d3 ndp du an phi
dan sy phuc tham.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Bidu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan
sur; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS tinh Nb
- TAND huyén Y Yén;
- Chi cuc THADS huyén Y Yén;
- Céc duong su;
- Luu HS, toa DS.

Vi Thi Mai Heong
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