TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI DPéc Lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 32/2023/DS-ST
Ngay 30/8/2023 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat
va yéu cau huy GCNQSD dat. ~
NHAN DAN H
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Leé Van Luat;

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyen Van Thao Nguyén;

Ong Tran Van Tuyén.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Trung Thanh — Thu ky Chinh Toa 4n nhan dan
tinh Quang Tr1.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Quéng Tri tham gia phién toa: Ong
L& Xuan An - Kiém st vién.

Ngay 30/8/2023, tai Hoi truong Toa an nhan dan tinh Quang Tri, xét xur so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 15/2023/TLST-DS ngay 20 thang 3 nim
2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau hity GCNQSD ddt”’; theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 44/2023/QDXXST-DS ngay 17 thang 7 nim
2023; quyét dinh hodn phién toa sé 106/2023/QDST-DS ngay 01/8/2023, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Hong L, sinh nim 1980; dia chi: S6 nha 4 duong
B, phuong D, thanh phd B, tinh Quang Tri, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Anh Diing; Dia chi: So
26A Tran Htru Dyc, thanh phé D, tinh Quang Trj - La ngudi dai dién theo ty quyén
(gidy uy quyén ngay 13/3/2023), c6 mat.

2. Bi don: Ong Hoang Dirc D, sinh nim 1955, ba Nguyén Thi H, sinh nim
1960; Pia chi: S6 nha 2 dudng B, phuong D, thanh phé P, tinh Quang Tri, déu ¢o
mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Luat su Tran Thi Hoang M; dia chi: S6
Tr, thanh phé D, tinh Quang Tri - La ngudi dai dién theo uy quyén (Hop dong uy
quyén ngay 10/02/2023), c6 mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- S& Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Tri, ving mat.

- Anh Hoang Puc K; Dia chi: S6 nha 2 duong B, phuong D, thanh phé D,
tinh Quang Tr1, c6 mat.

- Chi Hoang Thi Vinh A; Pia chi: Khu phd N, phuong D, thanh phé B, tinh
Quang Tri, Véng mat.

Nguoi dai dién hop phap cua anh Hoang Puc K va chi Hoang Thi Vinh A:
Luat su Tran Thi Hoang M; dia chi: S6 Tr, thanh phé D, tinh Quang Tri - La nguoi
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dai dién theo uy quyén (Hop ddng uy quyén ngay 10/02/2023), c6 mit.

- Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1947; dia chi: S6 nha 4 dudng B, phuong b,
thanh phé b, tinh Quang Tri, Véng mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Nguye~n Thi M: Ba Lé Thi Hong L; dia chi:
S6 nha 4 duong B, phuong D, thanh phé D, tinh Quang Tri - La nguoi dai dién theo
iy quyén (gidy uy quyén ngay 05/5/2023), c6 mit;

4. Nguroi lam ching:

- Ong Tran Qudc T, ba Hoang Thi Thu S; Dia chi: S6 nha 4 duong B, phuong
b, thanh pho b, tinh Quang Tri, vang mat.

- Ong Vo6 Van Tr, ba Tran Thi H; Dia chi: S6 nha 6 duong B, phuong D,
thanh ph6 B, tinh Quang Tri, ving mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién ngay 22 thang 10 nam 2023; tai cac phién hoa gidi
ngay 24/02/2023, ngay 06/4/2023 va tai phién toa, nguyén don ba Lé Thi Hong L
trinh bay:

Ngay 24/4/1990, ba Nguyén Thi M (1a me cua ba L€ Thi Hong L) duogc Tinh
uy Quang Tri cap manh dét c6 dién tich 266 m” tai thira dat s6 250, to ban do sd 24
(hién nam phia sau Tru:ong Chinh tri Lé Duan), sau d6 thira dat nay dugc cap
GCNQSD dét vao ngay 08/7/2003.

Pén nam 2019, ba M giao quyén sir dung dat trén cho ba L theo hinh thirc
ting cho quyén st dung dat (me ting cho con). Ngay 20/3/2019, ba L dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Tri cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CQ 233461.

Sau khi c¢6 thong tin do dac lai dat dai cua thanh phd D, thi ba L biét dugc dat
ciia minh bi thiéu nén da thué don vi do dac la Cong ty T do toan b thira dat, két
qua thdy rang: chiéu dai dat thyc té dat cua ba L khong dung voi chiéu dai c6 trong
Gidy ching nhan quyén st dung dat. Phia dat giap voi dat gia dinh 6ng Hoang Duc
D, ba Nguyen Thi H bi thiéu chiéu dai khoang hon 04 mét. Tong dién tich dat du’O’c
cap gidy CNQSD dat ctia ba L hién g1a dinh 6ng D dang su dung khoang 47,8 m?
(ngoai phan dat d6 con khoang trén 10m? chua duoc dua vao gidy ching nhan QSD
dat).

Vi véy, ba L khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng Hoang Birc D va
ba Nguyén Thi H c6 nghia vu phai giai phong mit bang (hang rao va mot phan nha
cii) dé tra lai dién tich dat da 1an chiém la 47,8 m? cho ba L.

2. Tai bdn trinh bay y kién; tai cdc phién hoa gidi ngay 24/02/2023, ngay
06/4/2023 va tai phién toa, bi don dng 6ng Hoang Purc D va ba Nguyen Thi H trinh
bay:

Ngay 11/11/2003, ho 6ng Hoang Pirc D va ba Nguyén Thi H duoc cap Gidy
chimg nhan QSD dit s6 X 510092, thira sb 457, dién tich 218m”. Ngudn gbc thira
dat 1a do: Ba Nguyén Thi M dugc cap dat theo Quyét dinh s6 1265/QD-UB ngay
13/11/1993, sau d6 ba M da duoc cap Gidy chung nhan QSD dat. Ngay 12/9/2003
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giita ba Nguyén Thi M voi 6ng Hoang Bic D 1ap Hop ddng chuyén nhuong. Ho
6ng D da sir dung dat 6n dinh tir 46 cho dén nay, da xay tudng rao va nha cira 6n
dinh. Trong qué trinh st dung dat giita ho 6ng D va ba Nguyén Thi M (me cta
nguyén don ba L) thong nhit ranh gi6i 6n dinh, khong tranh chap gi.

Theo két qua xem xét, thdm dinh tai chd ngay 02/02/2023 thi ranh gidi phap
Iy d4t nha 6ng D va nha ba L bi 1éch vi tri so v6i hién trang st dung dat. Viéc léch
ranh gidi phap 1y 1a do co quan c6 tham quyén cdp Gidy ching nhan QSD dit cho
cac ho dan sai vi tri. Thue té ranh gi161 phia Tay cua dat ho ong D duogc xac dinh tir
khi ba M duogc giao dit 1a buc tudng do Tinh ty x4y dung kéo dai dén dit ba M (me
ctia nguyén don) c6 chiéu dai phia trude giap dudng 1a 19,1m, phia sau 1a 2,35m +
10,48m + 6,17m. Téng dién tich duoc cip 1a 218m?. Birc tuong phia Tay co tir trudc
khi giao dit chinh 14 ranh gi6i cua thtra dat ho 6ng D.

Tuy nhién, dién tich dat dng D duoc cip 1a 218m® nhung hién nay ho dng D
dang str dung vuot qua 7.8m? so v6i gidy CNQSD dit duoc cap. Trén thuc té tir nam
2002, ong xay dung tuong rao va duoc ba M dong y, khong cé tranh chap, gia dinh
6ng D khong lan chiém dét cua ba L.

Vi vay, 6ng D, ba H chi chp nhén tra lai cho ba L 7,8 m? gia tri bang tién
nhu két qua dinh gia.

Bi don dé nghi Toa an Huay gidy ching nhan QSDP s6 CQ 233461 cap ngay
20/3/2019 da cap cho ba Lé Thi Hong L, dé cap lai Gidy ching nhan QSDP theo
hién trang sir dung va dé nghi chinh Iy Gidy chimg nhan QSDD di duoc cap cho hd
6ng D tai thira dat s6 457 vé ranh gidi phap 1y voi dién tich theo thuc té sir dung.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Tri trinh bay:

Vé nguodn goc dat va qua trinh cap GCNQSD dit s6 CQ 233461 do SO Tai
nguyén va Mai truong tinh Quang Tri cap ngay 20/3/2019 cho ba Lé Thi Hong L nhu
Sau:

Ba Nguyén Thi M di dugc UBND thi xi (nay 1a thanh phd) B cdp GCNQSD
dat sb X 544173 ngay 08/7/2003 véi dién tich 266 m* dat & thudc thira dat sb 250, to
ban d6 s6 24 tai phuong P, thanh phé P.

Niam 2019, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B nhan duoc ho
so dang ky bién dong ctia ba Lé Thi Hong L do nhan ting cho toan bd QSD dit cua
ba Nguyén Thi M.

Qua trinh giai quyét hd so, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd D
da tham tra ho so du diéu kién, trinh Van phong dang ky dat dai tinh Quang Tri (duoc
S Tai nguyén va Moi truong Gy quyén) ky cap GCNQSD dat s6 CQ 233461, ngay
20/3/2019 cho ba Lé Thi Hong L voi dién tich 266 m2 dat ¢ tai d6 thi, thudc thira dat
s6 250, to ban do s6 24 tai khu phd 1B, phuong D, thanh phé P.

Viéc giai quyét ho so cip GCNQSD dét cho ba Lé Thi Hong L duoc thuc hién
dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu 79
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Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.
Do d6, dé nghi Toa an khong chip nhdn yéu cau hity GCNQSD dit da cdp cho
ba Lé Thi Hong L.

3.2. Anh Hoang Diic K, chi Hoang Thi Vinh A trinh bay:
Théng nhit nhu phan trinh bay va dé& nghi cua bj don 6ng Hoang Birc D va
Nguyén Thi H (bd me cua anh K, chi A).

3.3. Ba Nguyén Thi M trinh bay:
Théng nhét nhu phan trinh bay va yéu cau cua nguyén don ba Lé Thi Hong L
(con gai cua ba M).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Tran Quéc T, ba Hoang Thi S trinh bay:

Ong T c6 nhan chuyén nhuong lai 16 dat nam 2014, 1am nha & tir nam 2015 véi
dién tich 224 m® va da dugc cdp GCNQSD dat. Hién tai di co tuong rao lién ké cb
dinh vé phia tay v6i nha ba Tran Thi H va burc tuong rao ¢ dinh lién ké vé phia Pong
v6i dat va nha ctua ong Hoang Puc D, ba Nguyén Thi H. Cac ho str dung dat on dinh,
khong c6 tranh chép. Toa d6 da sai voi thuc té hién trang su dung dét cua cac ho dan.

4.2. Ba Tran Thi H (con trai ba H anh Vé Hong S) trinh bay:

Gia dinh anh S c6 nhan chuyén nhuong 01 16 dat (nha hién tai) tir trudc nim
2000 voi dién tich 235 m® va da duoc cap GCNQSD dat, gia dinh st dung 6n dinh
cho dén nay. Pén nam 2002 gia dinh 6ng D dén 1am nha, cac ho lién ké ra xac dinh
ranh giGi thira dat gom: Nha ba L, nha 6ng Th (ngudi qua 1y thira dat 6ng T), nha ong
D. Ranh gi61 gitta cac hd stir dung 6n dinh cho dén nay. Toa do da sai voi thuc té hién
trang sir dung dat ctia cac ho dan.

5. Y kién cua Kiém sdt vién tham gia phién toa:

- Viéc chdp hanh phap ludt to tung cua Toa an:

Tir khi thy 1y dén khi m¢ phién toa, ThAm phan chu toa phién toa chap hanh
dﬁpg quy‘dinh cua B0 luat t6 tung dan su vé xac dinh quan hé phap luat :[ranh chap,
tham quyén thu ly vu an, xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung. Pa tién hanh thu
thap, kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ct, thu tuc hoa giai, xem xét

tham dinh tai chd va quyet dinh dua vu 4n ra xét xir, viéc chuyén ho so cho Vién
kiém sat nghién ctru déu thyc hién ding quy dinh.

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr thuc hién ding quy dinh tai Piéu 63 BLTTDS;
trinh tu, thu tuc phién toa dérp bao; Thu ky phién toa thuc hién ding nhiém vy,
quyén han theo quy dinh tai Diéu 51 BLTTDS.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: ‘ .

Vién ki€ém sat nhan dan tinh Quang Tri dé nghi Ho1 dong xét xu:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, khoan 1 Piéu 37, khoan 1 Diéu 147, 157,
158, 165, 166 ctia Bo luat t6 tung dan sy 2015; Diéu 175, 176 Bo luat dan sy 2015;
khoan 3 Piéu 23 Luat dit dai nim 1993 duogc sta ddi bo sung nam 2001; diém ¢
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khoan 4 Piéu 95 Luat Dat dai 2013; khoan 2 Diéu 135 ctia Nghi dinh 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 va diém i khoan 2 Diéu 61 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP cua
Chinh phu, diém m khoan 1 Diéu 17 Thong tu 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
cia Bo Tai nguyén va Moi truong; Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi va 1& phi Toa an, tuyén:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don ong
Hoang Ptic D, ba Nguyén Thi H tra cho ba Lé Thi Hong L gia tri quyén st dung dét
d6i voi dién tich dat da 14n chiém 13 7,8m? , twong Gng v6i 61.752.600 dong. Nguoc
lai, giao cho 6ng Hoang Prc D, ba Nguyén Thi H duge sir dung dién tich déat 7,8m?.

Vé yéu cau hity quyét dinh hanh chinh cd biét: Chap nhan yéu cau cua bi don,
huy GCNQSD dét s6 CQ 233461 do S¢ Tai nguyén va Moi tru:0’ng tinh Quang Tri
cap ngay 20/3/2019 cho ba L€ Thi Hong L véi dién tich 266 m?, tai thira sb 250, t&
ban do sd 24; tai khu phé B, phuong D, thanh phd D, tinh Quang Tm

~ Yéu cau So Tai nguyen va Mai truong tinh Quang Tri di€u chinh lai GCNQSD
dat da cap cho ho 6ng Hoang Puc D theo dung dién tich, vi tri, toa d6 ma ho dng D
dang sur dung.

Nguyén don, bi don c6 quyén lién hé véi co quan nha nudc o tham quyén dé
dugc cap lai GCNQSD dat theo hién trang thuc té sir dung dat quy dinh tai Biéu 106
Luat dat dai.

Kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén xem xét, diéu chinh lai viéc cap
GSNQSD dit cho hai ho dng Tran Quéc T va ho 6ng V4 Vin Truong theo hién
trang thuc té sir dung dat (néu khong c6 tranh chap).

Bi don phai chiu 4n phi DSST va chi phi tham dinh, dinh gia tai san theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Tri vang mét. nhung da c6 Van ban trlnh
bay c6 trong hd so vu 4n. Can ctr khoan 2 Dleu 227, khoan 2 Diéu 229 Bo luat tb
tung dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh van tién hanh xét xir vu 4n.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp VA tham quyen gidi quyét:

Nguyén don ba Lé Thi Hong L khdi kién yéu cau Toa an budc bi don ong
Hoang Dtic D va ba Nguyén Thi H tra lai cho ba L dién tich dat 1an chiém la 47,8
m?; budc vo chong 6ng D, ba H thao d& phan cong trinh x4y dung trén dat lan chiém
|a hang rao va mot phan nha cii dé tra lai dat cho ba L.

Bi don ong Hoang Puc D va ba Nguyén Thi H dé nghi Toa an xem xét huy
GCNQSD diat s6 CQ 233461 do Sé Tai nguyén va Mbi trudong tinh Quang Tri cap
ngay 20/3/2019 cho ba Lé Thi Hong L, dé cap lai GCNQSD dit theo hién trang sir



dung va dé nghi chinh Iy GCNQSD dat da cap cho ho 6ng Hoang Durc D tai thira sO
457, to ban do6 s6 24 vé ranh gidi voi dién tich theo thuc t€ s dung.

Can ctr khoan 9 Piéu 26, Diéu 34 cua BLTTDS, xac dinh quan hé phap luat la
“tranh chap quyen s dung dat va yéu cau hiy quyét dinh hanh chinh cd biét” va vu
an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri.

Y Vé noi dung khéi kién ciia nguyén don ba Lé Thi Hong L, Hi dong xét xir
thdy rang:

[3.1] Vé nguén goc dat ciia ba Lé Thi Hong L:

Ngay 24/4/1990, ba Nguyen Thi M (1a me cua ba Lé Thi Hong L) dugc Tinh
iy Quang Tri cap manh dat c6 dién tich 266 ,0m” tai thira dat sb 250, to ban d6 sb
24; sau d6 ba M dugc cidp GCNQSD dat sd X 544173 ngay 08/7/2003 véi dién tich
266 m2 dat o, thudc thira dat s6 250, to ban d6 s6 24 tai phuong D, thanh phd D.

Pén nam 2019, ba M da tang cho quyen sur dung dat trén cho con gai 1a ba Lé
Thi Hong L theo hinh thirc ting cho quyén st dung dat. Ngay 20/3/2019, ba L duoc
S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Quang Tri cap Glay ching nhan quyen su dung
dat s6 CQ 233461, voi dién tich 266, Om?® tai thira dat s6 250, to ban d6 sb 24.

Trong qua trinh sit dung dat va do dac lai dat dai cia thanh phé D, thi ba L
moi biét dugc dién tich dat hién dang st dung bi thiéu, nén ba L di thué don vi do
vé 1a Cong ty T do lai toan bo thira dat, thi chiéu dai thira dat thuc té ma ba L sir
dung khong ding véi chiu dai c6 trong gidy chimg nhan quyén st dung dat. Phia
dat giap v6i dat gia dinh 6ng Hoang Pic D, ba Nguyén Thi H bj thiéu.

Theo két qud xem xét tham dinh tai ché va két qua do dac ngay 02/02/2023
thé hién:

- Dién tich tuong rao, san vuon, mot phan ngoi nha cua 6ng Hoang Puc D, ba
Nguyén Thi H dang su dung (diém 3, diém 4 c6 chiéu dai la 4,1m; chiéu rong
11,6m) chong 1én (nam trong) GCNQSD dit cua ba L 1a 47,8 m?;

- Dién tich dat hién trang cua ba L dang sir dung 1 218,2 m® (bi thiéu 47,8m°)
so voi GCNQSD dét duoc cap 13 266 m*.

Tuy nhién, theo ban d6 hién trang va ban d6 nam 2001 thi ranh giéi cap
GCNQSD dat ctia ba Lé Thi Hong L, ho ong Hoang Pic D, ba Nguyén Thi H, ho
6ng Tran Qubc T va ho ong Vo6 Van Tr déu bi cép chdng 18n nhau, cu thé (Pdt ho
ong Toan giap dat hé Ong D vé phia Tdy — Bdc; ddt hé éng Truong gidp dat ho ong
Todn vé phia Tdy — Bic):

Ranh gidi cap GCNQSD dét cua ba L bi cdp chong 1én dién tich dat (hién
trang) cua ho 6ng D dang str dung la 40 m? (con 7,8 m2 la do qud trinh xay ding
éng D c6 ldn sang dat ciia ba M); trong khi 6 ho 6ng Hoang Pirc D bi cap chong
1én dién tich dat (hién trang) cua ho 6ng Tran Quoc T dang sir dung 12 40m* va dat
ho ong Tran Qudc T bi cAp chong 1én dién tich dt (hién trang) ctia ho ong Vo Vin
Tr dang st dung 1a 32 m®. Trén thyuc té ho 6ng D chi sir dung vuot qua dién tich
duogc cap theo GCNQSD dat 13 7,8 m® (C6 nghia la ddt trong GCNOSD dat theo toa
dé ciia ba L dang nam bén hé ong D 1a 47,8m?; dat trong GCNOSD dit theo toa dé
cua ho 6ng D dang nam bén ho ong Toan 40m*; dat trong GCNQSD dat theo toa do
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cua hg ong T dang nam bén hé éng Tr 1a 32m?). Tuy nhién, cac h¢ dan (6ng D, ong
T, 6ng Tr) déu xac nhan khong c6 tranh chap dat xay ra, cac ho sir dung dat dung
hién trang, ding ranh gi61, viéc Nha nudc do toa d6 trong cic GCNQSD dat 1a do ¢6
su sai sot cuiia cac co quan chuyén mon.

Vi vay, HDXX chip nhan y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Quang Tri, xac dinh ho 6ng D chi 14n chiém dat cua ba L 7,8 m®. Can budc 6ng D,
ba H phai tra lai cho ba L.

Ddi véi 40 m? con lai thi HDXX xéc dinh ho 6ng D khong l1an chiém, hai ho
ong D va ba M str dung 6on dinh, 1au dai tir trude cho dén nay, thuc té dat ho 6ng D
st dyng chi tang 1én so véi GCNQSD dat dugc cap 1a 7,8 m?; con 40 m® nay la do
Nha nude do ve€ va cap sai toa d9, sai thuc t€ hién trang s dung dat.

Theo két qua tham dinh gia cua cong ty Exima ngay 30/5/2023, thi don gia
QSD dat ONT dang tranh chap co gia: 7.917.000 dong/m’ (dinh gia theo gia thi
truong).

Néu budc 6ng D, ba H tra lai dat cho ba L thi c¢6 thé s& anh hudng dén két cau,
chat luong thAm my ctia ngdi nha va cac tai san c6 lién quan. Vi vay, can budc 6ng
D, ba H tra cho ba L gia tri quyén sir dung dat theo két qua tham dinh gia ngay
30/5/2023, v6i dién tich 7,8 m? X 7.917.000 dong/m’ = 61.752.600 dong.

Nguoc lai, can tuyén giao cho 6ng D, ba H c¢6 quyén sir dung ddi véi dién tich
7,8m” dat noi trén.

Piéu nay ciing phi hop vdi qué trinh giai quyét vu an ban dau tai Toa an nhan
dan thanh phd B, lic d6 ba L yéu cau 6ng D tra 50.000.000 dong thi s& hoa giai
thanh, 6ng D ban dau dong y, Toa an nhan dan thanh phd D 1ap bién ban hoa giai
thanh, nhung sau d6 ngay 28/02/2023 gia dinh 6ng Hoang Dtc D thay d6i y kién
thoa thuan, chi chép nhan giao tra lai cho ba Lé Thi Héng L dién tich dat 7,8 m?
(But lyc s6 97). Tai giai doan Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri giai quyét ciing nhu
tai phién toa (Toa dn P chuyén vu dn lén Toa én tinh Quang Tri dé gidi quyét theo
tham quyén — c6 phat sinh yéu cau hity GCNOSD dat) thi 6ng D dong ¥ thoa thuan
tra cho ba L 50.000.000d nhung ba L khong dong ¥.

[3.2] Déi véi yéu cau ciia bi don dé nghi Toa an xem xét iy GCNOSD ddt sé
CQ 233461 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Tri cap ngay 20/3/2019
cho ba Lé Thi Hong L dé cap lai GCNQSD dat theo hién trang su dung va dé nghi
chinh Iy GCNOSD dqt da cap cho ho ong Hoang Durc D tai thira $6 457 vé ranh gidi
Véi dién tich theo thiee té sir dung; HPXX thdy rang:

Viéc UBND thi x4 (nay la thanh phd) Pong Ha cap GCNQSD dit cho hai ho
ba Nguyén Thi M (da tang cho con gai Lé Thi Hong L) va ho ong Hoang Buc D
khong ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap luét vé quan 1y dét dai, cu thé:

Do khong kiém tra thue dia ho so cAp GCNQSD dét va hién trang st dung dat
ctia 04 ho gdm: Ba Lé Thi Hong L, ho 6ng ‘Hoang Buc D, ba Nguyen Thi H, hQ ong
Tran Qudc T va ho 6ng V6 Van Tr nén dan dén ho S0 cap Gidy chtmg nhan QSD
dét sai thuc té, sai dién tich sir dung, di¢n tich déu bi cap chong 1én nhau.
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Vi vay, can tuyén huy hai GCNQSD dat da cap cho nguyén don va bi don.
Dong thoi kién nghi co' quan nha nudc co tham quyén xem xét, diéu chinh lai viéc
cap GCNQSD dit cho hai ho 6ng Tran Qubc T va ho 6ng V3 Vin Tr theo hién trang
thuc té sir dung dat.

Céac duong su lién hé v6i co quan nha nude co tham quyén dé duoc cép lai
GCNQSD dat méi theo Diéu 106 Luat dat dai sau khi ban 4n c6 hiéu lyc.

Tir nhitng phan tich va 1ap luan néu trén, Hoi dong xét xir chip nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc bude bi don 6ng Hoang Puc D, ba
Nguyén Thi H tra cho nguyén don ba Lé Thi Hong L gia tri quyén sir dung dit cua
dién tich 7,8m? duoc tinh thanh tién 13 61.752.600 ddng; Nguoc lai, giao cho 6ng
Hoang Puc D, ba Nguyén Thi H dugc sir dung dién tich 7,8m? dit va tuyén huy ca
hai GCNQSD dat da cap cho nguyén don va bi don dé duoc cp lai theo Luét dinh.

[4] V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Do yéu cau khai kién cua nguyen
don duoc chap nhan mdt phan, nén can budc bi don Ong Hoang Puc D, ba Nguyen
Thi H phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san sb tién
13.384.000 dong (Trong dé: Chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san
theo gid thi trwong ma Toa dn nhdn dan tinh Quang Tri dé chi s6 tién 9.580.000
dong; Chi phi xem xét, tham dinh tai ché ma Toa an nhan dan thanh pho D, tinh
Quang Tri da chi s6 tién 3.804.000 dong); SO tién nay nguyén don da ndp du, nén
can budc bi don 6ng Hoang Ptic D, ba Nguyén Thi H phai hoan tra lai sb tién
13.384.000 dong cho ba Lé Thi Hong L.

[5] Vé an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh cua phap
luat.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ci khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 37, khoan 1 Diéu 147, 157,
158, 165, 166 cua Bo luat t6 tung dan su 2015; Didu 175, 176 Bo luat dan su 2015;
khoan 3 Diéu 23 Luat dit dai nam 1993 dugc sta ddi bo sung nam 2001; diém ¢
khoan 4 Piéu 95 Luat Pat dai 2013; khoan 2 Piéu 135 ctiia Nghi dinh 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 va diém i khoan 2 Diéu 61 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP cua
Chinh phu, diém m khoan 1 Diéu 17 Thong tu 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
cua Bo Tai nguyén va Moi truong.

Cian cir Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 vé an phi va 1& phi Toa 4n, xu:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Buoc bi don 6ng Hoang Puc D, bad Nguyén Thi H tra cho nguyén don ba Lé
Thi Hong L gia tri quyén st dung dat cia dién tich 7,8m® duoc tinh thanh tién 1a
61.752.600 dong (sdu muwoi mot triéu, bdy tram ndm muwoi hai ngan, sdu trdm
dong).



2Giao cho 6ng Hoang Dtc D, ba Nguyén Thi H dugc st dung dién tich dat
7,8m”.

2. Tuyén huy 02 Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat dé cap cho nguyén don
va bi don, cu thé:

- Huy GCNQSD dét s6 CQ 233461 do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh
Quang Tri cép ngay 20/3/2019 cho ba Lé Thi Hong L v6i dién tich 266 m?, tai thira s
250, to ban d6 s6 24; tai khu phd 1B, phuong D, thanh phé b, tinh Quang Tri;

- Hay Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 X 510092 do Uy ban nhan dan
thi xa Dong Ha cap cho ho 6ng Hoang Durc D, ba Nguyén Thi H ngay 11/112003
v6i dién tich 218 m?; thira s6 457, to ban d0 s6 24, tai khu phd 1B, phuong B, thi xa
(nay 1a thanh phd) Bong Ha, tinh Quang Tri;

- Kién nghi co quan nha nuéc c6 tham quyen xem xét, diéu chinh lai viéc cap
GCNQSD dt cho hai ho dan do Toa d6 va thuc té sir dung dat khong phu hop nhau,
do 1a ho Ong Tran Quoc T va ho 6ng Vo Van Truong, ba Tran Thi Hién theo hién
trang thuc té sir dung dat (neu viéc su dung dat la on dinh, lau dai, khong co tranh
chap).

Cac duong su 6ng Hoang Pirc D, ba Nguyén Thi H va ba Lé Thi Hong L can
lién hé véi co quan nha nudc co thim quyén dé dugc cap lai GCNQSD dat méi theo
Piéu 106 Luat dat dai sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat (Kém theo so do do vé
ngay 02/02/2023 cua Van phong dang ky dat dai tinh Qudang Tri - Chi nhanh thanh
pho D).

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai sin:

Bi don 6ng Hoang btrc D, ba Nguyen Thi H phai chiu 13.384.000 dong tién
chi phi xem xét, tham dinh tai chd. S4 tién ndy nguyén don da nop du, nén can bude
bi don dng Hoang Pic D, ba Nguyén Thi H phai hoan tra lai s6 tién 13.384.000
dong cho ba Lé Thi Hong L.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dan (doi véi
cac khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh édn) cho dén khi thanh todn xong tdt
cd cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia
s0 tién phdi thi hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 BJ ludt
Dadn su.

Truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 ciia Ludt
Thi hanh dn ddn swe. Thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat thi hanh &n dan su.

4. Vé an phi: Bi don dng Hoang Pac D, ba Nguyén Thi H phai chiu
3.087.600 dong 4n phi DSST.

Hoan tra lai cho ba Lé Thi Héng L sb tién tam ung an phi dan su so tham da
ndp 300.000 dong, theo bién lai thu tién s6 0000549 ngay 29/11/2022 ciia Chi Cuc
thi hanh an dan sy thanh phé D, tinh Quang Tri.

5. Quyén khing cdo: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién

quan c6 mit tai phién toa co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
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ngay tuyén &n. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan véng mit tai phién toa c6
quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hoic
ban an dugc niém yét.

Noi nhin: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Quang Tri;

- Cac duong su;
- Phong KTNV;
- T6 HCTP; (da ky)

- Luu: HO so vu an.

Lé Vin Luat
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