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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1, THANH PHO HO CHIi MINH

\/Gi thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Tuyét.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pha Minh Théng.

2. Ong Pang Pinh Tién.

Thu ky phién toa: Opg Bui Ngoc Khanh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vuc 1 - Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhin dan Khu vuc 1 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba L& Thi Ngoc Mai - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 va ngay 25 thang 9 ndm 2025 tai phong xtr &n Toa an nhan
dan Khu vyc 1 - Thanh phdé H6 Chi Minh xét xir so thim coéng khai vu an kinh
doanh thuong mai so tham thu 1y sé 212/2024/TLST-KDTM ngay 15 thang 10
nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir 0 174/2025/QDXXST-KDTM ngay 27 ngiy 8 nam 2025 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 158/2025/QDST-KDTM ngay 11 thang 9 nam 2025, gitra:

- Nguyén don: Cong ty trach nhiém hitu han B; Dia chi try s¢ chinh: Sb
B, ngach D, ngd G, duong C, phuong C (trude day la phuong Y, quan C), Thanh
pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ngén hang thuong mai co phén
Phat trién Thanh phd H; Pia chi try so chinh: 25 Bis N, phuong S, Thanh pho

HO Chi Minh 1a ngudi dai dién theo uy quyén (theo Hop dong ay quyén sd
0003.12.2023/HPUQ-02 ngay 28 thang 12 nam 2023).

Ngudi duoc ty quyén lai: Ba Tran Qué Son T, ba Nguyén Thi T1, dia chi:
F X, phuong B (trudce day la Phuong B, quan B), Thanh phé Ho6 Chi Minh theo
Gidy uy quyén ngay 25 thang 01 nam 2025 (c6 mat).

- Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han C; Dia chi tru ¢ chinh: s6 C
duong T, phuong C (trude day 1a phuong C, Quan A), Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Duong Ngoc Hai Y, sinh nam
2000; Pia chi: s6 A T, phuong T (trudce day la phuong T, quén T), Thanh phd
Ho Chi Minh 1a ngudi dai dién theo ty quyén theo Gidy ay quyén sé 2012/GUQ



ngay 20 thang 12 nam 2024 (c6 mat).
Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Pham Thi N, sinh nam 1968.
2. Ong Tran Dinh T2, sinh nam 1965;

Cung dia chi: s6 A duong X, phuong G (truée day la Phuong A, quan B),
Thanh ph HS Chi Minh.

3. Ba Tran Thi Ngoc Q, sinh nim 1983; Dja chi: s6 I duong T, khu phé C,
phuong T (trudc day la phuong T, Quan G), Thanh phd Ho Chi Minh.

4. Ong Pang Hiru S, sinh nam 1988; Dia chi: s6 A dudng T, phuong C
(trude day 1a Phuong A, quan P), Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Ong Lé Thanh T3, sinh nim 1987; Dia chi: s6 B Chung cu L, duong A,
phuong A (trude day 1a phuong A, quan B), Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia ba Pham Thi N, 6ng Tran Dinh T2, ba Tran
Thi Ngoc Q, 6ng bang Hau S, 6ng Lé Thanh T3: Ong Lé Minh QlL, sinh nam
2000; Dia chi: To B, M, xd M (trude day la xa M, huyén C), tinh Pong Thap la
ngudi dai dién theo uy quyén theo Giay uy quyén sé cong chung: 014101, quyén
$6: 12/2024 TP/CC-SCC/HDPGD lap ngay 19 thang 12 nim 2024 tai Vin phong
C1 (c6 mat).

6. Cong ty trach nhiém hiru han S1; Pia chi try s¢ chinh: s6 C duong T,
phuong C (trudc day la phuong C, Quan A), Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty trach nhiém hiru han S1: Ba Duong
Ngoc Hai Y, sinh nam 2000; Dia chi: s6 A T, phuong T (trudc day 1a phuong T,
quan T), Thanh phd H6 Chi Minh 13 nguoi dai dién theo uy quyén theo Giay uy
quyén s6 2012/GUQ ngay 20 thang 12 ndm 2024 (c6 mit).

Phién toa c6 mit ba Tran Qué Son T, ba Nguyén Thi T1, ba Duong Ngoc
Hai Y, ong Lé Minh Q1.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khai Kién, cac ban khai va tai phién toa nguyén don la Cong ty
trach nhiém hitu han D c6 ba Tran Que Son T, ba Nguyen Thi T1 la nguoi dai
dien theo uy quyén trinh bay:

Ngén hang thuong mai ¢6 phan Phat trién Thanh phd H (sau day goi tit 1a
ngan hang) cho Cong ty trach nhiém hiru han C (sau day goi 1a bi don) vay sO
tién 21.085.000.000 dong theo Hop dong tin dung han muc s6 08/22MN/HPTD
ngay 10 thang 3 nam 2022, Ngan hang di giai ngan s6 tién vay theo cac khé uéc
nhan ng sau:

1. B¢ nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 08/22MN/HDTD/KUNNO3
ngay 03 thang 3 nam 2023, so tien vay: 5.000.000.000 dong; muc dich vay: bo
sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh thuwong mai go



(Thanh toan tién hang theo Hoa don sb 16 ngay 21/12/2022); thoi han vay 06
thang.

2. Pé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no sé 08/22MN/HDTD/KUNNO04
ngay 07 thang 3 nam 2023, s tién vay: 4.064.440.000 dong; muc dich vay: bd
sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh thwong mai gd
(Thanh toan tién hang theo héa don s 16 ngay 21/12/2022); thdi han vay 06
thang.

3. Pé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no s6 08/22MN/HDTD/KUNNO5
ngay 08 thang 3 nam 2023, s tién vay: 6.341.500.000 dong; muc dich vay: bd
sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh thwong mai gd
(Thanh toan tién hang theo hoa don sd 64 ngay 06/12/2022 va héa don sb 04
ngay 13/02/2023; thoi han vay 06 thang.

4. Pé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no sé 08/22MN/HDTD/KUNNO6
ngay 10 thang 3 nam 2023, s tién vay: 5.679.060.000 dong; muc dich vay: bo
sung von luu dong thanh toan tién thép tAm, day cap, thép dng, ton kém; thoi
han vay 06 thang.

Pé dam bao cho khoan vay néi trén, ngan hang va cac bén da thong nhat ap
dung cac bién phap bao dam sau:

Thé chap cac quyén sir dung dat va tai san gan lién véi quyén st dung dat
d6i véi cac thira dat sau:

- Quyén st dung dat toa lac tai thira dat s6 554, 555 to ban d6 s6 4, phuong
L, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BX128022, s6 vao so cap
Giay chiing nhan CH02038 do Uy ban nhan dan Quén |, Thanh phd H6 Chi
Minh cap ngay 08 thang 10 nam 2014, c4p nhat chuyén nhuong cho ba Pham
Thi N vao ngay 16 thang 01 nam 2017.

- Nha ¢ tai dia chi s6 F khu phd L, phuong L, Quan I, Thanh phd Ho Chi
Minh va dit ¢: Thira dat s6 531, to ban do sb: 04-TL 2003 theo Gidy ching
nhan Quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ (hd so gbc sd
015/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 09 thang 10 nim 2009, cap nhat chuyén nhuong cho ba Pham Thi N vao
ngay 19 thang 01 nam 2017.

Viéc thé chap va nhan thé chip cac quyén sir dung dat &, nha & néu trén
dugc thyc hién dang quy dinh cta phap luat theo Hop dong thé chap sé
7765/22MN/HPBD ngay 10 thang 3 nam 2022, s6 cong chiung 4011, quyén sd
03/2022.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 10 thang 3 nam 2022 tai Phong C2, Thanh
phd Ho6 Chi Minh. Pang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phé T, Thanh phd Ho Chi Minh ngay 14 thang 3 nam 2022.

Bién phap bao lanh: Bao lanh bang toan bo tai san c4 nhan cta ba Tran Thi
Ngoc Q theo Van ban cam ket bao lanh ngay 10 thang 3 ndm 2022; Bao lanh
toan bd tai san ca nhan cua 6ng Pang Hxu S theo Van ban cam két bao lanh
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ngay 12 thang 9 nam 2022; Bao lanh toan b tai san ca nhan cia ba Pham Thi N
va ong Tran Pinh T2 theo Vian ban cam két bao 1anh ngay 12 thang 9 nam 2022;
Bao lanh bang toan bd tai san ca nhan cta 6ng Lé Thanh T3 theo Van ban cam
két bao 1anh ngay 12 thang 9 nam 2022.

Ngoai ra, Cong ty trach nhiém haru han S1 c6 trach nhiém cung bi don tra
no cho Ngan hang theo Cam két dong tra ng ngay 15 thang 8 nam 2023.

Trong qua trinh thyuc hién hop dong, ngan hang di nhiéu lan don ddc, yéu
cau bi don tra ng nhung bi don van khong thuc hién day du nghia vu thanh toan
cho ngan hang theo cac theo diéu khoan vé nghia vu tra ng caa hop dong tin
dung da ky véi ngan hang.

Ngay 28 thang 12 nam 2023, ngan hang da ban toan bd khoan no cia Cong
ty trach nhiém hitu han C cho Céng ty trach nhiém hitu han P theo Hop dong
mua ban no $6 0003.12.2023/HPMBN-02 ngay 28 thang 12 nim 2023 dugc ky
két gitta Cong ty trach nhiém hitu han D va Ngan hang thuong mai co phan Phat
trién Thanh phé H.

Do do, ké tur ngay 28 thang 12 nam 2023, Cong ty trach nhiém hiru han b
trg thanh cha ng déi voi khoan vay cua bi don. Ngay 28 thang 12 nam 2023,
Cong ty trach nhiém hitu han D uy quyén cho Ngén hang thuong mai co phan
Phat trién Thanh phd H tiép tuc thuc hién quyén, nghia vu lién quan dén khoan
no cua Cong ty trach nhiém hitu han C theo Hop déng uy quyén s
0003.12.2023/HPBUQ ngay 28 thang 12 nam 2023.

Do d6, nguyén don khai kién yéu cau:

1. Buoc bi don phai thanh toan cho nguyén don sb tién con no cia hop
dong tin dung han mac s6 08/22MN/HDTD ngay 10 thang 3 nim 2022, duoc
giai ngan theo bon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no noi trén tinh dén
ngay 25 thang 9 nam 2025 tong cong 1a 28.073.559.793 dong, trong d6 ng goc
12 21.084.999.821 dong, no 14i trong han 1a 150.841.635 dong va no 1ai qua han
13 6.837.718.337 dong.

2. Buoc bi don phai thanh toan tién no 13i phat sinh ddi véi s6 no con lai
theo muc 14i suét thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé uéc nhan no da ky
két véi Ngan hang thwong mai ¢ phan Phat trién Thanh phé H ké tir ngay 26
thang 9 nam 2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

3. Trudng hop bi don khong thyc hién day du nghia vy tra ng thi nguyén
don c6 quyén yéu cau co quan co tham quyen phat mai cac tai san da thé chap
cho Ngén hang thuong mai co phan Phat trién Thanh phd H dé thu hol ng, chi
tiét tai san thé chap nhu sau: Quyén sir dung dat toa lac tai thira dat s6 554, 555,
to ban d6 s6 4, phuong L, Quan |, Thanh phé H6 Chi Minh; Nha & tai dia chi sb
F khu phd L, phuong L, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh va dat ¢: Thira dét so
531, to ban d6 s6: 04-TL 2003.

4. Truong hop bi don khong thuc hién nghia vu hoic thuc hién khong day
da va so tién phat mai tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no caa bi
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don thi nguyén don c6 quyén yéu cau ba Tran Thi Ngoc Q thuc hién nghia vu
tra sb tién con no theo Van ban cam két bao lanh ngay 10 thang 3 nam 2022;
ong Pang Hiu S thuc hién nghia vu thuc hién nghia vy tra sb tién con ng theo
Vin ban cam két bao lanh ngay 12 thang 9 nam 2022; ba Pham Thi N va ong
Tran Pinh T2 thuc hién nghia vu thuc hién nghia vu tra sb tién con ng theo Vin
ban cam két bao lanh ngay 12 thang 9 nam 2022; 6ng Lé Thanh T3 thyc hién
nghia vu tra sb tién con no theo Van ban cam két bao 1anh ngay 12 thang 9 nim
2022; Cong ty trach nhiém hitu han S1 thuc hién nghia vu tra s tién con no theo
Cam két dong tra no ngay 15 thang 8 nam 2023.

* Bi don la Cong ty trach nhi¢m hizu han C co ba Duong Thi Ngoc Y1 la
nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Bi don théng nhat véi phan trinh bay cua nguyén don vé viéc ky két Hop
dong tin dung han mac sé6 08/22MN/HPTD ngay 10 thang 3 nam 2022 va céc
khé uéc nhan no. Bi véi sb tien no goc 1a 21.085.000.000 dong, bi don dé nghi
nguyén don an han thoi gian thanh toan trong vong 24 thang. Di véi phan ng
1ai, bi don d& nghi giam 1ai véi muac 131 sudt 8%/nam trén sb tién no géc
21.085.000.000 dong, twong duong 1.686.000.000 dong/nim va ngung tinh 14i
khoan vay.

Déi véi tai san thé chap: Bi don dé& nghi nguyén don hop tic cing tim
ngudi mua va thuc hién ban cac tai san thé chap dé tra no cho nguyén don voi
murc gia bang hoic cao hon muc tham dinh gid cua Ngan hang thuong mai ¢6
phan Phat trién Thanh phd H. Di vai s6 tién thu duoc tir viéc ban tai san thé
chap, bi don cam két dung dé thanh toan khoan no cho nguyén don.

*Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan la 6ng Tran Pinh T2, ba Pham Thj
N, ba Tran Thi Ngoc Q, ong Lé Thanh T3 va ong Bang Hitu S c6 nguoi dai dign
theo uy quyén la ong Lé Minh QI trinh bay:

Ba Tran Thi Ngoc Q xac nhan c6 ky Vin ban cam két bao lanh ngay 10
thang 3 nam 2022; ong Pang Hiu S c6 ky Van ban cam két bao 1anh ngay 12
thang 9 nam 2022; ba Pham Thi N va 6ng Tran Dinh T2 c6 ky Vian ban cam két
bao lanh ngay 12 thang 9 nam 2022; 6ng Lé Thanh T3 c¢6 ky Vin ban cam két
bao lanh ngay 12 thang 9 nam 2022 nhu trinh bay cua nguyén don. Cac 6ng, ba
khong c6 ¥ kién gi, théng nhat va dong ¥ véi phan trinh bay ctia bi don.

*Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la Céng ty trach nhiém hiru han
S1 c¢6 ba Duong Ngoc Hai Y 1a ngudi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Cong ty trach nhiém hitu han S1 ¢6 ky Cam két dong tra no ngay 15 thang
8 ndm 2023 de bao lanh cho khoan vay cua bi don tai Ngan hang thuong mai co

phan Phat trién Thanh phd H. Cong ty trach nhiém hiru han S1 khong c6 y kién
gi, thong nhat va déng ¥ véi phan trinh bay cta bi don.

* z?ai diéﬁ Vién kiém sdt nhan dan Khu vuc 1 — Thanh phé Hé Chi Minh
phat biéu y kien:



V& viéc chap hanh phap luit td tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir da chap
hanh dung quy dinh cta Bo luat T tung dan sy vé viéc thu Iy vu an, xac dinh
quan hé phap luat tranh chap, tu cach duong sy, tién hanh thu tuc cap, tong dat,
thong bao vin ban té tung, thoi han chuyén hd so cho Vién Kiém sat cing cap
nghién cttu, thoi gian mé phién toa, thanh phan Hoi dong xét xir va nguyén tac
xét xir. Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dé thuc
hién ding quy dinh cua Bo luét T6 tung dan sy vé quyén, nghia vu Cua cic
duong su khi tham gia té tung.

V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau
ctia nguyén don. Budc bi don phai tra cho nguyén don téng sb tién con ng tinh
dén hét ngay 25 thang 9 nam 2025 tong cong 1a 28.073.559.793 dong, tién 14
tiép tuc phat sinh ké tir ngay 26 thang 9 nam 2025 cho dén khi bi don thanh toan
hét s6 tién no trén theo thoa thuan cua hop ddng tin dung. Truong hop bi don
khong thanh toan khoan no theo yéu ciu néu trén, nguyén don co quyén yéu cau
co quan c6 tham quyén xir 1y céc tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dét toa lac
tai thira dat s6 554, 555 to ban d6 s6 4, phuong L, Quan I, Thanh phé HS Chi
Minh; Nha & tai dia chi s6 F khu phé L, phuong L, Quén I, Thanh phd HS Chi
Minh va dét ¢: Thira dat s6 531, to ban do sb: 04-TL 2003 theo Hop ddng thé
chap sé 7765/22MN/HPBD ngay 10 thang 3 nim 2022 dé thu hdi ng. Truong
hop bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan ng cho
nguyén don thi nguyén don c6 quyén yéu cau ba Pham Thi N, éng Tran Pinh
T2, ba Tran Thi Ngoc Q, 6ng Pang Hitu S, ong Lé Thanh T3 va Cong ty trach
nhiém hitu han S1 thuc hién nghia vy tra no theo cac Van ban bao 1anh, Cam két
dong tra ng da ky két vai Ngan hang thuong mai ¢o phan Phat trién Thanh phd
H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ca c6 trong hd so vu an da dugc
xem Xxét tai phién toa va y kién caa dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1]Vé tham quyén giai quyét vu an:

Cong ty trach nhiém hitu han D (sau day goi tit 1 nguyén don) khai kién
Cong ty trach nhiém hitu han C (sau ddy goi tat 1a bi don) tranh chap hop dong
tin dung. Bi don c6 tru s& chinh tai s6 C duong T, phuong C (trudc day 1a
phuong C, Quan A), Thanh pho H6 Chi Minh. Do d6 can ¢t khoan 3 Biéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat t tung dan sy; Diém d
khoan 1 Biéu 5, khoan 1 Biéu 6 Nghi quyét 01/2025/NQ-HDTP ngay 27 thang 6
nim 2025 cta Hoi dong Tham phan Toda an nhan dan t6i cao; Vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 1 - Thanh phé HO Chi Minh.

[2] Vé noi dung: Nguyén don khoi kién bi don yéu cau thanh toan s6 tién
con ng cua hop dong tin dung han mic s6 08/22MN/HDTD ky ngay 10 thang 3

nam 2022 tong cong la: 28.073.559.793 ddng, trong d6 bao gébm no gdc 1a
21.084.999.821 dbng, ldi trong han 1a 150.841.635 ddong, 131 qua han 13
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6.837.718.337 dong, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[3] Can cur céc tai ligu, chiing ctr do nguyén don giao nop thé hién: Ngay
10 thang 3 nam 2022 bi don va Ngan hang thuong mai ¢6 phan Phat trién Thanh
phd H (sau day goi tit 1a ngan hang) c6 ky két Hop dong tin dung han mac sb
08/22MN/HPTD ky ngay 10 thang 3 nim 2022 (sau day goi tat 1a hop dong tin
dung han muac sé 08) voi noi dung cu thé nhu sau: Han mac cho vay:
30.000.000.000 dong; Thoi han duy tri han mirc: 12 thang ké tir ngay 10 thang 3
nam 2022 dén ngay 10 thang 3 nam 2023; Lai suét trong han: dugc quy dinh cu
thé trong ting hop dong theo thoa thuan caa hai bén, diéu chinh dinh ky 01
thang/1an hoic theo quy dinh cta ngan hang.

Hop dong tin dung han muc s6 08 duoc giai ngan theo cac dé nghi giai
ngan kiém khé uwdc nhan no sau:

Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 08/22MN/HDTD/KUNNO3
ngay 03 thang 3 nam 2023, s tién vay: 5.000.000.000 dong; muc dich vay: bo
sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh thwong mai g
(Thanh toan tién hang theo Hoa don s6 16 ngay 21/12/2022); thoi han vay 06
thang;

Pé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no sé 08/22MN/HDTD/KUNNO4
ngay 07 thang 3 nam 2023, s tién vay: 4.064.440.000 dong; muc dich vay: bo
sung von luu dong phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh thwong mai g
(Thanh toan tién hang theo héa don s6 16 ngay 21/12/2022); thoi han vay 06
thang;

Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 08/22MN/HDTD/KUNNOS
ngay 08 thang 3 nam 2023, s tién vay: 6.341.500.000 dong; muc dich vay: bo
sung vén luu déng phuc vu hoat dong san xuat kinh doanh thuong mai go
(Thanh toan tién hang theo hoa don sd 64 ngay 06/12/2022 va héa don sb 04
ngay 13/02/2023; thoi han vay 06 thang;

Pé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no sé 08/22MN/HDTD/KUNNO6
ngay 10 thang 3 nam 2023, s tién vay: 5.679.060.000 dong; muc dich vay: bo
sung von luu dong thanh toan tién thép tim, day cap, thép dng, ton kém; thoi
han vay 06 thang;

[4] Xét thay, viéc giao két hop dong tin dung, dé nghi giai ngan kiém khé
uoC nhan ng noi trén gitra ngan hang va bi don la tu nguyén, khong vi pham
diéu cam cua phap luat va khong trai dao dtrc xa hoi nén phat sinh hiéu luc.

[5] Sau khi ky két hop ddng tin dung han muc s6 08, ngan hang da giai
ngan so tién vay tong cong 1a 21.085.000.000 dong cho bi don theo bén dé nghi
giai ngan kiém khé wéc nhan no noi trén.

[6] Qua trinh thyc hién hop dong tin dung ndi trén, bi don vi pham nghia
vu tra ng, ngén hang da ban toan bo khoan no cua bi don cho Cong ty trach
nhiém httu han D theo Hop dong mua ban ng s6 0003.12.2023/HDMBN-02



ngay 28 thang 12 nam 2023. Do do, Cong ty trach nhiém hitu han D tr¢ thanh
chu no cua khoan vay cua bi don tai ngan hang.

[7] Xét thay, bi don vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan trong hop
dong tin dung han muc s6 08, do d6 nguyén don khai kién yéu cau bi don thanh
toan s tién con no tinh den ngay 25 thang 9 nam 2025 tong cong la:
28.073.559.783 ddng, bao gom: S6 tién no goc 21.084.999.821 ddng, no lii
trong han 150.841.635 dong, no l1ai qué han 6.837.718.337 dong la c6 co s&
chap nhén theo quy dinh tai Diéu 91, Biéu 95 cua Luat cac t6 chuc tin dung nim
2010 stra ddi, bo sung nam 2017.

[8] K& tir ngay 26 thang 9 nam 2025 tién l4i tiép tuc phat sinh theo muc 14
suit ng qua han thoa thuan tai hop déng tin dung han mutc sb 08, cac dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no da ky két giita bi don va Ngan hang cho dén khi
bi don hoan thanh nghia vu tra ng cho nguyén don.

[9] Xet yéu cau khoi kién cia nguyén don yéu cau xir 1y tai san thé Chap
bao gém: Quyeén str dung dat toa lac tai thira dat s6 554, 555 to ban dd sb 4,
phuong L, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh; Nha ¢ tai dia chi s6 F khu phé L,
phuong L, Quan I, Thanh phd Ho Chi Minh va dat o: Thira dat s6 531, to ban a
s6: 04-TL 2003 theo Hop ddng thé chap s6 7765/22MN/HPBD ngay 10 thang 3
nam 2022 tai Phong C2, Thanh phd HO Chi Minh dé thu héi no, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[10] Quyen str dung dat toa lac tai thira dat s6 554, 555 to ban do so 4,
phuong L, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh thugc quyen su dung hop phap cua
ba Pham Thi N theo Giay chung nhén quyén sir dung dat quyen S6 hitu nha ¢ va
tai san khac gan lien voi dat s6 BX128022, s6 vao so cap Giay chung nhan
CHO02038 do Uy ban nhan dan Quan |, Thanh phdé H6 Chi Minh cap ngay 08
thang 10 nam 2014, cap nhat chuyén nhu’ong vao ngay 16 thang 01 nam 2017.
Nha ¢ tai dia chi Sé F khuph6 L, phuong L, Quén I, Thanh phd H6 Chi Minh va
dat ¢: Thira dat s6 531, to ban d6 s6: 04-TL 2003 thudc quyén sir dung hop
phap cua ba Pham Thi N theo Gidy chung nhan Quyen s& hitu nha ¢ va quyeén
st dung dat (hd so gbc sé 015/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan I,
Thanh phé Ho Chi Minh cip ngay 09 thang 10 nam 2009, cap nhat chuyén
nhugng vao ngay 19 thang 01 nam 2017.

[11] Ngay 10 thang 3 nim 2022, Ngan hang va ba Pham Thi N, 6ng Tran
Pinh T2 ky két hop dong thé chap sé 7765/22MN/HPBD s6 cong ching 4011,
quyén s 03/2022.TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/3/2022 tai Phong C2, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. Theo Piéu 1 va Biéu 2 cua hop dong thé chap, ba Pham Thi N,
ong Tran DPinh T2 thé chap va ngan hang nhan thé chap quyén st dung dat toa
lac tai thira dat s6 554, 555 t& ban d6 s6 4, phuong L, Quén I, Thanh phd HO Chi
Minh; Nha & tai dia chi s6 F khu phé L, phuong L, Quan I, Thanh phé HO Chi
Minh va dat ¢: Thaa dat s6 531, to ban dd s6: 04-TL 2003 d& dam bao cho
khoan vay cua bj don tai ngan hang. Viéc thé chap quyén su dung dat &, nha ¢
dugc ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh
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ph T, Thanh phd HO Chi Minh ngay 14 thang 3 nim 2022. Do 46, nguyén don
yéu cdu trong truong hop bi don khong tra no hoac tra ng khong day du thi
nguyén don c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyen phat mai tai san thé Chap
dé thu hdi no 1a phu hop vai thoa thuan tai hop dong thé chap quyen st dung dat
ma ngén hang va ba Pham Thi N, 6ng Tran Pinh T2 da giao két va quy dinh tai
cac diéu 299, 317, 318, 332, 323 cua Bo luat Dan sy nam 2015 nén c6 co s&
chap nhan.

[12] Vé nghia vu bao lanh: Ngan hang va ba Tran Thi Ngoc Q ky két Vian
ban cam két bao 1anh ngay 10 thang 3 ndm 2022; ngan hang va dng Bang Hixu S
ky Vin ban cam két bao 1anh ngay 12 thang 9 ndm 2022; ngan hang va ba Pham
Thi N, 6ng Tran Pinh T2 ky Vin ban cam két bao ldnh ngay 12 thang 9 nim
2022; ngan hang va 6ng Lé Thanh T3 ky Vin ban cam két bao 1anh ngay 12
thang 9 nam 2022. Pham vi bao lanh theo cdc Vin ban cam két bao lanh noi
trén: Theo Diéu 1 cua cac Vin ban cam két bao 1anh, ba Tran Thi Ngoc Q, 6ng
bang Hitu S, ba Pham Thi N1, 6ng Tran Pinh T2 va ong Lé Thanh T3 bao 1anh
toan bo cac nghia vu tra ng caa bi don véi ngan hang theo Hop df‘mg tin dung,
phu luc hop ddng, cac cam két khac va cac nghia vu bao 1anh phat sinh truéc
hodc sau khi ky két Van ban cam két nay. Bong thoi, Cong ty trach nhiém hitu
han S1 va ngéan hang ky Cam két d6ng tra ng ngay 15 thang 8 nam 2023. Theo
Piéu 2 cua cam két dong tra ng ngay 15 thang 8 nam 2023, Cong ty trach nhiém
hitu han S1 cam két dong ¥ dung toan bd tai san, nguon thu Cua cong ty dé cung
bi don tra ng cho ngén hang theo Hop dong tin dung, phu luc hop dong, cac cam
két khac. Do d6, nguyén don yéu cau trong truong hop bi don khong tra ng hodc
tra ng khong day du, nguyén don cé quyén yéu cau bén bao lanh gom: Ba Tran
Thi Ngoc Q, 6ng Pang Hitu S, ba Pham Thi N1, 6ng Tran Pinh T2 va 6ng Lé
Thanh T3, Cong ty trach nhiém hitu han S1 thyc hién nghia vy tra s6 tién con ng
theo cac Van ban cam két bao 1anh, cam két dong tra no noi trén 1a phu hop voi
thoa thuan da giao két voi ngan hang va quy dinh tai cac diéu 335, 336, 340, 342
cta Bo luat Dan sy nam 2015 13 ¢6 co sd chap nhan.

[13] V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham di
véi tranh chap kinh doanh thuwong mai tinh trén sd tién phai tra cho nguyén don.
Nguyén don khéng phai chiu an phi dan su so tham, hoan lai cho nguyén don sd
tién tam tng an phi da nop.

[14] Vé quyen khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan c6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh tai Piéu 271 va khoan 1
Diéu 273 cua Bo luat TH tung dén su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- biéu 3 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025;



~ - Khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 147, diem b khoan 2
biéu 227; khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Biéu 271 va khoan 1 Diéu 273
cua B0 luat To tung dan su;

- Piéu 91, Piéu 95 Luat cac T6 chie tin dung nam 2010 stra doi, bd sung
nam 2017;

- Céc Piéu 299, 317, 318, 323, 335, 336, 336, 340, 342 cta B luat Dan su
nam 2015;

- Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008, stra ddi, b6 sung nim 2014, 2018,
2020, 2022;

- biém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dén t0i cao hudng dan ap
dung mét s6 quy dinh cta phap luat ve 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chép nhan cac yéu cau khai kién caa Cong ty trach nhiém hitu han :

1.1 Cong ty trach nhiém hitu han C phai tra cho Cong ty trach nhiém hitu
han D sé tién con no tinh dén ngay 25 thang 9 nam 2025 cua Hop dong tin dung
han mic s6 08/22MN/HPTD ky ngay 10 thang 3 ndm 2022, Pé nghi giai ngan
kiém khé woc nhan ng s6 08/22MN/HPTD/KUNNO3 ngay 03 thang 3 nim
2023, Pé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no s6 08/22MN/HDTD/KUNNO04
ngay 07 thang 3 nam 2023, Pé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan no sb
08/22MN/HPTD/KUNNO5 ngay 08 thang 3 nam 2023, B¢ nghi giai ngan kiém
khé wéc nhan no s6 08/22MN/HDTD/KUNNO6 ngay 10 thang 3 ndm 2023 tong
cong 1a 28.073.559.793 dong, trong d6 ng goc 1a 21.084.999.821 dong, no lai
trong han 1a 150.841.635 ddng, no 13i qua han 13 6.837.718.337 d6ng.

Ké tir ngdy 26 thang 9 nam 2025, Cong ty trach nhiém hitu han C tiép tuc
chiu 13i phat sinh theo Hop dong tin dung va cac dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan ng nai trén da ky véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Phat trién Thanh ph
H cho t&i khi thanh toan xong toan bo s no.

1.2 Truong hop Cong ty trach nhiém hiru han C khong tra ng hodc tra ng
khong day du thi Cong ty trach nhiém hitu han B ¢6 quyén yéu ciu co quan co
tham quyén phat mai cac tai san thé chap sau theo hop ddng thé chap sb
7765/22MN/HDBD s6 cong chiing 4011, quyén s6 03/2022. TP/CC-SCC/HPGD
lap ngay 10 thang 3 nim 2022 tai Phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh dé thu hoi
no bao gom:

- Quyen st dung dét toa lac tai thira dat s6 554, 555 t& ban do so 4, phuong
L, Quén I, Thanh pho H6 Chi Minh theo Giay chiing nhan quyén st dung dat
quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BX128022, s6 vao so cap
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Gidy ching nhan CH02038 do Uy ban nhan dan Quén I, Thanh phd H6 Chi
Minh cap ngay 08 thang 10 nam 2014, cap nhat chuyén nhuong cho ba Pham
Thi N vao ngay 16 thang 01 nam 2017.

- Nha ¢ tai dia chi s6 F khu phd L, phuong L, Quan I, Thanh phd Ho Chi
Minh va dat o: Thira dat s6 531, to ban dd sé: 04-TL 2003 theo Gidy ching
nhan Quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat (hd so gbc sd
015/2009/UB.GCN do Uy ban nhan dan Quan I, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 09 thang 10 nim 2009, cap nhat chuyén nhuong cho ba Pham Thi N vao
ngay 19 thang 01 nam 2017.

1.3 Truong hop Cong ty trach nhiém hitu han C khong thuc hién nghia vu
hoac thuc hién khong day du va so tién phat mai tai san dam bao khong du thanh
toan hét khoan no caa Cong ty trach nhiém hitu han Cho C thi Cong ty trach
nhiém hitu han B ¢6 quyén yéu cau: Ba Tran Thi Ngoc Q thuc hién nghia vu tra
s6 tien con no theo Vian ban cam két bao 1anh ngay 10 thang 3 nam 2022; Ong
Ping Hiru S thuc hién nghia vu thuc hién nghia vu tra sé tién con no theo Vian
ban cam két bao 1anh ngay 12 thang 9 nam 2022; Ba Pham Thi N va 6ng Tran
Pinh T2 thyc hién nghia vu tra sb tién con ng theo Van ban cam ket bao lanh
ngay 12 thang 9 nam 2022; Ong Lé Thanh T3 thuc hién nghia vu tra sé tién con
no theo Van ban cam két bao lanh ngay 12 thang 9 nam 2022; Cong ty trach
nhiém hitu han S1 thuc hién nghia vu tra sé tién con no theo Cam két dong tra
no ngay 15 thang 8 nam 2023.

Céc bén thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyen.
2. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Cong ty trach nhiém httu han C phai chiu an phi dan sy so tham ddi Voi
tranh chap kinh doanh thuong mai 1a 136.073.560 dong.

Cong ty trach nhiém hitu han D khong phai chiu an phi dan sy so tham. H
lai cho Cong ty trach nhiém hu han D s6 tién tam ung an phi da nop la
65.665.041 dong theo bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0046081
ngay 15 thang 10 nim 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 1, Thanh phd
Ho Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vyc 1 — Thanh ph H6 Chi
Minh).

3. V& quyén khang céo:

_Nguyén don, bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su stra doi, bo sung nim 2014 thi ngudi dugc thi hanh an dan su; Nguoi
phai thi hanh an déan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh theo cac DBiéu 6, 7, 7a, 7b,
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy stra d6i, bo sung nam 2014; Thoi hiéu thi hanh an
duogc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan sy sta doi, bo
sung nam 2014.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan TP.HCM,;

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 - TP.HCM;

- Phong Thi hanh an dan sy Khu vyc 1 - TP.HCM,;
- Luu: ho so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Tuyét
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