TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Ban an s6: 04/2023/KDTM-ST
Ngay 10-4-2023
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA ANNHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Ly

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Vil Van Minh

Ong Vii Van Thi

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Minh Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén An Duong, thanh ph Hai Phong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin huyén An Dwong, thanh phé Hii Phong
tham gia phién tda: Ong T6 Viét Bao - Kiém sat vién

Ngay 10 thang 04 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén An Duong,
thanh phd Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an kinh doanh tH mai thy 1y s6
06/2022/TLST-KDTM ngay 07 thang 10 ndm 2022 vé viéc tranh chap Hop dong
tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 05/2023/QDXXST-KDTM ngay
20 thang 02 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 08/2023/QDST-KDTM
ngay 16 thang 3 nam 2023 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TH mai C6 phan K; dia chi try so: S6 40-42-44,
duong P, phuong V, thanh phd R, tinh Kién G.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Cong B (Vin ban uy quyén sb
1250 TUQ-NHKL ngay 30 thang 9 nam 2022); c6 mat.

- Bi don: Ong Pham Vin Q - Pai dién ho kinh doanh c4 thé va ba bang Thi
H; cung dia chi: Thon Pao Yéu, xa Hong Thai, huyén An Duong, thanh phd Hai
Phong; déu Véng mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Pham G va chi Pham Diém
Quynh; cung dia chi: Thon Pao Yéu, xi Hong Théi, huyén An Duong, thanh ph
Hai Phong; déu Véng mat.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khéi kién ngay 14 thang 4 nam 2021 cua nguyén don la Ngan
hang TH mai C6 phan K (sau day goi tat 1a Ngan hang), 10i khai trong qué trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
trinh bay:

Ngay 08 thang 7 nam 2011 6ng Pham Van Q va ba Bang Thi H c6 ky Hop
dong tin dung nguyén tic sé: HD0127 /HDNT véi Ngan hang TH mai C6 phan K
- Phong giao dich Kién An dé vay sb tién 500.000.000 dong qui dinh vé nhiing
diéu khoan chung. Ngay 09 thang 7 ndm 2011 6ng Pham Vin Q va ba Ping Thi H
c¢6 ky Hop dong tin dung sb: HD0128 /HDTD v6i Ngan hang TH mai C6 phan K -
Phong giao dich Kién An dé vay sb tién 500.000.000 déng muc dich vay 1a bod
sung von phuc vu hoat dong kinh doanh, 1ai suat 1a 26,4 %/nam, c6 sy diéu chinh
theo Ngan hang qui dinh cy thé tai Piéu 2 Hop dong tin dung. Hai bén di ky gidy
dé nghi giai ngan kiém gidy nhan no s6: HD0128.1 ngay 09 thang 7 nim 2011
nhan no vay 500.000.000 dong; han tra no cudi cing 13 ngay 09 thang 7 nam 2012.
Pé dam bao cho khoan vay no trén giita hai bén da ky hop dong thé chip quyén sur
dung dat va tai san gan lién trén dat ngay 08 thang 7 nam 2011 I1a quyén sir dung
dat va CAC tai san gan lién véi déat cing cic phan stra chita, cai tao, xdy dung thém
(néu c6 ) dién tich 290m?, thira dat s6 513A, t& ban d6 sb 16 tai thon Pao Yéu, xa
Hong Thai, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhén quyén str
dung dat sd AC 728036, sd vao sd cap gidy ching nhan H00407 do Uy ban nhan dén
huyén An Duong, thanh phd Hai Phong ngay 26 thang 4 ndm 2007 tén ngudi sit dung
dat 12 ho 6ng Pham Vian Q va ba DPing Thi H. Mot nim sau ngdy nhan no thi 6ng
Q, ba H bat dau vi pham hop dong, Ngan hang da tH luong voi bén vay nhiéu lan
nhung khong dugc.Tinh dén hét ngay 10 thang 04 nim 2023 6ng Q, ba H con no
Ngan hang s no gbc 1a sé no gbc 1a 500.000.000 dong, 1di trong han Ia
33.366.667 dong, 13i qua han 13 2.130.263.014 dong. Ngan hang rut yéu cau éng Q,
ba H phai tra s tién phat cham tra 13i 13 132.009.533 dong. Ngan hang
yéu cau 6ng Q, ba H phai tra s tién trén va phat mai tai san da thé chip 1a quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat dién tich 290 m?, thira dat s 513A, to ban d6
sO 16 tai thon Pao Yéu, xa Hong Thai, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC 728036, sb vao sd cip gidy chimg nhan
H00407 do Uy ban nhan dan huyén An Duong, thanh ph Hai Phong ngay 26 thang 4
niam 2007 tén ngudi sir dung dat 1a ho 6ng Pham Vian Q va ba Pang Thi H. Ké tur
ngay 11 thang 04 nam 2023 ong Q, ba H con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cia
s6 tién no gdc chua thanh toan theo mirc 1di suat ma hai bén da thoa thuan trong
hop ddng tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no gdc. Truong hop trong
hop déng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 13i suét cho vay theo
ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay.
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Bi don 1a 6ng Pham Vin Q trinh bay: Ong va ba H ¢6 ky vao hop dong tin
dung vay sd tién 500.000.000 dong va thé chap tai san nhu trén nhung vi hoan
canh kho khin nén khéng tra duoc ng, khong déng y phat mai tai san di thé chép.

Bi don 14 ba Pham Thi H va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdng
coOy kién gi, mdc du da duoc téng dat cac vin ban td tung hop 1¢.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luit t6
tung ctia Tham phan, Hoi df)ng xét xtr, Thu ky phién toa va ciia ngudi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyet VU an ké tir khi thu ly cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an va ¥ kién vé viéc giai quyét vu an. Tham ‘phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an da tuan tha
dung quy dinh cta phap luat td tung dan su; cac duong sy khic chua tuan thu dung
quy dinh cta phap luat t6 tung déan su. Kiém sat vién dé nghi Toa an cin ctr vao
cac qui dinh cta phap luat chap nhan yéu cau khot kién cta nguyén don budc bi
don phai thanh toan tra cho Ngan hang sO tién ng gdc va tién 1di cua sb tién no gdc
chua thanh toan theo mirc 13i sudt ma hai bén di thoa thuan trong hop dong tin
dung ké tir sau ngdy Tda an xét xir so thAm cho dén khi thanh toan xong khoan ng
goc. Truong hop khong tra dugc ng cho Ngéan hang thi Ngan hang dugc quyen yéu
cau Co quan thi hanh an co6 thAm quyén phat mai cac tai san thé chap dé thu hoi no.
Pinh chi yéu cau 6ng Q, ba H phai tra s tién phat cham tra 13i 1a 132.009.533
dong. Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh tH mai so tham theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctt ¢6 trong hd so vu 4n, di duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 dia chi ¢
Xa Héng Thai, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong da dugc Toa an tri€u tap
hop 18 1an thr hai nhung van vang mat tai phién toa khong 6 1y do. Vi vy, cin cir
vao DPiéu 30, 35, 39, 227, 228 cta B luat TH tung dan su, Toa an nhan dan huyén
An Duong, thanh phd Hai Phong c¢6 tham quyén giai quyét vu an va Hoi dong xét
XU tién hanh xét xtr vang mat bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] V& yéu cau cua nguyén don:

Céac hop dong déu ky trude nim 2015 nén sé ap dung Bo luat Dan su 2005
dé giai quyét.

Can ctr vao cac hop déng tin dung, gi?iy nhan ng, bang lich trinh tra ng, sao
ké qua trinh tra ng va cac tai liéu, chimg ctr khac c6 trong hd so vu an, két qua
tranh tung tai phién toa da c6 du can ctr xac dinh: Ong Pham Vin Q, ba bang Thi
H c6 ky Hop dong tin dung nguyén tac s6: HD0127 /HPNT véi Ngan hang TH
mai C6 phan K- Phong giao dich Kién An ngay 08 thang 7 nam 2011. Ngay 09
thang 7 nam 2011 6ng Pham Vin Q va ba Pang Thi H ¢6 ky Hop dong tin dung
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s6: HD0128 /HPTD vé6i Ngéan hang TH mai C6 phan K- Phong giao dich Kién An
dé vay s6 tién 500.000.000 dong muc dich vay 1a bd sung von phuc vu hoat dong
kinh doanh, i suét 13 26,4 %/nam,c6 su diéu chinh theo Ngan hang qui dinh cu thé
tai Piéu 2 Hop dong tin dung. Hai bén da ky gidy dé nghi giai ngan kiém gidy nhan
no s6: HD0128.1 ngay 09 thang7 nam 2011 nhan n¢ vay 500.000.000 d(‘A)ng; han
tra ng cudi cung 1a ngay 09 thang 7 nim 2012. Ngan hang da thuc hién dung theo
hop dong, 6ng Q, ba H di nhan du tién. Ong Q, ba H vi pham nghia vu tra no
khéng thanh toan tién gdc, tién 1di theo dung ky han trong hop dong da thoa thuan
mac du ngan hang da don doc, tH lugng cho bi don nhiéu lan. Vi vay can cu vao
Diéu 401, 474 B0 luat dan sy ndm 2005; Dicu 91 va Diéu 95 cia Luat Céc to chiic
tin dung, HO1 déng xét XU ch.’flp nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc ong
Q, ba H phai tra cho Ngan hang sd tién con ng tong sb tién tinh dén hét ngay 10
thang 4 nam 2023 bao gom s6 no goc 1a 500.000.000 dong, 13i trong han Ia
33.366.667 dong, 13i qua han 14 2.130.263.014 dong.

[3] Xét hop dong thé chap: Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat ngay 08 thang 7 nam 2011 1a quyén sir dung dat va CAc tai san gan
lién v6i dat ciing cac phan sira chia, ci tao, xdy dung thém ( néu c¢6 ) dién tich 290
m?, thira dat s6 513A, to ban d6 sb 16 tai thon Dao Yéu, xa Héng Thai, huyén An
Duong, thanh phé Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC
728036, s6 vao sO cap gidy chiung nhan H00407 do Uy ban nhan dan huyén An
Duong, thanh ph6é Hai Phong ngay 26 thang 4 nam 2007 tén nguoi st dung dat 1a ho
6ng Pham Vian Q va ba Pang Thi H déu duogc cac bén c¢6 day du nang lyc hanh vi
dan sy tu nguyén tham gia, ky két thé hién ¥ chi ctia cac bén. Tai liéu xac minh thé
hién h¢ 6ng Pham Van Q va ba Pang Thi H con ¢6 hai con gai 1a Pham H G sinh
ngay 04 thang 8 nam 1999, Pham Diém Quynh sinh ngay 31 thang 8 nim 2001. HO
so cip gidy chimg nhin quyén st dung dat thé hién tai bién ban hop phan chia di
san thira ké cac thira ké thong nhét cho 6ng Q, ba H dién tich dat di thé chap. Nhu
vy, vé hinh thirc va ndi dung ctia hop dong thé chap déu dam bao dung va day
du theo quy dinh ctia phép luat va da dugc cong chung, dugc dang ky giao dich
bao dam tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén ding quy dinh cta phap luat. Ong
Q, ba H di vi pham nghia vu tra no tai Diéu 3 hop dong tin dung.Vi vay theo hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat, Ngan hang c6 quyén
yéu cau phat mai tai san thé chap can ctr Biéu 715, 717, 721 B luat dan sy nim
2005.Tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat dién tich dién
tich 290 m?, thira dat s6 513A, td ban d6 sb 16 tai thon Pao Yéu, xd Hong Thai,
huyén An Duong, thanh ph6 Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
AC 728036, s6 vao so cap gidy chimg nhan H00407 do Uy ban nhan dan huyén An
Duong, thanh phé Hai Phong ngay 26 thang 4 nam 2007 tén ngudi sir dung dat 1 ho
6ng Pham Vian Q va ba Pang Thi H.Tai liéu thAm dinh, dinh gi4 thé hién trén dat
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c6 mot chuéng lon xay gach khong con gia tri st dung, 21 cay cau x 450.000
dong/cay= 9.450.000 dong; 20 cay xoai x 400.000 dong/cay=8.000.000 dong; 2
cay mit x 1.200.000 dong /cay=2.400.000 dong. Dién tich dat tir khi thé chap co gi
thay d6i, khong cho ai muon, khdng cho ai thué, khdng lién quan ai, khong lién
quan dén giao dich nao khac.

[4] Vé an phi: Bi don phai chiu toan bd an phi kinh doanh tH mai so tham
.Tra lai sd tién tam tng an phi cho Ngin hang.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 30, 35, 39; 147, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 244 cua Bo luat
Té tung dan su; cac Picu 401, 474, 715, 717, 721 Bo luat dan sy nam 2005; Dicu
91; Piéu 95 ctia Luat Cac t chirc tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa an. Xir:

Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TH mai Co6 phan K nhu sau:
Ong Pham Vin Q, ba Pang Thi H phai tra cho Ngan hang TH mai Co phﬁn K téng
sO tién tinh dén hét ngay 10 thang 4 nim 2023 tong cong 1a 2.663.629.681 (hai ty
sdu trim sdu muoi ba tridu sau trim hai muoi chin nghin sau trfim tim muoi mdt )
d6ng, bao gdm s6 ng goc 1a 500.000.000 dong, 13i trong han 1a 33.366.667 dong,
131 qua han 12 2.130.263.014 dong.

Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau ciia Ngan hang TH mai C6 phan K vé viéc
6ng Pham Vin Q, ba Ding Thi H phai tra Ngan hang TH mai C6 phan K sb tién
phat cham tra 13i 1a 132.009.533 dong.

Truong hop 6ng Pham Van Q, ba Pang Thi H khong tra dugc ng cho Ngan
hang TH mai C6 phan K thi Ngan hang TH mai C6 phan K ¢6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mai toan bo tai san di thé chap dé
thuc hién nghia vu bao dam da cam két theo hop dong thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién trén dat, chu sir dung 12 ho 6ng Pham Vin Q va ba Ding Thi H
ngay 08 thang 7 nam 2011 da ky gitta 6ng Pham Vin Q, ba Ping Thi H - bén thé
chép tai san va Ngan hang TH mai C6 phan K - bén nhan thé chap tai san. Tai san
thé chap bao gom quyén sir dung dat 290 m? va toan bd cac tai san gan lién voi dat
thudc thira dat s6 513A, to ban do s6 16 tai thon Pao Yéu, xa Hong Thai, huyén An
Duong, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so AC
728036, s6 vao sd cép gidy ching nhan H00407 do Uy ban nhan dan huyén An
Duong, thanh phé Hai Phong ngay 26 thang 4 nim 2007 tén ngudi sir dung dat 1 ho
ong Pham Van Q va ba Bang Thi H.



Khi phéat mai tai san, sau khi thanh toan hét cac nghia vu cho Ngan hang néu
con thira s& duoc tra lai cho 6ng Pham Vin Q, ba Pang Thi H, néu thiéu thi dng
Pham Vin Q, ba Pang Thi H phai ¢ trach nhiém tiép tuc thanh toan hét cho Ngan
hang. Khi phat mai tai san, dng Pham Vin Q, ba Pang Thi H dugc quyén uu tién
mua tai san phat mai.

Ké tir ngay 11 thang 4 nam 2023, 6ng Pham Vin Q, ba Pang Thi H con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1di cta s tién ng gbc chua thanh toan theo muc 1ai
sudt ma hai bén da thoa thuan trong Hop ddng tin dung s6: HD0128 /HDTD ngay
09 thang 7 nam 2011 va gidy dé nghi giai ngan kiém gidy nhan ng s6: HD0128.1
ngay 09 thang 7 nam 2011 cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc. Trudng hop
trong hop dong tin dung, khé udc nhan no cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh
141 sudt cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 131 sudt ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa
an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 1i suat ciia Ngan hang
cho vay.

3. Vé an phi: Ong Pham Vian Q, ba Pang Thi H phai chiu 4n phi so tham la
85.272.500 d6ng. Tra lai Ngan hang TH mai C6 phan K sd tién tam tng 4n phi da
nop 14 39.689.000 (ba muoi chin tridu sau trim tam muoi chin nghin) dong theo
bién lai thu tién tam Gng an phi d& nop s6 0004293 ngay 07 thang 10 nam 2022 tai
Chi cuc thi hanh an dan su huyén An Duong, thanh ph Hai Phong.

4. Vé quyén khang cédo: Nguyén don c6 mit tai phién toa co quyén khang
cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an Bi don, nguoi co6 quyén
loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

5. Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7a va biéu 9
cua Luat Thi hanh an dan sy, tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Hai Phong;

- VKSND TP Hai Phong ;

- Cyc THADS huyén An Duong ;

- Luu: VT, hd so Vvu an.

Lé Thi Hong Ly






