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Thanh phan Héi dong xét xir phiic thadm gom co:
Thdam phdn - Chui toa phién toa:  Ong Bui Xuan Trong;
Cdc Thdam phan:  Ong Thai Duy Nhiém;
Ong Pham Pinh Khanh.
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Dgi dién Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tgi Ha Ni tham gia phién toa
Ong Pham B¢ Thang, Kiém sat vién cao cap.
Ngay 23 thang 12 nim 2024, tai tru S Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
m& phién toa cong khai xét xtr vu an dan sy phac tham thu 1y s6 527/2024/TLPT-
DS ngay 07 thang 11 nim 2024 vé viéc “Yéu cau tuyén bé hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat vo hiéu va huy giay chirng nhan quyén s dung dat”, do
c6 khang cao cua nguyén don doi véi Ban an dan sy so tham so 22/2024/DS-ST
ngay 27 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Cao Bang.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 13500/2024/QD-PT ngay 06 thang
12 nam 2024, gitra cac duong sy
* Nguyén don:
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Cung dia chi: xom P, xa B, huyén T, tinh Cao Br?mg.
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* Bi don:
+ Ong Cong Van T, sinh ndm 1961; ving mit.
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2

Cung dia chi: T dan phé A, thi trin T, huyén T, tinh Cao Bﬁng.

Nguoi dai dién theo uy quyé:n cua bi don Cong Van Thac: Ba Hoang Thi B,
sinh nam 1986; dia chi: T6 dan phd A, thi tran T, huyén T, tinh Cao Bang. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Hoang Thi B: Ong Hoang A
- Luat su Van phong L1 thudc Poan luat su thanh phdé H; c6 mat.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ S& Tai nguyén va Méi truong tinh C; dia chi: Pho B, phuong H, thanh pho
C, tinh Cao Bang.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Chu Ptic Q1 - Giam ddc.

Nguwoi dai dién theo uy qqyén: Ong Nong Minh T1 - Chanh Thanh tra S Tai
nguyén va moi truong tinh C; vang mat.

+ Uy ban phén dan (UBND) thi trér} T, huyén T, tinh Cao Bé“mg; dia chi: T6
dan pho E, thi tran T, huyén T, tinh Cao Bang.

Nguoi dai di¢n theo phdp luat: Ong Pinh Hai L - Chu tich UBND thi trdn T;
vang mat va ¢ don xin xét x{r ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 06/02/2024 va cdc loi khai tiép theo tai Toa,
nguyén don ong H, ba D trinh bay:

Cubdi nam 2019, khi anh Cong Vin Q giao ban cac 16 dét cia gia dinh, con
VO chéng 6ng ba mudn mua dat dé lam nha nén gitta anh Q voi 6ng H da thoa
thuan vé viéc chuyen nhuong quyén str dung dat va 1ap thanh gidy viét tay “Gidy
chuyén nhwong dat” dé ngay 12/11/2019. Gidy chuyen nhuong c6 ndi dung thoda
thuan: anh Q s& chuyén nhuong cho 6ng H 01 16 dét co dién tich 160m? (rong 5m x
dai 32m) nam trong thira dat s6 40 va 51, t& ban d6 68, dién tich 1195,9m? véi gia
thoa thuan 1a 1.300.000.000 dong (twong dwong véi gia 8.125.000d/m?), thira dat
chuyén nhuong co tr can: Phia Pong giap mit duong d6i ddi dién véi huyén doi
moi, phia T4y va phia Bic giap dat anh Nong Van N, phia Nam giap dit ciia Cong
Van Q; cung ngay 6ng H da dat coc cho anh Q s6 tién 1a 300.000.000 dong, anh Q
s€ co trach nhiém lam thu tyc sang tén trén gidy chimg nhan cho 6ng H va chiu cac
khoan thué chuyén nhuong, cho dén khi c6 gidy ching nhin quyén st dung dat
(GCNQSDP) mang tén vo chong 6ng H thi trong vong 10 ngay ong H s& ¢o trach
nhiém thanh todn s tién dat 1.000.000.000 déng con lai. Ngoai ra, hai bén con
théa thuan néu ong H khong mua 16 déat nira thi s& khong dugc nhan lai s6 tién
300.000.000 dong da dat coc va néu bén anh Q khong ban 16 dat cho ong H nita thi
s¢ phai tra lai sb6 tién dit coc 300.000.000 déng va boi thuong thém s6 tién
300.000.000 ddng cho dng H. Sau khi 1ap Gidy chuyén nhuong viét tay trén ¢ chir
ky cta hai bén, ong H da giao du cho anh Q s tién 300.000.000 ddng la tién dat
coc theo thoa thuan.

Sau khi 1ap gidy to va giao tién éng H dd duoc anh Q dan ra ngoai thuc dia
dé cdm coc xac dinh vi tri 16 dat chuyén nhuong. Khi di cam dét anh Q va chi
Hoang Thi B (con dau 6ng T) c6 nho 6ng Hoang Van HI1 1a can bd Van phong
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dang ky dit dai chi nhanh huyén T dén cdm dat, véi vi tri mit tién giap duong doi
(déi dién huyén doi T) 1a 5m va chiéu sau tir mat tién kéo vao du 32m da duoc gia
dinh ong T san gat bang phing. Sau khi biét vi tri dit minh s& mua, do qua tin
tudng vao gia dinh anh Q, 6ng T khi da goi nguoi lam viée tai co quan Nha nude
dén do va cim dat va khong am hiéu quy dinh cua phap luét, nén 6ng H cung
khong dén cac co quan Nha nude c6 tham quyen dé xem va kiém tra lai vé vi tri,
hinh thtra, dién tich, tor cén cua thua dat gia dinh anh Q, 6ng T da duogc cap
GCNQSDb thé ndo, vé viéc vi tri dat chuyén nhuong duoc cam coc co du diéu
kién dé chuyén nhuong dat hay khong.

Pén dau nam 2020 anh Q lai yéu cau ong H thanh toan thém tién chuyén
nhuong dit dé gia dinh anh Q c6 chi phi dé lo viéc tach thira va sang tén
GCNQSDD cho 6ng H. Vi tin tuéng nén ngay 13/01/2020 6ng H da thanh toan
thém cho ong T s6 tién 300.000.000 dong va thoa thuan s& tra ndt sé tién con lai
khi lam thu tyc tach thira sang tén trén GCNQSDD xong va gia dat van giir nguyén
nhu thoéa thuan ban dau. Néu khong lam duoc thu tuc hop I¢ thi 6ng T s& chuyén
nhuong 16 dat khac & bén canh nha cho dng H. Viéc giao tién va thoa thuan trén
dugc ghi thém vao trang sau cua “Gidy chuyén nhwong ddt” viét tay 1ap ngay
12/11/2019, c6 chit ky cua 6ng T, 6ng H va nguoi lam ching 1a anh Tri¢u Van C
chung kién viéc nay.

Khoang thang 5/2020 gia dinh 6ng T lai yéu cau vo chong 6ng H tra thém
tién dé lam thu tuc sang tén nén ngay 19/5/2020 vo chong dng H da thanh toan tiép
cho gia dinh 6ng T thém sd tién 300.000.000 ddng, tong sb tién da thanh todn cho
gia dinh 6ng T 12 900.000.000 dong, su viéc trén da dugc 1ap thanh “Bién bdn giao
tién mua ban dat” ngay 19/5/2020.

Pén ngay 22/7/2020, éng H dugce ong T goi 1én Uy ban nhan dan (UBND)
thi tran T dé ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat. Khi dén ky hop dong
do qua tin tuong gia dinh 6ng T nén trudce khi ky tén vao hop dong chuyén nhuong
6ng H khong kiém tra lai vé cac thong tin cua thira dat chuyen nhuong nhu so to,
s6 thira, dién tich, vi tri, tir can, gia tién chuyén nhuong c6 giéng nhu thoa thuan tai
gidy to mua ban Viét tay gitra hai bén hay khong. Khi duoc 6ng T hudng dan ky &
dau thi 6ng H ky vao vi tri d6 va viét tén, ky thay ca chir ky ctia vo 1a ba D vi gia
dinh 6ng T bao 6ng H ky thay vo cling dugc va ong T cling ky thay vo 1a ba M.
Thuc té, ca ba M va ba D déu khong c6 mit vao thoi diém hai bén ky hop dong
chuyén nhuong, ba D khong biét viéc 6ng H 1én UBND thi tran ky hop dong vao
ngay 22/7/2020. Sau khi ky hop ddéng ong T 1a nguoi giit ban chinh voi 1y do sir
dung dé lam thu tuc sang tén nén 6ng H khong duoc giir ban chinh ciia hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Sau do, ngay 22/8/2020 6ng H dugc chi Hoang Thi B (con dau 6ng T) thong
bao 1a dd c6 GCNQSDD mang tén ca hai vo chong va goi 6ng H dén Vin phong
dang ky dat dai nhan GCNQSDD nén 6ng H cung anh Cong Van H2 (con trai 6ng
T vala chong chi B), tuy nhién khi kiém tra thong tin trong GCNQSDD thi dat
dugc cap gidy chung nhan khong phai 1a 1 thia dit c6 dién tich 160m? nhu khi
cadm coc thuc dia ma lai tach thanh hai thira dat co tong dién tich chi 1a 111,4m?.
Do khong du dién tich 160m? cho 01 16 dat trén GCNQSDD theo nhu théa thuan
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mua ban ban dau nén 6ng H khong nhin GCNQSDD nay tir anh H2 va quay vé
nha. Sau khi phat sinh su viéc ndy gia dinh 6ng T d3 lién hé va cam két sé tiép tuc
lam cac thu tuc dé cép du dién tich 160m? cho 01 16 dat tai vi tri ¢4 cdm coc theo
thoa thuan tai gidy t& mua ban viét tay nén ngay 25/8/2020 vo chong ong H lai
cung gia dinh 6ng T thoa thuan va lap thanh “Gidy nhdn tién va giao bia dé” ngay
25/8/2020 c6 ndi dung: ong T nhén s6 tién 400.000.000 dong tir 6ng H 1a d3 nhan
du tong sd tién 1.300.000.000 dong gia tri cua 16 dat 160m?ban cho 6ng H; Theo
dién tich GCNQSDD cap cho 6ng H chi c6 111,4m? thi con thiéu 48,6m? & vj tri
mit sau ciia 16 dat theo thoa thuan mua ban 1a 160m? vi phan dét 48,6m? nay gia
dinh 6ng T chua dugc cap GCNQSDD, gia dinh 6ng T s& ké khai xin cap ddi voi
phan dit nay va s& c6 trach nhiém bu s6 dién tich con thiéu trén GCNQSDD cho
ong H c6 16 dit da 160m>2. Trudng hop ong T khong dugc cdp GCNQSDD 6 vj tri
dat con thiéu thi gia dinh 6ng T d6i vi tri 16 dat khac twong duong c6 du dién tich
160m? giap dudng ddi, chiéu rong 5m, chiéu dai 32m giap véi dat anh N ma gia
dinh 6ng T da dugc cap GCNQSDD dé giao cho 6ng H vao thoi gian chdm nhat 13
nam 2022, 6ng T 12 ngudi chiu thué, 18 phi theo phap luat va 6ng H s& dugc nhan
GCNQSDD c¢o du dién tich 16 dat 1a 160m> ma khong mat thém chi phi nao khéc.
Pé dam bao cho thoa thudn trén ong T giao GCNQSDD cuia 6ng thira dat s6 31, to
ban dd 68, dién tich 210,8m? cho 6ng H giit, con GCNQSDP di duoc cip cho 6ng
H s& do ba M giit cho dén khi dién tich dat trong GCNQSDD la du 160m?cho 6ng
H thi hai bén s& giao lai GCNQSDPD cho nhau. Gidy thoa thuan trén ¢ chit ky cta
vo chong 6ng T, ba M, anh Q, anh H2, ¢6 chir ky ciia vo chong 6ng H va chit ky
cuia nguoi lam ching la anh Triéu Van C.

Thuc té tir khi giao dich chuyén nhugng dén nay mic du di thanh toan toan
b tién dat nhung ong H, ba D chua duogc ong T giao dat dé quan Iy su dung, toan
bo dién tich dat 160m?van do gia dinh 6ng T quan ly. Tat ca cac gidy to, tai licu
lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va GCNQSDP s6 CU
840315 ngay 14/8/2020 cua thira dat van do 6ng T 1a ngudi giit ban chinh.

Sau khi hai bén thoa thuan theo “Gidy nhéan tién va giao bia do” ngay
25/8/2020 nhung dén hét nim 2022 gia dinh ong T van khong thuc hién dugc cac
thu tuc dé thira dat duoc cidp GCN dung tén vo chong 6ng H ¢ du dién tich 160m>
cling nhu khong thyc hién viéc chuyén nhuong 16 dat ¢ vi tri khac c6 du dién tich
dat 160m? cho ong H theo ndi dung di thoa thuin nén tir dau ndm 2023 dé nhanh
chong giai quyét sy viée tranh xay ra tranh chip kéo dai vo chong ong H da dé
nghi ong T tra lai s6 tién mua dat tuong duong véi dién tich dét 48,6m? chua duoc
cép GCNQSDD vi khong thé 1am thu tuc chuyén nhuong duogc, tai thoi diém mua
dat theo thoa thuan 1m? dat c6 gia 1a 8.125.000 déng (1.300.000.000 dong/ 16Om2)
nén 6ng H yéu cau 6ng T tra lai sO tién 14 394.875.000 dong (8.125.000 dong X
48,6m?), vo chong 6ng H da rat nhiéu lan dén nha ong T vaduaray kién thoa
thuan trén nhung céac thanh vién trong gia dinh ong T déu tir chdi va chbi bo viec
thuc hién trach nhiém cta minh theo thoa thuén 1ap ngay 25/8/2020. Do vay, dé
giai quyet sy vige trén, vo chdng 6ng H khai kién tai Toa an yéu cau tuyén Giao
dich chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu, tuyén Hop dong chuyén nhuong
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quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat vo hiéu va yéu cau huy GCNQSDD
dwa vao cdc can ctr sau:

Vé yéu cau tuyén bé giao dich chuyén nhirong quyen s dung dat doi voi
dién tich 160m*> vé hiéu la do: Trén “Gidy chuyen nhirong dat” lap ngay
12/11/2019 anh Q 1a ngudi ban dat, tuy nhién thuc té toan bo thira dat s6 40 va 51
to ban d6 68 déu da duogc cap GCNQSDD tén ong T va ba M nén anh Q khong co
quyen thuc hién giao dich chuyen nhu:0’ng quyén sir dung dét cta 2 thira dat trén
c101 voi 6ng H. Vi tri va tr can tiép giap cua thira dat chuyén nhu’orng thé hién trén
gidy chuyén nhuong dat viét tay khong phu hop voi thuc té gia dinh anh Q xéc
dinh ranh gi6i cho 6ng H ngoai thuc dia, trén gidy chuyén nhuong viét tay co thé
hién vi tri thira dat chuyén nhuong tai thira 40 va 51 to ban d6 68 nhung hién nay
dé giai quyét tranh chap vo chong 6 6ng H c6 xin cung cap thong tin tai cic co quan
Nha nudc co tham quyen thi vi tri dat chuyen nhuong la tai thua 31 va 40 to ban
d6 68. Viéc 02 thira dat trén khong phai 13 lién thira v6i nhau cling khong dugc anh
Q bao cho ong H biét khi thoa thuan chuyén nhuong, vo chong ong H chi duoc
biét khi thu thap thong tin tai cdc co quan c6 tham quyén dé giai quyet tranh chap.
Ngoai ra, anh Q ¢ tu ¥ chuyén nhuong mot phan dién tich dit cong (48,6m?)
khong ném trong dién tich dat ctia thira dat 31 va 40 da duoc cap GCNQSDD cho
Vo chong ong H 1a trai voi quy dinh cua phap luat.

Vé yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi ddt cé chimg thuc vé hiéu la do: Mot 1a, Hop ddng trén xac dinh
khong dung vé dién tich thira dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong vi theo thoa
thuan mua ban trén gidy to viét tay 1a 160m? ma tong dién tich ciia 02 thira dat tai
hop dong chi c6 111,4m%* Hai 1a, Gia tri dat dugc ghi trong hop dong la
26.000.000 dong 1a gia tao, khong dung thuc té vi thira dat vo chong 6ng H mua
v6i gia thoa thuan 1a 1.300.000.000 dong twong dwong véi gia 8.125.000 dong/m>.
Ba 13, tai thoi diém ky két va chimg thuc hop dong khong c6 mit ciia bén ban 1a ba
M, khéng c6 mit ctia bén mua ba D, chir ky trén Hop dong c6 ching thuc khong
phai chit ky ctia ba D ma do ong H tu y ky, khi ong H duoc goi di ky hop dong ba
D khong dugc thong bao, khong duoc biét, khong duoc truc tiép ky tén nén khong
biét ndi dung trong hop dong co thé hién thira dit chuyén nhuong bj tach thanh hai
thira va khong du dién tich 16 dat theo thoa thuan 1a 160m? tai gidy to mua ban viét
tay. Do vay, hop dong trén 1a hop dong gia tao vé gia va trai voi quy dinh cta phap
luat.

Vé yéu cau hiy GCNOSDP: Do hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat ¢ chung thyc ¢ cin cir 1a hop dong vo hiéu nhu d3 néu & phan trén nén viéc
cap GCNQSDD tur hop d6ng vo hiéu 1a chua bao dam ding quy dinh cta phap luat
va dé giai quyét hau qua cua hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
vo chong ong H yéu cau hity GCNQSDD s6 CU 840315 ngay 14/8/2020 do So Tai
nguyén va Mbi trudng tinh C mang tén vo chong ong H.

Nay ong H, ba D yéu cau Toa an gidi quyét nhitng van dé sau vdi bi don va nguoi
co quyén loi nghia vu lién quan:
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1. Yéu cau Toa an tuyén bd giao dich chuyén nhugng quyén st dung dt
gifra gilra bén chuyen nhuong 1a anh Cong Vin Q véi bén nhan chuyén nhuong 13
6ng Nong Vin H dbi véi 16 dit co dién tich dat 160m? (rong 5m x dai 32m) theo
“Gidy chuyén nhuong dat” 1ap ngay 12/11/2019 1a v6 hiéu.

2. Yéu cu Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v&i dat chimg thue ngay 22/7/2020 tai UBND thi tran T giita bén
chuyén nhuong 1a ong Cong Van T, ba Nong Thi M véi bén nhan chuyén nhuong
1a 6ng Nong Van H, ba Bé Thi D 1a hop dong vo hiéu.

3. Huy Gidy ching nhén quyén str dung dat quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CU 840315 ngay 14/8/2020 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh C cho nguodi sir dung dat 1a 6ng Nong Van H va ba Bé Thi D.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don Céng Vian T, ba Hoang Thi B khai:
Niam 2019 b6 me chong t6i (Cong Van T, Nong Thi M) ¢6 lam nha riéng cho con
trai [a Cong Van Q, qué trinh 1am nha thi c6 6ng Nong Van H 1én va xem ltic cong
trinh dang thi cong nha chua xong, sau d6 6ng H c¢6 hoi Q c6 ai ban dat khong, lic
d6 dang lam nha thi gia dinh dang thiéu tién mua nguyén vat liéu nén Q ciing tra
161 1a ch mua khong chau ban, do su thiéu hiéu biét vé trinh d6 hoc van nén ban
than Q chi nghi 1a phan dat ban cho 6ng HlaQ dong y ban la dugc. Nén 6ng H da
cung Q thoa thuin v6i nhau ong H ty viét tay bang mot td gidy vao quyén so cua
gia dinh sau d6 cho Q ky vao véi thoa thuan la chiéu rong 5m, dai 32m, tong sd
tién 13: 1.300.000.000 dong qua trinh trao ddi va thoa thuan viét tay v6i nhau la
khong c6 nguoi thir ba lam ching va gidy Viét tay ngay 12/11/2019 theo diém a
khoan 3 Piéu 167 cua Luat dat dai quy dinh rang hop dong chuyen nhuong, tang
cho... bang quyén st dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dit phai
duoc cong chung hodc chimg thuc vay hinh thirc mua ban nha dat s& khong duoc
su cong nhan cua Nha nudc va phap luat, ban than Q cing chua dugc bo me tang
cho quyén st dung dat, khong dugc uy quyén ban dat. Do viy, gidy chuyen
nhuong giita Q va éng H 1a khéng ding va khong du diéu kién do vay to6i dé nghi
huy gidy chuyén nhuong gitta Q va ong H viét tay ngay 12/11/2019 1a khong ¢
gia tri.

C)ng Nong Van H sau khi da thoa thuan véi Q thi thoi gian sau lai tiép tuc
1én nha gip ba Nong Thi M hoi tiép tuc mua déat do thiéu tién nén ba M da dong y
ban dat tuy nhién lac hta voi 6ng H thi ba M chi trao doi bang moém véi nhau
chua c6 mit ong T. Sau d6, ba M vé trao ddi v6i éng T luc d6 hai 6ng ba khong hé
biét 1a ong H va Q c6 viét tay mua ban véi nhau do vo chéng Q & nha riéng. Sau
d6, ong ba thong nhat va thong bao cho 6ng H ban mot nén rong Sm va kéo dai vé
phia sau dén hét dat giap canh ddm dat anh Nong Van N nha & t6 dan phd B va goi
6ng H lén xem dat va thoa thuan lam thil tuc mua ban. Hom 6ng H 1én xem dat thi
thay nén giap anh Nong Vian N khong dep nén ong chon vi tri phang cung thira dat
hién dang ki¢n cdo, voi chiéu rong Sm va kéo sau hét thira dat roi hai bén vé thoa
thuan va viét tay ong H dit coc 300.000.000 déng vao ngay 13/01/2020 dé cho ong
T di lam thu tuc cap GCNQSDP cho ong H. Sau d6, dén ngay sau khi lam xong
thu tuc tach thura thi gia dinh ong T goi cho gia dinh 6ng H cung nhau Ién nha 6ng
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T thoa thuan, Iic do vo 6ng H 1a ba Bé Thi D lay 1y do dang di 1am rdi hai 6ng
thoa thuan véi nhau rdi 1én UBND thi tran T lam Hop dong chuyén nhuong dudi
su hudng dan cua dia chinh thi tran va hai bén da ky cam két cac ndi dung rdi sau
do cong churc tu phap lam ching thyc chir ky hai bén va xac nhén cua Pho Chu
tich UBND thj tran T déng dau hop dong c6 hiGu lyc. Gia dinh 6ng T tiép tuc nop
hd so vao Vian phong dang ky dat dai cdp gidy chimg nhan cho 6ng Nong Van H
dén ngay 22/8/2020 gia dinh t61 goi 6ng H 1én nhén bia do da cap cho ong H. Tuy
nhién, luc lay bia do vé ong H khong cam vi 1y do khong du dién tich 160m?. Sau
do, ong H cam mot bia do gbc cua gia dinh t6i vé lam tin. Pén ngay 25/8/2020 gia
dinh t6i can tién tra vat liéu thiéu tién nén da goi 6ng H Ién thanh toan du s6 tién
thi luc d6 ong H thay cai bia dang cAm dién tich it qua thi doi doi lai 14y bia khac
ctia gia dinh t6i hai bén thoa thuan va ky v&i nhau, gia dinh t6i cam két cap bia du
dién tich 160m? cho ong H thuc té 1a ban than ong T chua ky cam két nao véi 6ng
H 1a cap GCNQSDPD 160m? chi 14 ndi dung thoa thuan ciia 6ng H va Q tai thoi
diém gia dinh toi ban 1 tinh theo mét mat dudng 16 5m c6 gia d6 chir khong ban
theo mét vudng. Sau d6 gia dinh t6i di 1am thu tuc tach thira dé bu sb dién tich con
thiéu cho 6ng H 49,8m? vao ngay 20/6/2022 do Vin phong P chi nhanh huyén T
d3 ky sau d6 gia dinh lién hé véi ong H ldy gidy to 1én dé tiép tuc thuc hién budc
tiép theo cip gidy ching nhan cho 6ng H. Tuy nhién, lic d6 6ng H d3a khong hop
tac sau khi di hoi hét khap noi biét 13 dat sip vao quy hoach thi ong H lay 1y do
chua cdp duoc cin cudc cong dan roi dén thang 9 nam 2022 nhiéu lan nha toi goi
ong H pho t6 CMND 1én dé dbi pho gia dinh t6i. Chinh vi Iy do nay no cta éng H
da khién cho gia dinh t6i gdp kho khin trong van dé tiép tuc thuc hién giao dich
nén khong cip bia cho 6ng H. Pdi véi cac yéu cau khai kién ciia nguyén don, toi
c6 y kién nhu sau:

Pbi véi yéu cau tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra
bén chuyen nhuong la 6ng Cong Van Q voi bén nhén chuyén nhuong la 6ng Nong
Vin H d6i véi 16 dat dién tich 160m? (rong 5m, dai 32m) theo giay chuyén nhugng
dat 1ap ngay 12/11/2019 1a vo hiéu. To6i nhét tri voi yéu cau nay.

Céac ndi dung ong T va éng H thuc hién tai hop dong chuyén nhuong ngay
22/7/2020 1a hop 1é vi cac diéu khoan trong hop dong da rd rang dang theo quy
dinh phap luat.

Gia dinh 6ng H yéu cau tir chdi nhan sb dién tich con thiéu ma doi lai s tién
thi gia dinh t61 khong chap nhan vi gia dinh t6i da thyc hién dung theo cac dléu
khoan cua hop dong hai bén da ky. Con gia dinh 6ng H con mudn liy dat thi tiép
tuc cung cdp gidy tO va hai bén tiép tuc thuc hién ndt giao dich con lai giira hai
bén.

Toi dé nghi Toa an nhan dén tinh Cao Bang giai quyét theo cac nfi dung gia
dinh t01 da cam ket va gitp gia dinh ti doi lai gidy chimg nhén goc ma 6ng H
dang cam cua gia dinh toi.

Bi don Nong Thi M khai: Ngay 13/01/2020 6ng H 1én nha t6i hoéi mua dat,
tho1 diém do6 gia dinh dang lam nha cho con 1a Cong Van Q nén cling can tién. Toi
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noi voi 6ng H la co dat ban. Sau d6 toi dan 6ng H di xem dat, t6i noi s& ban theo
mat tién chiéu rong 5m va chiéu dai 1a hét thira dat. Ong H dong ¥y va da dit coc sb
tién 300.000.000 déng. Hai bén thoa thuin gia tri dat chuyen nhuong la
1.300.000.000 dong Khi hai bén 1én UBND thi tran T dé ky hop dong thi do to1
khong c6 thoi gian nén dong y cho chong to1 la Cong Van T ky thay tat ca cac loai
gidy to, toi khong co khiéu nai gi vé viéc nay. Nay 6ng H yéu cau huy hop dong thi
t61 khong nhat tri vi hai bén mua ban tu nguyén.

Bi don Cong Van Q khai: Vao ngay 12/11/2019 6ng H 1én nha t6i hoi mua
dat chir toi khong duoc rao ban dat. Viéc viét gidy chuyén nhuong 1a do ong H tu
viét va t6i chi biét - ky. Toi c6 duoc chi cho 6ng H thura dat s& ban cho ong H. Toi
thay viéc toi ky gidy chuyen nhuong dat v6i ong H 1a sai vi t6i chua duge dimg tén
bia do, chua dugc uy quyén ban dat. Ngay 12/11/2019 t6i va 6ng H chi ky glay
chuyén nhuong chir 6ng H chua dat coc tién. Nay ong H yéu cau huy hop dong
mua ban ky két gita t0i va ong H thi toi nhat tri, con viéc 6ng H yéu cau huy hop
dong da ky két vdi b me toi thi t01 thay khong dung vi hai bén thoa thudn mua ban
ty nguyén va di ban giao dat va tién.

Ngay 11/9/2024, Toa an tién hanh x4c minh tai UBND thi tran T, két qua:
UBND thj trn T xac nhan ngay 22/7/2020 don vi dugc chung thuc hop dong
chuyen nhugng quyen str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat giita bén chuyén nhuong Cong Van T, Nong Thi M véi bén nhan chuyén
nhuong Nong Vin H, Bé Thi D. Tai thoi diém céc bén ky hop dong c6 mat day du
cac bén cung ky vao hop ddng. Viéc chimg thuc hop dong 1a dam bao ding cac
quy dinh cua phép luét.

Tai ban tu khai ngay 18/9/2024, 6ng Nong Minh T1 khai: Trinh ty, thu tuc
cidp GCNQSDD s6 CU 840315 ngay 14/8/2020 do S& Tai nguyén va Méi trudng
tinh C cho nguoi st dung dét 1a 6ng Nong Van H va ba Bé Thi D dam bao dung
theo quy dinh cua phap luat. Dong thoi, cung cap céac ho so, tai lidu lién quan gom
01 bd hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat va 01 bo hé so xin cap doi.

Toa an da tri€u tap cac bén du’ong su den hoa g1a1 vao ngay 16/5/2024
nhung cac duong su khong thong nhat duoc cac van dé can giai quyet trong vu an.
Ngay 09/8/2024, Toa an tién hanh xem xét thAm dinh tai chd, két qua: Vé hién
trang cac thira dat s6 153, 156 cta to ban d6 68 trén dat khong c6 tai san gi; vé tir
can tiép giap (c6 so do trich do kém theo). Ngay 04/9/2024, cac bén thoa thuin xac
dinh dién tich chuyén nhuong dat 1a 160m? ma cic bén da thoa thuan mua ban c6
gia 12 1.300.000.000 dong.

Tai Ban an dan sy so tham s6 22/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024
ctia Toa 4n nhan déan tinh Cao Bang di cin ci khoan 3 Diéu 26, Piéu 91, Diéu 147,
Piéu 157, Piéu 158, Piéu 165, Piéu 166, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228,
Piéu 271, Piéu 273 Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 Diéu 117, Piéu 129 B9 luat
dan su nam 2015; Diéu 168, 188 Luat Dat dai nim 2013;

- Ap dung 4n 1¢ s0 04/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan to1 cao.



9

- Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghj quyé’t, 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, gidm, thu ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

1. Chép nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc tuyén bd giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat giira bén chuyen nhuong Cong Van Q voi bén nhén

chuyén nhuong 13 6 ong Nong Van H d6i vi 16 dat c6 dién tich dat 160m? (rong 5Sm
x dai 32m) theo “Gidy chuyén nhuong dat” 1ap ngay 12/11/2019 1a v6 hiéu.

2. Bac toan bd yéu cau khdi kién cta nguyén don vé viée tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat chimg thuc ngay
22/7/2020 tai UBND thj trin T giita bén chuyén nhuong 1a éng Cong Van T, ba
Nong Thi M vai bén nhén chuyen nhuong la 6ng Nong Van H, ba Bé Thi D la hop
déng vo hiéu va yéu cau Huy Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CU 840315 ngay 14/8/2020 do So Tai
nguyén va moi truong tinh C cho ngudi str dung dat 1a ong Nong Van H va ba Bé
Thi D.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh
tai cho va dinh gia tai san, an phi dan sy so tham va thong bao quyén khang céo
theo quy dinh phap luat.

_ Ngay 11/10/2024, Toa an nhan dan tinh Cao Bang nhan duoc don khang céo
d€ ngay 10/10/2024 cua nguyén don la 6ng Nong Van H va ba BE Thi D ¢6 néi
dung khang cao toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ong Nong Van H va nguoi dai dién theo uy quyén cia ong H,
ba D cho rang Toa an cap so thim khong xem xét danh gia toan dién cac tai licu,
chtng ctr ¢6 trong ho so vu an, xAm pham dén quyén va loi ich cua gia dinh nha
ong. Toa an cap so tham di tuyén bd giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat
gitra bén chuyén nhuong Cong Vin Q véi bén nhan chuyén nhuong 13 dng Nong
Vin H dbi voi 16 dat co dién tich dat 160m? (rong 5Sm x dai 32m) theo “Gidy
chuyén nhuong dat” 1ap ngay 12/11/2019 1a v6 hiéu nhung khong xem xét hau qua
cua giao dich chuyen nhuong trén khi bi tuyén la vo hiéu va tlep tuc dé nghi tuyén
b Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat chimg
thuc ngay 22/7/2020 tai UBND thi trdn T giita bén chuyén nhuong 1a ong Cong
Van T, ba Nong Thi M voi bén nhén chuyén nhuong la 6ng Nong Vin H, ba Bé
Thi D 13 hop dong vo hi¢u va giai quyet héu qua cua viéc hop ddng vo hiéu, tir do
huy Gidy chimg nhén quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CU 840315 ngay 14/8/2020 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh C
cho ngudi str dung dat 1a 6ng Nong Van H va ba Bé Thi D.

Ngu’(n dai dién theo uy quyén cia bi don trinh bay: Toa an cap so tham
tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyen nhuong
Cong Van Q voi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nong Van H d6i véi 16 dat co
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dién tich dat 160m? (rong 5m x dai 32m) theo “Gidy chuyén nhugng dat” 1ap ngay
12/11/2019 v6 hiéu 1a ding, vi toan bo thira dat s6 40 va 51 to ban dd 68 déu da
dugc cap GCNQSDD tén 6ng T va ba M nén anh Q khong c6 quyén thyc hién giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat cua 2 thira dat trén dbi v6i ong Nong Vin
H.

Pbi voi yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat chimg thuc ngay 22/7/2020 tai UBND thi tran T giita bén
chuyén nhuong 1a ong Cong Van T, ba Nong Thi M véi bén nhan chuyén nhuong
la 6ng Nong Van H, ba Bé Thi D 1a hop dong vo hiéu bi don khong chép nhan vi
hop dong duoc ky két ngay tinh, cong khai va hoan toan ty nguyén gitta cac bén
duong su, vé ndi dung thoa thuin viéc chuyen quyén str dung dét trong hop dong
khéng vi pham phap luat. D& nghi Hoi ddng xét xir khong chdp nhan khang céo
ctia 6ng Nong Vian H, ba Bé Thi D.

Ngoai ra tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don la ba Hoang
Thi B van nhat tri giao du dién tich dat nhu thoa thuan gidy viét tay giira ong H véi
ong Q va van dé nghi co quan Nha nuéc c¢6 tham quyén diéu chinh dién tich dat
49,8m? trong dién tich dat ctia 6ng T va ba M dé cip cho éng H va ba D.

~ Nguoi bao v& quyen va loi ich hgp phap ciia ba Hoang Thi B: Dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan khang cao cuia 6ng Nong Van H, ba Bé Thi D.

Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha No1 phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu 4n dén trude
khi Ho1 dong xét xr vao nghi an, Ho1 dong xét xir, Thu ky da thuc hién dang céac
quy dinh theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

- Vé quan dlem giai quyet vu an: Toa 4n cap so thAm tuyén bé giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat gitta gitra bén chuyén nhuong Coéng Van Q voi
bén nhan chuyén nhugng 1a 6 ong Nong Van H dbi vai 16 dat co dién tich dat 160m>
(rong 5Sm x dai 32m) theo “Glay chuyén nhugng dat” lap ngay 12/11/2019 la vo
hi¢u, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén b6 Hop
doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat chung thuc
ngay 22/7/2020 tai UBND thi trin T gitta bén chuyén nhuong 1a ong Cong Van T,
ba Nong Thi M v6i bén nhan chuyén nhuong la ong Nong Van H, ba Bé Thi D la
hop ddng vo hiéu, dong thoi khong huy Glay ching nhan quyén st dung dit quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CU 840315 ngay 14/8/2020 do S
Tai nguyén va moi trudng tinh C cho nguoi sir dung dét 1a 6ng Nong Van H va ba
Bé Thi D 1a dung.

Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy,
khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, gilt nguyén quyet dinh cua ban én so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN.

Can cw vao cdc chung cw da dwoc tham tra tai toa phuc tham,; Can cu vao
ket qua tranh lugn trén co so xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién;
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nhitng nguwoi tham gia t6 tung khdc. Hji dong xét xir nhdn dinh:
[1] V& td tung:

- Quan hé phap luét va thim quyén: Vu an nay thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan tinh Cao Bang theo quy dinh tai Diéu 37 Bo luat t6 tung dan
su la dung.

- V& don khang cdo ctia 6ng Nong Vin H va ba Bé Thi D duoc thuc hién
trong hg}n luat dinh, dang quy dinh ctua phap luat, do d6 dugc xem xét theo thu tuc
phuc tham.

V& sy ving mat ciia mot s6 nguoi tham gia to tung da dugc Toa an trigu tap
hop Ié nhung vang mat khong vi ly do bat kha khang hoac tr¢ ngai khach quan va
tai phién toa cac bén duong su cling khong co6 y kién gi.

Can ctr quy dinh tai Diéu 296 Bo luat To tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét
dinh xét xr vu an theo thu tuc chung.

‘ [2] Xeét khang cao cua nguyén don 6ng Nong Van H va ba Bé Thi D, Hoi
dong xét xu thay:

[2.1] Gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 12/11/2019 giita nguyén don 6ng
Nong Van H va ba Bé Thi D véi ong Cong Van Q la khong dung vi toan b thira
dat s6 40 va 51 to ban d6 68 déu di duoc cap GCNQSDD tén ong T va ba M nén
anh Q khong c6 quyen thue hién giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat cua
2 thira dt trén d6i voi ong Nong Van H. Qua trinh Toa 4n 14y 10i khai va tai phién
toa so tham ciing nhu tai phién toa phuc tham, anh Q ciing thira nhan viéc anh ky
gidy chuyén nhuong dat voi ong H la sai vi ban than chwa dugc dimg tén bia do,
khong dugc uy quyén ban dat. Phia bj don 13 anh Q va chi B déu nhat tri rang
“Glay chuyen nhuong dat” 1ap ngay 12/11/2019 1a khong c6 gia tri. Do vay, Toa
an cap so tham tuyén bo giao dich nay vo hiéu la ding.

[2.2] Ddi v6i yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién v6i dat chimg thyc ngay 22/7/2020 tai UBND thj trdn
T gilta bén chuyén nhuong 1a ong Cong Van T, ba Nong Thi M véi bén nhan
chuyén nhugng 12 6ng Nong Vin H, ba Bé Thi D: Hoi dong xét xir cap so tham da
phan tich va danh gia nhu sau:

- Hop ddng dugc ky két ngay tinh, cong khai va hoan toan ty nguyén gitra
cac bén duong sy, vé ndi dung thoa thuin viéc chuyén quyén sir dung dat trong
hop dong khong vi pham phap luat va dao dirc xa hoi, 1y do nguyén don dua ra de
yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién véi
dat ching thue ngay 22/7/2020 tai UBND thi tran T 14 vi hop dong xac dinh khong
dung veé dién tich thua dat hai bén thoa thuan chuyén nhugng vi theo théa thuan
mua ban trén gidy to viét tay 12 160m? ma tong dién tich cta 02 thira dat tai hop
dong chi c6 111, 4m2 Péi voi ly do nay la khong c6 can cu vi trong hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat c6 thé hién rd cac thong tin vé vi tri thira dat va
dién tich dat chuyén nhuong, 6ng H duoc ky vao hop dong, viec ky két hop dong
dugc thyc hién tai try s6 UBND thi trdn T, 6ng H 1a ngudi biét chit, biét doc va
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ong da tu nguyén ky vao hop dong khong ai ép budc ong H phai ky vao hop dong
nhu vay 6ng H phai chiu trach nhi€ém véi chit ky ctia minh trude phéap luat. Viée
thoa thuén trong gidy viét tay giita cac bén khong duoc 1ap dang véi quy dinh cua
phap luat vé dat dai do d6 khong c6 gia tri phap 1y dé budc cac bén phai thuc hién
su thoa thuan do.

- Trong qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng T vaba M van luén thién tri s&
giao du dién tich dat nhu thoa thuan gidy viét tay gitra ong H voi ong Q va thuc té
ong T va ba M di dén co quan quan 1y Nha nudc ve dat dai dé lam thu tuc tach
thira va da duoc co quan Nha nudc co tham quyén diéu chinh dién tich dat 49,8m?>
trong dién tich dat ctia ong T va ba M dé cép cho ong H va ba D nhung do 6ng H
va ba D khong chiu nhén phan dat nay va chi yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén sur dung dat va glay ching nhén quyén sur dung dat. Nén phan dat
nay nam ngoai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/7/2020 va
ngoai ndi dung yéu cau khaéi kién nén Toa dn khong xem xét.

- P6i v6i can clt yéu cau nguyén don dua ra yéu cau hiy hop dong 1a gia tri dat
dugc ghi trong hop dong 1a 26.000.000 dong 1a gia tao, khong dung thuc té vi thira
dat vo chong ong H mua véi gia thoa thuan la 1.300.000.000 dong tuong duong
v6i gia 8.125.000 dong/m? va cho rang day 1a hop dong gia tao vé gia va trai voi
quy dinh cua phap luat.

Pbi véi can ctr trén khong 1am hop dong vo hiéu vi gid trong hop ddng chi co gia
tri thé hién ‘nghia vy cua cac bén thuc hién nghia vu dong thué véi co quan Nha
nuédc ¢ thim quyén vé thué theo quy dinh cua phap luat, viéc tinh thué dé dugc
thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat di co co quan thué tham
dinh hé so ndp thué. Nhu vay khong cé co s cho rang bén ban dat da ké khai gia
trong hop dong chuyén nhuong thip hon gia thoa thuan dé tron thué voi co quan
Nha nudec.

- Hop ddng duoc lap dam bao vé hinh thire, ndi dung va duogc chimg thue theo quy
dinh cta phap luat. Viéc cac bén ky két hop dong 1a hoan toan ty nguyén. Thuc té
ba D khong duoc ky vao hop dong nhung co co SO khéng dinh rang ba D biét vé
viée ky hop dong, ba M va ong T dd nhan du so tién theo thoa thuan va cing sir
dung s6 tién d6 dé xay nha cho con trai Céng Vian Q. Ong H va ba D da nhan dat
va quan ly, st dung cong khai, ba D khong c6 y klen phan ddi gi. BaD biét vé viéc
ong T va 6ng H ky hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat thé hién qua viéc
ba duoc ky vao bién ban giao tién mua ban dat ngay 19/5/2020 va gidy nhan tién
va giao bia d6 ban dat ngay 25/8/2020. Tai phién toa ba D trinh bay, sau khi 6ng H
ky hop dong ngay 22/7/2020 vé 03 ngay sau 6ng H da cho ba D biét vé viéc ky
hop dong va ong H da ky thay chir ky cta ba D vao hop dong nhung ba D khong
c6 y kién gi. Nhu véy, ¢ co so két luan ba D dong y voi viée chuyén nhuong dat
(theo An 18 s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan téi cao). UBND thi tran T xac nhan viéc chung thuc hop dong la dam bao
ding cac quy dinh cua phap luat va cac bén da thuc hién xong toan bd cac nghia vu
quy dinh trong hop ddng, nay phia bi don yéu ciu Tda an cong nhan hiéu luc cta
hop ddng.
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V& viéc thyuc hién hop ddng cua cac bén, sau khi hop dong duogc ky két cac bén da
thuc hién v€ quyén va nghia vu cia minh nhu hgp dong da dugc xéc lap, cu thé:

- Bén ban di nhan tién, giao dat va dong thoi 1am cac thu tuc dé chuyén
quyén st dung tlr tén ngudi ban sang tén ngudi mua dugc thé hién tai GCNQSDD
s6: CU 840315 ngay 14/8/2020 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh C va bén
mua di goi bén ban dén nhéan gidy chimg nhan quyén st dung dt nhung bén mua
da khong chiu nhan vi cho réng dién tich khong da nhu thoa thuan. Viéc ong H va
ba D cho rang tir khi ky két hop dong chua duoc 6ng T va ba M ban giao dat va
khong biét vi tri d4t minh d3 mua 13 & dau 1a hoan toan khong dung vi thuc té ong
H, ba D 13 ngudi truc tiép chi xac dinh vi tri dat dang tranh chip trong hop dong
khi Toa an thanh 1ap Hoi dong thdm dinh va dinh gia tai san, vi tri 6ng H va ba D
xac dinh hoan toan tring hop voi vi tri dat da duoc cdp GCNQSDP cho ong H, ba
D theo hop dong chuyén nhugng. Mat khac tai phién toa khi dugc hoi vé vi tri dat
theo gidy thoa thuan viét tay va vi tri dat theo hgp dong mua ban c6 chimg thyc co
phai 14 cting mdt vi tri hay khong thi 6ng H da trinh bay 14 vi tri dat da thoa thuan
gidy viét tay khac v6i vi tri hién nay dang c6 tranh chap vi sau khi thoa thuan viét
tay ngay 12/11/2019 dén ngay 13/01/2020 gitta ong H va ong T di ra thuc dia dat
mua ban va chinh 6ng H da chon vi tri dat hién nay vi vi tri dét theo thoa thuan viét
tay c6 chiéu dai cua thira dat ngan hon. Nhu vay c6 co s¢ thdy rang giita ong T, ba
M véi ong H, ba D di thuc hién viéc ban giao mit bang dat mua ban voi nhau.

- Bén mua d4 thuc hién nghia vu tra tién va giao cac gidy to c4 nhan cho bén
ban theo nhu thoa thuan dé thyc hién viéc sang tén chuyén quyén st dung dat; Tuy
nhién bén mua chua thuc hién quyén va nghia vu vé nhan GCNQSDP mic du da
dugc bén ban goi dén dé giao gidy chimg nhan dan dén tranh chap hop dong mua
ban.

Tir két qua thuc hién quyén va nghia vu cia cac bén theo hop dong mua ban,
x¢t théy hop déng da dugc cac bén thuc hién toan bd viéc bén mua khong nhan
GCNQSDD chi 1a 1y do bén mua tu dua ra. Nhu vy, can cir vao Diéu 129 ctia Bo
luat dan su thi giao dich dan sy da dugc xac 1ap gilta cac bén ngay 22/7/2020
khong bi v hiéu.

[3] Dbi v6i yéu cau Toa an Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé CU 840315 ngay 14/8/2020 do S¢
Tai nguyén va Moi trudng tinh C cho ngudi str dung dat 13 6ng Nong Van H va ba
Bé Thi D. Do Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat chung thuc ngay 22/7/2020 tai UBND thi tran T giita bén chuyén nhuong 13
ong Cong Vian T, ba Nong Thi M véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nong Vian
H, ba Bé Thi D 1a hop dong co hiéu lyc phap luat. S& Tai nguyén va Moi truong
tinh C GCNQSDD s6 CU 840315 ngay 14/8/2020 cho 6ng Nong Vian H, ba Bé Thi
D tir hop dong nay 1a ding quy dinh ctia phap luat. Do vy, khong c6 cin ctr huy
GCNQSDD Ia dang.

[4]. V& viéc chimg thuc hop dong caa UBND thi tran T

Céac duong su co tranh chip vé hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
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nhung déu thira nhan tai thoi diém ky hop dong tai UBND thi trin T ngay
22/7/2020 khong c6 mit ciia nguyén don ba Bé Thi D, chir ky trong hop dong 1a
ctia chong ba 6ng H ky thay. Hon nita, cac chir ky cua ba D trong céc bién ban giao
nhan tién, ty khai, bién ban hoa gidi ma Toa an thu thap dugc déu khéc chir ky
trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/7/2020. Do d6, c6 cin
ctr khang dinh tai thoi dlem cac bén ky hop dong khong c6 mat ba D. Tuy nhién,
UBND thj tran T van tién hanh ching thuc hop dong 1a vi pham cac quy dinh cta
phap luat vé thi tuc ching thuc hop dong. Tuy nhién vi pham nay khong dan dén
hop d6ng v6 hiéu nhu ban an so thim da nhan dinh 1a ding.

Hoi dong xét xtr thay tat ca cac van dé ong Nong Van H, ba Bé Thi D néu tai
don khang cdo ciing nhu tai phién toa phuc thim déu da duoc toa 4n cp so tham
phan tich va danh gia, xem xét theo ding quy dinh cua phap luat. Do d6 Hoi dong
xét xir ddng tinh v&i quan diém caa dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Ha
Noi di néu tai phién toa. Khong chap nhan khang cao cua ong Nong Vin H, ba Bé
Thi D, gitr nguyén toan bo quyét dinh ciia ban 4an so tham.

[5] Vé an phi: Ong Nong Van H, ba Bé Thi D 1a ngudi dan toc thiéu so, sinh
song & ving co dleu kién kinh té kh6 khan, c6 don xin dugc mién an phi nén ap
dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH cua U}{ ban Thuong vu Qudc hdi ngay 30
thang 12 nam 2016 mién an phi dan sy phuc tham cho 6ng Nong Van H va ba Bé
Thi D.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su 2015;

1. Bac khang cao cua nguyén don 6ng Nong Van H, ba Bé Thi D; Giir
nguyén toan by quyet dinh cua Ban an dan su so thdm so 22/2024/DS-ST ngay 27
thang 9 nam 2024 cia Toa an nhan dan tinh Cao Bang.

2. Vé an phi: Ong Nong Van H, ba Bé Thi D dugc mién an phi dan sy phtic
tham.

3. Cac quyét dinh khac ctia Ban an dan sy so tham khong c6 khang cao,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an dan sy phtic thAm c6 hiéu luyc ngay sau khi tuyén an.

* Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tai Ha Noi; ; ; > .
_TAND tinh Cao Bing; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Cao Bing;

- Cuc THADS tinh Cao Bing;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an; P.LTHS.

Bui Xuan Trong



