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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN CẤP CAO TẠI HÀ NỘI 

            - Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Lê Thị Mai; 

Các Thẩm phán: Ông  guy n V n   n; 

B   guy n  h  ng H nh  

 - Thư ký phiên tòa:  ng  h m  inh T ng - Th  ký Tòa án nhân dân cấp 

cao t i Hà Nội. 

 - Đại diện Viện kiểm sát nhân dân cấp cao tại Hà Nội tham gia phiên tòa: 

B     Thị T5 Anh, Kiểm sát viên cao cấp. 

Trong các ng y 21 v  22 tháng 10 n m 2021, t i trụ sở Tòa án nhân dân 

cấp cao t i Hà Nội, mở phiên tòa xét xử phúc thẩm công khai vụ án dân sự thụ 

lý số 150/2020/TLPT-D  ng y 20 tháng 5 n m 2020 do có kháng cáo của 

nguy n đ n đối với Bản án dân sự s  thẩm số 01/2020/HC-ST ngày 09 tháng 01 

n m 2020 của Toà án nhân dân tỉnh B. 

Theo Quyết định đ a vụ án ra xét xử số 8111/2021/QĐ-PT ngày 08 tháng 10 

n m 2021 giữa các đ  ng sự:  

Nguyên đơn: Bà Đ o Thị O, sinh n m 1957; địa chỉ: Thôn D, xã T, huyện 

V, tỉnh B; c  m t  

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn: Ông  guy n Đ c 

T1 l   u t s , Công ty lu t M – Chi nhánh B, thuộc Đo n lu t s  tỉnh B; c  m t  

Bị đơn: Ông  guy n V n T2, sinh n m 1962; địa chỉ: Thôn D, xã T, huyện 

V, tỉnh B; c  m t  

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp của bị đơn: Ông Triệu H nh H là 

 u t s , V n phòng lu t s  T3, thuộc Đo n lu t s  tỉnh B; Địa chỉ:  ố nh  95, 

đ ờng H1, ph ờng N, th nh phố B, tỉnh B; c  m t  

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

1. Cụ Tr  ng Thị  1, sinh n m 1937; v ng, m t  

Cụ  1 ủy quyền cho ông  guy n V n T2 (V n bản ủy quyền ngày 
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09/9/2019  v  anh Ho ng Thế T4 (V n bản ủy quyền ngày 18/10/2017); c  m t. 

2  B  B i Thị H2, sinh n m 1966; địa chỉ: Thôn D, xã T, huyện V, tỉnh B; 

v ng m t  

B  H2 ủy quyền cho ông  guy n V n T2 (V n bản ủy quyền ngày 

18/8/2020). 

3  Chị  guy n Thị T5, sinh n m 1986 v  anh  guy n V n T6, sinh n m 

1982; c ng địa chỉ: Thôn S, xã T, huyện V, tỉnh B; chị T5 v ng m t, anh T6 c  

m t. 

Đ i diện theo ủy quyền của chị T5, anh T6: Bà Đ o Thị T7, sinh n m 1964; 

địa chỉ: Thôn S, xã T, huyện V, tỉnh B; c  m t. 

4. Anh  guy n V n T8, sinh n m 1987; địa chỉ: Thôn D, xã T, huyện V, 

tỉnh B; v ng m t  

5. Anh  guy n V n T9, sinh n m 1990; địa chỉ: Thôn D, xã T, huyện V, 

tỉnh B; v ng m t  

Đ i diện theo ủy quyền của anh T9: Bà Đ o Thị T10, sinh n m 1978; địa 

chỉ: Thôn D, xã T, huyện V, tỉnh B (V n bản ủy quyền ng y 20/10/2017 ; 

6. Ông  guy n V n H3, sinh n m 1969; địa chỉ: Thôn D, xã T, huyện V, 

tỉnh B; c  m t  

7. Bà  guy n Thị T11, sinh n m 1959; địa chỉ: Thôn D, xã T, huyện V, tỉnh 

B; c  m t  

8. Ông  guy n V n Q, sinh n m 1968; địa chỉ: Thôn Q1, xã I, huyện Đ, tỉnh 

G; v ng m t  

Ông Q ủy quyền cho ông  guy n V n T2 (V n bản ủy quyền ngày 

28/8/2018). 

9  Ủy ban nhân dân huyện V, tỉnh B. 

10  Chủ tịch Ủy ban nhân dân huyện V, tỉnh B. 

Đ i diện theo ủy quyền của Ủy ban nhân dân huyện V, tỉnh B v  Chủ tịch Ủy 

ban nhân dân huyện V, tỉnh B:  ng  guy n V n T12; ch c vụ:  h  Chủ tịch (V n 

bản ủy quyền ngày 24/01/2018) v     ng  gọc Đ1, ch c vụ: Tr ởng phòng T i 

nguy n v   ôi tr ờng huyện V (V n bản ủy quyền ngày 24/10/2019); ông T12 v ng 

m t; ông Đ1 c  m t. 

11  Ủy ban nhân dân huyện x  T, huyện V, tỉnh B; v ng m t  

Người  h ng c o: B  Đ o Thị O. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

    đơn        ện           n       g        ng  ng   n đơn             ị 

O    n     : 
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  m 1974, b  Đ o Thị O kết hôn với ông  guy n V n T12 v  về sống 

chung c ng bố mẹ chồng l  cụ  guy n V n D1 v  cụ Tr  ng Thị  1, t i thôn D, 

xã T, huyện V, tỉnh B    m 1976, Hợp tác x  nông nghiệp D cấp cho vợ chồng bà 

O một thửa đất t i Đ2, xã T, huyện V, tỉnh B    m 1979, ông T12 đi bộ đội, 

chuyển ng nh v  đ a bà O về sinh sống t i xã T14, huyện L, tỉnh B  Đến n m 

1990, sau khi nghỉ chế độ, ông T12 đ a cả gia đình về sinh sống tr n mảnh đất đ  

đ ợc Hợp tác x  cấp t i Đ2    m 1998, gia đình ông T12, bà O đ  chuyển đến sinh 

sống v  xây một c n nh  3 gian cấp 4, 01 gian nh  bếp, nh  t m, công trình phụ, 

sân g ch v  1 giếng khoan c ng t ờng bao xung quanh v  trồng cây tr n thửa thửa 

đất số 324, tờ bản đồ số 01 t i thôn D, xã T, huyện V, tỉnh B  Khi đ , cụ  guy n 

V n D1 và cụ Tr  ng Thị  1 v  anh chị em nh  chồng đều biết nh ng không ai 

c  ý kiến gì    m 2003, cụ  guy n V n D1 chết nh ng không để l i di chúc  

 g y 13/12/2005, UB D huyện V cấp Giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất 

số AD 023756, thửa đất số 324, tờ bản đồ số 01, diện tích 232m
2
, mang tên ông 

 guy n V n T12    m 2007, ông  guy n V n T12 chết, không để l i di chúc  

  m 2007, ông  guy n V n T12 chết không để l i di chúc   g y 

09/03/2009 gia đình ông T2, ông H3 (l  em trai của ông T12  c ng cụ M1 (mẹ ông 

T12  tranh chấp đòi thửa đất m  ba mẹ con b  sinh sống tr n đ  v  đu i mẹ con b  

ra khỏi nh    ng T2 c ng anh em đ  đến đ p phá t ờng bao của gia đình b  v  

chửi bới, ném g ch đá v o gia đình nh  b  nh m đu i mẹ con b  ra khỏi nh  để 

chiếm đất của gia đình b    g y 06/12/2009, b  đang ở trong nh  lúc 11 giờ tr a 

ông T2 hai tay c m hai vi n g ch xông v o đ p phá nh  b , các đồ đ c trong nh  

v  còn đ p cả b n thờ cúng chồng b  n n b  lo sợ đ  bỏ ch y ra khỏi nh  v  nhờ 

ng ời chở về nh  mẹ đẻ của b  ở thôn S  Tối ng y 08/12/2009 thì nh  của b  bị 

cháy vì thế b  không thể quay về nh  ở đ ợc   

Do ông  guy n V n T2 đ  tự ý hủy ho i các t i sản của b  v  đe dọa n n b  

không còn n i ở b  v  các con phải đến ở nhờ nh  mẹ đẻ v  sau đ  đến ở nhờ nh  

em gái l  b  Đ o Thị T7 cho đến nay  

Trong thời gian mẹ con b  đang phải ở nhờ nh  mẹ ruột b  thi ông T2 tự ý phá 

t ờng bao v  xây dựng trái phép lấn chiếm một ph n diện tích đất của gia đình b   

  m 2009, ông  guy n V n T2 khiếu n i đòi đất v  đề nghị hủy Giấy 

ch ng nh n quyền sử dụng đất của UB D huyện V cấp ng y 13/12/2005 mang t n 

ông  guy n V n T12 v  đ  đ ợc Chủ tịch UB D tỉnh B chỉ đ o UB D huyện V 

giải quyết t i Quyết định số 354/QĐ-UB D ng y 19/5/2016 v  Quyết định số 

3665/QĐ-UB D ng y 29/8/2016 của Chủ tịch UB D huyện V về việc giải quyết 

đ n khiếu n i của ông  guy n V n T2  Hiện nay, Giấy ch ng nh n quyền sử dụng 

đất của UB D huyện V cấp ngày 13/12/2005 mang tên ông  guy n V n T12 v n 

nguy n hiệu lực   h  v  đất đ  đ ợc cấp c  thẩm quyền cấp giấy ch ng nh n 

mang tên ông T12 l  t i sản chung của vợ chồng b  đ  bị ông  guy n V n Tình 

hủy ho i v  chiếm giữ trái phép n n b  khởi kiện y u c u Tòa án buộc ông T2 phải 

trả l i cho b  diện tích đất ông T2 đ  lấn chiếm v  bồi th ờng thiệt h i đối với khối 
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t i sản của mẹ con b  đ  bị ông T2 hủy ho i  

 g y 06 tháng 8 n m 2018, b   guy n Thị O xin rút y u c u về việc buộc 

gia đình ông T2 phải bồi th ờng 50 000 000 đồng, không y u c u ông T2 phải xây 

trả cho b  b c t ờng m  ông T2 đ  phá vì b  đ  c  đ n tố cáo đến C  quan Công 

an huyện V đề nghị xử lý các h nh vi vi ph m pháp lu t n u tr n của ông T2. 

Đối với y u c u độc l p của cụ  1, b  không đồng ý  

Bị đơn    ông Ng  ễn Văn  2 trình bày: 

 guồn gốc thửa đất số 324, tờ bản đồ số 01, diện tích 232m
2 
l  của bố mẹ 

ông v  cụ  guy n V n D1 v  cụ Tr  ng Thị  1 đ ợc Hợp tác x  v  chính quyền 

địa ph  ng giao cho mảnh đất th  c  c  diện tích l  1 784m
2
  Vì gia đình ông đông 

con, để c  th m đất canh tác bố mẹ ông đ  khai phá th m thửa đất c  diện tích l  

1.356m
2
    m 1974, bố mẹ ông đ  xây đựng gia đình cho anh trai cả l  ông 

 guy n V n T12 và bà Đ o Thị O, đến n m 1977, thì bố mẹ ông làm nhà và cho 

vợ chồng ông T12 và bà O ra ở ri ng tr n thửa đất n y  Do điều kiện công tác n n 

n m 1980 vợ chồng ông T12 chuyển l n sống t i T14, tỉnh L cho đến n m 1991 thì 

mới quay trở l i x  T sinh sống  Trong qu ng thời gian n y thì bố mẹ ông đều thực 

hiện nghĩa vụ đ ng thuế đ y đủ theo quy định của pháp lu t  

  m 1997, bố mẹ ông đ  cho vợ chồng ông  guy n V n H1, b  Đ o Thị T9 

773 m
2
 đất để xây dựng nh  ở tr n đ  v  đ ợc cả nh  nhất trí  

  m 1999, vợ chồng ông T12, b  O m ợn một ph n diện tích đất n m trong 

diện tích l  1 784m
2
 của cụ D u, cụ M1 để mở quán c t t c  Khi m ợn đất để sử 

dụng, vợ chồng ông T12 đ  xây dựng các công trình tr n đất  

  m 2003, cụ D1 chết không để l i di chúc, n m 2007, ông T12 chết không 

để l i di chúc. 

  m 2010, bà O đ  tự ý bán thửa đất t i Đ2 cho gia đình ông T10 mà không 

đ ợc sự đồng ý của gia đình nh  ông  

Cụ  guy n V n D1 v  cụ Tr  ng Thị  1 c  06 ng ời con gồm ông  guy n 

V n Tâm (đ  hy sinh , ông  guy n V n T12, bà  guy n Thị T11, ông  guy n 

V n T2, ông  guy n V n H3 và ông  guy n V n Q. 

  m 2005, ông T12 và bà O tự ý l m giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất 

đối với thửa đất m  ông T12 và bà O đ  m ợn của bố mẹ ông v  UB D huyện V, 

tỉnh B cấp giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất mang t n ông  guy n V n T12 đối 

với thửa đất số 324, tờ bản đồ số 01, diện tích 232m
2 
l  không đúng pháp lu t vì 

đất n y l  của bố mẹ ông ch  không phải của ông T12, bố mẹ ông chỉ cho ông T12 

và bà O ở nhờ m  thôi  

  m 2012, nh  mẹ ông bị đ , n n các anh em trong gia đình c  b n b c v  

quyết định xây một ngôi nh  ba t ng để thờ cúng liệt sỹ v  các anh em ông đều xây 

dựng theo sự chỉ đ o của mẹ ông   h n đất n y t  tr ớc đến nay đều thuộc quyền 

sở hữu của bố mẹ ông n n b  O cho r ng ông lấn chiếm v  phá d  b c t ờng của 
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gia đình bà O l  không đúng    m 1992, bố mẹ ông đ  xây t ờng bao nh ng khi 

bố mẹ ông cho vợ chồng ông T12 m ợn đất để l m quán c t t c thì c  phá ra  Đến 

n m 2012, sau khi ông T12 mất v  bà O tự ý bỏ về nh  mẹ đẻ thì cụ  1 đ  tự thu  

thợ xây kín l i   ay, bà O l m đ n khởi kiện y u c u ông phải tháo d  ph n t ờng 

đ  xây v  trả l i ph n đất đ  lấn chiếm ông không nhất trí  

 ng xác định nh  v  công trình tr n đất do cụ  1 xây dựng   ng v  các anh 

chị em chỉ đ ng g p công s c xây dựng cho cụ  1, t i sản l  của cụ  1, không 

phải của gia đình ông  Thửa đất hiện nay v n thuộc quyền sở hữu của mẹ ông l  cụ 

Tr  ng Thị M1   ng không nhất trí với đ n khởi kiện y u c u ông tháo d  ph n 

t ờng đ  xây v  trả l i đất cho bà O. 

Ngườ        ền  ợ     ng         ên quan            đ               ương 

  ị M1  đ     ện      ủ     ền    anh H  ng   ế  4     n     :  

 hất trí với nội dung trình b y của ông  guy n V n T2  Đề nghị Tòa án giải 

quyết: Huỷ Giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất số AD023756, số v o s  H03887 

của UB D huyện V cấp ng y 13/12/2005 đối với diện tích 232m
2
 đất t i thôn D, 

xã T đ ng t n hộ ông  guy n V n T12; công nh n diện tích 232m
2
 (thực tế 192,4 

m
2
  l  của ri ng cụ  1, y u c u mẹ con bà O tháo d  công trình tr n đất trả l i đất 

cho cụ  1. 

Vì:   m 1966, vợ chồng cụ  1 t  tỉnh H4 đi xây dựng v ng kinh tế mới t i 

thôn D, xã T, huyện V, tỉnh H5 cũ (nay l  tỉnh B  v  đ ợc  h  n ớc cấp một mảnh 

đất th  c  c  diện tích l  1 794m
2
    m 1972, vợ chồng cụ  1 đ  khai hoang phục 

h a th m một mảnh đất với diện tích l  1 356m
2
 tr n quả đồi g n nh  thuộc thôn D 

để trồng s n v  hoa m u   

  m 1974, ông  guy n V n T12 c ới b  Đ o Thị O    m 1977, vợ chồng 

cụ đ  l m nh  cho hai vợ chồng bà O ra ở ri ng tr n mảnh đất 1 356m
2
 của gia 

đình    m 1980, vợ chồng ông T12 và bà O chuyển l n sinh sống t i L cho đến 

n m 1991 thì trở l i thôn D, x  T  Trong khoảng thời gian n y gia đình cụ M1 v n 

thực hiện chính sách thuế của nh  n ớc   

  m 1998, vợ chồng ông T12 m ợn g n 100m
2
 đất của vợ chồng cụ D1, cụ 

M1 giáp với đ ờng l ng để l m quán c t t c v  v  bán h ng t p h a  Trong quá trình 

sử dụng đất vợ chồng ông T12 và bà O đ  tự ý đi l m giấy ch ng nh n quyền sử dụng 

đất mang t n ông T12  Thửa đất n y cụ chỉ đồng ý cho ông T12 và bà O m ợn ch  

không t ng cho ông T12 và bà O  Vì v y, cụ M1 đề nghị Tòa án hủy Giấy ch ng nh n 

quyền sử dụng đất của gia đình ông  guy n V n T12 v  buộc b  Đ o Thị O phải tháo 

d  các công trình đ  xây dựng tr n đất  

      ện      ủ     ền  ủ   n  Ng  ễn Văn  6      ị Ng  ễn   ị  5       

      ị  7 trình bày: Thống nhất nội dung trình b y của bà O về nguồn gốc v  

quá trình sử dụng đất    m 2009, khi bà O bị ông T2 đe dọa, phá hủy t i sản 

không thể sống tr n đất đ  đ ợc nữa thì bà O đ  phải ở nhờ nh  mẹ đẻ t i thôn S 

sau sang ở nhờ gia đình bà T7  B  đ i diện theo ủy quyền của anh T6 và chị T5 

nhất trí với y u c u khởi kiện của bà O, đề nghị gia đình cụ  1 phải trả l i cho gia 



 6 

đình bà O diện tích đất m  ông T2 đ  xây nh  v  xây t ờng ch n lối đi của gia đình 

bà O.  

Ông Ng  ễn Văn H3, ông Ng  ễn Văn Q trình bày: Thửa đất t i thôn D, xã T 

c  nguồn gốc l  của bố mẹ các ông khai hoang m  c  hiện nay thửa đất n y ch a c  

giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất   ay gia đình bà O tự ý l m giấy ch ng nh n 

quyền sử dụng đất m  không đ ợc sự đồng ý của gia đình nh  ông l  vi ph m pháp 

lu t. 

Bố mẹ các ông tr ớc đ  đ  cho ông T12 và bà O một thửa đất t i đồn Ch i 

là 1.356m
2
 nh ng bà O đ  tự ý bán đi rồi thì không còn quyền chia đất với các anh 

em trong gia đình nữa  Các ông không nhất trí với y u c u khởi kiện của bà O. Các 

ông không th a nh n chữ ký t i Bi n bản xác nh n ranh giới, mốc thửa đất ng y 

03/4/2005 c  t i hồ s  đ ng ký cấp giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất của ông 

 guy n V n T12 nh ng không y u c u giám định v  không đồng ý cung cấp m u 

chữ ký để Tòa án tr ng c u giám định  

Anh Ng  ễn Văn  5   n  Ng  ễn Văn T6; bà Ng  ễn   ị  11    n       

Đều nhất trí với nội dung trình b y của ông T2 cho r ng cụ D1 và cụ  1 chỉ cho 

ông T12 và bà O m ợn đất ch  không chuyển nh ợng hay t ng cho n n không 

đồng ý với y u c u khởi kiện của bà O. 

      ện C ủ  ị    BND    ện V     BND    ện V    n  B trình bày: 

Theo bản đồ địa chính x  T đo đ c n m 2010, tỷ lệ 1/500, diện tích đất 

1.784,6m
2
 do ông  guy n V n D1 và bà Tr  ng Thị  1 khai hoang, sử dụng t  

n m 1966 đ ợc đo th nh 03 thửa: 

+ Đất ở của gia đình b  Tr  ng Thị  1 đ ợc thể hiện t i thửa đất số 180, tờ 

bản đồ số 15, diện tích 819,lm
2
, s  mục k  ghi hộ b  Tr  ng Thị  1. 

+ Đất ở của gia đình ông  guy n V n H3 (con ông D1, bà M1 , đ ợc thể 

hiện t i thửa đất số 178, tờ bản đồ số 15, diện tích 773,lm
2
, s  mục k  ghi hộ ông 

 guy n V n H3. 

+ Đất ở của gia đình b  Đ o Thị O đ ợc thể hiện t i thửa đất số 179, tờ bản 

đồ số 15, diện tích 192,4m
2
, s  mục kê ghi hộ b  Đ o Thị O (tr n đất hiện c  3 

gian nh  cấp 4, diện tích khoảng 50m
2
). 

 go i bản đồ địa chính đo đ c n m 2010, hiện t i x  T, UB D huyện V 

không c  bất c  hồ s , t i liệu địa chính n o li n quan đến diện tích tr n  

  m 2012, ông  guy n V n T2 (em ông Ng  ễn Văn  12) c  đ n đề nghị 

kiểm tra việc cấp giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất t i thửa đất số 324 tờ bản đồ 

số 01 diện tích 232,0m
2
 cho ông  guy n V n T12. T i Quyết định số 454/QĐ-

UB D ng y 03/7/2012 của UB D huyện V đ  quyết định thu hồi, hủy bỏ Giấy 

ch ng nh n quyền sử dụng đất số AD023756 mang t n hộ gia đình ông  guy n 

V n T12 do UB D huyện V cấp ng y 13/12/2005, số v o s  H03887 vì cho r ng 

việc cấp giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất t i thửa đất số 324 tờ bản đồ số 01 

diện tích 232,0m
2
(s  g ấ  AD023756  cho hộ ông  guy n V n T12 không đúng 
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quy định,    ông   ự    ện   ệ       ồ sơ  ề  ặng         n sử   ng đấ           

địn        ề  129; L     ấ  đ   nă  2013  v  diện tích cấp giấy ch ng nh n quyền 

sử dụng đất cho gia đình ông  guy n V n T12 nhiều h n so với diện tích thực tế 

hộ gia đình b  Đ o Thị O đang sử dụng    ện  í    ấ  g ấ    úng n  n    232  
2
, 

  ện  í     ự   ế sử   ng    192 4 
2
).  

Không đồng ý với Quyết định tr n, b  Đ o Thị O l m đ n khiếu n i gửi Chủ 

tịch UB D huyện V. Ngày 21/9/2015, Chủ tịch UB D huyện V ban h nh Quyết 

định số 3701/QĐ-UB D không chấp nh n nội dung khiếu n i của b  Đ o Thị O, 

giữ nguy n nội dung Quyết định s  454/QĐ-UB D ng y 03/7/2012 của UB D 

huyện V về việc thu hồi, hủy GC  Q D đất đ  cấp cho gia đình ông  guy n V n 

T12 và bà Đ o Thị O. 

Bà Đ o Thị O c  đ n khiếu n i Quyết định số 3701/QĐ-UB D gửi Chủ tịch 

UB D tỉnh B   g y 07/4/2016, Chủ tịch UB D tỉnh B c  Công v n số 

886/UB D-TCD về việc chỉ đ o Chủ tịch UB D huyện V giải quyết l i vụ việc 

của b  Đ o Thị O. 

Ngày 09/5/2016, Chủ tịch UB D huyện V ban h nh Quyết định số 2154/QĐ-

UBND về việc thu hồi, hủy bỏ quyết định số 3701/QĐ-UB D ng y 21/9/2015 của 

Chủ tịch UB D huyện V về việc giải quyết đ n khiếu n i của b  Đ o Thị O và ngày 

19/5/2016, Chủ tịch UB D huyện V ban h nh Quyết định số 354/QĐ-UB D về 

việc thu hồi, hủy bỏ quyết định số 454/QĐ-UB D ng y 03/7/2012 của UB D 

huyện V về việc thu hồi, hủy bỏ giấy C Q D đất mang t n hộ gia đình ông  guy n 

V n T12 và bà Đ o Thị O.  

Không đồng ý với quyết định số 354/QĐ-UB D ng y 19/5/2016 về việc thu 

hồi, hủy bỏ quyết định số 454/QĐ-UBND ngày 03/7/2012 nêu trên, ông  guy n 

V n T2 đ i diện cho cụ  1 đ  khiếu n i quyết định n y  T i Quyết định số 

3665/QĐ-UB D ng y 29/8/2016 của Chủ tịch UB D huyện V về việc giải quyết 

đ n khiếu n i của ông  guy n V n T2 đ  giữ nguy n quyết định số 354/QĐ-

UB D ng y 19/5/2016 của Chủ tịch UB D huyện V.  

Theo đ , Giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất số AD023756, số v o s  

H03887 của UB D huyện V cấp ng y 13/12/2005 đối với diện tích 232m
2
 đất 

thuộc thửa số 324, tờ bản đồ số 01 t i thôn D, xã T, huyện V, tỉnh B đ ng t n hộ 

ông  guy n V n T12 hiện nay v n c  giá tri pháp lý  Tuy nhi n, hiện nay diện tích 

đất n y đo thực tế l  192,4m
2 
đ ợc thể hiện thửa số 179, tờ bản đồ số 15 t i thôn D, 

xã T, s  mục k  ghi hộ b  Đ o Thị O  Đề nghị Tòa án giải quyết theo quy định của 

pháp lu t  

      ện  BND xã T trình bày: Diện tích 234m
2 
đất t i thôn D, xã Trang 

  n, Giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất số AD023756, số v o s  H03887 do 

UBND huyện V cấp ng y 13/12/2005 cấp mang tên ông  guy n V n T12 có nguồn 

gốc l  của cụ  guy n V n D1 và cụ Tr  ng Thị  1 khai hoang v  l m nh  ở t  

tr ớc n m 1970, đến n m 1999 thì cho con trai l   guy n V n T12 ra làm nhà, làm 

quán c t t c v  để ở, không c  giấy tờ n o thể hiện cho, chuyển nh ợng quyền sử 
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dụng đất. Ông  guy n V n T12 và bà Đ o Thị O ở t  n m 1999 đến n m 2009 thì 

phát sinh tranh chấp với ông  guy n V n T2. 

Đ n xin cấp giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất của ông T12 thì ph n k  

khai nguồn gốc sử dụng đất c  thu tiền sử dụng đất h ng n m  Tr n giấy ch ng 

nh n quyền sử dụng đất đất ghi nguồn gốc:  h  n ớc giao đất c  thu tiền sử dụng 

đất, thực tế thì thửa đất tr n không thuộc thửa đất  h  n ớc giao đất c  thu tiền  

Các t i liệu c  li n quan đến thửa đất còn l u giữ t i UBND xã T: Bản đồ địa 

chính đ ợc đo đ c n m 2009 - 2010, s  mục k  thửa đất số 179, tờ bản đồ 15, thể hiện 

ranh giới tr n bản đồ l  tranh chấp    m 2012, gia đình ông T2 tiến h nh xây dựng 

tr n một ph n thửa đất, bà O c  đ n k u c u n n UB D x  T đ  l p bi n bản làm 

việc với các b n v  đình chỉ việc xây dựng của gia đình ông T2. 

T i Bản án dân sự s  thẩm số 01/2020/DS-ST ngày 09/01/2020 Tòa án nhân 

dân tỉnh B đ  quyết định: 

Áp dụng các Điều 115,158, 166 Bộ lu t dân sự; 

Điều 203  u t đất đai; 

Khoản 9 Điều 26, Điều 34, điểm a khoản 1 Điều 37, khoản 147, Điều 164, 

Điều 165, khoản 2 Điều 219, khoản 1 v  3 Điều 228, Điều 235, Điều 244, Điều 

266, Điều 273 của Bộ lu t tố tụng dân sự  

Điểm đ khoản 1 Điều 12 của  ghị quyết số 326/2016/UBTVQH 14 ngày 

30/12/2016 của ủy ban th ờng vụ Quốc hội, quy định về m c thu, mi n, giảm, thu, 

nộp, quản lý v  sử dụng án phí, lệ phí Tòa án  

Khoản 1 Điều 34 pháp lệnh về án phí, lệ phí To  án ng y 27/02/2009  

Xử: 

1  Bác y u c u khởi kiện của b  Đ o Thị O về việc buộc ông  guy n V n 

T2 phải trả gia đình b  diện tích đất đ  lấn chiếm l  110m
2
 v  buộc gia đình ông 

 guy n V n T2 phải tháo d  b c t ờng ông T2 đ  xây dựng trái phép tr n đất của 

gia đình b   

2. Chấp nh n một ph n y u c u độc l p của cụ Tr  ng Thị  1.  

Huỷ giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất số AD 023756 do Ủy ban nhân dân 

huyện V cấp ng y 13/12/2005, số v o s  H03887 đối với thửa đất số 234, tờ bản 

đồ số 01, diện tích 232m
2
 mang tên ông  guy n V n T12. 

3  Hủy quyết định số 210/QĐ-UBND ngày 11/4/2013 của UBND huyện V 

về việc cấp giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nh  ở v  t i sản 

khác g n liền với đất cấp cho cụ Tr  ng Thị  1. 

4  Bác y u c u của cụ Tr  ng Thị  1 về việc đề nghị xem xét diện tích 

232m
2
 (đo thực tế 194m

2
  l  của ri ng cụ Tr  ng Thị  1 v  y u c u buộc b  Đ o 

Thị O phải tháo d  to n bộ công trình tr n đất trả l i đất cho cụ  1. 

5. Giao cho cụ  1 đ ợc sở hữu các t i sản:  h  cấp 4 lo i 5 c  giá: 
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36 734 760 đồng; 01 chái bếp lo i c  giá: 3 762 000 đồng; 01 t ờng bao c  giá 

1 651 000 đồng; 01 giếng c  giá: 756 000 đồng  To n bộ t i sản n y n m tr n thửa 

đất số 234, tờ bản đồ số 01, diện tích 232m
2
 (đo thực tế 192,4m

2
  t i thôn D, xã T, 

huyện V, tỉnh B. 

T ng cộng giá trị t i sản: 42 903 760 đồng  

6. Buộc cụ Tr  ng Thị  1 phải trả cho b  Đ o Thị O 42 903 760 đồng  

7  Đình chỉ y u c u khởi kiện của b  Đ o Thị O về việc xem xét h nh vi của 

ông  guy n V n T2 l  xâm ph m t i sản của gia đình nh  b  t  n m 2009 đến 

n m 2016 gây thiệt h i cho gia đình, đề nghị Tòa án buộc ông  guy n V n T2 

phải bồi th ờng cho gia đình b  l  50 000 000 đồng  

Kể t  khi bản án c  hiệu lực pháp lu t, ng ời đ ợc thi h nh án c  đ n đề 

nghị thi h nh án m  ng ời phải thi h nh án không thi h nh ho c thi h nh không 

đ y đủ số tiền phải thi h nh thì ng ời phải thi h nh án còn phải chịu tiền l i với số 

tiền ch a thi h nh theo m c l i suất qui định t i khoản 2 Điều 468 của Bộ lu t dân 

sự t  ng  ng với thời gian ch m thi h nh án  

Tr ờng H3 bản án đ ợc thi h nh theo qui định t i Điều 2  u t Thi h nh án 

dân sự thì ng ời đ ợc thi h nh án dân sự, ng ời phải thi h nh án dân sự c  quyền 

thoả thu n thi h nh án, quyền y u c u thi h nh án, tự nguyện thi h nh án ho c bị 

c  ng chế thi h nh án theo qui định t i các điều 6,7, 7a, 7b v  9  u t Thi h nh án 

dân sự; Thòi hi ụ thi h nh án đ ợc thực hiện theo qui định t i Điều 30  u t Thi 

h nh án dân sự  

8. Về cho chi phí định giá t i sản b  Đ o Thị O phải chịu 3 000 000 đồng  

Xác nh n bà O đ  nộp đủ  

9. Về án phí: 

-  i n tiền án phí D  T cho bà Đ o Thị O v  cụ Tr  ng Thị  1. 

- Trả l i b  Đ o Thị O 1 250 000đồng tiền t m  ng án phí đ  nộp t i bi n 

lai thu t m  ng án phí, lệ phí Tòa án số: AA/2012/04431 ng y 24/02/2017 của Chi 

cục Thi h nh án dân sự huyện V. 

- Ủy ban nhân dân huyện V phải chịu 200 000 đồng tiền án phí h nh chính. 

Ngoài ra, Tòa án còn thông báo quyền kháng cáo của đ  ng sự theo quy định 

của pháp lu t.  

Ngày 10/01/2020, nguyên đ n là bà Đ o Thị O c  đ n kháng cáo to n bộ 

bản án s  thẩm. 

T i v n bản sửa đ i, b  sung bản án s  thẩm số 02/TB-TA ngày 

31/01/2020 của Tòa án nhân dân tỉnh B c  nội dung sửa đ i, b  sung về án phí 

nh  sau: “Trả l i b  Đ o Thị O 3 500 000 đồng tiền t m  ng án phí đ  nộp t i 

bi n lai thu t m  ng án phí, lệ phí Tòa án số: AA/2012/04314 ngày 17/11/2016 

v  số AA/2012/04431 ng y 24/02/2017 của Cục Thi h nh án dân sự huyện V    
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T i phi n tòa phúc thẩm, ng ời kháng cáo l  b  Đ o Thị O rút một ph n y u 

c u kháng cáo  Cụ thể, rút kháng cáo đối với các ph n quyết định:  

“3  Hủy quyết định số 210/QĐ-UB D ng y 11/4/2013 của UB D huyện V 

về việc cấp giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nh  ở v  t i sản 

khác g n liền với đất cấp cho cụ Tr  ng Thị  1. 

4  Bác y u c u của cụ Tr  ng Thị  1 về việc đề nghị xem xét diện tích 

232m
2
 (đo thực tế 194m

2
  l  của ri ng cụ Tr  ng Thị  1 v  y u c u buộc bà Đ o 

Thị O phải tháo d  to n bộ công trình tr n đất trả l i đất cho cụ M1. 

6  Đình chỉ y u c u khởi kiện của b  Đ o Thị O về việc xem xét h nh vi của 

ông  guy n V n T2 l  xâm ph m t i sản của gia đình nh  b  t  n m 2009 đến 

n m 2016 gây thiệt h i cho gia đình, đề nghị Tòa án buộc ông  guy n V n T2 

phải bồi th ờng cho gia đình b  l  50 000 000 đồng   

B  O giữ nguy n y u c u kháng cáo cho r ng Tòa án s  thẩm xem xét đánh 

giá ch ng c  không đ y đủ, không v n dụng Án lệ số 03/2016/A  ng y 

06/4/2016 của Tòa án nhân dân tối cao để giải quyết vụ án l  không đúng quy 

định của pháp lu t  Đề nghị Hội đồng xét xử phúc thẩm sửa bản án dân sự s  thẩm 

số 01/2020/HC- T ng y 09 tháng 01 n m 2020 của To  án nhân dân tỉnh B, chấp 

nh n y u c u khởi kiện của b  về việc công nh n Giấy ch ng nh n quyền sử dụng 

đất số AD 023756 do Ủy ban nhân dân huyện V cấp ng y 13/12/2005, số v o s  

H03887 đối với thửa đất số 234, tờ bản đồ số 01, diện tích 232m
2
 mang tên ông 

 guy n V n T12 l  hợp pháp; buộc ông  guy n V n T2 phải trả l i cho gia đình 

b  diện tích đất m  ông T2 đ  lấn chiếm v  tháo d  ph n t ờng xây bít lối đi của 

gia đình b    

Đ i diện Viện kiểm sát nhân dân cấp cao t i H   ội c  quan điểm:  

 au khi xét xử s  thẩm, nguy n đ n l  b  Đ o Thị O kháng cáo to n bộ 

bản án s  thẩm nh ng t i phi n tòa phúc thẩm, ng ời kháng cáo l  bà O rút y u 

c u kháng cáo đối với một ph n quyết định của Bản án s  thẩm  Việc rút một ph n 

nội dung kháng cáo của nguy n đ n l  ho n to n tự nguyện v  không trái quy định 

của pháp lu t n n đề nghị Hội đồng xét xử phúc thẩm đình chỉ xét xử phúc thẩm 

đối với các nội dung kháng cáo b  O đ  rút, giữ nguy n các ph n n y của bản án 

s  thẩm  

Đối với các y u c u kháng cáo đề nghị Hội đồng xét xử phúc thẩm sửa một 

ph n bản án dân sự s  thẩm, chấp nh n y u c u khởi kiện của b  Đ o Thị O về 

việc công nh n Giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất do Ủy ban nhân dân huyện V 

cấp ng y 13/12/2005 đối với diện tích 232m
2
 đất đ ng t n ông  guy n V n T12 l  

hợp pháp; buộc ông  guy n V n T2 phải tháo d  công trình xây dựng tr n đất để 

trả l i cho bà O diện tích đất m  ông T2 đ  lấn chiếm, tháo d  ph n t ờng xây bít 

lối đi của gia đình b  thì thấy r ng: Quá trình tham gia tố tụng, b  O th a nh n 

thửa đất số 234, tờ bản đồ số 01, diện tích 232m
2
 t i Giấy ch ng nh n quyền sử 

dụng đất số AD 023756 do Ủy ban nhân dân huyện V cấp ng y 13/12/2005 mang 

tên ông  guy n V n T12 c  nguồn gốc l  của cụ D u, cụ M1. B  O không cung 
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cấp đ ợc t i liệu, ch ng c  ch ng minh đ  đ ợc cụ D u, cụ M1 t ng cho đất n n 

việc Ủy ban nhân dân huyện V cấp Giấy ch ng nh n quyền sử dụng diện tích đất 

nêu trên cho ông  guy n V n T12 l  không c  c n c   Tòa án s  thẩm giao trả 

ph n đất tranh chấp v  các t i sản tr n đất cho cụ Tr  ng Thị M1 v  buộc cụ M1 

thanh toán giá trị ph n t i sản tr n đất cho gia đình b  O l  đúng quy định của pháp 

lu t   

Với những lý do n u tr n, đề nghị Hội đồng xét xử phúc thẩm áp dụng 

khoản 1 Điều 308 Bộ lu t tố tụng dân sự; không chấp nh n kháng cáo của b  Đ o 

Thị O, giữ nguy n bản án s  thẩm  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

[1]  guy n đ n l  b  Đ o Thị O khởi kiện y u c u Tòa án công nh n Giấy 

ch ng nh n quyền sử dụng đất do Ủy ban nhân dân huyện V, tỉnh B cấp ng y 

13/12/2005 đối với diện tích 232m
2
 thuộc thửa số 234, tờ bản đồ số 01 mang tên 

ông  guy n V n T12 l  hợp pháp; buộc ông  guy n V n T2 phải trả l i cho b  

diện tích đất m  ông T2 đ  lấn chiếm v  tháo d  công trình xây dựng trái phép tr n 

đất v  bồi th ờng thiệt h i đối với khối t i sản của mẹ con b  đ  bị ông T2 hủy 

ho i;  g ời c  quyền lợi v  nghĩa vụ li n quan l  cụ Tr  ng Thị M1 c  y u c u 

độc l p đề nghị hủy Giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất của UB D huyện V cấp 

ng y 13/12/2005 đ ng t n ông  guy n V n T12 n n Tòa án nhân dân tỉnh B thụ lý 

giải quyết vụ án l  đúng thẩm quyền  

Đ n kháng cáo của b  Đ o Thị O đ ợc thực hiện trong h n lu t định n n 

đ ợc chấp nh n xem xét theo trình tự phúc thẩm  

 2] Cụ Tr  ng Thị M1 v  những ng ời c  quyền lợi nghĩa vụ li n quan khác 

v ng m t t i phi n tòa phúc thẩm nh ng c  m t ng ời đ i diện hợp pháp l  ông 

 guy n V n Tình; Đ i diện UB D x  T đ  c  đ n đề nghị xét xử v ng m t n n 

HĐXX v n tiến h nh xét xử vụ án theo quy định của pháp lu t Tố tụng dân sự  

 3] T i phi n tòa phúc thẩm, ng ời kháng cáo l  b  Đ o Thị O rút một ph n 

y u c u kháng cáo  Cụ thể, rút kháng cáo đối với các ph n quyết định của Bản án 

s  thẩm:  

“3. Hủ     ế  địn  s  210/Q -UBND ngày 11/4/2013  ủ   BND    ện V 

 ề   ệ   ấ  g ấ    ứng n  n    ền sử   ng đấ      ền s   ữ  n            sản 

     gắn   ền  ớ  đấ   ấ           ương   ị M1. 

4. B            ủ       ương   ị M1  ề   ệ  đề ng ị x   xé    ện  í   

232m
2
  đ    ự   ế 194 

2
) là củ     ng      ương   ị M1                        

  ị O   ả        ỡ    n     ông    n     n đấ    ả     đấ         M1. 

6.   n                     ện  ủ           ị O  ề   ệ  x   xé    n      ủ  

ông Ng  ễn Văn  2    xâ           sản  ủ  g   đ n  n       ừ nă  2009 đến 

nă  2016 gâ     ệ          g   đ n   đề ng ị  ò   n      ông Ng  ễn Văn  2 

  ả   ồ    ường     g   đ n        50.000.000 đồng”. 

Xét thấy việc rút một ph n nội dung kháng cáo của nguy n đ n l  ho n to n 
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tự nguyện v  không trái quy định của pháp lu t n n Hội đồng xét xử phúc thẩm 

chấp nh n đề nghị của của đ i diện Viện kiểm sát nhân dân cấp cao t i H   ội, 

đình chỉ xét xử phúc thẩm đối với các nội dung kháng cáo b  O đ  rút, các ph n 

quyết định n u tr n của Bản án dân sự s  thẩm số 01/2020/HC-ST ngày 

09/01/2020 của To  án nhân dân tỉnh B c  hiệu lực pháp lu t kể t  ng y xét xử 

hôm nay. 

[4] Theo Kết quả xác minh của UB D tỉnh B t i Kết lu n nội dung tố cáo số 

355/K -UB D ng y 30/01/2018 đối với UB D huyện V thể hiện:   m 1974, bà 

Đ o Thị O kết hôn với ông  guy n V n T12 v  sống chung với bố mẹ chồng l  cụ 

 guy n V n D u v  cụ Tr  ng Thị M1 tr n thửa đất t i thôn D, xã T. N m 1976, 

Hợp tác x  nông nghiệp D cấp cho vợ chồng bà O một mảnh đất t i Đ2  ng   s   

n      D1     M1).   m 1979, ông T12 đi bộ đội, sau đ  chuyển ng nh v  đ a bà O 

về sinh sống t i x  T14, huyện L    m 1990, ông T12 nghỉ chế độ, cả gia đình ông 

T12 trở l i x  T v  sinh sống tr n thửa đất đ ợc Hợp tác x  nông nghiệp cấp tr ớc 

đây  Khoảng n m 1998, gia đình ông T12, bà O chuyển đến sinh sống t i thửa đất 

hiện nay (t ử  s  179    ện  í   192 4 
2
) c  nguồn gốc l  của bố mẹ đẻ ông T12 khai 

hoang  Thời điểm n y, cụ D1 còn sống v  trong gia đình không c  tranh chấp, 

khiếu kiện gì  N m 2003, cụ D1 chết v  không để l i di chúc  Ngày 13/12/2005, 

Ủy ban nhân dân huyện V, tỉnh B cấp Giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất số AD 

023756 ng y 13/12/2005, số v o s  H03887 đối với thửa đất số 234, tờ bản đồ số 

01, diện tích 232m
2
 mang tên ông  guy n V n T12.  

 h  v y, việc bị đ n l  ông  guy n V n Tình, ng ời c  quyền lợi, nghĩa vụ 

liên quan c  y u c u độc l p l  cụ Tr  ng Thị M1 c ng các con của cụ cho r ng vợ 

chồng cụ M1, cụ D u tr ớc đ  đ  cho vợ chồng ông T12, bà O một thửa đất diện 

tích 1 356m
2
 t i Đ2 l  không c  c  sở. 

[5] Quá trình tham gia tố tụng, các b n đ  ng sự đều xác nh n thửa đất số 

324, tờ bản đồ số 01, diện tích 232m
2
 (đo thực tế l  192,4m

2
  c  nguồn gốc n m 

trong diện tích đất 1 784,6m
2
 t i thôn D, xã T, huyện V, tỉnh B do vợ chồng cụ 

Tr  ng Thị   n v  cụ  guy n V n D1 khai hoang, sử dụng t  n m 1966    m 

1998, vợ chồng ông  guy n V n T12, b  Đ o Thị O chuyển đến sinh sống v  xây 

dựng nh  ở, công trình tr n đất  Hội đồng xét xử xét thấy: Đối với quyền sử dụng 

đất, tính hợp pháp về nguồn gốc đất đ ợc xác định tr n c  sở hồ s  địa chính, đ ng 

ký xác nh n của địa ph  ng ho c quyết định giao đất, cho thu  đất, công nh n 

quyền sử dụng đất của c  quan nh  n ớc c  thẩm quyền    c d  nguồn gốc đất do 

cụ M1, cụ D u khai hoang, sử dụng nh ng thời điểm vợ chồng ông T12, b  O sử 

dụng đất n m 1998 hai cụ không c  giấy tờ pháp lý thể hiện đ  đ ợc  h  n ớc giao 

quyền sử dụng đất nên không thể l  chủ thể chuyển nh ợng ho c cho vợ chồng ông 

T12, bà O m ợn đất  Tòa án s  thẩm xác định cụ M1, cụ D u chỉ cho vợ chồng ông 

T12, bà O m ợn đất ch  không cho t ng đất l  không c  c n c . 

[6] Theo Bản đồ địa chính n m 2010, tờ bản đồ s  15 tỷ lệ 1/500 diện tích 

đất 1 784,6m
2
 đ ợc đo theo thực tế sử dụng đất th nh 3 thửa: 
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- Thửa 180, diện tích: 819,1m
2
; s  mục k  đ ng t n b  Tr  ng Thị  1; 

- Thửa 178, diện tích: 773,1m
2
; s  mục k  đ ng t n ông  guy n V n H3 

(con trai); 

- Thửa 179, diện tích 192,4m
2
; s  mục k  đ ng t n b  Đ o Thị O (con dâu). 

Thửa đất n y, hiện nay v n c  03 gian nh  cấp 4, 01 nh  bếp v  01 giếng n ớc.  

Đ i diện UB D huyện V, tỉnh B xác định ngo i Giấy ch ng nh n quyền sử 

dụng đất số AD 023756, số v o s  H03887 của UB D huyện V cấp ng y 

13/12/2005 đối với thửa đất số 234, tờ bản đồ số 01, diện tích 232m
2
 mang tên ông 

 guy n V n T12, bản đồ địa chính đo đ c n m 2010, s  mục k  đ ng t n b  Đ o 

Thị O thì hiện t i x  T không c  bất c  hồ s , t i liệu địa chính n o li n quan đến 

diện tích tr n   

T i Quyết định số 3665/QĐ-UB D ng y 29/8/2016 của Chủ tịch UB D 

huyện V về việc giải quyết đ n khiếu n i của ông  guy n V n T2 đ  giữ nguy n 

quyết định số 354/QĐ-UBND ngày 19/5/2016 của Chủ tịch UB D huyện V  Theo 

đ , Giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất số AD023756, số v o s  H03887 của 

UB D huyện V cấp ng y 13/12/2005 đối với diện tích 232m
2
 đất (đo thực tế l  

192,4m
2
) thuộc thửa số 324, tờ bản đồ số 01 t i thôn D, xã T đ ng t n hộ ông 

 guy n V n T12 hiện nay v n c  giá trị pháp lý   h  v y, trong quan hệ quản lý 

 h  n ớc về đất đai thì vợ chồng ông Nguy n V n T12, b  Đ o Thị O l  chủ sử 

dụng đất hợp pháp  

[7]   m 1998, vợ chồng ông Nguy n V n T12, b  Đ o Thị O đ  l m nh  ở 

v  xây t ờng bao th nh khuôn vi n ri ng nh ng cụ D u, cụ M1 không phản đối  

  m 2005, UBND huyện V, tỉnh B cấp giấy ch ng nh n quyền sử dụng 232m
2
 đất 

thuộc thửa số 234 đ ng t n ông T12 thì cụ M1 v  ông T2 sống c ng địa ph  ng 

cũng không khiếu n i, tranh chấp  Diện tích đất n u tr n đ  đ ợc vợ chồng ông 

T12, b  O xây dựng nh  cửa ki n cố, sử dụng li n tục,  n định đến n m 2005 đ  

đ ợc cấp giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất v  đ  đ ợc thể hiện l  thửa 179, diện 

tích 192,4m
2
 t i Bản đồ địa chính n m 2010; s  mục k  đ ng t n b  Đ o Thị O. 

 h  v y, trong thực tế, vợ chồng ông T12, b  O đ  thực hiện quyền sử dụng đất 

hợp pháp, công khai,  n định li n tục m  không c  khiếu n i, tranh chấp  Do đ , c  

c n c  để xác định 232m
2
 đất (đo thực tế l  192,4m

2 
đất  thuộc thửa số 179, tờ bản 

đồ số 15 t i thôn D, xã T, huyện V, tỉnh B l  t i chung của vợ chồng ông  guy n 

V n T12, bà Đ o Thị O.  

[8] Xét tính hợp pháp của Giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất số 

AD023756, số v o s  H03887 của UB D huyện V cấp ng y 13/12/2005 đối với 

diện tích 232m
2
 đất thuộc thửa số 324, tờ bản đồ số 01 t i thôn D, xã T đ ng t n hộ 

 guy n V n T12: 

[8 1] Thời điểm vợ chồng ông T12, b  O đ ng ký, k  khai đề nghị cấp giấy 

ch ng nh n quyền sử dụng đất thì diện tích đất n y ch a đ ợc  h  n ớc công 

nh n quyền sử dụng đất cho cá nhân, t  ch c n o    c d  nguồn gốc đất tranh 

chấp do cụ Nguy n V n D1 v  cụ Tr  ng Thị M1 khai hoang nh ng ch a đ ợc c  



 14 

quan quản lý  h  n ớc công nh n diện tích đất tranh chấp thuộc quyền sử dụng 

hợp pháp của hai cụ để c  đủ điều kiện xác l p quyền cho m ợn, t ng cho ho c 

chuyển nh ợng quyền sử dụng đất n n t i Đ n xin cấp giấy ch ng nh n quyền sử 

dụng đất của ông  guy n V n T12 kê khai nguồn gốc sử dụng đất l  “ h  n ớc 

giao đất c  thu tiền sử dụng đất h ng n m  v  Giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất 

cấp cho ông T12 ghi nguồn gốc: “ h  n ớc giao đất c  thu tiền sử dụng đất  l  

đúng quy định của pháp lu t   

[8.2] Quá trình Tòa án giải quyết vụ án, ông  guy n V n H1, ông  guy n 

V n T1 và ông  guy n V n Q th a nh n c  việc n m 1997, cụ D1, cụ M1 đ  cho 

vợ chồng ông  guy n V n H1, b  Đ o Thị T9 773m
2
 đất để xây dựng nh  ở tr n 

đ  v  đ ợc cả nh  nhất trí   ội dung trình b y n y ph  hợp với Bi n bản xác định 

ranh giới, mốc giới thửa đất c  t  c n; Đông, Tây giáp ông  guy n V n H3; Nam 

giáp ông  guy n V n Q, B c giáp đ ờng thôn c  chữ ký của ông H1 v  ông Q. 

  c d  không th a nh n đ  ký t i Bi n bản xác định ranh giới, mốc giới thửa đất 

ng y 03/4/2005 nh ng ông H1, ông Q không đồng ý giám định chữ ký. Đ n đ ng 

ký k  khai v  đề nghị cấp quyền sử dụng đất của ông  guy n V n T12 có xác 

nh n của UB D x  T l  đất không c  tranh chấp; các t i liệu, ch ng c  c  t i hồ 

s  cũng nh  xác nh n của đ i diện theo ủy quyền của Chủ tịch UB D huyện V v  

UB D huyện V, tỉnh B t i các phi n tòa đều kh ng định chính quyền địa ph  ng 

đ  thông báo công khai hồ s  đề nghị cấp Giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất của 

hộ ông T12 c ng với h n ba tr m hộ dân khác c  k  khai, đ ng ký cấp Giấy ch ng 

nh n quyền sử dụng đất c ng thời điểm n m 2005  Việc cấp Giấy ch ng nh n 

quyền sử dụng đất cho hộ gia đình ông T12 n m 2005 l  c  c n c , đúng trình tự, 

thủ tục theo quy định của pháp lu t v  hiện nay Giấy ch ng nh n quyền sử dụng 

đất của UB D huyện V cấp ng y 13/12/2005 đối với diện tích 232m
2
 đất thuộc 

thửa số 324, tờ bản đồ số 01 t i thôn D, xã T đ ng t n hộ  guy n V n T12 v n c  

giá trị pháp lý   h  v y, việc cụ  1 và anh em ông T2 cho r ng không biết việc 

ông  guy n V n T12 đ ợc cấp Giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất n n không 

tranh chấp là không có c  sở  Tòa án s  thẩm hủy Giấy ch ng nh n quyền sử dụng 

đất của UB D huyện V cấp ng y 13/12/2005 đối với diện tích 232m
2
 đất thuộc 

thửa số 324, tờ bản đồ số 01 t i thôn D, xã T đ ng t n ông  guy n V n T12 l  

không đúng quy định của pháp lu t   

[9]  h  đ  phân tích, c  c n c  để xác định 232m
2
 đất (đo thực tế l  192,4m

2 

đất  thuộc thửa số 179, tờ bản đồ số 15 t i thôn D, xã T, huyện V, tỉnh B l  t i chung 

hợp pháp của vợ chồng ông  guy n V n T12, bà Đ o Thị O. Cụ Tr  ng Thị M1 v  

vợ chồng ông  guy n V n Tình, b  B i Thị H2 tự ý lấn chiếm, xây dựng nh  ở v  

các công trình phục vụ sinh ho t tr n một ph n diện tích đất tranh chấp, xây t ờng 

bít lối đi của gia đình b  Đ o Thị O l  trái quy định của pháp lu t  UBND xã T, 

huyện V l p bi n bản đình chỉ việc xây dựng tr n thửa đất đang c  tranh chấp l  

đúng quy định  Tòa án nhân dân tỉnh B bác yêu c u khởi kiện đòi quyền sử dụng đất 

của b  Đ o Thị O không c  c n c , ảnh h ởng nghi m trọng đến quyền v  lợi ích 

hợp pháp của ng ời đ  đ ợc  h  n ớc công nh n quyền sử dụng đất   
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[10] Cụ Tr  ng Thị  1 c  y u c u độc l p đòi bà O trả l i đất, hủy Giấy 

ch ng nh n quyền sử dụng đất của UB D huyện V cấp đ ng t n ông  guy n V n 

T12 l  không c  c  sở chấp nh n. Tòa án s  thẩm bác y u c u của cụ Tr  ng Thị 

M1 về việc đề nghị xem xét diện tích 232m
2
 (đo thực tế 194m

2
  l  của ri ng cụ 

Tr  ng Thị  1 v  y u c u buộc b  Đ o Thị O phải tháo d  to n bộ công trình tr n 

đất trả l i đất cho cụ nh ng l i tuy n giao cho cụ  1 đ ợc sở hữu các t i sản của 

vợ chồng ông T12, b  O t o dựng tr n đất c  t ng giá trị 42 903 760 đồng v  buộc 

cụ  1 phải trả cho b  Đ o Thị O số tiền tr n l  không c  c n c , mâu thu n nên 

không thể thi h nh án.  

[11] Quá trình tham gia tố tụng, ông T2, b  H2 v  cụ M1 đều th a nh n ngôi 

nh  ba t ng tr n đất tranh chấp do vợ chồng ông T2 xây dựng đ  đ ợc sự đồng ý 

của cụ  1  Vì v y, c n xác định ngôi nh  ba t ng xây tr n đất của cụ  1 l  của cụ 

Tr  ng Thị M1 v  vợ chồng ông  guy n V n T2, b  B i Thị H2  C n c  v o s  

đồ đo vẽ ng y 16/5/2017 của Hội đồng định giá thì diện tích đất cụ M1, ông T2, b  

H2 đ  lấn chiếm của gia đình b  Đ o Thị O là 54,3m
2
. Trong đ , diện tích đất đ  

xây nhà là 12,3m
2
; diện tích l m sân 15 ,3m

2
.  T ng diện tích 27,6m

2
).  

Do diện tích đất lấn chiếm 27,6m
2
 đ  xây dựng công trình ki n cố không thể 

tháo d  đ ợc n n giao cho cụ M1 sử dụng v  xác định khung giá đất nh  Hội đồng 

đ  định giá để buộc cụ M1 phải bồi th ờng b ng tiền đối với diện tích 27,6m
2
 có 

các điểm AEFD x 450 000đồng/m
2
 = 12.420.000 đồng  Đồng thời, buộc cụ M1 

phải trả l i ph n diện tích đất đ  lấn chiếm của gia đình b  Đ o Thị O còn l i l  

26,7m
2
 (c  các điểm EBCF tr n s  đồ , buộc ông T2, cụ M1 phải tháo d  b c 

t ờng bao xây ch n lối v o nh  bà O (c  các điểm BK có chiều d i l  14,8m  v  

ph n công trình xây dựng tr n ph n đất lấn chiếm của gia đình bà O (c  các điểm 

EBCF tr n s  đồ   Các mốc điểm của diện tích đất nh  bà O và các mốc điểm lấn 

chiếm đ ợc thể hiện trong bản đồ đ ợc đính kèm theo bản án  

[12] Giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất số AD 023756 do UB D huyện V 

cấp ng y 13/12/2005 thể hiện hộ ông  guy n V n T12 đ ợc công nh n quyền sử 

dụng diện tích 232m
2
 thuộc thửa số 324, tờ bản đồ số 01  Tuy nhi n, theo bản đồ 

địa chính x  T đo đ c n m 2010, tỷ lệ 1/500 thể hiện l  thửa đất số 179, tờ bản đồ 

số 15, diện tích 192,4m
2
  Trong đ , ông T2, b  H2 đ  lấn chiếm, xây dựng trình 

ki n cố không thể tháo d  tr n 27,6m
2
 đất của gia đình b  O  Hội đồng xét xử phúc 

thẩm giao cho cụ M1 sử dụng 27,6m
2
 đất v  buộc cụ M1 phải thanh toán giá trị 

b ng tiền cho gia đình b  O n n gia đình b  Đ o Thị O, cụ Tr  ng Thị M1 c  

nghĩa vụ đ ng ký, k  khai với c  quan c  thẩm quyền để điều chỉnh diện tích đất 

theo quyết định của bản án c  hiệu lực pháp lu t. 

[13] Về chi phí tố tụng: Do y u c u khởi kiện của bà O đ ợc chấp nh n n n 

bà O không phải chịu chi phí định giá t i sản  Tuy nhiên, t i phi n tòa phúc thẩm, 

b  O tự nguyện chịu chi phí định giá t i sản đ  nộp, đ  chi, không y u c u bị đ n 

trả l i n n Hội đồng xét xử phúc thẩm chấp nh n v  giữ nguy n ph n quyết định 

Đ o Thị O phải chịu số tiền đ  t m  ng chi phí định giá l  3 000 000 đồng (B     ệ  

đồng  của bản án s  thẩm  
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[14] Án phí dân sự s  thẩm: Các công trình ông  guy n V n T1 xây dựng 

trái phép tr n đất tranh chấp bị buộc phải tháo d  để trả l i đất cho gia đình b  O 

nên ông T2 phải chịu án phí s  thẩm không c  giá ng ch theo quy định  

Cụ Tr  ng Thị M1 c  y u c u độc l p không đ ợc chấp nh n nh ng cụ l  

ng ời cao tu i v  c  y u c u n n đ ợc mi n án phí dân sự s  thẩm  

Do y u c u khởi kiện của b  Đ o Thị O đ ợc chấp nh n n n bà O không 

phải chịu án phí dân sự s  thẩm  T i v n bản sửa đ i, b  sung bản án s  thẩm số 

02/TB-TA ng y 31/01/2020 của Tòa án nhân dân tỉnh B c  nội dung sửa đ i, b  

sung về án phí nh  sau: “Trả l i b  Đ o Thị O 3 500 000 đồng tiền t m  ng án 

phí đ  nộp t i bi n lai thu t m  ng án phí, lệ phí Tòa án số: AA/2012/04314 ngày 

17/11/2016 v  số AA/2012/04431 ng y 24/02/2017 của Cục Thi h nh án dân sự 

huyện V  l  c  c n c   Tuy nhi n, cách tuy n ch a cụ thể n n phải sửa đúng quy 

định của pháp lu t   

Hội đồng xét xử phúc thẩm chấp nh n kháng cáo của nguy n đ n l  b  Đ o 

Thị O, sửa bản án s  thẩm theo nội dung đ  phân tích n u tr n  

[15] Án phí dân sự phúc thẩm: Kháng cáo của b  Đ o Thị O đ ợc chấp nh n 

nên bà O không phải chịu án phí dân sự phúc thẩm  

Vì các lẽ tr n,  

C n c  khoản 3 Điều 289, Điều 308, Điều 309 Bộ lu t tố tụng dân sự; 

QUYẾT ĐỊNH: 

1. Chấp nh n việc rút một ph n kháng cáo của nguy n đ n l  b  Đ o Thị O; 

đình chỉ xét xử phúc thẩm đối với một ph n kháng cáo của nguy n đ n l  b  Đ o 

Thị O; giữ nguy n các ph n quyết định sau đây của Bản án dân sự s  thẩm số 

01/2020/DS- T ng y 09/01/2020 của To  án nhân dân tỉnh B: 

“3. Hủ     ế  địn  s  210/Q - BND ng   11/4/2013  ủ   BND    ện V 

 ề   ệ   ấ  g ấ    ứng n  n    ền sử   ng đấ      ền s   ữ  n            sản 

     gắn   ền  ớ  đấ   ấ           ương   ị M1. 

4. B            ủ       ương   ị M1  ề   ệ  đề ng ị x   xé    ện  í   

232m
2
  đ    ự   ế 194 

2
      ủ     ng      ương   ị M1                        

  ị O   ả        ỡ    n     ông    n     n đấ    ả     đấ         M1. 

6.   n                     ện  ủ           ị O  ề   ệ  x   xé    n      ủ  

ông Ng  ễn Văn  2    xâ           sản  ủ  g   đ n  n       ừ nă  2009 đến 

nă  2016 gâ     ệ          g   đ n   đề ng ị  ò   n      ông Ng  ễn Văn  2 

p ả   ồ    ường     g   đ n        50.000.000 đồng”. 

2. Chấp nh n y u c u kháng cáo của nguy n đ n l  b  Đ o Thị O; sửa một 

ph n Bản án dân sự s  thẩm số 01/2020/DS- T ng y 09/01/2020 của To  án nhân 

dân tỉnh B nh  sau: 

C n c  v o Điều 115, Điều 158, Điều 166, Điều 579, Điều 580, Điều 589 Bộ 

lu t dân sự; khoản 2 Điều 10, Điều 99, khoản 1 Điều 43, Điều 105, Điều 166, Điều 
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203  u t đất đai n m 2013  

C n c   ghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ng y 30/12/2016 của Ủy ban 

th ờng vụ Quốc hội quy định về án phí, lệ phí Tòa án; 

Xử: 

2.1. Chấp nh n y u c u khởi kiện của b  Đ o Thị O. Xác định diện tích 

232m
2
 đất thuộc thửa số 324, tờ bản đồ số 01 (t c thửa đất số 179, tờ bản đồ số 15, 

diện tích thực tế 192,4m
2
) t i thôn D, xã T, huyện V, tỉnh B trị giá 232m

2
 x 

450 000đồng/m
2
 = 104 400 000 đồng v  t i sản tr n đất gồm nh  cấp 4 lo i 5 trị 

giá 36 734 760 đồng; 01 chái bếp trị giá: 3 762 000 đồng; 01 t ờng bao trị giá 

1 651 000 đồng; 01 giếng trị giá: 756 000 đồng l  t i sản chung của vợ chồng b  

Đ o Thị O v  ông  guy n V n T12 (chết ng y 08/3/2017). 

2.2. Công nh n Giấy ch ng nh n quyền sử dụng đất số AD023756, số v o 

s  H03887 của UB D huyện V cấp ng y 13/12/2005 đối với diện tích 232m
2
 đất 

thuộc thửa số 324, tờ bản đồ số 01 t i thôn D, xã T đ ng t n ông  guy n V n T12 

l  hợp pháp  

2.3. Buộc cụ Tr  ng Thị M1 phải trả cho hộ b  Đ o Thị O (do b  O đ i 

diện  diện tích 26,7m
2 
đất lấn chiếm thuộc thửa đất số 179, tờ bản đồ số 15 t i thôn 

D, xã T, huyện V, tỉnh B, c  các điểm EBCF trị giá 26,7m
2
 x 450 000đồng/m

2
 = 

12.015.000 đồng (   sơ đồ          . 

2.4. Buộc ông  guy n V n T2 phải tháo d  b c t ờng c  chiều d i l  14,8m 

xây ch n lối v o gia đình b  Đ o Thị O trên thửa đất số 179, tờ bản đồ số 15 t i 

thôn D, xã T, huyện V, tỉnh B, c  các điểm BK v  phải tháo d  công trình xây 

dựng trái phép tr n ph n đất lấn chiếm của gia đình b  Đ o Thị O c  các điểm 

EBCF (s  đồ kèm theo . 

2.5  Giao cho cụ Tr  ng Thị M1 diện tích 27,6m
2
 đất thuộc thửa số 179, tờ 

bản đồ số 15 t i thôn D, xã T, huyện V, tỉnh B trị giá 12 420 000 đồng  Mườ      

   ệ    n   ă       ươ  ng n đồng  c  các điểm AEFD mà cụ Tr  ng Thị M1, ông 

 guy n V n T2 đ  xây nh  ki n cố v  sân (s  đồ kèm theo . 

2.6. Buộc cụ Tr  ng Thị M1 phải trả cho hộ bà Đ o Thị O (do b  O đ i 

diện  số tiền t  ng  ng với giá trị diện tích 27,6m
2
 đất l  12 420 000 đồng  Mườ  

       ệ    n   ă       ươ  ng n đồng .  

2.7. Bác yêu c u độc l p của cụ Tr  ng Thị  1 về việc đề nghị hủy Giấy 

ch ng nh n quyền sử dụng đất số AD 023756, thửa số 324, tờ bản đồ số 01, diện 

tích 232m
2
 do UB D huyện V cấp ng y 13/12/2005 t n chủ sử dụng đất l  ông 

 guy n V n T12. 

2.8. Hộ gia đình bà Đ o Thị O, cụ Tr  ng Thị M1 phải đ ng ký, k  khai 

điều chỉnh diện tích đất đ ợc giao theo quyết định của bản án c  hiệu lực pháp 

lu t  

2.9. Về chi phí định giá t i sản: Công nh n sự tự nguyện chịu 3.000.000 
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đồng  B     ệ  đồng  chi phí định giá t i sản của b  Đ o Thị O (B  O đ  nộp, đ  

chi). 

2.10. Về án phí dân sự s  thẩm: 

Cụ Tr  ng Thị M1 đ ợc mi n án phí án phí dân sự s  thẩm  

Ông  guy n V n T2 phải chịu án phí dân sự s  thẩm không c  giá ng ch 

300 000 đồng  B    ă  ng n đồng . 

Ho n trả bà Đ o Thị O số tiền 2 250 000 đồng  H      ệ        ă  nă   ươ  

ng n đồng  t m  ng án phí dân sự s  thẩm đ  nộp t i bi n lai số 04314 ng y 

17/11/2016 v  số tiền 1 250 000 đồng (M      ệ        ă  nă   ươ  ng n đồng  t m 

 ng án phí s  thẩm đ  nộp t i bi n lai số 04431 ng y 24/02/2017 của Chi cục thi 

h nh án dân sự huyện V, tỉnh B. 

Kể t  ng y c  đ n y u c u thi h nh án của ng ời đ ợc thi h nh án (đối với 

các khoản tiền phải trả cho ng ời đ ợc thi h nh án  cho đến khi thi h nh xong tất 

cả các khoản tiền, h ng tháng b n phải thi h nh án còn phải chịu khoản tiền l i của 

số tiền còn phải thi h nh án theo m c l i suất hai b n thỏa thu n nh ng không 

đ ợc v ợt quá 20%/n m; nếu không c  thỏa thu n thì theo m c l i suất 10%/n m 

t  ng  ng với thời gian ch a thi h nh án  

Tr ờng hợp bản án, quyết định đ ợc thi h nh theo quy định t i Điều 2  u t 

thi h nh án dân sự thì ng ời đ ợc thi h nh án dân sự, ng ời phải thi h nh án dân 

sự, c  quyền thỏa thu n thi h nh án, quyền y u c u thi h nh án, tự nguyện thi h nh 

án ho c bị c  ng chế thi h nh án theo quy định t i các Điều 6,7,7a, 7b v  9  u t 

thi h nh án dân sự; thời hiệu thi h nh án đ ợc thực hiện theo quy định t i Điều 30 

 u t thi h nh án dân sự. 

12. Về án phí dân sự phúc thẩm:  g ời kháng cáo l  b  Đ o Thị O không 

phải chịu án phí dân sự phúc thẩm  

Bản án dân sự phúc thẩm c  hiệu lực pháp lu t ngay sau khi tuyên án. 

 

 

Nơi nhận: 

- VKSND cấp cao t i Hà Nội; 

- TA D tỉnh B; 

-  VK  D tỉnh B; 

- Cục THAD  tỉnh B; 

- Chi cục THADS H. V, tỉnh B; 

- Các đ  ng sự (theo địa chỉ); 

-   u: HCT , hồ s  vụ án. 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TOẠ PHIÊN TOÀ 

 

 

(đã ký) 
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